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1 Einleitung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Walsrode weist in der Ortschaft Kirchboitzen
nordlich und sudlich an der Bundesstral3e B 209 ein Dorfgebiet (MD) aus, deren Flachen
derzeit bebaut sind und deren Nutzungen, wie Gewerbe, Handwerk, Wohnen, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Gastronomie, Tankstelle etc. durchaus einer Mischgebietstypik entspre-
chen. Diese entsprechenden Nutzungen finden sich insgesamt beidseitig der B 209 wieder.
Der Teilbereich der zweitgrof3ten Ortschaft von Walsrode sollte auf Grund der guten ver-
kehrstechnischen Anbindung in seiner Entwicklung bzw. seinem Ausbau auch durch die vor-
gesehene Planung Unterstlitzung erfahren.

O

Abb. 1: Innenbereichssatzung vom 19.12.1983 inkl. zwischenzeitlich erfolgter Abrundungen und Er-
ganzungen. Das in Rede stehende Planungsgrundstiick ist umkreist. Der Verlauf der Innenbereichs-
grenze quer durch den sudwestlichen Grundstiicksbereich ist klar erkennbar.

Fur eine zum Teil bebaute Flache von ca. 0,4 ha direkt angrenzend an der B 209 besteht
nun seitens des Eigentimers Interesse, hier seinen Gewerbebetrieb (Kfz-Reparatur und —
Restauration) zu erweitern und damit weitere Arbeitsplatze (zur Zeit geplant weitere 3) zu
schaffen. Durch die 1983 aufgestellte Abgrenzungssatzung fur die Ortschaft Kirchbiotzen
kann auf Grund der Rechtsnormen, die heute noch so anzuwenden sind, nicht die gesamten
Grundstucksflachen dem Innenbereich zu geordnet werden, sh. vorstehende Abbildung 1.
Auch der wirksame Flachennutzungsplan weist in dem betreffenden Bereich zum Teil Flache
fur die Landwirtschaft ausweist. So kann nur durch ein entsprechendes und gemaf § 1 Abs.
3 BauGB begrundbares Bauleitplanverfahren hier fur die Betriebserweiterung Baurecht ge-
schaffen werden.

Anlass der Planung ist ein beabsichtigter, mit der Innenbereichssatzung nicht in Einklang
stehender, Hallenneubau, um eine Bestandssicherheit und standortangepasste Weiterent-
wicklung des Betriebs mit seinen derzeit 4 (kiinftig 6 bis 7) Arbeitsplatzen zu ermdglichen.
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Das Verfahren wurde bearbeitet fur die Stadt Walsrode von der H&P Ingenieure GbR, Laat-
zen.

1.1 Verzicht auf Vorhabenbezug nach § 12 BauGB

Wie einleitend beschrieben, ist der Planungsanlass eine konkrete Erweiterungsabsicht eines
Handwerksbetriebes am Standort, so dass sich auf den ersten Blick ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufdrangt.

Die Stadt Walsrode sieht jedoch davon ab, vornehmlich deswegen, weil der Regelungskata-
log des § 9 BauGB hinreichend Mdglichkeit bietet, dafiir Sorge zu tragen, dass sich die Pla-
nungen stadtebaulich in das Umfeld einfigen und in ihren Auswirkungen vertréglich gestal-
ten lassen. Zudem fehlt es am Erfordernis, hinsichtlich der zuldssigen gewerblichen Nutzun-
gen nur auf das konkrete Vorhaben, also hier einen Kfz-Reparatur und Restaurationsbetrieb
und dessen Erweiterung abzustellen. Unter Beriicksichtigung des einzuhaltenden Stérgrads
und der ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ware am Standort auch ein Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb anderer Pragung / Ausrichtung denkbar. Letztendlich sind die
betrieblichen Erweiterungsplanungen auch noch nicht hinreichend konkret genug, dass sie
zum jetzigen Zeitpunkt Gegenstand eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden kénn-
ten, vor allem nicht langerfristig, beztglich der zur B 209 hin orientierten Grundstiicksberei-
che.

Insofern obliegt es diesem Bebauungsplan nach 8 30 BauGB, einen hinreichend flexiblen
Zulassigkeitsrahmen festzusetzen, der aber gleichzeitig eine Einpassung zulassiger Nutzun-
gen in das raumlich-stadtebauliche Umfeld sichert.

1.2 Verfahren nach § 13a BauGB

Der § 13 a BauGB ermdglicht es Stadten und Gemeinden, unter bestimmten Voraussetzun-
gen die Verfahrenserleichterungen und -beschleunigungen des § 13 BauGB in Anspruch zu
nehmen. Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB beschrénkt sich auf ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®. Diese kénnen enthalten: Flachen zur Wiedernutzbarmachung oder Nach-
verdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung.

Der Geltungsbereich des hier gegenstandlichen Bebauungsplans liegt nahe des westlichen
Ortsrandes von Kirchboitzen, unmittelbar nérdlich der B 209, auf deren anderer Stral3enseite
ein baulich die Umgebung pragender Gewerbebetrieb (Tischlerei, Fensterbau) liegt. Das
Plangebiet wird Gber die B 209 bzw. derzeit konkret Gber einen von der B 209 abzweigen-
den, norddstlich am Grundstiick vorbeifiihrenden Gemeindeweg erschlossen. Das Pla-
nungsgrundstick ist von drei Seiten von Bebauung eingerahmt. Auf der vierten Seite, nach
Nordwesten, entspricht der Verlauf der Grundstiicksgrenze dem unmittelbar sidlich an-
schlieRenden Grundstlick. Das daran anschlieRende Grundstiick, das das Ende der bebau-
ten Ortslage bildet, ragt ungleich weiter in Richtung freier Landschaft und weist dort eine kla-
re anthropogene Pragung durch zwei Tennisplatze auf. Der Verlauf der Innenbereichssat-
zung, siehe Abb. 1, orientiert sich hier unmittelbar an der bestehenden Hauptbebauung ohne
Bezug zu Nebengebauden oder Grundstiicksgrenzen. Letztere sichern jedoch eine eindeuti-
ge, oOrtlich ablesbare Abgrenzung gegeniber dem Aul3enbereich, die u.a. in einer Bepflan-
zung auf einer abschnittsweisen Aufwallung zum Ausdruck kommt. Die auf3erhalb der Innen-
bereichssatzung gelegenen Grundstiicksflachen sind zudem als Rasenflache unmittelbar der
Wohnnutzung zugeordnet, sprich von eher geringem landschaftsokologischen Wert und
stark anthropogen vorgepragt.

Die Stadt Walsrode betrachtet die Planung als eine MalRnahme der Innenentwicklung, weil
ein zwar durch Freibereichsnutzungen gepréagter, aber anthropogen stark in Anspruch ge-
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nommener Bereich, zwar am Ortsrand gelegen, jedoch von der baulichen Umgebung und
der Eingrinung (Verwallung als klare Abgrenzung zum AuRRenbereich) her der Bebauung
zuzuordnend, nunmehr baulich verdichtet wird. Es werden keine neuen, bisher génzlich un-
bertihrten Aul3enbereichsflachen in Anspruch genommen, vorhandene ErschlieBungsstruktu-
ren werden genutzt. Dies entspricht unmittelbar den Intentionen des Gesetzgebers bzgl. des
§ 13 a BauGB.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird durch die Festsetzung
eines Mischgebietes nach 8 6 BauNVO hier nicht begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete (Vogelschutzgebiete, FFH-
Gebiete) liegen nicht vor. Artenschutzrechtliche Belange wurden im Verfahren tberprift. In-
soweit werden die maflgebenden Umweltbelange vollinhaltlich bertcksichtigt.

Derin § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache wird (bei
weitem) nicht erreicht, vgl. dazu Flachenbilanz in Abschnitt 7. Einer Prifung der Kriterien
nach Anlage 2 zum BauGB bedarf es daher nicht.

Die Stadt Walsrode sieht die Voraussetzungen des 8 13 a (1) Nr. 1 BauGB im vorliegenden
Fall somit als gegeben an. Das bedeutet: Es kann auf die friihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB verzichtet und von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB bzw.
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in Ergénzung der
bestehenden wirksamen Satzungen fir Kirchboitzen gesichert werden. Es sollen die Voraus-
setzungen fur eine flexible, intensivere und umfeldgerechte Grundstiicksausnutzung ge-
schaffen werden.

Fur die Ortschaft Kirchboitzen sollen unter Ausnutzung der guten Verkehrsanbindung an
einem geeigneten Standort Voraussetzungen fir eine Nutzungsintensivierung und damit eine
Starkung der wirtschaftlichen und bedarfsweise versorgungseitigen Infrastruktur geschaffen
werden. Konkret soll zur Standortsicherung und -erweiterung eines Handwerksbetriebes mit
kinftig bis zu sieben Mitarbeitern beigetragen werden.

Es wird ein Mischgebiet, MI, mit einem standortgerechten Nutzungskatalog entwickelt. Das
Mafld der baulichen Nutzung muss mdgliche — auch langfristige - bauliche Erweiterungsab-
sichten berlcksichtigen, wird jedoch eine Einbindung in die Umgebung gewahrleisten.

Auch bezuglich des Storgrades muss sich die Bebauung in das Umfeld einfligen, weswegen
nur die Festsetzung eines Mischgebietes mit nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben
moglich ist — ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ist eindeutig nicht Planungsziel.

Die ErschlieRung soll auch weiterhin vornehmlich ber den untergeordneten Gemeindeweg
entlang der Nordostgrenze des Plangebietes erfolgen. Da das gesamte Grundstiick jedoch
innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, soll zumindest optional auch eine Anbindung von der B
209 zulassig sein. Dazu mussen aber mit Blick auf die verkehrliche Sicherheit hinreichende
Abstande von den bestehenden Abzweigungen und Zuwegungen von der B 209 gesichert
sein.

Zur nordwestlichen Grundstiicksgrenze muss mit Blick auf das Landschaftsbild eine hinrei-
chende Eingriinung gesichert werden, dabei sollten die bestehenden Gehdlze erhalten wer-
den.
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1.4 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Planung wirkt sich auf den Ortsrand und damit auf das Landschaftsbild aus. Diese Aus-
wirkung kann durch eine wirksame Randbepflanzung abgemildert werden.

Eine Bebauungsintensivierung auf dem Planungsgrundstiick am Standort wird den Ortsein-
gang an der B 209 préagen, was bei der Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick bzw.
der Lage der Baugrenzen bertcksichtigt werden sollte.

Mit der Planung kann gegentber dem Ist-Zustand eine erhebliche Neuversiegelung eintre-
ten, die entsprechende MalRnahmen zur Oberflaichenwasserableitung nach sich ziehen
muss.

Die Planung schafft die Voraussetzungen fiir ein Heranriicken von Bebauung an das sudli-
che Nachbargrundstiick, so dass hier — unbenommen der nach § 13 a BauGB nicht erforder-
lichen Kompensation — gestalterische Pflanzungen (,Abstandsgriin“) vorgenommen werden
sollten.

Grundsatzlich lasst die im Rahmen der vorgenommenen Baugebietsfestsetzung zuléassige
Nutzung keine Immissions-Unvertraglichkeiten gegentber der benachbarten Nutzung erwar-
ten (vgl. MD-Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan).

2 Das Plangebiet
2.1 Beschreibung und Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick Kirchboitzen Nr. 89: Flurstiick 94/4 und 127/2,
Flur 5, Gemarkung Kirchboitzen, zzgl. der nordéstlich angrenzenden Gemeindestral3e sowie
einer Teilflache der B 209. Das Grundstick umfasst ca. 4.000 m?, der Geltungsbereich ins-
gesamt ca. 0,5 ha. Das Grundstlick ist weitestgehend eben. Im dstlichen Bereich, vor dem
Wohnhaus, findet sich versiegelte Aufstellungs- und Verkehrsflache, im westlichen Bereich
findet sich Raseneinsaat. Zur nordwestlichen Grenze ist eine Eingriinung auf einer kleinen
Verwallung (ca. 0,5 m hoch) vorhanden. Im Winkel zwischen Wohnhaus und Betriebshalle
befindet sich im Bereich einer ehemaligen Klargrube ein Swimming-Pool.

Die folgenden Fotos (Planverfasser, 07.02.2012) geben einen Uberblick iiber das Plange-
biet:

Foto 1: Blick von Osten auf das Wohnhaus; im Vorder- Foto 2: Gartenflache, Erweiterungsflache Hallenneubau
grund gemeindlicher ErschlieBungsweg mit
Kanaldeckel als Héhenbezugspunkt
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Zur B 209 sowie im vorderen Bereich an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze befindet sich
eine Rotbuchenhecke. Zudem finden sich auf dem Grundstiick im der B 209 zugeordneten
Bereiche mehrere Laub-/Obstbdume sowie ein Nadelbaum.

Im direkten Umfeld des Plangebietes liegt Uberwiegend Wohnnutzung, unmittelbar gegen-
Uber der B 209 liegt die grolmalstabliche Fertigungshalle eines Tischlerei- und Fensterbau-
betriebs mit Ausstellung und Verwaltung.

2.2 Sonstige planerische Rahmenbedingungen

Abgesehen von der Einhaltung moéglichst groRer Abstande etwaiger Grundstiickszufahrten
von der B 209 zu den vorhandenen Abzweigungen / Einmindungen ist aus stra3enverkehrli-
cher Sicht darauf hinzuweisen, dass dem Bundesstral3engelande inkl. des Grabens kein
Brauch- und Oberflichenwasser vom Planungsgrundsttick zugefihrt werden darf. Hinzuwei-
sen ist zudem darauf, dass evtl. SchutzmaRnahmen gegen die vom BundesstraRenverkehr
ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der Stra3enbauverwaltung gehen durfen. Zur ver-
kehrlichen ErschlieRung siehe naher Abschnitt 4.4.

Zu beachten sind die allgemeinen Anforderungen des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes und analog, ohne besonderen Anlass, die allgemeinen Anforderungen des Boden-
schutzes. Hierauf macht der Plan mit allgemeinen Hinweisen aufmerksam.

3 Einbindung in die Gbergeordnete Gesamtplanung
3.1 Raumordnung / Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan, sh. Abbildung 2 auf Folgeseite, stellt fir das Plangebiet
MD, Dorfgebiet, dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Blick auf das hier an-
gewandte 8§ 13 a BauGB-Verfahren nicht erforderlich, es genlgt eine Anpassung bei Gele-
genheit im Wege der Berichtigung. Das gebietet es, auf dieser Bebauungsplanebene kurz
die Belange der Raumordnung anzusprechen.

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2000 mit keinen beson-
deren Darstellungen belegt. Unmittelbar angrenzend an die Bestandsdarstellung der Sied-
lungsflache stellt das RROP ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund besonderer
Funktionen dar. Da das RROP 2000 nicht parzellenscharf ist, ist nicht eindeutig ablesbar, ob
Teile des Plangebietes im Vorsorgegebiet liegen. Sofern Uberhaupt, ist fir die Beurteilung
dieses Belangs nur die aulRerhalb der rechtswirksamen Innenbereichssatzung gelegenen
Grundstucksflache malRgeblich. Diese Teilflache umfasst lediglich ca. 800 m?, die als Teil
des Baugrundstiicks auch in der Vergangenheit nicht landwirtschaftlich genutzt wurde. Die
Landwirtschaftskammer Hannover hat demgemaf auch keine Bedenken gegen die Planung
vorgebracht.

Einzelhandelsnutzung, die ggf. raumordnerische Auswirkungen haben konnte, ist nicht vor-
gesehen. Die Zuldssigkeitsregelungen fur Kirchboitzen ergeben sich aus der Innenbereichs-
satzung, siehe Einleitung, gegentber der mit dieser Planung eines Mischgebietes (Ml) nach
§ 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erkennbar keine erweiterten — und damit ggf. raum-
ordnerisch relevanten - Nutzungen ermdoglicht werden. Die Zuléassigkeit zukinftiger Vorhaben
im Plangebiet bzgl. ihrer Art der Nutzung unterliegt somit den bekannten Beurteilungsregeln
bzw. aktueller Rechtsprechung innerhalb eines MI. Darlber hinaus sind diese auch unter
Beachtung des § 15 BauNVO zu betrachten. Dieses betrifft u.a. auch die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, was dann im jeweiligen Einzelbauantragsverfahren zu prifen ware.
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Im Ubrigen liegt das Plangebiet nahezu vollstandig im Bereich der Dorfgebietsdarstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans.

Die vorgesehenen Planinhalte kdnnen daher keine tiefergehende Auseinandersetzung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung begrinden.

Die Planung dient ersichtlich der strukturellen Starkung der Walsroder Ortsschaft Kirchboit-

zen. Eine Ausdehnung der Bebauung in die freie Landschaft, zu Lasten landwirtschaftlicher
Flache, ist nicht vorgesehen.

Abb. 2: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode, hier: Teilplan 5, Kirchboitzen - Abbil-
dung ohne MalRstab. Plangebiet markiert.

3.2 Anderung anderer Plane

Eine Anderung anderer Plane ist nicht erforderlich.
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3.3 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren nicht
berlhrt, 8 2 (2) BauGB.

4 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
Nicht zul&ssig sind:
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Das Mischgebiet umfasst einen gemischten Katalog zuldssiger Nutzungen, d.h. sowohl
Wohnnutzungen als auch die Mehrzahl der sonstigen nach § 6 BauNVO allgemein zulassi-
gen Nutzungen. Der umfangreiche Katalog zulassiger Nutzungen berlcksichtigt die allge-
meinen stadtebaulichen Ziele am Standort unter Beachtung der moglichen direkten Grund-
stiickserschlieBung von der B 209. Dabei ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass bei den
zukUnftigen Vorhaben in Abhangigkeit vom zu erwartenden Verkehrsaufkommen in Abstim-
mung mit der StralRenbaubehdrde ggf. weitergehende MalRnahmen zum verkehrlichen An-
schluss vorgenommen werden muissten (so voraussichtlich bei Tankstellen). Dies kann auch
Ausbaumalnahmen im Zuge der B 209 betreffen, die kostenmafig nicht zu Lasten der Stra-
Renbaubehtrde gehen durfen. Naheres hierzu ist bedarfsweise bauantragsbezogen zu re-
geln.

Wenngleich aktuell nicht geplant, werden Einzelhandelsbetriebe ausdrticklich zugelassen, da
Kirchboitzen als eine der grofdten Ortschaften der Stadt Walsrode aktuell mit lediglich ca.
40 m2 Nahversorgungsverkaufsflache unterversorgt und aperiodischer Handel gar nicht vor-
handen ist. Auch die Lage des Plangebietes an der B 209 bietet sich so fur eine solche Nut-
zung an. Jedoch muss dabei moglicher Einzelhandel neben den verkehrlichen Belange, sie-
he oben, auch die Belange der Umgebung berticksichtigen, siehe § 15 (1) BauNVO, was den
Umfang (und damit auch z.B. etwaige raumordnerische Auswirkungen) eindeutig ein-
schrénkt.

Ausgeschlossen werden Vergnigungsstatten, die hier nicht gebietsvertraglich realisiert wer-
den konnen.

Anlass oder Erfordernis flr eine gebietsinterne, horizontale Gliederung ist nicht erkennbar.
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4.2 Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise / Bauhthe

Es wird eine Grundflachenzahl, GRZ, von 0,4 festgesetzt, d.h. max. 40% der Grundstlcks-
flache durfen durch bauliche (Haupt-)Anlagen tberbaut werden. Durch Garagen und Neben-
anlagen nach 8§ 19 (4) BauNVO darf diese zulassige Versiegelung um 50% Uberschritten
werden. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit ihren Zufahrten
oder Gartenhauschen.

Der Flachennutzungsplan stellt eine Geschossflache von 0,3 dar. Die demgegeniber zulas-
sige hohere Versiegelung ist jedoch fir ein gewerblich gepragtes Einzelgrundsttick sinnvoll
und vertretbar, da die Angabe des Flachennutzungsplans als Mittelwert anzusehen ist und
die darum herum liegenden Wohngrundstiicke eine geringere Versiegelung aufweisen.

Es gilt eine abweichende Bauweise, die sich als offene Bauweise mit Gebaudeldngen bis
67 m Lange definiert. Dabei ist zu beachten, dass der Grundstickszuschnitt und damit auch
der Zuschnitt der Gberbaubaren Flache unmittelbar parallel zur B 209 nur Gebaudeldngen
bis 50 m erlaubt. Auf diese Art und Weise kann eine mal3stabsgerechte Bebauung im visuell
wirksamen sudostlichen Grundstiicksbereich ermoglicht werden. Die im Straf3enseitenraum
der B 209 befindlichen und durch dieses Verfahren als zu erhaltend festgesetzten drei Laub-
baume werden die ,Stralenfront” zudem wirksam gliedern, wenn ihr Wachstum noch weiter
fortgeschritten ist.

Grundsatzlich gilt Eingeschossigkeit als zulassig, sprich ein Vollgeschoss zzgl. des nach
NBauO § 2 (4) zulassigen Dachgeschossausbaus. Mit dieser Festsetzung und der Festset-
zung der abweichenden Bauweise — bei Verzicht auf 6rtliche Bauvorschriften — kann es je-
doch passieren, dass dort eingeschossige Gebaude / Hallen entstehen, die die vorhandene
Bebauung uberragen. Eine derartige Baumasse wiirde das landlich gepréagte Ortshild von
Kirchboitzen erheblich zum Negativen beeinflussen.

In der Umgebung der Planung sind nach Sichtung der Bauakten Gebaudehdhen von 6,00 m
bis 9,70 m vorhanden, Traufhéhen von 2,90 m bis 4,00 m. Die Festsetzung einer Traufh6he
konnte bei eventuell gewerblich genutzten Gebéuden zu Problemen fihren, wenn z.B. tech-
nische Anlagen eingebaut werden, die bestimmte Raumhohen erfordern (Kranbahnen 0.4.).
Daher wird zusatzlich eine max. Gebdudehdhe als Geb&udeoberkante von 9,70 m festge-
setzt, orientiert am hochsten Gebaude in der Umgebung. Dies sichert eine malf3stabliche
Einflgung in die Umgebung.

Als Bezugspunkt wird der im Erschlieungsweg, in Verlangerung der sudéstlichen Grund-
stiicksgrenze, gelegene Kanaldeckel festgesetzt. (Hinweis: Im Strallenraum der B 209, d.h.
einige Meter weiter suddstlich, befindet sich eine weiterer Kanaldeckel).

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Die uberbaubaren wund nicht dberbaubaren Grundsticksflichen werden gemaR
§ 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Im Sinne einer wirtschaftlichen und flexiblen
Grundstiicksnutzung werden zu drei Seiten die Mindestabstande nach NBauO von 3 m fest-
gesetzt. Zur B 209 greift der Verlauf der Baugrenze die durch die bestehende Bebauung
vorgezeichnete Raumkante auf, beriicksichtigt jedoch nunmehr zur Endfassung die Bauver-
botszone. Die Baugrenze musste daher im nordéstlichen Bereich um einige Meter zuriickge-
nommen werden. Das vorhandene Wohnhaus bleibt davon unberiihrt und geniel3t Bestands-
schutz. In der Sudwestecke wird die Baugrenze zu Gunsten einer zu bepflanzenden Ab-
standsflache zurickgenommen, in der auch Anlagen zur Regenwasserrickhaltung zulassig
sind.
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Hinzuweisen ist darauf, dass das Plangebiet auRerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, so dass et-
waige Abstandsvorschriften gemaf Strallengesetzgebung zur Fahrbahnkante der B 209 zur
Anwendung kommen, vgl. Allg. Hinweis IV.

4.4 ErschlieRung

Die aul3ere Kfz-ErschlielBung des Plangebietes erfolgt wie bisher auch vom nordéstlich an-
grenzenden Gemeindeweg. Auf die in der Entwurfsfassung noch vorgesehene optionale An-
bindung an die B 209 wird verzichtet, da das Grundstiick ab Kilometer 8,959 (Abs. Nr.
90/Station 6107), sprich vollstandig, auf3erhalb der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrt
liegt. Das schon im Entwurf festgesetzte Ein- und Ausfahrtverbot entlang der B 209 wird da-
her geschlossen und besteht damit durchgehend.

Auf das BundesfernstralRengesetz, FStrG, und die damit einhergehenden, die Nutzung und
Bebauung des Plangebietes beschrankenden Regelungen, wird im allgemeinen Hinweis IV
(neu zur Endfassung eingefluigt) hingewiesen. Dabei ist beziiglich der Vorgaben fir Werbean-
lagen wichtig, dass nicht generell eine 40 m tief reichende Verbotszone besteht, sondern
dass vornehmlich den Autofahrer ablenkende Werbung (wechselndes Licht, grelle Farben
etc.) in diesem Bereich unzulassig ist.

Erganzend dazu ist anzuftihren:
e Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Bundesfernstral3engelande nicht zugefihrt
werden.
e Ewvtl. SchutzmalRnahmen gegen die vom Bundesfernstralenverkehr ausgehenden
Emissionen durfen nicht zu Lasten der StralRenbauverwaltung gehen.

Einer Regelung zur Absicherung von Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) fir den Einmin-
dungsbereich der GemeindestralR3e bedarf es nicht, da der Fahrbahnrand der B 209 hier hin-
reichend weit (ca. 6,5 m) vom Grundstiicksrand entfernt liegt, so dass gute Sichtverhaltnisse
gegeben sind. MalRgebend bezogen auf das Planungsrundstiick ist dabei der aus Richtung
Grol3 Eilstorf kommende, ortseinwarts fahrende) Verkehr, sprich die gegentberliegende
Fahrbahnseite, die somit Gber 10 m von der Grundstiickskante entfernt liegt. Das Sichtdrei-
eck nach RAS-K-1 (Ausgabe 88) mit Schenkellangen von 10/70 m mit entsprechenden An-
forderungen (keine sichtbehindernden Gegenstéande hoher als 0,80 m, einzelne Baume aus-
genommen) betrifft somit nicht das Planungsgrundstick.

4.5 Regelungen fur den Wasserhaushalt / Regenentwasserung

Im Vorfeld von Kanalbauarbeiten wurde im Jahr 1984 eine Bodenuntersuchung fur die ge-
samte Ortslage vorgenommen. Dabei lag der Bohrpunkt 3 nahe der B 209 an der sudéstli-
chen Grenze des Planungsgrundstiicks. Unter einer Deckschicht aus schluffig humosen
Sanden wurde Geschiebelehm festgestellt (sandiger, schwach toniger Schluff von steifer
Konsistenz). Demgemald sind die Bedingungen fiur eine drtliche Versickerung von Regen-
wasser problematisch, unabhangig vom Grundwasserstand, der ausreichend weit weg von
der Gelandeoberkante ist.

Ein Regenwasserkanal ist im Bereich des Planungsgrundstiicks nicht vorhanden. Dennoch
sollte eine ortliche Versickerung anfallenden Regenwassers angestrebt werden. Ggf. sind
dazu auf dem Grundstiick detailliertere Untersuchungen zu den kleinraumigen Bodeneigen-
schaften erforderlich, an den entsprechend der konkreten Hochbauplanungen auch daftr
verfligbaren Bereichen.

Alternativ kann Ableitung des anfallenden Regenwassers in den StralRenseitengrdben des
angrenzenden Gemeindeweges erfolgen. Dabei ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Einleit-
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menge von 5 l/s*ha nicht tiberschritten wird". Das heiRt, es sind je nach konkretem Versiege-
lungsumfang (max. sind gemaf Bebauungsplan 2.400 m2 mdglich) Vorkehrungen fir eine
Regenrickhaltung zu treffen, z.B. Gber einen aufgeweiteten Kanalquerschnitt. Nochmals sei
betont, dass eine Ableitung auf das BundesstralRengeldnde bzw. in den Seitengraben der
B 209 nicht zulassig ist.

Der konkrete Nachweis der Ableitung des Regenwassers muss in Abhéngigkeit von Umfang
und Lage der kinftigen baulichen Anlagen im Bauantragsverfahren erfolgen. Der allgemeine
Hinweis V (neu zur Endfassung eingefligt) weist hierauf sowie ausdrticklich auf méglicher-
weise problematische Bodenverhaltnisse hin.

4.6 Ver- und Entsorgung

Trager fur die Abwasserbeseitigung ist die Stadt Walsrode. Angesichts der erwarteten
Mischnutzungen ist von einem normalen Schmutzwasseraufkommen auszugehen, das keine
nennenswerte Zusatzbelastung fir die Klaranlage mit sich bringt.

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation kann das Plangebiet an
bestehende Leitungen angeschlossen werden bzw. kann das vorhandene Leitungsnetz kann
entsprechend verlangert / erweitert werden. Eine Gasleitung verlauft im ErschlieRungsweg
norddéstlich des Plangebietes, eine Trinkwasserleitung im Grinstreifen der B 209, unmittelbar
an der Grenze des Planungsgrundstiicks?. Offentliche ErschlieBungsmaRnahmen sind vo-
raussichtlich nicht erforderlich.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewéhrleistet. Die Erreichbar-
keit des Plangebietes uber den angrenzenden Gemeindeweg ist problemlos mdglich. Sofern
erforderlich miissen Behélterstandplatze oder Bereitstellungsplatze so organisiert werden,
dass sie vom Sammelfahrzeug problemlos angefahren werden kénnen. Sollte es notwendig
sein, private Grundstiucksflachen zum Zweck der Entsorgung zu befahren, ist durch die Ei-
gentumer hierfir eine entsprechende Genehmigung zu Gunsten des Entsorgungstragers zu
erteilen.

Brandschutz:

Ausreichende Ldschwassermengen gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fur den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es wird ange-
sichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 800 I/min Gber mindestens 2 h
Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzu-
halten. Diese Menge kann in der Regel aus dem Trinkwassernetz entnommen werden. Dies
wurde hier vom Wasserversorgungsverband, WVF, Walsrode, bestatigt.

Die Brandbekampfung erfolgt zentral durch die Stadt Walsrode.

! Der natiirliche Ablauf betragt 2 | /s*ha. Die dafir erforderliche Riickhaltung ware jedoch unverhaltnismaRig auf-
wendig, zumal bei dem sich daraus ergebenden kleinen Rohrquerschnitt die Verstopfungsgefahr sehr grof3 ware.
2 auf die Leitungsschutzanweisung L 1 EGW der Stadtwerke Bohmetal wird verwiesen.
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5 Grinordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen Gehdlze entlang der Nordwestgrenze der Planungsflache werden als zu
erhaltend festgesetzt.

Da sich im StraRenseitenraum der B 209 bereits mehrere Baume befinden, wird auf verbind-
liche Pflanzvorgaben zu dieser Seite verzichtet. Auch auf sonstige flachenbezogene Pflanz-
vorgaben wird verzichtet, abgesehen von der Vorgabe, fur Anpflanzungen entlang der
Grundstiicksgrenzen gebietsheimisches Pflanzenmaterial, vgl. Pflanzliste im Anhang dieser
Begrindung, zu verwenden. Koniferen (Nadelhdlzer) sind grundsatzlich im Plangebiet unzu-
lassig.

Da der Wall entlang der Nordwestgrenze weniger als 1 m hoch ist, bedarf es dazu keiner
Regelungen im Bebauungsplan.

Die vorhandenen drei Baume im StralRenseitenraum werden als zu erhaltend festgesetzt.
Neben der 6kologischen Funktion tragen diese auch zur Verbesserung des Ortsbildes bei,
da sie u.a. mogliche grof3ere Gewerbebauten in ihren Ansichten von der B 209 ,gliedern®.

6 Immissionsschutz
6.1 Geruchsimmissionen

Angesichts der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung, gilt es
im dorflichen Umfeld vornehmlich Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft zu berick-
sichtigen. Im Umfeld des Plangebietes befindet sich jedoch keine nennenswerte Tierhaltung,
so dass dieser Belang — gemal telefonischer Vorabstimmung mit der Landwirtschaftskam-
mer — keine Bewandtnis fur dieses Verfahren hat.

6.2 Larmimmissionen

Im geplanten Mischgebiet sind Gewerbetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Da das Umfeld des Plangebietes im Rahmen der Innenbereichssatzung als Dorfge-
biet einzuordnen ist, flr das grundsatzlich die gleiche Stérempfindlichkeit wie fir ein Misch-
gebiet gilt, ist plangegeben nicht davon auszugehen, dass die Umgebung von den im Rah-
men diese Bebauungsplans zulassigen Nutzungen unzulassig beeintrachtigt wird.

Sollten — wie beabsichtigt — handwerklich-gewerbliche Nutzungen am Standort angesiedelt
werden bzw. bestehende Nutzungen erweitert werden, ist der Nachweis der l[armtechnischen
Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung / Nutzung erforderlichenfalls vorhabenbezo-
gen im Bauantragsverfahren zu erbringen.

Weiterhin zu betrachten sind verkehrsbedingte Larmimmissionen, ausgehend von der B 209.
Im betroffenen Abschnitt sind 50 km/h zulassig. Es liegen Verkehrsbelastungszahlen von
einer Zahlstelle westlich von GroR3-Eilstorf vor, die auch fur den westlichen Ortsausgang von
Kirchboitzen reprasentativ sind. Dabei wurde ein DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr)
von 4.707 Kfz/24 h ermittelt, aus dem sich (unter Berlcksichtigung von 20% Aufschlag, da
es sich um 2010er-Werte handelt) ein Lm25 (Mittelungspegel Tag/Nacht in 25 m Abstand
von der Fahrbahnmitte) von 61/55 dB(A) ausrechnen lasst’. Die vorgegebene Baugrenze
entspricht etwa einem Abstand von 25 m, so dass der Mittelungspegel hier die anwendbare
Bemessungsgrolie ist.

3 Quelle: Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, telefonisch - 24.02.2012
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Die zulassigen Werte gemal Beiblatt zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragen
fur Mischgebiete 60/50 dB(A). Wahrend der Tagwert somit zumindest in einem Abstand von
ca. 25 m von der Fahrbahnmitte somit nahezu eingehalten und damit zumindest auf Teilbe-
reichen des Grundstiicks hinreichende Mdglichkeiten einer adaquaten Freiflachennutzung
bestiinden bzw. auf den naher zur B 209 gelegenen Bereichen zumindest eine einge-
schrankte Freiflachennutzung maoglich ist, wird der zulassige Nachtwert um ca. 5 dB(A) Uber-
schritten.

Auf aktiven Schallschutz wird aufgrund der negativen visuellen Auswirkungen (Wand) und
mangels Flachenverfligbarkeit (Wall) verzichtet.

Demzufolge ist es erforderlich, Regelungen zu treffen, um insbesondere bei Schlaf-/ Aufent-
haltsrdumen die Einhaltung der maRRgebenden Orientierungswerte zu gewéahrleisten. Dieses
Verfahren favorisiert die Orientierung schutzbedurftiger Rd&ume weg von der Schallquelle als
Malnahme der Immissionsvermeidung und erst dann — bei anderweitiger Anordnung — Auf-
lagen betreffs der AuRenbauteile der Gebaude als MalR3hahmen zur Immissionsminderung.
Diese Malinahmen richten sich — entsprechend der Larmpegelbereiche — nach den Anforde-
rungen der DIN 4109 und sind im jeweiligen Bauantrag nachzuweisen. Ausgehend von den
ermittelten Mittelungspegel Lm25 ergeben sich im vorliegenden Fall Schallschutzanforde-
rungen analog Larmpegelbereich Il nach DIN 4109, die sich konkret lediglich auf die Qualitat
der Fenster auswirken.

Hierzu sei erlauternd angefiihrt: Im Larmpegelbereich 1l sind bei Massivbauweise selbst bei
einem angenommenen Fensterflachenanteil von 50% (!) Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 2 ausreichend. Dachflachen missen in diesem Fall mindestens ein bewertetes
Schalldammmalf von R'w = 40 dB(A) aufweisen. Unter Bezugnahme auf die (ohnehin zu
beachtenden) Anforderungen der Warmeschutzverordnung kann somit davon ausgegangen
werden, dass die schalltechnischen Anforderungen bei LArmpegelbereich Il keine zusatzli-
chen Kosten verursachen.

Unter diesen Voraussetzungen verzichtet das Verfahren auf detaillierte und aufwendige

larmtechnische Untersuchungen und setzt die larmtechnischen Vorgaben fir Wohnraume
ohne weitere Gliederung fir den gesamten Geltungsbereich fest.

7 Flachenbilanz

Geltungsbereich: 5.000 m2

Off. StraBenflache B 209 / Gemeindeweg: ca. 1.000 mz

Mischgebiet MI: 4.000 m?
davon: zuldssige Versiegelung: 2.400 m2

Pflanz- und Erhaltungsflachen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB: ca. 500 m?
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8 Bewertung der Umweltbelange / Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gilt fur diesen Bebauungsplan, der unter den Anwendungs-
bereich des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13 a BauGB fallt, dass Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind. Daher rickt, losge-
|6st von der verfahrensbedingt nachrangigen Eingriffssystematik, die Frage der Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Belange in den Vordergrund.

Der Geltungsbereich ist auf dem norddstlichen Teil bebaut (Betriebshalle, Wohnhaus) und im
Umfeld der Bebauung in Richtung des Gemeindewegs versiegelt. Die bebauten / versiegel-
ten Flachen umfassen ca. 1.600 mz.

Zur B 209 wird das Grundstiick durch eine Rotbuchenhecke abgegrenzt. Nach Nordwesten
befindet sich ein Gehdlzsaum, die als zu erhaltend festgesetzt werden, so dass die Frage
madglicher geschitzter Lebensraume fir gefahrdete Arten hier nicht naher betrachtet werden
muss.

Fur die Freiflachen im stdwestlichen Bereich des Grundstiicks, die die potentielle bauliche
Erweiterungsflache darstellen, ist eine intensiv genutzte Raseneinsaat kennzeichnend, die
einen geringen o6kologischen Wert aufweist. Auf der Flache befinden sich sidwestlich des
Wohnhauses einzelne Laubgehdlze, u.a. Obstbdume.

Mit Blick auf die Rasenflache bedeutet das, dass - unbenommen der Nichtanwendung der
Eingriffsregelung im 8 13 a BauGB-Verfahren - auch in der Praxis fur diese Flache kaum von
einem erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen ware. Wichtig ist festzustellen:
Fur diesen Flachentyp sind artenschutzrechtliche Belange nicht relevant.

Mit Blick auf die Obstbaume, die Uberwiegend zwischen der B 209 und der festgesetzten
Baugrenze liegen, teils angrenzend knapp innerhalb der tGberbaubaren Flache, gilt: Der Er-
halt der Baume ware aus 6kologischen Grinden wiinschenswert und ist geman der kurzfris-
tigen Erweiterungsabsichten des Grundstickseigentiimers auch méglich. Von einer Erhal-
tungsfestsetzung wird aber abgesehen, um weitere langerfristige Nutzungsmdéglichkeiten
oder bauliche Umstrukturierungen auf dem Grundstiick zu ermdglichen.

Die Planung sieht zudem aus Grinden der Abstandswahrung zum Nachbargrundstick
Nr. 97 die Pflanzung von Obstbaumen auf der sich ergebenden Dreiecksflache in der sud-
westlichen Grundstiicksecke vor. Damit sieht die Stadt die 6kologischen Belange und die
Aspekte des Ortshildes als hinreichend beriicksichtigt an. Die randlagigen Geholzstrukturen
nach Nordwesten werden im Ubrigen erhalten, so dass damit etwaige potentiell relevante
Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden. Tatsachlich ist angesichts der anthropo-
genen Pragung des Gesamtareals nicht zu erwarten, dass die Randstrukturen fur den Arten-
schutz von Bedeutung sind.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzwiirdige Bodentypen finden sich gemaR Kartenserver des LBEG* nicht, ebenso keine
Altlasten. Zwar gibt die aktuelle Nutzung als Kfz-Werkstatt zumindest Anlass, den Belang im
Auge zu behalten, jedoch ist im Rahmen dieser Planung kein Erfordernis erkennbar, nahere
Untersuchungen hierzu einzuleiten. Die Planung kommt dem Belang mit dem allg. Hinweis IlI
hinreichend nach.

4 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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9 Abwagung und Beschluss der Begrindung

Abwagung: )
Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Off. Auslegung keine Stellungnahmen vorge-

tragen.
Von den Behdrden und Tragern 6ff. Belange gab es Anregungen und Hinweise:

Der Landkreis Heidekreis wies auf vor allem auf zwei Belange hin, die jedoch zuriickgewie-
sen wurden.

1. Raumordnung: Mit diesem Bebauungsplan findet nur eine gegentber der bereits durch die
Innenbereichssatzung abgedeckte Grundstiicksflache eindeutig untergeordnete, kleinflachi-
ge Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache statt. Die Landwirtschaftskammer Hannover
hat demgema&R auch keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Weitere raumordneri-
sche Belange sind ausweislich der zeichnerischen Darstellungen des RROP 2000 nicht be-
troffen.

Einzelhandelsbetriebe sind in einem Mischgebiet allgemein zulassig, genauso wie sie es
auch in der Ubrigen Ortslage, fur die die Innenbereichssatzung gilt, grundsétzlich sind. Im
Einzelnen bemisst sich deren Zuldssigkeit jedoch u.a. an den Vorgaben des § 15 (1)
BauNVO. Abgesehen davon, dass grof3flachiger Einzelhandel in einem Mischgebiet ohnehin
nicht zulassig ist, steht hier die verkehrliche ErschlieBung tber die recht schmale Gemein-
destraRe und damit einhergehend Stérungen der Umgebung / Nachbarschaft einer i.d.R.
verkehrsintensiven Einzelhandelsnutzung, von der raumordnerische Auswirkungen zu erwar-
ten wéren, entgegen. Hingegen maoglich wéare ein kleinflachigere Einzelhandelsnutzung, die —
solange sie im Einklang u.a. mit den Belangen der naheren Umgebung und der verkehrli-
chen ErschlieRung steht — mit Blick auf die in Kirchboitzen unterreprasentierte Nahversor-
gung hier daher eindeutig zulassig bleiben soll. Derzeit existiert in Kirchboitzen ein Backer
(ca. 30 m2 VKF) und ein Tankstellenshop (ca. 10 m2 VKF), was fiur den Ort unbefriedigend
ist. Diesbeztiglich wurde die Begriindung erganzt.

Insgesamt ist weder erkennbar, welche raumordnerischen Auswirkungen von der Planung
ausgehen sollten, noch ist eine tiefergehende Auseinandersetzung im Abgleich mit den pla-
nungsrechtlichen Méglichkeiten, die die bebaute Ortslage bietet, Gberhaupt begrindbar.

2. Gewasserschutz: Es ist richtig, dass eine ortliche Versickerung angestrebt wird, dies wird
gesetzlicherseits vorausgesetzt. Der Bebauungsplan eréffnet jedoch eine eindeutig be-
schriebene Alternativiésung zur Versickerung — ohne den Seitenraum der B 209 zu berth-
ren, wie es der Landkreis unterstellt. Dies stand ausdriicklich bereits in der Entwurfsbegriin-
dung und ist mit dem Kommunalservice Béhmetal abgestimmt. Ein Bodengutachten und da-
rauf aufbauende konkretere Aussagen zum Umgang mit dem Regenwasser sind auf dieser
Ebene unzweckmé&Rig, da zunéchst Art und Umfang der Bebauung naher zu definieren ist
und damit einhergehend die Uberhaupt verfiigbaren Flachen fiir z.B. Versickerung. Der Be-
bauungsplan zeigt eine Losung auf, insofern ist die RW-Ableitung gesichert. Dies genigt
dem erforderlichen Grad an Konkretisierung fur diese Planungsebene. Die Ausfiihrungen
zum Belang Gewasserschutz wurden insofern zur Kenntnis genommen und fuhrten zur Er-
ganzung der Planzeichnung um den allg. Hinweis V.

Das Landesamt fur StralRenbau und Verkehr machte darauf aufmerksam, dass das Grund-
stiick, entgegen der Aussagen der Entwurfsfassung, auferhalb der Ortsdurchfahrt liegt.
Dementsprechend forderte das Landesamt Anderungen, insbesondere die Festsetzung ei-
nes durchgehenden Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt an der B 209 sowie entsprechende
Regelungen zur Bauverbots- / Baubeschrankungszone, siehe den neuen allg. Hinweis IV.
Diese Anpassungen wurden zur Endfassung vorgenommen. Dabei bedurfte es einer gerin-
gen Zuricknahme der Gberbaubaren Flache, um der Bauverbotszone zu entsprechen. Ver-
zichtet wurde auf Sichtdreicke im Einmindungsbereich des Gemeindeweges, da die Fahr-
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bahnkante hinreichend weit entfernt liegt und Sichtbeeintrachtigungen daher nicht entstehen
kdnnen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie wies auf mdgliche Leitungen im Plange-
biet hin und empfahl, die Stadtwerke nochmals dazu zu befragen: Es befinden sich Gas- und
Wasserleitungen im Plangebiet, jedoch alle im offentlichen StraRenraum. Die Begriindung
wurde zu diesem Punkt ergdnzt. Konkreter Regelungen hierzu bedarf es nicht.

Beschlussfassung:
Die vorliegende Begrindung wurde vom Rat der Stadt Walsrode in seiner Sitzung am
25.09.2012 beschlossen.

Walsrode, den 12.12.2012
L. S.
I.V.gez. Andre Reutzel

Erster Stadtrat
Die Blrgermeisterin
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Anhang

Pflanzliste: Exemplarische Auswahl standortheimischer Gehdlze

Straucher, Pflanzqualitat ab 60 - 90 cm, 3 Tr., 2 x verpflanzt:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigriffliger Wei3dorn (Crateagus laevigata)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

Baume und Heister, Pflanzqualitat ab 150 - 200 cm, 3 x verpflanzt:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)
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