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1 Einleitung

Die Lebenshilfe Walsrode ist Anfang des Jahres 2012 an die Stadt Walsrode mit dem Wunsch
herangetreten, den sidlichen Teil des ehemaligen sog. Waldbades, das 2007 auf3er Betrieb
ging, einer neuen Nutzung zuzufiihren und dafiir in die Bauleitplanung einzutreten.

Vorgesehen ist im Ostlichen Teil des Plangebietes der Bau einer Kindertagesstatte und im west-
lichen Teil als langfristige Planung der Bau einer Seniorenwohneinrichtung, vornehmlich fiir Be-
hinderte, beides in einem standortvertraglichen Mal3stab, unter Berlicksichtigung der naturraum-
lichen und sonstigen Rahmenbedingungen am Standort.

Die Stadt Walsrode sieht den Standort des ehemaligen Freibades als geeignet an, da dieser
ausreichend Flachenpotentiale aufweist und eine Anbindung an Naherholungsstrukturen bietet.
Zudem kann und soll betreffs der Kindertagesstatte zwar keine bauliche, aber eine nutzungsbe-
zogene Verbindung mit dem unmittelbar sudoéstlich angrenzenden Therese von Plato-
Kindergarten hergestellt werden.

Mit den geplanten Nutzungen kann eine gemaR ,Rahmenkonzept Eckernworth-Fuldetal** vorge-
sehene behutsame Nachnutzung des mit Gebauden und oberirdischen Anlagen bebauten Frei-
badareals, die mit den Belangen des Landschaftsschutzgebietes ,Béhmetal“ in Einklang ge-
bracht werden kann, gesichert werden. Insbesondere weisen beide Nutzungen nur recht geringe
Ziel-/ Quellverkehre auf und kénnen beziglich ihrer baulichen und sonstigen Ausdehnung ein-
deutig auf den oberhalb der Béschungskante gelegenen Bereich beschrankt werden. Der tiefer
gelegene Bereich einschlie3lich der sogenannten Sukzessionsflache soll vollstandig von Be-
bauung und jeglichen Nutzungen frei gehalten werden.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet bedarf es fir die geplanten Nutzungen einer
Zulassigkeitserklarung der Unteren Naturschutzbehérde, Landkreis Heidekreis. Hierzu hat die
Stadt dem Landkreis gesonderte Unterlagen zur Beurteilung des Vorhabens und der daraus
resultierenden Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet vorgelegt.

Um den genannten Umfeldanforderungen gerecht zu werden, stellt die Stadt Walsrode einen
Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) nach § 12 BauGB im Rahmen eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes auf, siehe dazu naher Abschnitt 1.1. Der VEP umfasst das geplante
Sonstige Sondergebiet (SO 1 und SO 2) zzgl. des westlichen Bereichs der angrenzenden Park-
platzflache.

Aufgrund der rdumlichen Nahe sowie teils gemeinsamer Nutzungsanforderungen werden die
Ubrigen Teile des Parkplatzes gemal § 12 (4) BauGB in den Geltungsbereich einbezogen,
ebenso wie der Ochsenmoorgraben sowie angrenzende Wege- und Fahrflachen. Auch die west-
lich an das Baugebiet angrenzende, tiefer gelegene Griinflache wird als Sukzessionsflache ge-
mal § 12 (4) BauGB in den Geltungsbereich einbezogen, um deren kiinftige Freihaltung und
Entwicklung zu sichern.

Es wird ein beschleunigtes Verfahren zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB angewandt,
siehe dazu naher Abschnitt 1.2.

! Verfasser: Arbeitsgemeinschaft Landschaftsokologie, Aland, Hannover, Okt. 2008.
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1.1 Verfahren nach § 12 BauGB

Eine Gemeinde kann durch einen sog. vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines
mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und ErschlieBungsmalf3-
nahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchflh-
rung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschliel3ungskosten
ganz oder teilweise verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht demgeman aus drei Elementen:

- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP),

- dem Durchfuhrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager und

- dem Bebauungsplan.

Die Stadt Walsrode macht vom bauleitplanerischen Instrumentarium des § 12 BauGB Gebrauch,
weil an dem sensiblen Standort des ehemaligen Freibades nur eine nutzungsmafig wie auch
gestalterisch moglichst genau definierte und damit umfeldvertragliche Sondernutzung stadte-
baulich vertretbar ist. Dies kann Uber den § 12 BauGB gewahrleistet werden.

Die Sukzessionsflache im Westen und der nicht unmittelbar vorhabensbezogene Teil des Park-
platzes im Osten des Geltungsbereichs sowie die der ErschlieBung dienenden Wege und der
Ochsenmoorgraben kénnen mit in die Planung einbezogen werden, ohne dass es dafiir konkre-
ter vorhabenbezogener Regelungen bedarf. Fir die ehemaligen Freibadflachen wird der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des Bebauungsplanes und regelt Art und Umfang der
Zulassigkeiten, u.a. mit Blick auf das Landschaftsschutzgebiet Bohmetal. Grundlage der Fest-
setzungen sind die vorliegenden Architektenplanungen?, die auch den VEP bilden, sowie die
Schutzgebietsverordnung des LSG ,Bohmetal”.

Die Stadt Walsrode bedient sich mit Bezug auf § 12 (3a) BauGB im Sinne der Lesbarkeit und
Verstandlichkeit des Plans der Begrifflichkeiten und des Instrumentariums der BauNVO und der
PlanzV 90 auch fur den VEP-Bereich, da diese eine Leitlinien- und Orientierungsfunktion bei der
Konkretisierung der Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besitzen.

Nur fur den VEP-Bereich und dessen Auswirkungen ggf. auf andere Flachen wird der Durchfiih-
rungsvertrag geschlossen, in dem die zuldssigen Nutzungen noch weiter konkretisiert werden,
um dem Vorhabensbezug hinreichend gerecht zu werden, und in dem bedarfsweise weitere,
Uber den Festsetzungsgehalt hinausgehende Regelungen getroffen werden kénnen.

1.2 Verfahren nach § 13 a BauGB

Der § 13 a BauGB ermoglicht es Stadten und Gemeinden, unter bestimmten Voraussetzungen
die Verfahrenserleichterungen und -beschleunigungen des § 13 BauGB in Anspruch zu neh-
men. Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB beschrénkt sich auf ,Bebauungsplane der Innen-
entwicklung“. Diese koénnen enthalten: Flachen zur Wiedernutzbarmachung oder Nachverdich-
tung oder andere Maf3nahmen der Innenentwicklung.

Der Geltungsbereich des hier gegenstandlichen Bebauungsplans liegt im westlichen Stadtgebiet
von Walsrode und umfasst schwerpunktmaRig den siidlichen Teil eines ehemaligen Freibadge-
landes. Wahrend der noérdliche Teil, der das Schwimmbecken und Liegeflachen umfasste, mitt-
lerweile zuriickgebaut und renaturiert ist, liegt der stdliche Teil mit Zugangs-, Umkleide- und

% Biro Planungsgruppe Niemeyer, Walsrode, Stand Mai 2012.
4



H&P, Laatzen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101

Sanitargebauden brach und ist im Verfall begriffen. Infolge einer vor Ort klar ablesbaren Bo6-
schungskante, die zudem mit GroRBbaumen bestanden ist, kann dieser siidliche Teil in der Ort-
lichkeit eindeutig abgegrenzt werden. Dieser baulich und dartiber hinaus anthropogen vorge-
nutzte Bereich soll nunmehr einer Nachnutzung zugefiihrt werden, sprich es handelt sich um
eine Wiedernutzbarmachung im Sinne des § 13 a BauGB.

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch die Festsetzung
des geplanten Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO hier nicht begriindet. Anhaltspunk-
te fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete (Vogel-
schutzgebiete, FFH-Gebiete) liegen nicht vor. Artenschutzrechtliche Belange wurden im Vorfeld
des Verfahrens im Rahmen einer Beurteilung durch ein Fachburo tberpriift, siehe Anlage 1.

Die Belange des Landschaftsschutzgebietes ,Bohmetal“ werden im Verfahren beriicksichtigt,
vgl. dazu vornehmlich die Abschnitte 2.2 und 3.1. Die Stadt Walsrode geht davon aus, dass der
Landkreis auf dieser Grundlage eine Zulassigkeitserklarung fur die vorgesehenen baulichen
Anlagen abgibt.

Der in 8 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache wird (bei
weitem) nicht erreicht, vgl. dazu Flachenbilanz in Abschnitt 10. Einer Priifung der Kriterien nach
Anlage 2 zum BauGB bedarf es daher nicht.

Die Stadt Walsrode sieht die Voraussetzungen des 8§ 13 a (1) Nr. 1 BauGB im vorliegenden Fall
somit als gegeben an. Das bedeutet: Es kann auf die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
88 3 (1), 4 (1) BauGB verzichtet und von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB bzw. dem
férmlichen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden. Es wird jedoch unbenommen
der Regelungen des § 13 a BauGB eine Umweltpriifung vorgenommen, die sich auf die konkre-
ten planbedingten Auswirkungen beschréankt, sprich insbesondere die Fragen des Artenschut-
zes sowie den Ersatz abgangiger Baume behandelt. Insoweit werden die maRgebenden Um-
weltbelange berlcksichtigt.

2 Veranlassung und Ziel sowie voraussichtliche Auswirkungen der Planung
2.1 Planungserfordernis und allgemeine Zielsetzungen

Nach der Nutzungsaufgabe des Freibades 2007 und der erfolgten Renaturierung einer nordli-
chen, in der Fulde-Niederung gelegenen Flache, riickt die Frage der Nachnutzung der stidlichen
Freibadflachen in den Mittelpunkt. Das ,Rahmenkonzept Eckernworth-Fuldetal“ (2008), sieht flr
den Bereich oberhalb der Béschung die Schaffung eines 6ffentlich nutzbaren, naturnahen Frei-
raums unter Erhalt des alten Baumbestandes und Riickbau der Geb&ude vor, vgl. dort Abschnitt
10.2. Danach kénnte das Ziel, die 6kologische Funktionsfahigkeit und die Landschaftsbildquali-
tat aufzuwerten, auch mit einer behutsamen Bebauung und geringflgiger Versiegelung erreicht
werden, sofern negative Auswirkungen auf die naturschutzfachlich wertvollen Bereiche vermie-
den werden.

Das an die Stadt Walsrode herangetragene Nutzungskonzept, siehe Einleitung, entspricht den
Anforderungen des Rahmenkonzepts. Zwar ist ein liber den Bestand hinausgehendes Mal3 an
Versiegelung erforderlich, um dem Nutzungszweck gerecht zu werden, jedoch kénnen die na-
turschutzrechtlichen Belange, insbesondere die Anforderungen des Landschaftsschutzgebietes,
Uber entsprechende Regelungen in der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Dies gewahrleis-
tet der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durchfiihrungsvertrag.
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Planungsanlass ist vor allem - auch mit Blick auf den zum 01.08.2013 entstehenden Rechtsan-
spruch auf einen Krippenplatz - der Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder mit besonderem
Forderungsbedarf, hier: Frihférderung sowie Sprachheilung, dem in Walsrode in bestehenden
Einrichtungen nicht nachgekommen werden kann.

Im Stadtgebiet gibt es derzeit keine Krippen, die einen besonderen Férderungsbedarf abdecken,
mit Ausnahme einer Krippe, die bereits derzeit von der Lebenshilfe betrieben wird, die jedoch
nicht barrierefrei zu erreichen und insofern nicht anforderungsgerecht ist. Daher soll am Standort
ein ,Fruhforderzentrum* angesiedelt werden.

In einem zweiten, spateren Bauabschnitt ist der Bau von Seniorenwohnplatzen, vornehmlich fir
Menschen mit Handicap, flir max. 24 Bewohner vorgesehen. Auch hierfir besteht Bedarf. Der
Standort eignet sich mit Blick auf seine ruhige, dem Grinen zugeordnete und dennoch stadt-
kernnahe Lage, insbesondere da beide Einrichtungen ggf. gemeinsam betrieben werden kon-
nen.

2.2 Konkrete stadtebauliche Ziele und zu erwartende Auswirkungen

Am Ende der StraBe Am Waldbad befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz, der drei Funktionen
hat bzw. hatte: Er diente wahrend der Badesaison den Freibadnutzern, er dient untergeordnet
dem Kindergarten und er dient Ausfliiglern / Naherholungssuchenden als Ausgangspunkt in
Richtung Stadtwald Eckernworth / Fuldeniederung sowie den Anliegern.

Wahrend letztere Nutzungen geringen Zielverkehr mit sich bringen, flhrte die Freibadnutzung
temporar zu einem hohen Verkehrsaufkommen, das den Anliegerweg Am Waldbad stark belas-
tete. Nicht nur mit Blick auf Stérungen im Landschaftsschutzgebiet, sondern auch mit Blick auf
das im Ubrigen ruhige Wohnumfeld entsprach das Besucheraufkommen des Freibades somit
nicht idealen stadtebaulichen Ordnungskriterien.

Kilnftige stadtebauliche Zielsetzung ist es, den Parkplatz aufgrund seiner raumlichen Zuordnung
zum LSG ,Béhmetal* vornehmlich fir Naherholungssuchende verfigbar zu machen, die als
Startpunkt fur Ausfliige den renaturierten Abschnitt der Fulde wahlen. Darlber hinaus wird der
Parkplatz auch kunftig dem geplanten Kindergarten dienen, was in der Praxis angesichts von 70
verfligbaren Stellplatzen problemlos realisierbar ist. Siehe hierzu naher Abschnitt 7.4.

Fur den sidlichen Teil der Freibadflache strebt die Stadt im Einklang mit dem Rahmenkonzept
Eckernworth-Fuldetal eine behutsame Bebauung an. Dabei bemisst sich fir die Stadt Walsrode
die Zulassigkeit einer Bebauung konkret an der Vermeidung negativer Auswirkungen auf die
naturschutzfachlich wertvollen Bereiche.

Aus stadtebaulicher Sicht erflllt das geplante Projekt folgende Standortvoraussetzungen:

- Die geplante Sondernutzung fugt sich in die durch Gemeinbedarfeinrichtungen (Kindergar-
ten, Hallenbad), grof3ziigige Grin-, Wald- und Wasserflachen und damit verbundene Erho-
lungseignung gepragte Nutzungsstruktur hervorragend ein.

- Mit der vorgesehenen Nutzung erfolgt eine Nachnutzung des brach liegenden Freibadareals,
die das Gemeinbedarfsangebot der Stadt Walsrode anforderungsgerecht erganzt.

- Die geplante Bebauung im Sidteil des ehem. Freibades erlaubt eine klare bauliche Abgren-
zung zur Niederungsebene der Fulde unter weitestgehendem Erhalt des Grolsbaumbestan-
des.

- Gleichzeitig kann der westliche, tiefer liegende Teilbereich als verbleibende naturnahe Frei-
flache und damit als Pufferflache in das Konzept integriert werden.
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- Grundriss und MaRstab der Baukérper heben sich von dblicher Wohn- oder Gewerbenut-
zung ab und lassen die dem Standort entsprechende Sondernutzung erkennbar werden.

- Durch eine dem Umfeld angepasste farbliche und sonstige Gestaltung kann i.vV.m. dem Ge-
hdlzerhalt ein Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet werden.

- Das regelmaRige Verkehrsaufkommen wahrend der Woche ist gering, etwaiger Besuchsver-
kehr zur geplanten Seniorenwohnanlage féallt vornehmlich auf das Wochenende, wo im Ge-
genzug kein Zielverkehr zu den kiinftig zwei Kindergarten zu erwarten ist.

Zusammenfassend ermdglicht die projektierte Nutzung nicht nur eine Beriicksichtigung des sen-
siblen naturrdumlichen Umfeldes, sondern auch des Wohnumfeldes und der ErschlieBungssitua-
tion.

Eine Untersuchung planungsbedingter Larmimmissionen in Bezug auf die ZufahrtstraRe, die
Parkplatznutzung und die Freiflachennutzung wird angesichts der konkreten vorhabenbezoge-
nen Nutzungsfestlegung und der daraus resultierenden klaren Abgrenzung geringer verkehrli-
cher Emissionen als nicht erforderlich angesehen, siehe dazu auch Abschnitt 9.

3 Naturraumliche Rahmenbedingungen und Fachplanungen
3.1 Landschaftsschutzgebiet ,Béhmetal”

Wahrend das auBerhalb des Plangebietes gelegene Grundstiick des Therese von Plato-
Kindergartens einschl. Parkplatz mit der 3. Anderung der Verordnung zum LSG ,B6hmetal* Nr.
Fal 16 vom 07.02.1084 aus dem Schutzgebiet entlassen wurde, befindet sich das Plangebiet
vollstandig im Landschaftsschutzgebiet®. Die Verordnung trat am 15.12.1976 in Kraft (Amtsblatt
fir den Regierungsbezirk Lineburg Nr. 24). Zur Abgrenzung siehe Planzeichnung, nachrichtli-
che Ubernahme.

In 8§ 26 des aktuellen Bundesnaturschutzgesetzes werden Sinn und Zweck eines LSG erlautert:
§ 26 Landschaftsschutzgebiete

(1) Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein be-
sonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter, einschlie3lich des Schutzes von Lebensstéatten und Lebensrdumen
bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten.

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

% Es sei mit Blick auf die aktuelle LSG-Abgrenzung darauf hingewiesen, dass auch die Ostlich der Stralle Am Waldbad
gelegene Gartnereiflache mit gleicher Anderung aus dem LSG entlassen wurde.
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(2) In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des 8 5 Absatz 1
und nach MaRRgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter
des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Aktuell beinhaltet die Zielsetzung einer LSG-Ausweisung also auch die Entwicklung oder Wie-
derherstellung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine Konkretisierung des gesetzlichen Schutzzwecks ist in der Verordnung zum LSG ,Béhmetal”
von 1976 nicht formuliert, da dies nach dem damals giiltigen Reichsnaturschutzgesetz von 1935
noch nicht gefordert war, womit die damalige Einbeziehung der Bebauung und der Sportanlagen
mdoglicherweise zu begriinden ist.

Die Verordnung zum LSG ,Béhmetal“ enthalt neben einer Reihe von praventiven und absoluten
Veranderungsverboten mit Erlaubnisvorbehalten in § 2 auch die Moglichkeit einer Zulassigkeits-
erklarung geman § 3 durch die Untere Naturschutzbehdrde.

Veréanderungen (u.a.), die einer vorherigen Zulassigkeitserklarung bedurfen:

- die Errichtung oder wesentliche auRere Veranderung von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Verkaufseinrichtungen, Absperrungen,

- die Errichtung von Lager-, Camping-, Badeplatzen oder sonstigen ortsfesten Fremdenver-
kehrs- und Erholungseinrichtungen,

- Veranderung der Bodengestalt,

- die Veranderung oder Beseitigung von Gehdlzen auRerhalb des Waldes oder von Teichen

- Umwandlung von Wald oder Aufforstung waldfreier Flachen.

Ausgenommen von den Verboten und Vorbehalten ist gemal § 4 der Schutzgebietsverordnung
u. a. die Ausiibung der ordnungsgemaéaRen Land- und Forstwirtschaft sowie der Fischerei.

Die Errichtung von baulichen Anlagen im LSG setzt somit voraus, dass ein Antrag auf Zulassig-
keitserklarung beziglich des Vorhabens gestellt wird. Dies sollte unter Bezugnahme auf das
Rahmenkonzept, das die naturraumlichen Entwicklungsziele fir den Bereich Eckernworth-
Fuldetal innerhalb des LSG modifiziert und prazisiert, erfolgen.

Im Abgleich mit der intensiven Vornutzung, die nicht nur den — hier baulich Uberplanten — Be-
reich oberhalb der Béschung sondern in ganz erheblichem MaRe den Niederungsbereich der
Fulde betraf und damit die Ausdehnung des LSG erheblich einschrénkte, ist nunmehr festzustel-
len:

Nach der Renaturierung der Fulde kann sich der Niederungsbereich im hier betroffenen Land-
schaftsteilraum wieder auf 40 bis 60 m Breite ausdehnen und somit seinen gesetzlich vorgese-
henen Erhaltungs- und Entwicklungszielen entsprechen. Wie in Abschnitt 3.2 weiter dargelegt,
hat die vorgesehene Planung weder Auswirkungen auf die naturschutzfachlich wertvollen Berei-
che noch widerspricht sie den konkreten Zielkriterien des Rahmenkonzepts.

Insofern geht die Stadt Walsrode in der Gesamtabwéagung davon aus, dass das konkrete Bau-
vorhaben auf Grundlage einer Zuladssigkeitserklarung durch den Landkreis Heidekreis, UNB,
umsetzbar ist.

3.2 Rahmenkonzept Eckernworth-Fuldetal

Entsprechend des Rahmenkonzeptes Eckernworth-Fuldetal ist es oberstes Planungsziel der

Stadt Walsrode, negative Auswirkungen auf die naturschutzfachlich wertvollen Bereiche zu ver-
meiden. Die Bereiche ergeben sich aus den Karten 1, 4 und 6 des Rahmenkonzeptes.
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- Karte 1 stellt die Biotoptypen dar. Aul3er einem kleinen Feldgehdlz an der Sitidwestkante des
Plangebietes sowie den GroBbaumen im Boschungsverlauf finden sich ausschlie3lich Bio-
toptypen mit geringer Bedeutung. Erst nordwestlich des Plangebietes grenzen nach 8§ 28 a/b
NNatG geschitzte Sumpfbiotope an, jedoch abgeschirmt durch einen Gehdlzstreifen.

- Karte 4 stellt die Landschaftsbildsituation dar. Danach finden sich Bereiche mit hoher Land-
schaftsbildqualitéat erst westlich (Sumpfkomplex) und ostlich (Nasswiese) des Geltungsbe-
reichs. Im Bereich der Gelandekante im Plangebiet selbst wird der alte Baumbestand ge-
sondert hervorgehoben.

- Karte 6 beinhaltet das Zielkonzept. Fir das Plangebiet bedeutet das die Umgestaltung des
Areals in einen offentlich nutzbaren, naturnahen Freiraum sowie den Erhalt des alten Baum-
bestandes und die gestalterische Aufwertung der Wegeverbindung im Bereich des Parkplat-
zes.

Mit Bezug auf die Planung gilt: Negative Auswirkungen auf die naturschutzfachlich wertvollen
Bereiche sind nicht erkennbar. Zwar ist die Fallung zweier Grol3bdume (am Ostrand des Plan-
gebietes) unvermeidbar, jedoch kann dies ausgeglichen werden. Die Retentionsfunktion wurde
mit der Renaturierung der Fulde bereits mafl3geblich verbessert, die Planungskonzeption fuhrt
hier zu keinen Beeintrachtigungen.

Grundsatzlich gilt mit Blick auf die Ergebnisse des Rahmenkonzeptes: Die Vornutzung des stid-
lichen Teils des Freibadareals hatte hier zu erheblichen Beeintrachtigungen der naturrdumlichen
Qualitaten gefihrt. Im Vergleich zu den Ubrigen innerhalb des Rahmenkonzeptes betrachteten
Flachen im LSG hat das Plangebiet nur einen nachgeordneten naturschutzfachlichen Wert
(Uberwiegend: Wertstufe 1). Die Boschungskante schafft eine klare Abgrenzung zu den renatu-
rierten und damit wertvolleren Flachen. Geholze grenzen wertvolle, aul3erhalb des Plangebietes
liegende Biotope zuséatzlich ab.

Als dartiber hinausgehende Zielkriterien gemaf der naturschutzfachlichen Bedeutung des Un-
tersuchungsraumes und des naturschutzrechtlichen Tatbestands des ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebietes sind zu nennen®:

- Landschaftsbild, hier: Bewahrung der charakteristischen naturraumlichen Gegebenheiten —
die Fuldeniederung, die nach Suden leicht ansteigt und nach Norden durch die Uberwiegend
bewaldete, markante Gelandekante begrenzt wird und der alte Waldbestand geben dem
Raum seinen besonderen Reiz und stellen dessen besondere Eigenart dar.

- Als besonders schutzwirdige / schutzbedurftige Biotoptypen sind anzusprechen: die arten-
reichen Wiesen zwischen dem ehemaligen Freibad und der Verdener StralRe., 6stlich des
Plangebietes. Der Bereich westlich des ehemaligen Freibades wurde bereits im LRP (Land-
kreis SFA 1995) so schutzwirdig eingestuft, dass er die Voraussetzungen zur Unterschutz-
stellung als Naturschutzgebiet gemal? § 24 NNatG erfullt. Im Regionalen Raumordnungs-
programm (Landkreis SFA 2000) ist dieser Bereich als Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft ausgewiesen.

- Aus bodenkundlicher Sicht besitzen die Béden mit nassen Standorteigenschaften in der Ful-
deniederung eine allgemeine bis besondere Bedeutung.

- Durch den Rickbau des Freibadgelandes mit naturnaher Verlegung der Fulde wird die be-
sondere Eigenart des Landschaftsraumes an dieser Stelle wieder entwickelt und die naturli-
che Ausdehnung des Fuldetales teilweise wieder hergestellt.

- In ihrem Gesamtverlauf ist die Fulde als EU-relevantes Gewasser eingestuft. Durch den
Rickbau des ehemaligen Freibadgelandes wurde bereits ein Teilabschnitt der Fulde renatu-
riert. Aufgrund der Einstufung als EU-relevantes Gewasser sind die Fulde und ihre Auenbe-

4 vgl. Rahmenkonzept Eckernworth-Fuldetal, Abschnitt 8.3, Zielkriterien.
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reiche zu erhalten und zu entwickeln, insbesondere auch im Hinblick auf ihre Bedeutung als
Retentionsraum und fiir den Hochwasserschutz.

Erkennbar ist, dass die Zielkriterien das Plangebiet nicht unmittelbar betreffen und dass von den
geplanten Nutzungen keine Beeintrachtigung der Zielerfillung ausgehen wird, auch nicht in Be-
zug auf das LSG. Zusammenfassend steht die Planung dem Rahmenkonzept somit nicht ent-
gegen.

3.3 Uberschwemmungsgebietsplanung

Nach § 92 a des Nds. Wassergesetzes (NWG) ist fiir die Fulde ein Uberschwemmungsgebiet
nachrichtlich zu Gbernehmen, da sie als Gewasser eingestuft ist, bei dem ,durch Hochwasser
nicht nur geringfiigige Schaden entstanden oder zu erwarten sind“. Grundlage fir die Gebiets-
abgrenzung ist die Vorordnung uber die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Fulde
des Landkreises, rechtswirksam seit dem 29.01.2010, siehe Planzeichnung, nachrichtliche
Ubernahme.

Ziel der Festsetzung ist der Schutz der Flachen, die tiberschwemmt werden (kénnen) sowie der
Erhalt der Funktion als Rickhalteflachen. Beziiglich des Geltungsbereichs ist davon nur die
Wegeverbindung entlang des Ochsenmoorgrabens betroffen. Fir die geplante Bebauung be-
steht aufgrund der Topografie keine ersichtliche Gefahr. Der allgemeine Hinweis IV macht auf
die mit dem Uberschwemmungsgebiet verbundenen Auflagen, insbesondere die Unzulassigkeit
von Gelandeerhdhungen / Aufschittungen, aufmerksam.

Das Zielkonzept des Rahmenkonzepts fordert die Wiederherstellung der Retentionsfunktion im
Bereich des ehem. Freibades, siehe auch vorne Abschnitt 3.2. Gemal3 rechtswirksamer Abgren-
zung des Uberschwemmungsgebietes gehért auch der tiefer gelegene Teil des Plangebietes
(sog. Sukzessionsflache) nicht zum Uberschwemmungsgebiet, der oberhalb der Béschung ge-
legene Teil kann ohnehin nicht tberschwemmt werden. Sollte dennoch eine Uberschwemmung
der Sukzessionsflache eintreten, ist keine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses erkenn-
bar, da keine bauliche oder sonstige Nutzung dort vorgesehen ist.

Zusammenfassend gilt: Das geplante Baugebiet selbst ist kein potentieller Riickhalteraum. Die
verbleibende naturnahe Flache im Westteil des Geltungsbereichs steht der Retentionsfunktion
nicht entgegen.

4 Sich wesentlich unterscheidende Lésungen

Die Planungsvorstellungen der Lebenshilfe korrespondieren generell mit den Vorstellungen der
Stadt Walsrode bezlglich der Nachnutzung des Sudteils des ehem. Freibadareals. Die Lage
des geplanten Frihférderzentrum begrindet sich im Besonderen in der raumlichen Zuordnung
zum Therese von Plato-Kindergarten, der keine Krippe besitzt. An alle anderen Kindergarten in
der Kernstadt und in den Ortschaften ist eine Kinderkrippe angeschlossen, wenngleich keine
dieser Einrichtungen fir eine besondere Férderung ausgelegt ist, sieche dazu oben Abschnitt
2.1.

Fur die geplante Seniorenwohnanlage ist neben den ebenfalls bereits in Abschnitt 2.1 genann-
ten Kriterien besonders die Nahe zum geplanten Frihférderzentrum als Standortkriterium mal3-
gebend, da langfristig eine Verbindung beider Einrichtungen im Sinne des Mehrgenerationen-
modells / Grol3elternmodells, speziell fir Menschen mit Handicap, denkbar ist.
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Aufgrund der dargelegten Standorteignung fir beide Teilvorhaben und weil landschaftsokologi-
sche Konflikte weitestgehend ausgeschlossen werden kénnen, hat die Stadt Walsrode auf die
detailliertere Untersuchung alternativer Standorte verzichtet.

Innerhalb des Geltungsbereichs setzen die Standortbedingungen und die reduzierte Flachenver-
flgbarkeit einen engen Rahmen, so dass sich wesentlich unterscheidende interne Losungen
nicht aufdrangen.

5 Das Plangebiet und seine Umgebung

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1,46 ha, davon sind ca. 0,65 ha Gegenstand des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans. Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlielBungsplans ist
zeichnerisch gekennzeichnet. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt in der Gemarkung Wals-
rode, Flur 5 und 6 folgende Flurstlicke: 214/11, 91/4, 91/6, 281/2, 244/15, alle zum Teil, sowie
vollstandig: 278, 242/13, 245/7, 242/14, 389/213, 245/4, 390/213, 213/3, 393/213, 213/2. Die
genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des VEP umfasst damit den baulich gepragten Bereich des ehemaligen
Freibades, der in Richtung Norden durch die GroRBbaume (Eichen, Buchen) und die zur Fulde-
niederung hin abfallende Boschung in der Ortlichkeit klar abgegrenzt ist, siehe folgende Abbil-
dungen, zzgl. etwa eines Drittels der bestehenden Parkplatzflache, das kiinftig ausschlief3lich
den geplanten Vorhaben dienen soll. Der Béschungsverlauf ist voraussichtlich im Rahmen der
Baugebiets- / Grundstiicksabgrenzung in der Ortlichkeit einzumessen.

Noch vorhanden sind die Funktionsgebaude des Bades sowie ein Wohnhaus, das abgerissen
wird. Das Bad wurde mit Ende der Badesaison 2007 geschlossen, das eigentliche Schwimmbe-
cken und die technischen Anlagen, nordlich der Béschung und damit in der Niederung gelegen,
wurden zurlickgebaut, die Fulde wurde in diesem Bereich renaturiert’, vgl. Abb. 2. Die Mal3-
nahme ist abgeschlossen. Diese Flachen liegen aul3erhalb des Plangebietes.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs, au3erhalb des VEP, liegt tiefer. Der Bereich wurde als
Liege- und Spielflache genutzt, siehe Abb. 3.

Abb.1: Freibad oberhalb der Béschung Abb. 2: Renaturierter Fuldeverlauf

° vgl. Genehmigungsunterlagen der Ingenieurgesellschaft Heidt & Peters mbH, Celle: Renaturierung der Fulde im
Bereich des ehemaligen Freibades, November 2008 - auf Basis des Renaturierungskonzeptes (unveréffentlicht) von
Kaisers & Peters, 2008.
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Abb. 3: Westliches Plangebiet in Tieflage Abb. 4: Parkplatz

Das offentliche Wegeflurstiick 278 wird zur Sicherung der ErschlieBung des Planungsgrund-
stiicks ebenfalls gemaR § 12 (4) BauGB mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Im 6stlichen Bereich umfasst das Plangebiet den angrenzenden Parkplatz, mit aktuell 70 Stell-
platzen insgesamt, siehe Abb. 4, von dem etwa 1/3 der Flache Teil des VEP sind. Mit in den
Geltungsbereich einbezogen wird zudem der Ochsenmoorgraben, um ggf. dort landschaftsoko-
logische Maflinahmen sowie erforderliche Entwasserungsanlagen absichern zu kénnen, sowie
weitere dort angrenzende Wege- und Fahrflachen, um diese zu sichern.

Hinweise darauf, dass im Plangebiet sonstige Hindernisse oder Untergrundverhaltnisse vorlie-
gen, die eine Bebauung verhindern oder wesentlich erschweren wirden, sind nicht bekannt.
Gleiches gilt fur Altablagerungen. Westlich des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde
dokumentiert, siehe dazu allg. Hinweis II. Da in der Umgebung westlich der Planungsflache vor-
geschichtliche Grabhtigel und Siedlungsspuren bekannt sind, sind Erdarbeiten im Plangebiet
sind von einem Sachverstandigen fur Archéologie zu begleiten. Hierzu wird eine Regelung in
den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

6 Einbindung in die Ubergeordnete Gesamtplanung
6.1 Raumordnung

Das RROP 2000 weist der Stadt Walsrode die Funktion eines Mittelzentrums zu, das zentrale
Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs der Bevdlkerung seines Einzugsbereiches
bereitzustellen hat. Gleichzeitig ist die Versorgungsaufgabe von Grundzentren fir ihren Ge-
meindebereich zu erfiillen.

Walsrode wird als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten“ sowie mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten” definiert. Zudem erhéalt die Stadt die besondere Entwicklungsaufgabe ,Fremden-
verkehr und ,Erholung”.

Allgemein fordert das RROP 2000, siehe Abschnitt A 3.7: ,In Abhangigkeit von der Siedlungs-
und Bevolkerungsstruktur, der sozialen Belange einzelner Bevolkerungsgruppen und deren Mo-
bilitat sollen das Netz der sozialen Dienste und die sozialen Leistungen so spezifiziert, dezentra-
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lisiert und ggf. durch mobile Dienste erganzt werden, dass fiur alle Bevoélkerungsgruppen aus-
gewogene Lebensverhaltnisse erreicht werden®.

Vor dem Hintergrund dieser Funktionszuweisungen ist erkennbar, dass die geplanten Nutzun-
gen, die sowohl Kinder als auch altere Menschen ansprechen, sich in das raumordnerisch vor-
gegebene Aufgabenspektrum vollstandig einfiigen.

Zu prifen ist dariiber hinaus, ob die geplanten Festsetzungen den Darstellungen des RROP
widersprechen:

Das RROP 2000 sieht fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine weiteren (zeich-
nerischen) Darstellungen vor, sondern eine Darstellung als Bauflache (das seinerzeitige Freibad
bertcksichtigend). .

Die westlich angrenzenden naturschutzfachlich wertvolleren Bereiche werden als Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft dargestellt. Diese werden jedoch durch die Planungen und deren
Auswirkungen nicht bertihrt, wie durch die Abschnitte 3.1 bis 3.3 dieser Begrindung, s.0., nach-
gewiesen wurde.

Insofern ist insgesamt eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung gege-
ben.

6.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode vom Mai 1980 i.V.m. seinem Erlaute-
rungsbericht stellt fir den westlichen Teil des Geltungsbereichs Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Badeanstalt* dar, Uiberlagert mit der nachrichtlichen Ubernahme des Landschafts-
schutzgebietes. Der Parkplatz ist auch als solcher im Flachennutzungsplan dargestellt, inklusive
der Flache des Kindergartengrundstiicks Therese von Plato. Auch diese Flachen werden als im
LSG liegend dargestellt. Tatsachlich liegt das Kindergartengrundstiick nicht mehr im LSG, siehe
dazu auch oben Abschnitt 3.1.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass der Flachennutzungsplan zu andern wére, worauf
jedoch im Rahmen eines Verfahrens nach § 13 a BauGB verzichtet werden kann. Stattdessen
muss zu gegebener Zeit eine Anpassung erfolgen.

6.3 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren voraus-
sichtlich nicht berthrt, § 2 (2) BauGB. Die Nachbargemeinden werden im Verfahren beteiligt.

7 Vorhabensbeschreibung
Lage und Umfang des geplanten Vorhabens mit den zwei Bauabschnitten Krippe und Senio-

renwohnen sind dem VEP zu entnehmen, ebenso die geplante interne ErschlieBung mit vorlau-
figer Feuerwehraufstellflache sowie die Zuordnung der Stellplatze am dstlichen Rand.
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In Erganzung dazu kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt folgende Angaben zu den baulichen Anlagen
gemacht werden (Quelle: Planungsgruppe Niemeyer):

Nutzung Geb. 1: Integrative Kindertagesstatte
- Kinderkrippe

- Sprachheilkindergarten

- Frahfoérderung / Beratungsstelle

- Seminarraume im Obergeschoss

Nutzung Geb. 2: Seniorenwohnen
- Senioren Hausgemeinschaften oder
- Seniorenwohnungen

Die Grundflachen der Gebaude werden jeweils 800 bis 850 m2 betragen. Es sind zwei Vollge-
schosse vorgesehen, wobei darlber hinaus der Ausbau des Dachgeschosses nicht geplant ist.
Es werden geneigte Dacher vorgesehen (Sattel- und Pultdacher) mit 15- bis 30 Grad Neigung.
Fur untergeordnete Bauteile / Nebenanlagen werden Flachdacher geplant. Die Grindung wird
voraussichtlich gem. Bodengutachten mit Streifenfundamenten erfolgen. Hierzu wird zeitnah ein
Bodengutachten eingeholt. Als Fassadenmaterialien sind Putz, Verblendmauerwerk und Holz
vorgesehen. Mit Blick auf eine zielgruppengerechte Gestaltung der Krippe kénnten farbige Fens-
terrahmen eine Moglichkeit sein, die Fassade aufzulockern.

Weitere Angaben zur konkreten Umsetzung des Vorhabens kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
gemacht werden, da die Bauantragsplanung parallel zu dieser Bauleitplanung lauft. In Ergan-
zung der Festsetzungen erscheinen diese Angaben jedoch hinreichend, um das Vorhaben beur-
teilen zu konnen. Insbesondere erganzende Vorgaben zur baulichen Gestaltung kénnen erfor-
derlichenfalls im Durchfiihrungsvertrag geregelt werden.

8 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Ein-
richtungen fur den Gemeinbedarf und besondere Wohnzwecke und wird in die Teilbaugebiete
SO 1 und SO 2 aufgeteilt. Zwar waren die Nutzungen u.U. auch in einem allgemeinen Wohnge-
biet, WA, nach § 4 BauNVO unterzubringen, jedoch soll am vorliegenden Standort eine allge-
meine Wohnnutzung nicht vorgesehen werden, um diesen flr Nutzungen mit besonderen
Standortanforderungen zu eréffnen. Aufgrund der dementsprechenden Einschrankung des Nut-
zungskataloges ware daher eine WA-Festsetzung verfehlt.

Im Einzelnen zulassig sind:

Teilbaugebiet SO 1.

- Kindergarten / Kindertagesstatte / Kinderkrippe mit max. 48 Platzen zur besonderen Férde-
rung von Kindern (Frihférderung / Sprachheilung etc.).

- Nebenanlagen und Nebenflachen sowie weitere der Hauptnutzung zu- und untergeordnete
Anlagen und Einrichtungen.
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Teilbaugebiet SO 2:

- Seniorenwohnanlage mit max. 24 Platzen

- Nebenanlagen und Nebenflachen sowie weitere der Hauptnutzung zu- und untergeordnete
Anlagen und Einrichtungen.

Die Festsetzungen geben konkret und abschliel3end die Ansiedlungsziele des Vorhabenstragers

wieder. Sonstige, dariiber hinausgehende oder anders ausgerichtete Nutzungen sind unzulas-

sig. Es sei nochmals betont, dass das Baugebiet SO 1 sehr kurzfristig umgesetzt werden soll,

das Baugebiet SO 2 dahingegen eine langfristige Planung darstellt. Zeitliche Regelungen zur

Umsetzung werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Diese konkreten vorhabensbezogenen Zulassigkeiten stellen sicher, dass sich die Nutzungen
hinsichtlich ihres Stérgrades in die Umgebung einfiigen. Dies bezieht sich auf unmittelbar nut-
zungsbezogene wie auch auf verkehrliche Auswirkungen. Die restriktiven Nutzungsvorgaben,
die den Zulassigkeitsrahmen enger ziehen als sonstige, nicht vorhabensbezogene Baugebiete
nach 88 2-11 BauNVO, sind u.a. Voraussetzung fur die Neubebauung im LSG bzw. die dafur
erforderliche Zulassigkeitserklarung der Unteren Naturschutzbehorde, da unverhersehbare Mo-
difikationen und Variationen von Bebauung und Nutzung damit ausgeschlossen werden kdnnen.

8.2 Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Es wird eine Grundflachenzahl, GRZ, von 0,45 festgesetzt, d.h. max. 45% der Grundstiicksfla-
che durfen durch bauliche (Haupt-)Anlagen tberbaut werden. Durch Garagen und Nebenanla-
gen nach § 19 (4) BauNVO darf diese zulassige Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,675 uber-
schritten werden. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit ihren Zufahr-
ten.

Die zu erwartende Versiegelung ist bei beiden Teilbaugebieten etwa gleich. Das kleinere der
beiden ist SO 1 mit ca. 2.750 m2 Flache. Somit ergibt sich eine zulassige Grundflache fir bauli-
che (Haupt-)Anlagen von 1.240 m2. Inklusive von Anlagen nach § 19 (4) BauNVO koénnte eine
Versiegelung von ca. 1.850 m2 entstehen. Zu erwarten ist (iberschlagig:

Interne Zufahrt gebaudenahen Stellplatzen: max. 400 bis 500 m?
Ostliche Stellplatzflache, anteilig (1/2): ca. 300 m2
Sonstige Nebenanlagen / Nebenflachen: max. 100 bis 200 mz2.

Inklusive des Gebaudetraktes mit max. 850 m2 Grundflache ergeben sich somit ca. 1.850 m2
Die zulassige Grundflachenzahl in SO 1 (und ebenso im ca. 3.000 m2 grof3en SO 2) wiirde also
eingehalten. Gleichzeitig stellt die GRZ eine Beschrankung dar, um inshesondere weitere Ne-
benanlagen einzudammen. Auf die Festsetzung einer Bauweise kann angesichts des Vorha-
benbezugs verzichtet werden.

Es gilt Zweigeschossigkeit als zulassig, sprich zwei Vollgeschosse. Dies ist erforderlich, um das
wirtschaftlich erforderliche Raumprogramm auf der begrenzten Flache unterzubringen. Das gilt
fur beide Teilbaugebiete. Der nach NBauO § 2 (4) zuldssige Dachgeschossausbau wird hinge-
gen ausgeschlossen, da dessen Realisierung auch mit den Anforderungen an mdéglichst barrie-
refreies Bauen nicht vereinbar ist.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Zweigeschossigkeit, die damit oberhalb der Geschossigkeit der
umgebenden Bebauung liegt, vertretbar, da das Plangebiet keine unmittelbare Bertihrung mit
der umgebenden Bebauung hat. Vielmehr stellt es einen zwar stadtebaulich integrierten, jedoch
kleinrdumig eigenstandigen Bereich dar, der durch die umgebenden Grinstrukturen nach Nor-
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den (zum LSG) und nach Westen / Stiden / Siidwesten (zur angrenzenden Bebauung) wirksam
abgeschirmt wird.

Mit Blick auf den unzulassigen Dachgeschossausbau ist die erganzende Festsetzung einer ma-
ximalen Bauhothe (z.B. Oberkante Gebaude oder Firsththe) verzichtbar.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR § 23 (1)
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Dabei wird eine Abgrenzung der lberbaubaren Flache
vorgenommen, die hinreichende Abstande zu den zu schiitzenden Baumen (Kronenbereich)
sichert, aber auch erforderlichen Entwicklungsraum ermdglicht, da eine konkrete Festlegung von
AulRenanlagen, Fahrwegen und internen Parkflachen Uber die Festsetzungen hinaus nicht erfor-
derlich ist. Bindend wird insofern der VEP i.V.m. dem Durchfihrungsvertrag. Somit ergibt sich
aus der raumlich beengten Grundstickssituation in Verbindung mit der Baugebietsteilung (SO 1
/ SO 2) ein konkreter vorhabensbezogener Rahmen fiir die Lage mdglicher Baukdrper gemar
Lageplan Biro Niemeyer, sh. VEP.

8.4 Erschliel3ung

Die verkehrliche HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die StadtstraRe
Am Waldbad und die sich daran anschlieende, dem Vorhaben zugeordnete Stellplatzflache.
Da die Stellplatzflache bisher nicht 6ffentlich gewidmet ist, missen Wegerechte eingeraumt
werden, um die ErschlieBung des Planungsgrundstiicks o6ffentlich-rechtlich zu sichern. Hierzu
wurden bzw. werden Regelungen in den Durchfiihrungsvertrag und den Erbbaurechtsvertrag
aufgenommen.

An dieser Stelle befindet sich ein Gelandeversatz von ca. 1,5 m, d.h. das Planungsgrundstiick
liegt oberhalb des Niveaus des Parkplatzes. Die konkrete Bauantragsplanung / Ausbauplanung
wird dies berticksichtigen. Es bedarf dazu Erdbewegungen, um eine gleichméRige standortan-
gepasste Steigung der ErschlieBungsstralBe auf dem Grundstilick, siehe unten, sicher zu stellen.
Hierzu hat die Kommunal Service Béhmetal AGR auf Folgendes hingewiesen: In diesem Bereich
befinden sich 6ffentliche Regenwasserkanéle. Falls die genannten Erdbewegungen tatsachlich
durchgefiihrt werden, ist darauf zu achten, dass die vorhandenen offentlichen Regenwasserka-
nale eine Mindestiiberdeckung zur Verteilung der Verkehrslasten erhalten werden. Falls dies
nicht moglich ist, sind diese Kanéale mit entsprechenden Schwerlastrohren neu zu verlegen bzw.
ganz umzulegen. Die Kosten hierflir hat der Vorhabentrager zu tagen. Hierzu wurden Regelun-
gen in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Die noch in der Entwurfsfassung vorgesehene und Uber eine textliche Festsetzung zur ab-
schnittsweisen Kfz-Benutzung des Geh-/Radweges abgesicherte, Anbindung von Nebenanla-
gen / Carports nérdlich des geplanten Hauptbaukérpers wird zur Endfassung auf Hinweis der
Kommunal Service Béhmetal AGR gestrichen, da diese Anbindung aufgrund der ortlichen Ge-
landeverhaltnisse und im Sinne eindeutiger verkehrlicher Verhéltnisse nicht umsetzbar ist.

Das dem Vorhaben kinftig dienende Drittel des Stellplatzes wird in den VEP einbezogen. Der
Ubrige Bereich wird als Verkehrsflache, ohne nahere Spezifizierung, festgesetzt. Die Flache soll
u.a. der Unterbringung einer Wendeanlage als Endpunkt der StraBe Am Waldbad dienen, der
Fortsetzung / Verbindung der festgesetzten FulRwegverbindung in bzw. aus Richtung Norden
sowie weiterhin als Parkplatz. In welchem Umfang und in welcher genauen raumlichen Zuord-
nung diese Einzelnutzungen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache realisiert werden, kann
der Ausbauplanung vorbehalten bleiben. So ist es z.B. denkbar, dass die erforderliche Wende-
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mdglichkeit Uber hinreichend breite (fir das Miillfahrzeug bemessene) Fahrgassen des Park-
platzes gesichert wird, ggf. auch in baulicher Verbindung mit der angrenzenden, dem Vorhaben
zugeordneten Stellplatzflache. Der Grundstiicksanschluss ist bei der Ausbauplanung der off.
Flachen somit zu berlicksichtigen. Die Hohenverhaltnisse am vorgesehenen Anschlusspunkt
stehen dem nicht entgegen. Genauere Regelungen zur Ausgestaltung und Nutzung werden im
Durchflhrungsvertrag getroffen.

Die dem Vorhaben zugeordnete Stellplatzflache umfasst ca. 1/3 des gesamten, bisher 6ffentli-
chen Parkplatzes. Damit werden dem Vorhaben unter Berilicksichtigung des erforderlichen
Grundsticksanschlusses, der voraussichtlich im sidlichen Bereich der Stellplatzfliche erfolgen
wird, siehe VEP, ca. 20 Stellplatze zugeordnet. Der gesamte Parkplatz umfasst derzeit ca. 70
Stellplatze. Dies Uberschreitet die Anzahl erforderlicher Stellplatze nach NBauO und geniigt den
praktischen Anforderungen, zumal auf dem Vorhabensgrundstiick noch weitere Stellplatze ent-
stehen sollen und missen (fur Personen mit Mobilitatseinschrankungen etc.).

Die bisherige Nutzung als Freibadparkplatz entfallt hingegen. Die dem Therese von Plato-
Kindergarten bauordnungsrechtlich zugeordneten notwendigen Stellplatze befinden sich entlang
der Ostseite des Kindergartengrundstticks.

Entlang der Siidgrenze des Plangebietes wird eine gebietsinterne private Wegeverbindung ge-
legt, die zusammen mit dem Weg auf Flurstiick 278 einen Rundweg bildet, der insbesondere
brandschitzerischen Anforderungen gerecht wird. Es wird im Rahmen der Baugenehmigungs-
planungen zu prifen sein, ob der Weg auf Flurstiick 278 nur als Fu3-/Radweg sowie (66fentlich
gewidmeter) Notweg (fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge) ausgebildet wird, oder der ,regulé-
ren" Kfz-verkehrlichen GrundstiickserschlieRung (hier vornehmlich zu Gunsten von SO 2) die-
nen soll. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst beides zu. Auch dazu erfolgt eine konkre-
te Regelung im Durchflihrungsvertrag.

Querschnitt und Radien der Wege sind fir die Feuerwehr ausreichend. Vom internen Erschlie-
Bungsweg aus kénnen, z.B. zwischen den Uberbaubaren Flachen, Aufstellflaichen fir die Feu-
erwehr entwickelt werden. Ebenso kann bei Bedarf gebietsintern eine Wendeanlage angelegt
werden, z.B. flr die Millentsorgung, siehe Abschnitt 7.6.

Insgesamt ist die ErschlieBung des Plangebietes gesichert. Die Anforderungen an den Vorha-
benbezug werden durch die Festsetzungen in Verbindung mit dem VEP und den zu schliel3en-
den Durchfiihrungsvertrag hinreichend erfillt.

8.5 Regelungen fir den Wasserhaushalt / Regenentwasserung

Grundsatzlich ist eine ortliche Versickerung anfallenden Regenwassers anzustreben. Im vorlie-
genden Fall wird dies jedoch nicht mdglich sein, da die Grundwasserstande — trotz der gegen-
Uber der Fulde-Niederung erhéhten Lage der geplanten baulichen Anlagen — dem entgegenste-
hen. Beleg hierflir ist die problematische Grundwassersituation des mit Keller versehenen am
Standort befindlichen Wohnhauses.

Daher sieht die Planung eine Ableitung des anfallenden Regenwassers in die ndchstgelegene
Vorflut, hier den Ochsenmoorgraben vor. Dabei ist dafiir Sorge zu tragen, dass die natirliche
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Abflussmenge nicht erheblich {iberschritten wird®. Eine Einleitmenge von 5 m/s*ha wird hier als
praktikabel angesehen. Ggf. muss dies in der konkreten Ausbau- und Entwasserungsplanung
modifiziert werden. Das heil3t, es sind je nach konkretem Versiegelungsumfang (max. sind ge-
maf Bebauungsplan in den geplanten Sondergebieten zusammen ca. 3.900 m2 moglich) Vor-
kehrungen fur eine Regenriickhaltung zu treffen, z.B. lber einen aufgeweiteten Kanalquer-
schnitt. Die Hohenverhéltnisse lassen einen Anschluss an den Ochsenmoorgraben zu, das Pla-
nungsgrundstiick liegt ca. 1 bis 2 m Uber Grabenniveau. Bei der Verlegung der Leitung ist daftr
Sorge zu tragen, dass der Wurzelbereich der GroRbaume im Plangebiet nicht beeintrachtigt
wird. Grundlage fur die Bemessung der Regenriickhalteanlage ist das DWA-Arbeitsblatt A 13,
Stand 2006. Fur die Ermittlung des erforderlichen Riickhaltevolumens sind die fur das Pla-
nungsgebiet ermittelten Regenspenden (Regenhaufigkeit n </0,2) des Dt. Wetterdienstes
(KOSTRA Atlas) heranzuziehen. Die Einleitung ist erlaubnispflichtig.

Der konkrete Nachweis der Ableitung des Regenwassers muss im Bauantragsverfahren erfol-
gen. Die Planungen zur Oberflachenwasserableitung sind mit dem Landkreis Heidekreis vor
Malnahmenbeginn abzustimmen.

8.6 Ver- und Entsorgung

Trager fur die Abwasserbeseitigung ist die Kommunal Service Bohmetal ASR. Angesichts der
erwarteten Nutzungen ist von einem normalen Schmutzwasseraufkommen auszugehen, dass
keine nennenswerte Zusatzbelastung fur die Klaranlage mit sich bringt.

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation kann das Plangebiet an beste-
hende Leitungen angeschlossen werden bzw. kann das vorhandene Leitungsnetz entsprechend
verlangert / erweitert werden.

Hinzuweisen ist auf Folgendes: Im Plangebiet verlaufen Leitungen verschiedener Versorgungs-
trager.

Das Versorgungskabel der Kabel Deutschland GmbH, das von Siidwesten nach Nordosten
durch das Baugebiet verlauft, kann aus Sicht der Abteilung Grundstiicks- und Gebaudedienste
der Stadt Walsrode nach den Bedurfnissen der neuen Nutzung verlegt oder auch ganzlich zu-
riickgebaut werden. Seitens der Stadt Walsrode besteht kein Interesse an einer bestimmten
Trassenflhrung. Insofern obliegt es dem Vorhabentrager bzw. dessen Architekten im Rahmen
der weiteren Ausbau- und ErschlieBungsplanungen entsprechende Abstimmungen mit Kabel
Deutschland herbeizufihren.

Zudem haben die Stadtwerke Bohmetal auf diverse Versorgungsanlagen hingewiesen, im Ein-
zelnen:;

Im stdwestlichen Teil des Planungsgrundstiicks liegt eine Trafostation, die voraussichtlich ver-
legt werden muss. Dies ist kleinrdumig maglich.

Das 20 kv-Kabel, das an die Trafostation anbindet, ist voraussichtlich ebenfalls abschnittsweise
zu verlegen, jedoch nur in dem Bereich, der auf3erhalb der Horizontalbohrung liegt — somit mit
vertretbarem Aufwand durchfiihrbar.

® Der natiirliche Ablauf in freiem Gelande betragt 2 | /s*ha. Die daflr erforderliche Rickhaltung wéare jedoch unver-
héaltnismagig aufwendig, zumal bei dem sich daraus ergebenden kleinen Rohrquerschnitt die Verstopfungsgefahr sehr
grol3 wére.
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Weitere Versorgungsanlagen (Niederspannungskabel), Gasanschluss, Wasserversorgung auf
dem Areal mussen voraussichtlich Uberwiegend stillgelegt und zuriickgebaut werden. Diese
MalRnahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Zu den genannten Maflnahmen und Erfordernissen hat bereits ein erstes Abstimmungsge-
sprach zwischen den Beteiligten stattgefunden, weitere Gesprache zwischen dem Vorhabentra-
ger und den Stadtwerken werden folgen. Dies wurde verpflichtend flr den Vorhabentrager in
den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewéhrleistet. Die Erreichbarkeit
des Plangebietes Uber den o6ffentlichen Verkehrsweg ist problemlos mdglich, hier: von Osten.
Sofern erforderlich miissen Behdlterstandplatze oder Bereitstellungsplatze so organisiert wer-
den, dass sie vom Sammelfahrzeug problemlos angefahren werden kénnen, ggf. an der Ostkan-
te des Planungsgrundstiicks. Sollte es notwendig sein, private Grundsticksflachen zum Zweck
der Entsorgung zu befahren, ist durch die Eigentimer hierfiir eine entsprechende Genehmigung
zu Gunsten des Entsorgungstragers zu erteilen. Zudem ist eine geeignete Wendemdglichkeit
auf dem Grundsttick zu sichern.

Brandschutz:

Ausreichende Loschwassermengen gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im Bau-
gebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindestmenge
fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es sind angesichts der
geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 800 I/min Uber mindestens 2 h Benutzungs-
dauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzuhalten. Aus dem
Trinkwassernetz vor Ort kdnnen 1.600 I/min entnommen werden. Dies haben Realbrandversu-
che belegt. Insofern ist die Loschwasserversorgung gesichert. Eines Zugriffs auf die zwar nah
gelegene, aber schwer zugangliche Fulde bedarf es nicht.

Die Brandbekampfung erfolgt zentral durch die Stadt Walsrode.

8.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die natlrliche Abgrenzung des Plangebietes nach Norden Uber die dort befindliche Boschung
wird durch den umfangreichen Bestand an alten Eichen und Buchen in diesem Bereich noch
unterstitzt. Die Baume bilden nicht nur per se eine landschaftsbildwirksame Kulisse, sondern
sie schirmen die geplanten baulichen Anlagen wirksam gegeniiber der Fuldeniederung und ge-
genluber dem LSG ,B6hmetal” ab.

Um die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, werden die vor Ort be-
findlichen Baume daher einzeln als zu erhaltend festgesetzt. AuRerhalb des VEP wird die Fla-
che mit den zu erhaltenden Baume mit der offentlichen Grunflache ,Sukzessionsflache®, siehe
auch folgender Abschnitt, Uberlagert, innerhalb des VEP liegen sie im festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet. Die Regelungen fir den Baumerhalt gelten gleichermalRen fir die Baume inner-
halb des VEP wie fiir die Baume aufRerhalb des VEP. Hier besteht kein Anlass flr eine Unter-
scheidung.

Der Bestand wurde eingemessen und konnte dementsprechend konkret festgesetzt werden.
Von den markanten GroBbaumen kénnen lediglich zwei im &stlichen Teil des Teilbaugebietes
SO 1 nicht erhalten werden, wobei der ostlichere der beiden Baume alters- und standortbedingt
abgangig erscheint.
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Fur die Gbrigen Baume werden umfangreiche Vorgaben gemacht, die nicht nur den langfristigen
Erhalt sichern, sondern auch Regelungen wahrend der Bauphase beinhalten.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenverdichtungen und Ablagerungen aller Art sind im Kronen-
und Traufbereich um den Stamm unzuldssig. Ausnahmsweise darf der zu schiitzende Radius
bis auf minimal 2,50 m um den Stamm reduziert werden, wenn eine Nutzung des Grundstiicks
unzumutbar erschwert oder ausgeschlossen wird. Im Einzelnen gelten dafir folgende Vorgaben:

- Der unmittelbare Stammbereich in einer Baumscheibe von 2,50 m Radius muss von
jedweden Beeintrachtigungen frei bleiben. Gelandeveranderungen > 5 cm sind unzulas-
sig.

- Bodenbelage im Wurzelbereich sind ab einem Abstand von 2,50 m Radius zulassig,
wenn diese Uber Gelandeniveau liegen und versiegelte Belage dabei nicht mehr als 30%
des Wurzelbereichs und offene Belage nicht mehr als 50% des Wurzelbereichs abde-
cken.

- Wenn Wurzeln bei Abgrabungen im Kronen- und Traufbereich geféhrdet sind, sind diese
vor Beginn der Erdaushubarbeiten in Handarbeit frei zu legen und fachgerecht zu durch-
trennen. Die durchtrennten Wurzeln sind umgehend mit nahrstoffreichen und humosen
Material anzudecken. Wenn dies nicht sofort méglich ist, sind die freigelegten Wurzeln
vor Austrocknung und Frost durch Folienbahnen provisorisch abzudecken.

- Sind Wurzelreduzierungen unumganglich, ist eine Kronenauslichtung bzw. -einkiirzung
zwingend erforderlich.

- Bei allen Arbeiten im Wurzel- und Kronenbereich des vorhandenen Baumbestandes sind
fachkompetente Mitarbeiter eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes hinzuzuziehen.

Darlber hinaus gelten fur die Bauzeit folgende Vorgaben:

- Der Baumstamm ist aus Holzbrettern liickenlos zu verschalen. Dabei sind zwischen Bret-
tern und Stamm geeignete Polsterelemente anzubringen.

- Im Kronenbereich sind druckverteilende Matten (z.B. Baggermatratzen) auf einer ca. 20
cm dicken Kiesschicht zu verlegen. Alternativ zu den Baggermatratzen kann unter der
Kiesschicht ein druckverteilendes Vlies ausgelegt werden.

- Verunreinigungen des Bodens mit Ol, Chemikalien oder Zementwasser sind unzulassig.

Baumfallungen durfen nur in der Zeit zwischen Ende Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt
werden.

Diese Regelungen werden textlich festgesetzt und bilden eine dem Standort angemessene, um-
fangreiche Grundlage fir den Baumerhalt. Unter Beriicksichtigung der Regelungen zum Baum-
erhalt sind weitere Erfordernisse fur Pflanzvorgaben o0.4. nicht erkennbar. Die weitere Grund-
stiicksgestaltung kann der vorhabensbezogenen AuRenanlagenplanung vorbehalten bleiben.
Festgesetzt wird mit Blick auf das LSG ,Bohmetal” lediglich die Verwendung standortheimischer
Gehdlze.

Zum Belang Artenschutz siehe nédher Abschnitt 11 dieser Begriindung.

8.8 Festsetzungen zur Sukzessionsflache
Im westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich unterhalb der Béschung eine Freiflache.
Der Bereich ist Bestandteil des LSG ,Bohmetal“. Im Gegensatz zu den oberhalb der Béschung

gelegenen Flachen kann dieser Teil des Plangebietes raumlich-strukturell den renaturierten Fla-
chen der Fuldeniederung zugeordnet werden und als Teil der Auenniederung entwickelt werden.
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Unter Berlicksichtigung der Anforderungen an ein u.U. eintretendes Hochwasserereignis (selbst
wenn die Flache nicht zum ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Fulde gehért) sollten
Bepflanzungen dabei vermieden werden. Die vorhandenen GroRbdume sind zu erhalten, siehe
vorheriger Abschnitt. Der Bereich wird der natirlichen Sukzession lberlassen. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist unzulassig.

9 Immissionsschutz

Beide geplanten Nutzungen sind im Grundsatz als wohngebietsvertraglich anzusprechen bzw.
waren auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig, siehe dazu auch oben Abschnitt 8.1.
Sensible Nutzungen, wie etwa Krankenhauser oder Pflegeanstalten, befinden sich nicht im Um-
feld des Plangebietes.

Von beiden festgesetzten Teilbaugebieten gehen keine Emissionen aus, die auf eine Unvertrag-
lichkeit mit den benachbarten Wohnnutzungen schlieen lassen. Zwar ist flr das Teilbaugebiet
SO 1 von AuRenspielflachen auszugehen, jedoch werden diese vornehmlich nérdlich des ge-
planten Gebaudekdrpers liegen, mithin abgewandt von der stdlich und siidwestlich gelegenen
Wohnnutzung. Diese raumliche Lage wurde Uber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag abgesi-
chert. Lage und Gestalt des Gebaudekorpers ist im VEP verbindlich vorgegeben. Zudem ist auf-
grund der geringeren Zahl an Kindern davon auszugehen, dass die Lautduf3erungen und weite-
re Gerausche deutlich hinter denen des bestehenden Kindergartens zurlickbleiben.

Rechtlich gilt: Kindliche Spielgerdausche gehéren zur Entwicklung und Entfaltung, Gerdusche
von Kindern fallen nicht in die Kategorie Larm. Hierzu existiert glltige Rechtsprechung mit Be-
zug auf § 22 Abs. 1 a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Letztendlich bedarf es keines naheren Belegs dahingehend, dass kiinftige Larmemissionen am
Standort erheblich geringer ausfallen, als die durch die ehemalige Freibadnutzung verursachten
Emissionen. Dies gilt auch und insbesondere fiir die verkehrlichen Emissionen auf den Zu-
fahrtswegen, insbesondere der StraRe Am Waldbad.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus dem Umfeld, welche die geplante Nutzung
erheblich beeintréchtigen oder dieser gar entgegenstehen wiirden, sind ebenfalls nicht erkenn-
bar.

Insgesamt sind die Belange des Immissionsschutzes daher in der vorliegenden Planung ausrei-
chend beachtet.

10 Flachenbilanz

Geltungsbereich: 14.600,00 m?
Flache des VEP: 6.400,00 m2
davon: Baugebiet SO 1 2.750,00 m2
Baugebiet SO 2 3.000,00 m2
Flache fur Stellplatze 650,00 m?
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Flachen auRRerhalb des VEP: 8.200,00 m2
davon: offentliche Grunflache 5.000,00 m2
offentliche Verkehrsflache 2.000,00 m2
off. Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung 800,00 m?
Bachlauf Ochsenmoorgraben 400,00 m2

11 Bewertung der Umweltbelange / Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gilt fur diesen Bebauungsplan, der unter den Anwendungsbe-
reich des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13 a BauGB fallt, dass Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig anzusehen sind.

Mit Blick auf die Vornutzung als Freibadflache mit baulichen Anlagen und intensiv genutzten
Frei- und Grunflachen (Zierpflanzen, Raseneinsaat) bedeutet das, dass - unbenommen der
Nichtanwendung der Eingriffsregelung im 8§ 13 a BauGB-Verfahren - auch in der Praxis fur diese
anthropogen stark beanspruchten Flachen kaum von einem erheblichen Eingriff durch das Vor-
haben in den Naturhaushalt auszugehen ware.

Jedoch riickt, losgeldst von der verfahrensbedingt nachrangigen Eingriffssystematik, vor allem
die Frage der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in den Vordergrund.

Hierzu wurde eine fachgutachterliche Untersuchung in Auftrag gegeben. Als artenschutzrecht-
lich relevante Elemente des Naturhaushalts wurden die Altbdume sowie auch die baulichen An-
lagen des ehemaligen Bades in Augenschein genommen. Auf Anlage 1 dieser Begrindung wird
hinsichtlich der Vorgehensweise und Ergebnisse im Einzelnen verwiesen. Zusammenfassend
wurde festgestellt, dass das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als unbedenklich einzu-
stufen ist.

Mit Blick auf die Insektenfauna ist ergdnzend auszuftihren: Da es sich lediglich um Reste der
gartnerischen Anlagen handelt, die zur bestehenden Bebauung (Wohnhaus und Eingangsge-
baude mit Umkleidekabinen) gehort hatten, besteht kein Anlass, ein besonders reichhaltiges
Vorkommen zu erwarten. Zwar kdnnen Fluginsekten und deren Préadatoren vorhandene Rand-
strukturen mit nutzen, jedoch existieren diese im Umfeld des Plangebietes in reichhaltiger Aus-
stattung in Form von Geholzsdumen, (Feucht-)Grinland, Bachufern, feuchten Senken und
Waldrandern. Damit stehen intakte und sehr attraktive Lebensraume zur Verfligung, die in aus-
reichender Weise zum Erhalt der jeweiligen Populationen der Insektenfauna im Umfeld des
Plangebietes beitragen. Eine Beeintrachtigung der Insektenfauna einschlie3lich evtl. vorkom-
mender Rote Liste Arten ist aufgrund der relativ strukturarmen Ausstattung der im Plangebiet fur
konkrete Nutzungen vorgesehenen Flachen nicht zu beflirchten. Einer gesonderten und vertie-
fenden Untersuchung der Insektenfauna bedarf es daher nicht.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Schutzwiirdige Bodentypen finden sich gemaR Kartenserver des LBEG' nicht, ebenso keine

Altlasten. Die Vornutzung gibt keinen Anlass, dem Belang weiter nachzugehen. Die Planung
kommt dem Belang mit dem allgemeinen Hinweis Il hinreichend nach.

! http://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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12 Abwdagung und Beschluss der Begriindung

Abwagung:
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde seitens eines Nachbarn eine Stellungnahme vor-

getragen, die sich — auch mit Blick auf den bestehende Therese von Plato-Kindergarten — vor
allem auf die Steigerung der kinftigen Larmimmissionen sowie auf die Frage der generellen
baurechtlichen Zulassigkeit bezog. Hierzu ist zunachst grundsétzlich auszufiihren, dass Lautau-
Rerungen von Kindern nicht als LA&rmimmissionen angesehen werden, die, etwa wie gewerbliche
oder verkehrliche Immissionen, das Erfordernis einer Messung und fachgutachterlichen Beurtei-
lung nach sich ziehen.

Bezogen auf die konkrete Situation ist nicht erkennbar, dass die Planung der Eigenart der an-
grenzenden Baugebiete widerspricht, auch nicht unter Bezug auf den schon bestehenden Kin-
dergarten. Grinde hierfir sind die Randlage der geplanten Tagesstéatte mit raumlicher Ausrich-
tung der Spielflachen Richtung Norden, abgewandt von der Wohnnutzung, Lage und Gestaltung
des Baukdrpers sowie die im Vergleich zum bestehenden Kindergarten deutlich geringere Gro-
Re bzw. Anzahl der Kinder. Alle diese Rahmenbedingungen werden durch den VEP verbindlich
festgelegt. Abschnitt 9 der Begrindung enthdlt bereits entsprechende Ausfiihrungen, die zur
Endfassung noch klarstellend ergéanzt wurden.

Unabhéangig hiervon sind die Stadt Walsrode wie auch der Vorhabentrager kinftig an einer har-
monischen nachbarschaftlichen Situation interessiert. Der Erhalt der bestehenden AulZenmauer
des ehemaligen Freibades ist aus konstruktiven Griinden nicht mdglich. Stattdessen wird der
sudliche Gebaudefligel der KiTa der Larmabschirmung dienen. In den Durchflihrungsvertrag
wurde eine Regelung zur verbindlichen Anordnung des Hauptspielbereichs nordlich des Gebau-
dekdrpers aufgenommen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, hat auf historische Siedlungsspuren
in der Umgebung des Plangebietes hingewiesen und eine sachverstandige Begleitung von Erd-
arbeiten gefordert. Der allg. Hinweis Il und die Begriindung wurden dazu erganzt.

Die Untere Wasserbehorde hat auf das Uberschwemmungsgebiet der Fulde hingewiesen, in
dem keine Aufschittungen oder sonstige den Wasserabfluss behindernden Malinahmen vorge-
nommen werden durfen. Dies betrifft fiir das hier in Rede stehende Plangebiet die Wegeverbin-
dung entlang des Ochsenmoorgrabens. Hier sind planbedingt jedoch keine baulichen oder sons-
tigen MalBnahmen vorgesehen, so dass auch dieser Belang nicht berihrt wird. Zur Klarheit wird
der Plan um einen allgemeinen Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet erganzt, ebenso die
Begriindung um entsprechende Aussagen. Damit wird auch der entsprechenden Stellungnahme
des NLWKN, Verden, entsprochen.

Zudem hat die Untere Wasserbehorde klarstellende Erganzungen zur Drosselung von Nieder-
schlagswasser vor Einleitung in die Vorflut vorgetragen und auf das Abstimmungserfordernis vor
MafRnahmenbeginn hingewiesen. Hierzu wurden die Begriindung sowie § 5 der textlichen Fest-
setzungen ergéanzt.

Mehrere Ver- und Entsorgungstréager sowie das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
haben auf Leitungen im Plangebiet aufmerksam gemacht. Hinweise dazu wurden in die Begrin-
dung, Abschnitt 8.6, aufgenommen. Konkrete Regelungen und Maflinahmen zum Umgang mit
den Leitungen wurden soweit erforderlich im Durchfiihrungsvertrag getroffen. Unmittelbare Aus-
wirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Der Hinweis des Dachverbandes Aller-Bohme zur Gewasserunterhaltung betrifft die Planung /
das Plangebiet nicht unmittelbar und wurde lediglich zur Kenntnis genommen.

Seitens des Fischotterzentrum Hankensbuttel wurde eine vertiefende Betrachtung der Insekten-
fauna gefordert. Dies wurde mit Blick auf die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Lebens-
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raumstrukturen sowie der relativ strukturarmen Ausstattung der konkret fir Nutzungen vorgese-
henen Flachen abgelehnt, siehe dazu ndher Abschnitt 11 dieser Begriindung.

Insgesamt ergaben sich klarstellende Ergénzungen, die keine maf3geblichen, Dritte berthren-
den, Auswirkungen auf die Planung haben. Dies gilt auch fir die Korrektur des § 9 der textlichen
Festsetzungen, die mit dem Vorhabentrager abgestimmt wurde. Einer erneuten Auslegung be-
darf es daher nicht.

Beschlussfassung:

Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Stadt Walsrode in seiner Sitzung am
18.12.2012 beschlossen.

Walsrode, den 17.01.2013

L. S. gez. Lorenz
Die Burgermeisterin
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Anhang

Pflanzliste: Exemplarische Auswahl standortheimischer Geholze

Straucher, Pflanzqualitat ab 60 - 90 cm, 3 Tr., 2 x verpflanzt:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigriffliger Weildorn (Crateagus laevigata)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina

- Salweide (Salix caprea "Mas")

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Faulbaum (Frangula alnus)

Baume und Heister, Pflanzqualitat ab 150 - 200 cm, 3 x verpflanzt:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)
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Anlage 1

Neubau einer integrativen Kindertagesstatte auf
dem Gelande des ehemaligen Freibads in
Walsrode

Artenschutzrechtliche Kurzbeurteilung

1 Anlass und Methodik

Auf dem Gelande des ehemaligen Freibads in Walsrode an der StralRe ,Am Waldbad* soll
eine integrative Kindertagesstatte entstehen. In einem ersten Bauabschnitt ist eine
Kindertagesstatte mit Kinderkrippe, Fruhférder- und Sprachheilgruppe geplant. Dabei soll
das Parken auf dem bestehenden Parkplatz erfolgen, so dass kein Pkw-Verkehr auf dem
Grundstuck resultiert. Auenspielbereiche sind oberhalb der Boschung geplant. In einem
zweiten Bauabschnitt ist eine Seniorenwohngruppe mdglich, wobei es auch zu Anliefer-
und Besucherverkehr auf dem Gelande kommen wirde. Das Tal der Fulde unterhalb der
Bdschung wird nicht Gberplant.

Das Gebiet liegt am westlichen Rand der Stadt Walsrode im bzw. am Tal der Fulde.
Sudlich grenzen Siedlungsflachen an, nérdlich befindet sich Laubmischwald. Das
ehemals im Tal gelegene Schwimmbecken wurde bereits zuriickgebaut und die Flache
naturnah neu gestaltet. Oberhalb der Béschung befinden sich noch das Gebaude des
ehemaligen Freibads, das ehemalige Schwimmmeisterhaus sowie eine teils ruderalisierte
Griunanlage (Abbildung 2). Entlang der Béschung zum Tal stockt eine Reihe alter Eichen,
die allerdings zum grofdten Teil bis auf die zwei Baume im Osten erhalten werden kénnen
(Abbildung 3). Aus landesweiter Sicht bekannte, faunistisch wertvolle Bereiche werden
nicht tangiert. Allerdings befindet sich westlich des ehemaligen Freibadgelandes ein
landesweit fir den Schwarzstorch bedeutsamer Bereich. Der Bereich befindet sich zudem
im Landschaftsschutzgebiet.

Es erfolgte eine einmalige Begehung des Gebiets am 28.04.2012. Dabei wurde die
Habitateignung fiir artenschutzrechtlich relevante, besonders geschitzte Arten
abgeschatzt. Insbesondere fand eine Suche nach Baumhdhlen in den beiden zu féllenden
Alteichen statt. Vor Ort angetroffene Arten wurden notiert.
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Abbildung 1: Uberblick tiber das Plangebiet

Abbildung 2: Blick tber den beplanten Bereich oberhalb der Bdschung in Richtung Osten
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Abbildung 3: Das Gebaude des ehemaligen Freibads sowie die beiden Alteichen in der
linken Bildhalfte sollen fiir die Kindertagesstatte weichen

2 Potenzialeinschatzung

Im beplanten Bereich ist mit einem Spektrum an Végeln der Siedlungsgebiete und Géarten
zu rechnen. Beobachtet wurden wahrend der Begehung die Arten Trauerschnapper,
Klappergrasmicke, Amsel und Kleiber. Als bemerkenswerte Beobachtung wurde im Tal
der Fulde auRRerhalb des beplanten Bereiches ein nach Nahrung suchender Weif3storch
registriert. Angesichts der vorhandenen Alteichen ist auch ein Vorkommen des
gefahrdeten Grinspechts (KRUGER & OLTMANNS 2007) als Nahrungsgast nicht
auszuschliefRen.

In den beiden zu fallenden Alteichen wurden keine Baumhohlen festgestellt. Allerdings
konnten Baumhdohlen in anderen Baumen sowie vorhandene Nistkasten auf dem Gelande
auch Hohlenbriitern Brutplatze bieten. Von den oben genannten Arten sind
Trauerschndpper und Kleiber Hohlenbriter. Geb&audebriter wie z.B. Hausrotschwanz
oder Haussperling wurden nicht registriert.

Das Gebiet besitzt eine hohe potenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat fir
Flederméduse. Das naturnah gestaltete Tal der Fulde sowie die angrenzenden
Gehdlzbestande lassen eine Reihe von Arten erwarten, z.B. Zwergfledermaus,
Abendsegler und Breitfliigelfledermaus. Quartierplatze sind allerdings in den beiden zu
fallenden Alteichen nicht vorhanden. Auch das Gebaude des ehemaligen Freibads bietet
keine Strukturen, die offensichtlich geeignete Quartiere fir Gebaude bewohnende Arten
bereithalten.
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2.1 Beeintrachtigungen besonders geschitzter Arten und artenschutzrechtliche
Einschatzung

In den beiden zu fallenden Alteichen wurden bei der Begehung zwar keine Nester
beobachtet, aber dennoch ist eine Brut von ungefédhrdeten Vogelarten nicht
auszuschlieRen. An einem der beiden Baume befindet sich zudem ein Nistkasten. Aus
diesem Grund sollte eine Fallung der beiden Eichen nur auf3erhalb der Brutzeit, d.h. am
besten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Ein Brutvorkommen
von gefédhrdeten Vogelarten in den beiden Baumen sowie im Geb&dude des ehemaligen
Freibads ist nicht anzunehmen, so dass keine weiteren MalRhahmen erforderlich sind.
Auch eine erhebliche Stérung von Vogelarten, die tber das bisherige Mal3 hinausgeht, ist
aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Damit ist auch eine Beeintréachtigung
des landesweit fur den Schwarzstorch als Nahrungshabitat bedeutsamen Bereiches
westlich des beplanten Gebietes nicht anzunehmen.

Im Fall der Fledermause werden durch die Planung keine potenziellen Quartiere verloren
gehen. Die Bedeutung als Nahrungshabitat fir Flederméuse bleibt weitgehend erhalten,
da insbesondere der grofite Teil des Alteichenbestandes bestehen bleibt. Auch erhebliche
Stérungen sind nicht zu erwarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben damit als insgesamt unbedenklich zu
beurteilen.

Neustadt, den 03. Mai 2012 Dirk Herrmann
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