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Teil A:
1 Einleitung / Planungsanlass

Entlang des nordwestlichen Randes der Kernstadt, ostlich der K 120, Oskar-Wolff-Stral3e,
hat die Stadt Walsrode in bisher drei Bauabschnitten umfangreiches Wohnbauland entwi-
ckelt. Grundlage dafir war der Bebauungsplan Nr. 82 ,Sieverdinger Kirchweg", mit drtlichen
Bauvorschriften, rechtswirksam seit dem 30.08.2003.

In seiner Sitzung am 08.03.2012 hat der Rat der Stadt Walsrode die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 104, ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt®, beschlossen. Dieser schlief3t
unmittelbar 6stlich an den dritten Bauabschnitt an. Die Erschlie3ung erfolgt aus Richtung
Westen kommend uber die Gemeindestrale ,Hinter Lodemanns Garten®, die durch die be-
stehenden Bauabschnitte hindurch an die K 120 anbindet. Ein kunftige verkehrliche Anbin-
dung Richtung Osten wird durch eine entsprechende Flachenausweisung vorbereitet.

Mit dem vierten Bauabschnitt erfolgt der Lickenschluss nach Osten, bis an den Gemeinde-
weg in nordlicher Verlangerung der Freudenthalstraf3e. Damit riickt das Baugebiet an den an
der L 161, Ebbinger Strale, errichteten Einzelhandelsmarkt heran, wahrt aber einen Abstand
zur L 161 von im Mittel 200 m.

Flacheneigentimerin ist die Klosterkammer Hannover, die in enger Abstimmung mit der
Stadt Walsrode die Entwicklung des Baugebietes vornimmt und dieses spater auch vermark-
ten wird.

Der Bebauungsplan soll eine flexible Grundlage zur Realisierung unterschiedlicher Bau- und
Wohnformen darstellen. Anders als in den Bauabschnitten 1 bis 3 soll dabei auch andere als
JLraditionelle* Einzelhausbebauung (Einfamilienhausbebauung mit Einliegerwohnung) zum
Tragen kommen. Z.B. kann tber Doppel- und Kettenhausbebauung breiteren Bevélkerungs-
schichten Zugang erdffnet werden, insbesondere auch kostensensibleren Gruppen wie jun-
gen Familien oder Senioren. Letztere betreffend sollen zudem die planerischen Vorausset-
zungen fir die Realisierung bautrdger- oder investorengestitzter Einheiten, ggf. ergéanzt
durch entsprechende Betreuungsangebote, geschaffen werden. In Abschnitt 2 dieser Be-
grundung wird hierauf ndher eingegangen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode, der fiir das Plangebiet Flache fur
die Landwirtschaft darstellte, ist zwischenzeitlich gedndert worden und seit dem 21.03.2015
mit der Darstellung WA, Allgemeines Wohngebiet, rechtswirksam.

Anlass der Planung sind die zwischenzeitlich abgeschlossene Klarung der Bebauungsvor-
stellungen des Flacheneigentiimers sowie in den letzten Monaten an die Stadt herangetra-
gene verstarkte Nachfragen nach Bauland in unterschiedlichen Bebauungsformen. Die
Schaffung von Wohnbauflachen wird dabei der Zentralitdtsfunktion des Mittelzentrums ge-
recht, da in den ersten drei Bauabschnitten und auch an anderen Stellen der Kernstadt kaum
noch Bauflachen zur Verfigung stehen, infolge der Schaffung / Ausweisung grof3zigiger
Gewerbeflachen im Gebiet Grol3e Schneede ist jedoch verstarkte Nachfrage, auch durch
Zuzug, zu erwarten.

Das Verfahren wird bearbeitet fiir die Stadt Walsrode von der H&P Ingenieure GbR, Laatzen.
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1.1 Planungserfordernis / Standortbegrindung

Ausfuhrlich wird auf das Planungserfordernis unter Bezug auf § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB in
der 56. Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen. Zusammengefasst gilt:

Angesichts der Prognose!, die einen Bevélkerungsriickgang vorhersagt, ist es einerseits
eindeutige Zielsetzung der Stadt, neues Bauland bedarfsgerecht, das heil3t zurtickhaltender
als in der Vergangenheit, auszuweisen. Gerade angesichts schwindender Einwohnerzahlen
mdchte die Stadt dabei jedoch zwei Zielgruppen ansprechen und im Stadtgebiet halten: Zum
einen junge Familien, fir die das freistehende Ein- oder Zweifamilienhaus mit Garten und
Spielmdglichkeiten in der direkten Umgebung nach wie vor die attraktivste Wohnform ist,
zumindest im landlichen Raum. Zum anderen die altere Bevolkerung, deren Zahl infolge der
demografischen Entwicklung stetig zunimmt und fur die im Kontext zu geeigneten, barriere-
freien Wohnungen ggf. auch ergdnzende Nutzungen / Betreuungsangebote sinnvoll sind.
Das spricht flr entsprechend organisierte Wohnanlagen / Wohnformen, die am attraktivsten
und wirtschaftlichsten ,,auf der griinen Wiese" entwickelt werden kénnen.

Andererseits mochte die Stadt der durch die Ausweisung von Gewerbeflachen vor allem im
Bereich Grol3e Schneede folgenden Nachfrage nach Wohnbauland infolge von Zuzug ge-
recht werden und kunftige Arbeitskréafte vor Ort binden.

Zusammenfassend hélt die Stadt Walsrode die Ausweisung von ca. 3 ha Bauland (brutto)
daher fir angemessen, davon ausgehend, dass damit voraussichtlich ein Bedarf von ca. 5
Jahren abgedeckt werden kann.

Der Planungsebene entsprechend enthalt die Begriindung zur 56. Anderung des Flachen-
nutzungsplans hierzu ausfuhrlichere Darstellungen und Herleitungen.

Die Schaffung von Wohnbauland am vorgesehenen Standort entspricht den stadtebaulichen
Entwicklungszielen, die durch die Bauabschnitte 1 bis 3 bereits eindeutig vorgezeichnet sind.
Die ErschlieBungsstruktur des dritten Bauabschnitts ist auf eine Verlangerung Richtung Os-
ten ausgerichtet. Die Versorgungsinfrastruktur wurde durch den Einzelhandelsmarkt in fuf3-
laufiger Entfernung erheblich gestarkt. Es erfolgt keine Zersiedelung der Landschaft, sondern
gleichsam die Auffullung einer Flachenliicke.

In Anspruch genommen werden intensiv genutzte Ackerflachen (aktuell: Maisanbau), sprich
Biotopstrukturen allgemeiner Bedeutung, ohne jeglichen Gehdlzbestand. Nordlich angren-
zend befinden sich auf dem Flurstiick 195 Grof3gehdlze sowie eine Streuobstpflanzung, die
dort ohne weitere PflanzmalRnahmen mafgeblich zu einer Einbindung des kiinftigen Bauge-
bietes in das Landschaftshild beitragen werden. Gleichzeitig begrenzen diese Gehdlze die
Ausdehnung des Baugebietes nach Norden und definieren zusammen mit der umseitig im
Westen, Stiden und Osten bestehenden Bebauung dessen Ausdehnung.

Der Bebauung des Plangebietes stehen somit keine erkennbaren Hindernisse entgegen. Die
Auswahl des Standortes im Abgleich zu méglichen Alternativstandorten wird den Anforde-
rungen an die Planungsebene entsprechend in der Flachennutzungsplanéanderung naher
begrundet, auch mit Blick auf 8 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB.

! Quelle: Demografiebericht 2011 der Bertelsmann-Stiftung
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1.2 Planerische Rahmenbedingungen

Bereits friihzeitig drangen sich folgende planrelevante Belange auf, die einer ndheren Be-
trachtung / Untersuchung bedurfen.

Verkehrliche Situation:

Ein verkehrlicher Anschluss nach Osten, bis an die Ebbinger Stral3e, ist voraussichtlich nicht
kurzfristig umsetzbar, entspricht aber grundsatzlich den stadtebaulichen Zielsetzungen,
weswegen ein entsprechender Anschlussstutzen vorgesehen wird. Die generelle Erreichbar-
keit des Verbrauchermarktes, wie auch fur die anderen Bauabschnitte, wirde dadurch er-
heblich verbessert werden. Ein Anschluss nach Osten wirde die verkehrliche Belastung der
ersten Bauabschnitte reduzieren, da der Zielverkehr gleichm&Riger verteilt wirde und auf
kurzestem Weg dem Ubergeordneten Netz zugeleitet wiirde. Die Gefahr von Schleichverkehr
zwischen der Ebbinger Stral3e und der Oskar-Wolff-Straf3e wird zwar gesehen, kann jedoch
durch verkehrsberuhigende Maflihahmen erheblich gemindert werden. Hierzu tragt der Stra-
Renverlauf, d.h. die Unterbrechung der die direkten Verkehrsfiihrung der Strafl3e ,Hinter Lo-
demanns Garten“ durch den hier geplanten Ringverkehr bei, genauso wie der reduzierte
Strallenquerschnitt, siehe hierzu auch Abschnitt 6.1.

Unabhangig davon wird die FuR-Radverbindung u.a. in Richtung Markt durch die Anlage
eines FulR-/Radweges im Sudosten des Plangebietes optimiert, mit dem gleichzeitig eine
verkehrsgiinstige Anbindung in Richtung der Freudenthalstra3e und weiter Ri. Stadtzentrum
geschaffen wird.

Regenwasserableitung:

Die Flurbezeichnung ,Bei der Lehmkuhle* liel3 bereits vermuten, dass der Untergrund fur
eine Versickerung von Regenwasser nur begrenzt geeignet ist. Dies bestatigte sich durch ein
zwischenzeitlich vorliegendes Bodengutachten? und erste hydraulische Berechnungen.

Auf Basis der Erkenntnisse des Gutachtens wurde ein Konzept zur Ableitung des Regen-
wassers entwickelt, siehe Abschnitt 6.2.

Larmschutz:

Aufgrund der Lage der L 161, Ebbinger StralRe, war zu untersuchen, ob Verkehrslarm mali-
geblich auf das Plangebiet einwirkt. Zudem sind die Larmimmissionen des unmittelbar dstlich
angrenzenden Einzelhandelsmarktes relevant. Dessen Stellplatzanlage liegt abgewandt vom
Plangebiet auf der Ostseite des Marktes. Zu Uberprifen waren zudem Immissionen durch
aulRen am Markt befindliche Liftungs-/Kihlungseinrichtungen, insbesondere da diese nach
Westen orientiert sind. Ebenso war abzuklaren, inwieweit die ebenfalls dstlich angrenzende
Kerzenfabrik immissionsrechtliche Auswirkungen hat.

Zum Belang Larmschutz wurde ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse
berlicksichtigt wurden, siehe dazu naher Abschnitt 9 und Anlage 2.

Artenschutz:

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beinhaltet umfangreiche Regelungen bzw. Ver-
bote betreffs des Umgangs mit wild lebenden, streng oder besonders geschiitzten Arten.
Diese durfen nicht gestért oder gar getdtet oder beseitigt werden. Der Lebensraum, insbe-
sondere etwaige Fortpflanzungs- und Ruhestétten dirfen nicht beeintrachtigt werden. Die
Regelungen gelten fur Flora und Fauna.

Das bedeutet, dass es einer intensiven Begutachtung des Standortes durch einen Biologen
bedurfte, um festzustellen, ob artenschutzrechtliche Belange betroffen sind oder sein kon-
nen.

2 Priiflabor Anton Morbach, Prifbereich Nr. 14.026 vom 21.02.2014 — kann bei der Stadt Walsrode bei Bedarf
angefordert werden.
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Generell war zu erwarten, dass die intensive Ackernutzung des gesamten Plangebietes und
das damit verbundene Arteninventar eine potentielle Beeintrachtigung des § 44 BNatSchG
nicht erwarten liel3. Dies bestétigte sich durch das mittlerweile vorliegende Fachgutachten,
siehe dazu Abschnitt 10 sowie Anlage 3.

Spielflachen:
Die beiden in den ersten Bauabschnitten vorhandenen Spielplatze sind 1.450 und 2.775 mz

gro3. Sie ubererfillen damit bei weitem die Anforderungen des ehemaligen (ersatzlos aufge-
hobenen) Nds. Spielplatzgesetzes und decken den zusatzlichen Bedarf infolge des vierten
Bauabschnitts problemlos mit ab. Im hinteren Bereich der grofReren Spielflache befindet sich
zudem eine Spielflache fur Ballsport. Hier wéare ggf. auch Raum fiir zumindest ein kleines
Ful3balltor vorhanden.

Die Ausweisung eines Spielplatzes im Plangebiet ist daher nicht vorgesehen. Der vorhande-
ne Spielplatz zwischen zweiten und dritten Bauabschnitt ist mit ca. 300 bis 400 m Entfernung
aus dem geplanten Baugebiet heraus gut erreichbar. Allerdings bleibt es dabei, dass die
Spielplatznutzung dort auch kiinftig nur fir Kinder bis 12 Jahre zulassig ist.

Fir einen Bolzplatz fur altere Kinder und Jugendliche ist im vierten Bauabschnitt gemaf des
stadtebaulichen Konzeptes kein geeigneter Standort vorhanden. Vielmehr orientiert sich die
Planung hier eher an den Interessen und Anforderungen der alteren Generationen. Bedingt
durch die Art der Nutzung, die Nutzerklientel sowie die zu erwartenden Nutzungszeiten stellt
ein Bolzplatz erhéhte Anforderungen an Lage und Gestaltung innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes und ware, wenn tberhaupt, nur in den auch fir wohnbauliche Nutzung attrak-
tiven Randlagen realisierbar und voraussichtlich auch dann nur mit Larmschutzmalnahmen.

Far altere Kinder und Jugendliche kann jedoch im Allgemeinen davon ausgegangen werden,
dass diese hinreichend mobil und im Verkehrsgeschehen sicher sind, um auch grol3ere Ent-
fernungen zu entsprechenden Spiel- und Sportflachen (Bolzplatz am Bismarckring) zurtick-
zulegen.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 104 soll die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung am nord-
westlichen Stadtrand von Walsrode gesichert werden.

In Fortsetzung der drei bestehenden Bauabschnitte soll die Wohnbebauung bis an den Ein-
zelhandelsmarkt herangefiihrt werden und damit die wohnbauliche Entwicklung im Nordwes-
ten bis auf weiteres abgeschlossen werden.

Auf ca. 3 ha Flache sollen vornehmlich Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden, die ver-
schiedene Bau- und Gestaltungsformen zulassen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die zuldssige Bauweise sollen eine standortver-
tragliche, an drtlichen MalRstdben bemessene Bebauung sicherstellen, jedoch gleichzeitig
eine flexible Grundstiicksausnutzung ermdglichen.

Deren Nutzungsintensitat soll - auch mit Blick auf den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden - gegenuber den drei ersten Bauabschnitten zumindest bereichsweise etwas erhoht
werden.

Dabei sollen auch seniorengerechte Angebote, z.B. ggf. auch Mehrgenerationenwohnen,
erfolgen.

Belange des Larmschutzes sind zu beriicksichtigen, um eine anforderungsgerechte Wohnsi-
tuation zu gewabhrleisten.

Die Einbindung in das Ortsbild wird dabei durch 6rtliche Bauvorschriften unterstitzt.

5
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Die aufgrund der planbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild er-
forderliche Kompensation kann nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Statt dessen
wird eine externe Kompensationsmaf3nahme im r&dumlichen Umfeld des Eingriffsbereichs
angestrebt, hier: im Bereich Karl Rosens Kamp, nordéstlich der L 161.

1.4 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Planung sichert die Attraktivitat Walsrodes als Wohnstandort fiir einen breiten Interes-
sentenkreis.

Die Auslastung der Versorgungs- und sonstigen Infrastruktur im nordwestlichen Stadtgebiet
wird weiter gestarkt.

Mit der Planung gehen Eingriffe in Natur und Landschaft einher, insbesondere eine Versie-
gelung bisher unversiegelter (Acker-)Flachen sowie ein Eingriff in das Landschaftsbild.

Dabei sichert die bestehende Eingriinung an der Nordseite bereits eine gute Integration des
Baugebietes in die Umgebung.

Es wird sich ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einstellen, das langfristig nach Westen und
nach Osten abgeleitet werden soll.

Infolge der Planung muss die ErschlieBungssituation fir Ful3génger und Radfahrer Uberprift
und maoglichst optimiert werden, u.a. mit Blick auf die Erreichbarkeit des Einzelhandelsmark-
tes, vor allem solange die Kfz-verkehrliche Anbindung nach Osten nicht umsetzbar ist.

Infolge der gutachterlich ermittelten Bodenverhéltnisse ist eine oOrtliche Versickerung anfal-
lenden Regenwassers nur sehr eingeschréankt moglich, so dass es eines Gesamtkonzeptes
zur Ableitung des Regenwassers privater und 6ffentlicher Flachen bedarf.

Die Gasleitung am Ostrand des Plangebietes erfordert einen Schutzstreifen mit einer stark
eingeschrankten Nutzung sowie einen daran anschlieRenden Sicherheitsstreifen.

2 Stadtebauliches Konzept

Zum Vorentwurf wurden zwei Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlage abgebildet, die mit
dem ErschlielRungstrager abgestimmt waren und dessen Entwicklungszielsetzungen wieder-
gaben.

Im Vorfeld dazu wurden weitere ErschlieBungsalternativen diskutiert, insbesondere eine L6-
sung mit einer reduzierten SammelerschlieBung, von der mehrere schmale Stichstraf3en ab-
zweigten, die dann fir die daran angrenzenden Grundstiicke ein sehr hohes Mal3 an Wohn-
ruhe mitgebracht hatten. Von dieser Lésung wurde in Abstimmung mit der Stadt Walsrode
abgesehen, um moglichen Schwierigkeiten bei der Nutzung der Stichwege, insbesondere
was Pflege und Raumung im Winter betrifft, von vornherein zu unterbinden. Zudem ware ein
Befahren durch das Abfallentsorgungsfahrzeug nicht méglich gewesen, was als nicht uner-
heblicher Komfortnachteil gewertet wurde.

Somit wurde zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstrager frihzeitig Einigkeit erzielt,
eine komfortable RingerschlieBung anzulegen, mit der insbesondere die ,Sackgassensituati-
on* aufgeldst werden kann, solange keine Weiterfiilhrung nach Osten moglich ist. Ausgehend
von dieser Sammelstrale kdnnen variabel (private) Stichwege angelegt werden, um jeweils
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von Osten im Sinne einer optimierten Grundstiicksexposition eine Reihen- oder Kettenhaus-
lage erschlie3en zu kdnnen. Dies fand sich in beiden Erschliel3ungsvorschlagen wieder.

Die Unterscheidung der Varianten A und B lag insofern ausschlief3lich im zentralen Bereich:
Statt einer Einfamilienhausbebauung wie in Variante A sah Variante B hier Hausgruppen vor,
die ggf. durch einen Bautréager oder Investor erstellt werden kdnnten und deren Lage und
Gestaltung eine seniorengerechte Nutzung oder z.B. ein Mehrgenerationenwohnen ermaogli-
chen (sollen). Ergdnzt wurde dieser zentrale Bereich durch eine zu gestaltende Griin- und
Aufenthaltsflache. Eine flexible Flachenausdehnung der skizzierten Gebaudeformen war
problemlos maéglich, indem z.B. nur die nordliche oder sudliche bzw. westliche oder dstliche
Halfte realisiert wird. Variante B deutete relativ kleinflachige, eingeschossige Einheiten an,
deren konkrete Gestaltung, Grof3e und Orientierung naturlich variabel ist und zu gegebener
Zeit zu konkretisieren ist.

Entlang des 0Ostlichen Randes, im Bereich des Schutzstreifens der Gasleitung sowie ab-
schnittsweise im Bereich des Gemeindeweges sahen die Varianten eine offentliche Grinfla-
che vor, die sowohl Freizeit und Spiel dienen, als auch kompensatorisch wirken soll.

Die FuRBwegverbindung Richtung Norden sollte erhalten bleiben, jedoch ggf. in den Grun-
streifen mit seinen Angeboten integriert werden.

Zur Entwurfsfassung wurde eine Uberarbeitung und Konkretisierung vorgenommen, siehe
aktualisierte Anlage 1. Diese bertcksichtigt das Konzept zur Regenwasserableitung, die mit
dem Vorhabentrager abschlielend abgestimmten Bebauungsvorstellungen, aktualisierte
Anforderungen an die verkehrliche ErschlieRung sowie die Anforderungen an die Freihaltung
des Schutzstreifens der Gasleitung (ohne jedwede mdgliche Nutzung) mit Sicherheitsstreifen
einhergehend mit einem Uberarbeiteten Grinkonzept.

3 Das Plangebiet
3.1 Beschreibung und Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Kernstadt Walsrode. Es umfasst eine in-
tensiv ackerwirtschaftlich genutzte Flache (aktuell Maisanbau) von etwa 3 ha Grol3e in der
Gemarkung Walsrode. Betroffen ist das Flurstiick 196/3, Flur 4. Ergédnzend zu dem genann-
ten Flurstick wird der 6stlich angrenzende Gemeindeweg, Flurstiick 220/15, abschnittsweise
einbezogen.

Der Geltungsbereich ist recht eben. Es findet sich kein Bewuchs. Nordlich angrenzend liegt
eine Gehdlzflache bestehend aus Obstbdumen und weiteren gréReren Baumen.

Ostlich des Plangebietes grenzt ein Einzelhandelsmarkt mit Getrankemarkt an (zusammen
1.900 m2 Verkaufsflache). Sudlich und westlich liegt Einfamilienhausbebauung. Unmittelbar
westlich, im Ubergang zum dritten Bauabschnitt verlauft von Nord nach Sud eine Wegever-
bindung in Richtung der freien Landschatft.

Weiter dstlich, in einem mittleren Abstand von ca. 100 m liegt die L 161, Ebbinger Stral3e, die
als HaupteinfallsstraRe aus Richtung Norden fungiert und von Visselhévede (Landkreis Ro-
tenburg) kommt.
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Die folgenden Fotos veranschaulichen die 6rtliche Situation:

Abb. 1: Ostrand des Plangebietes Abb. 2: Blick von Osten uber das Gebiet

Abb. 3: Eingriinung im Norden Abb. 4: Westlicher Teil der Eingrinung

Abb. 5: Ubergang in den 3. Bauabschnitt Abb. 6: Ubergang 3. BA, Blick von Norden

3.2 Weitere das Plangebiet betreffende Randbedingungen

Von dem Planvorhaben ist die Bergbauberechtigung (Konzession) Bewilligungsfeld Ahrens-
heide der Mobil Erdgas-Erddl GmbH betroffen.

Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Erdol, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen. In dem Bewilligungs-
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feld besteht die Verpflichtung, konzessionserhaltende MalRhahmen, wie Seismik und Explo-
rationsbohrungen durchzufihren.

Die Bewilligung berechtigt nicht zur Durchfiihrung konkreter MaBnhahmen, d.h. um z.B. eine
Bohrung abteufen zu kénnen, bedarf es eines gesonderten Zulassungsverfahrens. Im Rah-
men dieses Verfahrens werden auch entgegenstehende Belange geprift. Nach der derzeiti-
gen gesetzlichen Lage ist es daher nahezu ausgeschlossen, Grundsticke mit Wohnbebau-
ung oder Gewerbebebauung fir Bohrungen oder deren Nebenanlagen oder die Errichtung
von Betriebsgebauden in Anspruch zu nehmen. Selbst wenn ein solches Vorhaben zulassig
ware, benttigt der Konzessionsinhaber dennoch die Zustimmung des Grundeigentimers.
Auf die Austbung der Bergbaurechte kann laut Auskunft des Konzessionsinhabers nicht
lokal verzichtet werden.

Erfahrungsgemalf ist nicht davon auszugehen, dass Bohrtirme oder &hnliche Geratschaften
in unmittelbarer Nahe des Plangebietes errichtet werden, da das Explorationsfeld grof3flachig
ist und kein erkennbarer Anlass besteht, in die Nahe der geplanten Bebauung vorzurticken.
Bauliche oder sonstige Einschrankungen fir das Plangebiet selbst ergeben sich aus dessen
Lage im Explorationsfeld ausdriicklich nicht. Gerechnet werden muss jedoch je nach Lage
der Erkundungsbohrungen mit visuellen Beeintrachtigungen durch die Bohrtlirme (20 bis 30
m Hohe), temporéren Larmbeeintrachtigungen sowie ggf. vermehrten Fahrverkehr. In den
erforderlichen o.a. Zulassungsverfahren werden jedoch diese mdglichen Beeintrachtigungen
gepruft und der Verursacher hat entsprechende MalRnahmen durchzufthren, damit die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht Uber das zulassige Maf3 beeintrachtigt werden.

Wo, wann oder ob Uberhaupt derartige Bohrungen stattfinden, kann derzeit nicht néher kon-
kretisiert werden.

Der Plan weist mittels nachrichtlicher Ubernahme auf die Bergbauberechtigung sowie mogli-
che Auswirkungen hin.

Entlang des 6stlichen Randes verlauft eine Erdgastransportleitung, deren Belange zu beach-
ten sind. Das bedeutet:

1. Es besteht im Schutzstreifen ein grundséatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger
leitungsgefahrdender MalRnahmen, u.a. auch das Anpflanzen von B&umen und
Strauchern und das Setzen tiefwurzelnder Pflanzen betreffend. Der Schutzstreifen ist
als Bauverbotszone in einer Breite von 6 m auszuweisen zzgl. eines beidseitig der
Leitungsachse verlaufenden Sicherheitsstreifens von 25 m, siehe Kennzeichnung im
Plan®. AuRerhalb stehende Baume sollten daran gehindert werden, Wurzeln in den
Schutzstreifen zu treiben.

Auch Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen sind auf3erhalb des Streifens durchzufihren.
Der Schutzsteifen und etwaige Stationen mussen uneingeschrankt zuganglich sein.
Auch in der Bauphase mussen erforderliche Schutzmalinahmen vorgesehen werden.
Eine Befahrung mit schwerem Gerét ist unzuléssig, es sei denn es erfolgt ein Schutz
der Leitung durch Baggermatratzen o.4. Material, Gerat, Erdaushub o.a. ist auf3er-
halb des Schutzstreifens zu lagern. Bauwagen und dergleichen sind auf3erhalb auf-
zustellen.

4. Das Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nicht verandert werden.

5. Die Standsicherheit von Gebauden sowie des Rickhaltebeckens und von dessen
Boschungen muss ein uneingeschranktes Freilegen der Leitungen ermdglichen.

Bei einer Zaunanlage muss die Zufahrt zur Leitung jederzeit moglich sein.

Aus Sicherheitsgriinden sind samtliche Baumaflinahmen im Schutzstreifen in Anwe-
senheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Der Leitungsbetreiber méchte da-

wn

N o

% Der 25 m-Sicherheitsstreifen ist im Bebauungsplan ab dem Westrand des Schutzstreifens vermessen. Tatsach-
lich bemisst sich der Sicherheitsstreifen ab der Gasleitung selbst, die etwa mittig im Schutzstreifen liegt. Insofern
ist der Sicherheitsstreifen der Klarheit halber als ,auf der sicheren Seite liegend" eingezeichnet.
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her rechtzeitig, mind. 5 Tage vor Baubeginn, informiert werden und zwar bereits bei
Arbeiten im N&herungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgasleitung (Tel. 05062 / 81-0).

Zusammenfassend heil3t das, dass lediglich flachwurzelnde Bodendecker o.a. als land-
schaftsgestaltende Malinahme im Bereich des Schutzstreifens zulassig sind. Weder sind
Kompensationsmallnahmen mdoglich, noch kdnnen bereichsweise Spielgerate aufgestellt
werden oder Spielflachen geschaffen werden, wie noch im Vorentwurf angedacht. Innerhalb
des genannten 25 m Sicherheitsstreifens bedirfen Bebauungen der schriftichen Genehmi-
gung durch den Leitungstrager Gasunie, die entsprechenden Bauantrage sind zur Prifung
einzureichen.

Generell sind bei einer groRflachigen Uberplanung von AuRenbereichsflachen die Belange
des (Boden-)Denkmalschutzes zu beachten: Es muss im Rahmen von Erdarbeiten jederzeit
mit dem Auftauchen von Bodendenkmadlern gerechnet werden, die dann entsprechend zu
melden sind.

Das Gleiche gilt sinngemalf? fur Altablagerungen im Boden: Etwaige Verfarbungen oder sons-
tige Auffalligkeiten kdnnen darauf hinweisen und sind ebenfalls zu melden.

Auf letztere Belange weist der Plan per allgemeinen Hinweis hin.

4 Einbindung in die Ubergeordnete Gesamtplanung
4.1 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode stellte flr das Plangebiet Flache fur
die Landwirtschaft dar. Dementsprechend war der Flachennutzungsplan zu andern, um die
Voraussetzungen gemanR § 8 Abs. 2 BauGB zu schaffen.

Dies erfolgte in der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes. Das Verfahren hierzu ist vor-
gezogen wurden, die 56. Anderung wurde mit Datum vom 03.06.2015 genehmigt und ist seit
dem 21.03.2015 rechtswirksam. Die 56. Anderung des Flachennutzungsplans stellt Allg.
Wohngebiet, WA, dar.

Damit schafft diese Flachennutzungsplandnderung die Voraussetzungen fur die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes, § 4 BauNVO, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB. Weitergehende Regelungen, etwa zum Malf3 der baulichen
Nutzung, zur Eingrinung oder zur Lage von Verkehrsflachen bzw. Griinflachen werden in die
verbindliche Bauleitplanung verschoben.

4.2 Raumordnung

Das RROP 2000 weist der Stadt Walsrode die Funktion eines Mittelzentrums zu. Walsrode
wird als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten* (RROP B6 07) sowie mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten definiert. Zudem erhdlt die Stadt die besondere Entwicklungsaufga-
be ,Fremdenverkehr” und ,Erholung".

Generell gilt, dass im landlichen Raum eine bedarfsgerechte Gestaltung und Weiterentwick-
lung der Siedlungsstruktur vorgenommen wird (RROP B3 01). Dazu gehort eine ausreichen-
de Wohnraumversorgung in funktionalem Zusammenhang zu Versorgungseinrichtungen.
Ziel der Siedlungsentwicklung in den zentralGrtlichen Standorten ist eine vielfaltige, 6kolo-
gisch angepasste und familienorientierte Siedlungsstruktur. Dabei ist auf einen sparsamen
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Flachenverbrauch (Erschlie3ung, verdichtete Bauformen) und einen sorgféltigen Umgang mit
innerortlichen Freiflachen zu achten (RROP D 1.5).

Die vorliegende Planung beriicksichtigt diese Anforderungen: Geplant ist die Abrundung des
nordwestlichen Siedlungsrandes der Walsroder Kernstadt in raumlicher Zuordnung zu einem
Verbrauchermarkt. Zulassig sein sollen dabei in Fortschreibung der ersten drei Bauabschnit-
te auch verdichtete Wohnformen. Die innerdrtlichen Grinverbindungen mit Fu3wegfunktion
werden aufgegriffen und berticksichtigt.

Zu prifen ist dartber hinaus, ob die geplanten Festsetzungen den Darstellungen des RROP
widersprechen:

Das RROP 2000 sieht fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine weiteren
(zeichnerischen) Darstellungen vor. Lediglich die von Nordwest nach Sudost verlaufende,
zwischenzeitlich verlegte, Gasleitung ist im RROP 2000 dargestellt. Dieser Belang wurde mit
der Verlegung der Leitung an den Ostrand des Plangebietes und die entsprechenden Fest-
setzungen innerhalb dieses Verfahrens jedoch berticksichtigt.

Ca. 100 m nordostlich des Plangebietes stellt das RROP 2000 die geplante Umgehungs-
stral3e der B 209 als noch naher abzustimmende Hauptverkehrsstral3e Uberdrtlicher Bedeu-
tung dar. Der Abstand zwischen Baugebiet und Trasse steht - unbenommen des derzeit
nicht absehbaren Realisierungszeitraums - einer Umsetzung der StraR3enplanung grundsatz-
lich nicht entgegen.

Weitere Beeintrachtigungen zeichnerischer Festsetzungen sind nicht erkennbar.

Insofern ist insgesamt eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung ge-
geben.

4.3 Anderung anderer Plane

Eine Anderung anderer Plane ist nicht erforderlich.

4.4 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vo-
raussichtlich nicht berthrt, 8 2 Abs. 2 BauGB. Benachbarte Gemeinden werden beteiligt
und haben Gelegenheit sich zur Planung zu auf3ern. Zum Vorentwurf wurden von den betei-
ligten Nachbarkommunen keinerlei Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen.

Auf die mittelzentrale Funktion Walsrodes wird hingewiesen.

5 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen

Der Rechtsetzungsplan berlcksichtigt mit seinen Festsetzungen im zentralen Bereich des
Plangebietes die von dem stadtebaulichen Konzept gemals Anhang 1 angedeuteten Haus-
gruppen. Mit Blick auf Art und Mal3 der baulichen Nutzung wére aber auch z.B. eine freiste-
hende Einfamilienhausbebauung in diesem Bereich umsetzbar, fir die dann ggf. ergdnzende
private ErschlieBungsstralen geschaffen werden mussten.

Insgesamt entspricht die Planung der Intention, mdglichst flexible, breiten Nutzergruppen
entgegenkommende Bebauungs- und Nutzungsmaglichkeiten zu schaffen.
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet, WA, nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
folgendem Katalog zulassiger Nutzungen, giiltig fir alle Teilbaugebiete, festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Unzuléssig sind:

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Aus dem Katalog allgemein zuldssiger Nutzungen werden die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrie-
be nur ausnahmsweise zugelassen.

Angesichts der derzeitigen verkehrlichen Randlage des Baugebietes sowie mit Blick auf
mogliche nachtliche Emissionen, z.B. durch Anreiseverkehr, werden Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes nur ausnahmsweise bis zu einer Gréf3e von 20 Betten (entsprechend ein-
schlagiger Rechtsprechung) zugelassen, als eine in einem fremdenverkehrlich gepragten Ort
wie Walsrode auch an diesem Standort in begrenztem, umfeldvertraglichem Umfang gewoll-
te Nutzung. Das gilt analog auch flr Schank- und Speisewirtschaften.

Der Versorgung des Gebiets dienende Laden werden mit Blick auf die Sicherung der vor-
handenen, wohnortnahen Versorgungsstrukturen (Verbrauchermarkt) nur ausnahmsweise
zugelassen. Die Ausnahme definiert sich dementsprechend wie folgt: Es sollen Laden nur
mit einem untergeordneten Sortiment an Waren des periodischen Bedarfs zulassig sein.

Die weiteren nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
zugelassen. Die Stadt Walsrode mochte den Schwerpunkt der Gebietsentwicklung analog
der ersten drei Bauabschnitte auf Wohnnutzung legen und dabei auch mit Blick auf die Er-
schlieBungssituation (am 6stlichen Ende der Hauptsammelstral3e) des Plangebietes flachen-
und verkehrsintensive Nutzungen nicht zulassen.

Das Erfordernis fiir eine gebietsinterne horizontale Gliederung der Nutzungsart ist zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht erkennbar. Im Verfahrensverlauf wird zu prifen sein, ob flr den zentralen
Bereich zur Gewahrleistung der dort anvisierten Bebauungs- und Nutzungsformen eine weit-
re Einschréankung des Nutzungskataloges forderlich ist.

5.2 Mal’ der baulichen Nutzung / Bauweise / Bauhdhe
Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung und der Bauweise und zulassigen Bauhthe
wird das Plangebiet gegliedert in den Bereich auf3erhalb des ErschlieBungsrings, der zur

freien Landschaft bzw. zur bestehenden Wohnbebauung orientiert ist, bzw. in den zentralen
inneren Bereich innerhalb des ErschlieRungsrings.
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Im &ul3eren Bereich wird eine offene Einzel- bis Doppelhausbebauung angestrebt, im inne-
ren Bereich sollen zusétzlich auch verdichtete Bauformen / Geb&udetypen maglich sein.

Das bedeutet hinsichtlich der Festsetzungen:

AuRerer Bereich: - Grundflachenzahl, GRZ: 0,3,
(WA1-WA3) - Bauweise: Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise,
- Geschossigkeit: 1 Vollgeschoss zzgl. der Mdglichkeit des
Dachgeschossausbaus,

- Max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude.

Innerer Bereich: - Grundflachenzahl, GRZ: 0,4,
(WA 4, WA 5) - Geschossflachenzahl, GFZ: 0,8
- Bauweise: Einzel- und Doppelh&user sowie Reihen- und
Kettenh&user mit max. 4 zusammenhangenden
Gebaudeeinheiten,
- Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse zzgl. der Mdglichkeit des
Dachgeschossausbaus unter Berticksichtigung der zulassigen
Geschossflachenzahl,
- Max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude / Gebaudeeinheit.

Es wird eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt, d.h. max. 30% bzw. 40% der Grundstiicks-
flache durfen durch bauliche (Haupt-)Anlagen Gberbaut werden. Durch Garagen und Neben-
anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf diese zuldssige Versiegelung um 50% Uberschritten
werden. Hierzu bedarf es keiner Regelung im Bebauungsplan. Anlagen im genannten Sinne
sind z.B. Garagen und Carports mit ihren Zufahrten oder Gartenhauschen.

Im inneren Bereich wird die Geschossflachenzahl gegeniiber dem Vorentwurf von 0,6 auf 0,8
erhoht, um insbesondere bei schmalen Reihenhausgrundsticken hinreichende Vorausset-
zungen fir eine zweigeschossige Bauweise zu schaffen.

Angesichts der zusatzlich eingefiihrten Regelungen zur Traufhthe / Geb&udehothe, siehe
unten, erwartet die Stadt Walsrode daraus keine negativen gestalterischen Auswirkungen.

Im inneren Bereich wird damit die gemaf § 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete maxi-
mal zulassige Versiegelung ermdglicht. Damit sollen einerseits ebenerdig ausgerichtete Ge-
baude ermdglicht werden, die barrierefrei auf entsprechend im Verhaltnis zum Grundstiick
recht groRer Grundflache errichtet werden. Auf der anderen Seite sollen auch klassische
Reihenhaustypen mdglich sein, fir die eine geringe Grundflache und ein kleines Grundstick
typisch sind und fur die es dann zur Schaffung hinreichender Wohnflache eines zweiten
Vollgeschosses bedarf.

Im inneren wie &ufReren Bereich ist der Ausbau des Dachgeschosses zulassig, solange da-
bei kein Vollgeschoss entsteht. Jedoch wird die sich daraus ergebende Grundflache auf die
zuladssige GFZ angerechnet. Hierfur sieht der Bebauungsplan einen entsprechenden An-
rechnungsmodus vor. Auch diese Regelung dient, wie die reduzierte GRZ, der Einfligung der
Bebauung in die Umgebung, indem unmafistabliche Gebaudekdrper verhindert werden.

Die Festsetzung der max. Anzahl von Wohneinheiten pro Geb&udeeinheit schlie3lich ge-
wahrleistet ortstypische Bebauungs- bzw. Ausnutzungsformen. Die Schaffung von mehr als
zwei Wohneinheiten pro Geb&udeeinheit sieht die Stadt Walsrode am hier vorliegenden
Stadtrand als nicht umgebungskonform an (anders als es z.B. innerhalb der Innenstadt ge-
geben ware). Als Gebdudeeinheit gilt ein Einzelhaus, eine Doppelhaushélfte oder eine Rei-
hen- oder Kettenhauseinheit.
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Mit Blick auf mdgliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und um eine Einbin-
dung in die eingeschossige Umgebung zu unterstitzen, werden die ortlichen Bauvorschrif-
ten, 8 Il, zur Entwurfsfassung zusétzlich um Regelungen zur Hohenentwicklung erganzt. Vor
allem im inneren Bereich mit zulassiger Zweigeschossigkeit hat die vorgesehene max.
Traufhohe und Gebaudehthe zum Ziel, eine visuelle Dreigeschossigkeit (infolge eines dritten
Nicht-Vollgeschosses, etwa eines zuriickgesetzten Staffelgeschosses) zu verhindern, siehe
dazu auch Abschnitt 8.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR 8§ 23 (1)
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Dabei wird generell der Mindestabstand von 3 m
vorgesehen.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird eine grof3zigige Uberbaubare Flache festge-
setzt, die Voraussetzung fur eine Realisierbarkeit verschiedenster Wohnformen und Bauwei-
sen sind. Der Schaffung einer Grunflache analog Variante B der Bebauungs- und Erschlie-
Bungsvorschlage steht die Festsetzung grundsétzlich nicht entgegen.

6 Verkehrliche und sonstige Erschliel3ung
6.1 Verkehrliche ErschlieRung

Aus Richtung Westen kommend wird zunéchst die 12 m breite Gesamtverkehrsflache der
Hauptsammelstral3e ,Hinter Lodemanns Garten“ aufgegriffen und in das Plangebiet verlan-
gert. Der beidseitige FuBweg wird zunachst fortgesetzt und geht dann in einen einseitigen
Fulweg uber, der dementsprechend an der Auf3enseite des ErschlieRungsrings verlauft.

Der ErschlieBungsring weist einen deutlich reduzierten Querschnitt von 8,50 m auf, siehe
folgende Abbildungen 7 und 8.

Die Fahrbahnbreiten orientieren sich an der RAST 06* Eine Fahrbahnbreite von 5,0 m er-
moglicht die Vorbeifahrt Lkw / Pkw bei eingeschranktem Bewegungsraum, eine Breite von
5,50 m uneingeschrankt. Letztere Breite entspricht der Fahrbahn der Strafle ,Hinter Lode-
manns Garten“. Die konkrete Ausgestaltung des Straflenraums bleibt der Ausbauplanung
vorbehalten.

Eine reduzierte Breite von 3,50 m ermdglicht lediglich einen Einrichtungsverkehr. Die Redu-
zierung der Fahrbahnbreite kann insofern nur auf kurzen Abschnitten erfolgen, wo entspre-
chend gute Sichtverhaltnisse gegeben sind, also auf gerader Strecke. Dort kénnen dann
Parkstreifen vorgesehen werden (Besucherstellplatze in L&ngsaufstellung zur Fahrbahn)
bzw. punktuell Baume gesetzt werden. Die Querschnittsreduzierung tragt zur Verkehrsberu-
higung bei.

* Richtlinie zur Anlage von StadtstraRen, 2006
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Abb. 7: Standardquerschnitt. Bedarfsweise kann die Fahrbahn auch 5,50 m breit ausgebildet
werden und der Seitenstreifen auf 0,5 m reduziert werden.
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Abb. 8: StraRenquerschnitt reduziert — mit Parkstreifen bzw. Baumpflanzungen

Der Begegnungsverkehr Lkw / Lkw kann somit nur hinter Inanspruchnahme des Gehwegs
oder einer Parkbucht als Ausweichstelle realisiert werden. Da diese Situation im Wohngebiet
nur selten eintrifft, kann dies hingenommen werden. Das gilt auch fur den Einsatzfall von
Loschfahrzeugen o.a. Insbesondere in Notsituationen sichert der den gesamten Erschlie-
Bungsring fahrbahnbegleitende FulRweg fur den Verkehr hinreichende Ausweich- und Be-
gegnungsmoglichkeiten. Das bedingt ein Flachbord zur Abgrenzung von Fahrbahn und
Gehweg.

Generell ist der 8,50 m breite StraRenraum dem Baugebiet und seinen Nutzungen angemes-
sen und verhindert — selbst wenn die Hauser ahnlich weit von der Stral3e weg stehen wie
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,Hinter Lodemanns Garten — den offenen, allzu weitlaufigen Straf’enraumcharakter, der im
Ubergang zum 3. BA erlebbar ist, vgl. vorne Abb. 5 auf S. 8.

Nach Osten wird ein 9 m breiter Anschlussstutzen vorgesehen, so dass eine Fortfiihrung
Uber das angrenzende Flurstlick mdglich ist. Ob und wann dies realisiert wird, z.B. in Verbin-
dung mit weiteren Planungen im dortigen Umfeld, muss zum jetzigen Zeitpunkt offen bleiben.
Dies hangt von einer Vielzahl von Faktoren ab, von denen die Flachenverfiigbarkeit ein
mafigeblicher ist. Der Ausbaustandard der Hauptsammelstraf3e ,Hinter Lodemanns Garten*
ist hinreichend, um die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsmengen ggf. auch ausschliel3-
lich nach Westen abzuleiten. Der Einmindungsbereich in die K 120, Oskar-Wolff-Stral3e, ist
verkehrsgerecht ausgebaut (Linksabbiegerspur).

Unstrittig ist aus Sicht der Stadt Walsrode, dass eine Anbindung an die Ebbinger Straf3e im
Sinne der verkehrlichen Abléaufe, d.h. zur Reduzierung von Umwegfahrten und auch mit Blick
auf die Anbindung des Einzelhandels sowie zur verkehrlichen Entlastung der ersten Bauab-
schnitte, sinnvoll ist.

Die Stadt Walsrode geht dabei mit Blick auf die verkehrlichen Verknupfungen im Gesamtnetz
und die Lage und Attraktivitéat von Ziel- und Quellverkehrspunkten nicht davon aus, dass sich
eine erhebliche Mehrbelastung infolge von Durchgangsverkehr einstellt.

Unbenommen dessen soll die Attraktivitdt einer moglichen kunftigen Verbindung fir den
Durchgangs- / Schleichverkehr gering gehalten werden. Dies erfolgt generell durch die Ver-
kehrsfihrung im 4. BA und durch den reduzierten Stra3enquerschnitt.

Sollte der Anbindungsstutzen nach Osten realisiert werden und sich dann — wider Erwarten —
doch erhebliche Durchgangsverkehre einstellen, wird die Stadt weitere geeignete bauliche
MaRRnahmen zur Verkehrsberuhigung, ggf. auch in den ersten Bauabschnitten, ergreifen. Ob
es einer verkehrlichen Trennung der Verbindung bedarf (etwa zwischen dem 2. und 3. Bau-
abschnitt — mit den nachteiligen Folgen hinsichtlich von Umwegfahrten etc.) wird dann zu
entscheiden sein.

Diesen Bebauungsplan nicht unmittelbar betreffend weist die Telekom im Zusammenhang
mit einer moglichen Anbindung an die Ebbinger Strale darauf hin, dass am Westrand der
Ebbinger Stral3e eine Telekommunikationslinie verlauft, deren Bestand und Betrieb gewahr-
leistet bleiben muss. Dabei sind auch Baumpflanzungen zu bericksichtigen.

Bei den vorgesehenen Querschnitten wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser im Stralenraum nicht moglich ist.

Zu beachten wird sein: Entlang der Nord- und Sudabschnitte grenzen die Grundstiicke vo-
raussichtlich mit ihrer kurzen Seite an den StralBenraum an, so dass infolge von Grund-
stickszufahrten eine Unterbringung von Besucherstellpléatzen im StralRenraum problematisch
sein wird. Entlang der West- und Ostabschnitte hingegen werden die Grundstiicke voraus-
sichtlich mit ihrer Langsseite angrenzen, so dass hinreichend Raum fir Stellplatze im Stra-
Renseitenraum verbleibt. Auf diesen langeren Abschnitten drangt sich ohnehin eine ab-
schnittsweise Fahrbahneinengung zur Verkehrsberuhigung auf.

Im zentralen Bereich wird eine durchgéngige Wegeverbindung vornehmlich als offentlicher
FuRR-/ Radweg mit untergeordneter ErschlieBungsfunktion (Anlieger) festgesetzt. Da das Ent-
sorgungsfahrzeug diesen Weg voraussichtlich nicht befahren kann, ist der Sammelbehélter
an die Ubergeordnete Sammelstraf3e zu bringen. Dafir missen hinreichend Aufstellflachen
an geeigneter Stelle geschaffen werden. Im Sidosten wird ein Fuf3-/Radweg vorgesehen,
um eine mdglichst umwegfreie Anbindung des Baugebietes in Richtung Stadtkern herzustel-
len und um damit auch eine gute Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes zu gewahrleisten,
vor allem solange die Stral3enverbindung ndrdlich des Riickhaltebeckens dort als Sackgasse
endet.
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Um angesichts der in Bezug auf die Regenwasserversickerung problematischen Unter-
grundverhéltnisse die Versiegelung im Strallenraum zu minimieren, wird festgesetzt, dass
pro Grundstiick nur eine einzige Zufahrt mit 4,0 m Breite zuldssig ist.

6.2 Regelungen fur den Wasserhaushalt / Regenentwasserung

Generell gilt, dass eine drtliche Versickerung von Niederschlagswasser anzustreben ist. Da-
zu wurde ein Bodengutachten beauftragt: Priflabor Anton Morbach, Walsrode, vom
21.02.2014, Prifbericht Nr.:14.026. Demnach stehen Uberwiegend gering durchlassig Béden
mit recht hohen Grobschluffanteilen an, so dass eine klassische Versickerung (z.B. tber die
belebte Oberbodenzone oder Rigolen) nicht méglich ist. Ggf. kann gemal Gutachter eine
kombinierte Niederschlagswasserriickhalteanlage nach DWA A 117 zur zeitverzégerten Ab-
gabe an eine Vorflut unter Berlcksichtigung eines Teilsickerverlustes im Untergrund eine
wirtschaftliche Bauweise darstellen.

Die Kommunal Service Bohmetal AGR (KSBt) als Trager der Abwasserbeseitigung hat klar-
gestellt, dass sie einen Anschluss- und Benutzungszwang fur das Gebiet fordern wird und
dass eine ortliche Versickerung allenfalls ausnahmsweise fur Nebenflachen zugelassen wird.
Fur diese darf das anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone (Mutterbo-
den) zur Versickerung gebracht werden. Dachflaichenwasser darf alternativ Uber eine
Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden.

Es wurde ein Konzept zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers, sowohl von den ver-
siegelten StralRenflachen als auch von den versiegelten privaten Grundstiicksflachen, entwi-
ckelt. Es wird ein Regenrickhaltebecken an der Ostseite des Plangebietes, westlich des Le-
bensmittelmarktes, angelegt. Flache und Volumen des Regenriickhaltebeckens wurden
durch das Biro H&P, Soltau, bzw. das Buro Pabsch und Partner, Hildesheim, bemessen.
Dabei wurde eine drtliche Versickerung nicht angesetzt. Die Bemessungsgrundlagen wurden
mit der unteren Wasserbehérde und der KSBt vorabgestimmt. Es ergab sich ein erforderli-
ches Volumen von ca. 658 m3, vgl. Anlage 5. Dies bericksichtigt (bei n = 0,2) eine Entlee-
rungszeit von ca. 30 h. Die Untere Wasserbehodrde hat im Zuge der Vorabstimmung in die-
sem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Mindestabmessungen der Drosselblende
6 cm x 6 cm nicht unterschreiten sollten, um die Verstopfungsgefahr zu minimieren. Mit Blick
auf eine angesichts der Hohenverhaltnisse mdgliche Einstautiefe von ca. 1,30 m, erforderli-
che Boschungen sowie eine randlaufige Umfahrung (auch fir GroR3geréate), um die Pflege
und Funktionsfahigkeit des Beckens sicher zu stellen, wurde eine Bruttoflache von knapp
1.000 mz festgesetzt.

Als technisches Bauwerk ist das Ruckhaltebecken als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
festzusetzen. Gehdlze oder vergleichbare Bepflanzungen der Rander werden von der KSBt
nicht geduldet. Aus Griinden der Gefahrenabwehr ist das Becken zudem einzuzaunen.

Vom Rickhaltebecken aus erfolgt eine Leitungsfihrung nach Osten mit einem Anschluss an
das RW-Kanalnetz und Einleitung in die Bohme (Einleitpunkt 1.4), siehe folgende Abbildung
9. Die in Abb. 9 skizzierte Leitungsfihrung verlauft vollstéandig tber 6fftl. Flachen und ist in-
sofern hinsichtlich der Durchfiihrbarkeit (Hohenverlauf etc.) gesichert. Alternative, kirzere
Fuhrungen sind ggf. moglich, nehmen jedoch abschnittsweise zum Teil private Flachen in
Anspruch. Fur die Bauleitplanung gilt: Die in Abb. 9 skizzierte Lésung ist technisch und hin-
sichtlich der Flachenverfligbarkeit durchsetzbar. Fir das bestehende Kanalnetz im Verlauf
der StralRen Wurzelférde / Kreyengrund und weiter bis zum Einleitpunkt 1.4 wurde von Pab-
sch und Partner eine Grobnetzberechnung durchgefiihrt. Danach ist eine hinreichende Leis-
tungsfahigkeit grundsatzlich gegeben.
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Abb. 9: RW-Ableitung aus RRB Ri. Einleitpunkt 1.4 (B6hme)

Die Berechnungen des RRB-Volumens sowie die Grobnetzberechnung des bestehenden
Netzabschnitts zum Einleitpunkt 1.4 sind der Anlage 5 zu entnehmen.

Im Zuge der Bauausfuhrung zu queren ist sowohl die Gasleitung der Gasunie als auch die
L 161. Beides ist technisch (héhenmaRig) moglich und wurde vorab mit dem Leitungstrager
und dem StralRenbaulasttrdger geklart. Im Rahmen der Bauausfihrung sind besondere Si-
cherungsmalnahmen fir die Gasleitung vorzusehen, die MalRnahmen sind eng mit der
Gasunie abzustimmen. Die koordinatenbezogene Lage der Gasleitung kann bei Gasunie
abgefordert werden, die Leitung ist vor Ort auszupflocken.

Hinsichtlich der RW-Leitung ist zu gewahrleisten, dass nicht nur der Bau, sondern auch eine
kunftige Pflege und Wartung oder Reparatur durch die KSBt durchgefiihrt werden kann, oh-
ne die Belange der Gasleitung zu beeintrachtigen. Der Abstand zwischen der vorhandenen
Gasleitung und der neu zu verlegenden RW-Leitung sollte 3,0 m betragen, kann aber laut
Angabe der Gasunie, unterschritten werden. Bei einem Abstand von z.B. 2,0 m zur Gaslei-
tung und einer Tiefenlage von 1,20 m, dirfte es auch bei eventuellen Reparaturarbeiten zu
keinerlei Problemen kommen.

Generell gilt: Die geplante Ableitung sichert eine Zufiihrung des Regenwassers in Richtung
des Einzugsgebietes der Béhme. Die (Uiberlastete) Fulde ist von der Planung nicht betroffen.

Die konkrete Dimensionierung und der Ausbau der Rickhalteanlage wird im Zuge der weite-
ren Ausbauplanung kontinuierlich mit der Stadt bzw. dem Kommunal Service Bohmetal und
der Unteren Wasserbehotrde abgestimmt. Es bedarf wasserrechtlicher Genehmigungen. Die
gedrosselte Ableitung tber die bestehende Einleitstelle 1.4 macht eine Anderung der beste-
henden wasserbehordlichen Erlaubnis vom 10.11.1999 erforderlich. Ein entsprechender An-
derungs-/Ergéanzungsantrag mit pruffahigen Antragsunterlagen ist bei der Unteren Wasser-
behoérde zu stellen.
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6.3 Ver- und Entsorgung

Trager fur die Abwasserbeseitigung ist die Kommunal Service Béhmetal AOR (KSBt) fur den
Bereich Schmutzwasser und der Grundstiickseigentimer fir den Bereich Regenwasser. An-
gesichts der priméar zu erwartenden Wohnnutzungen ist von einem relativ geringen
Schmutzwasseraufkommen auszugehen.

Zu beachten ist, dass der Schmutzwasserkanal an die vorhandenen Kandale anzuschlieRen
ist. Es ist zu prifen, ob dafur ggf. an geeigneter Stelle ein Pumpwerk erforderlich ist, wenn
an den dritten Bauabschnitt angeschlossen wird. Falls der Anschluss zur verlangerten Freu-
dentalstraRe geplant wird, ist die Gasleitung zu kreuzen.

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation kann das Plangebiet an
bestehende Leitungen aus dem dritten Bauabschnitt heraus angeschlossen bzw. das vor-
handene Leitungsnetz entsprechend erweitert werden. Bezlglich der Loschwassermenge
konnen im Regelfall 800 I/min Gber 2 h geliefert werden, siehe hierzu auch folgenden Absatz
Brandschutz.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet, wenngleich Teil-
flachen des Plangebietes, in Abhangigkeit von der Grundstiicksaufteilung, nur begrenzt oder
gar nicht erreichbar sein werden.

Sollten private Flachen zum Zwecke der Abfallentsorgung zu befahren sein, bedarf es daftr
einer Einverstandniserklarung der Eigentiimer inklusive einer Zusicherung des Haftungsaus-
schlusses fur den Fall etwaiger Schaden.

Der Landkreis Heidekreis weist als Untere Abfallbehtrde darauf hin, dass bei der Baumal3-
nahme anfallende Abfélle (z.B. Béden oder Strafl3enaufbruch) einer ordnungsgemafen Ver-
wertung bzw. Entsorgung zuzufiihren sind. Zur Einstufung der Abfalle ist gemanR der Mittei-
lung 20 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) von 2004 zu verfahren. Die Pro-
benahmeprotokolle und Analysenberichte sind unverziglich vorzulegen unter Angabe des
Aktenzeichens 66.69-08-027.

Die Telekom weist darauf hin, dass zur Versorgung des Plangebietes die Verlegung neuer
TK-Linien im Plangebiet und ggf. auRerhalb davon erforderlich ist. Fir einen rechtzeitigen
Ausbau und eine Koordinierung mit dem Straf3enbau ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaRnahmen so frih wie mdglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Brandschutz:

Ausreichende Ldschwassermengen gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fur den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewéhrleisten. Es wird ange-
sichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 800 I/min Uber mindestens 2 h
Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzu-
halten. Diese Menge kann im Regelfall aus dem Trinkwassernetz entnommen werden, s.0.

Das genannte Arbeitsblatt setzt dabei bei allgemeinen Wohngebieten max. drei Vollgeschos-
sen voraus sowie feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen und harte Beda-
chungen als Gberwiegende Bauart. Dies ist gemaf der Vorgaben der ortlichen Bauvorschrif-
ten hier gewahrleistet. Der Bebauungsplan lasst zudem max. Zweigeschossigkeit zu, und
dies nur in bestimmten Bereichen. Insofern erkennt die Stadt Walsrode eine sog. kleine Ge-
fahr der Brandausbreitung, der mit 800 I/min Gber 2 h begegnet werden kann.

Die Brandbekampfung erfolgt durch die Stadt Walsrode.
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7 Griunordnerische Festsetzungen

Am Ostrand des Baugebietes wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
LAbstandsgrin® festgesetzt. Die Leitung selbst darf nicht Gberbaut werden und muss jeder-
zeit zugéanglich sein. Dies hat die Gasunie als Versorgungstrager klar gestellt. Daher setzt
der Plan hier eine Bauverbotszone im Bereich des Schutzstreifens fest. Gestaltend sind le-
diglich flachwurzelnde Gehdlze oder Raseneinsaat zulassig. Dies wird textlich gesichert.

Im offentlichen StraBenraum sind mind. 8 Strallenbdume zu setzen. Diese Baume haben
ebenfalls kompensatorische Funktion. Punktuell kann daftir — in den Bereichen die keine
Stellplatzstreifen aufweisen — eine Einengung des Straldenraums erforderlich werden.

Nicht festgesetzt werden kann eine etwaige parkartige Grunflache im zentralen Bereich des
Plangebiets, die z.B. mdgliche barrierefreien Wohneinheiten verbinden konnte. Es wird da-
von ausgegangen, dass eine solche Grinflache in engem Kontext mit der Bebauung dort zu
erstellen ist, sprich ,privat‘ ware. Es ist erforderlich in diesem Bereich eine hinreichende Fle-
xibilitdt zu wahren, um der konkreten Nachfrage gerecht zu werden. Lediglich die von West
nach Ost durchlaufende Wegeverbindung wird gesichert, auch mit Blick auf die Erreichbar-
keit des Marktes. Dieser Weg soll mittels weiterer Baumpflanzungen aufgewertet / gestaltet
werden, was ebenfalls textlich gesichert wird.

Verzichtet werden kann auf weitere Randeingrinungen, da im Norden bereits eine wirksame
Eingrinung auBerhalb des Geltungsbereichs gegeben ist. Die Vorgaben fir private Grund-
stiickseigentimer beschranken sich somit auf die Anpflanzung von einem Laub- / Obstbaum
pro 300 m2 Grundstticksflache.

Zu schitzende / erhaltende Grinelemente finden sich im Geltungsbereich nicht.

8 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften (OBV) fir diesen Bebauungsplan greifen die Bauvorschriften
des Bebauungsplanes Nr. 82 auf, modifizieren diese jedoch anforderungsgerecht.

Hohenlage:
Die Regelungen entsprechen Bebauungsplan Nr. 82. Fir die Baugebiete wurde zur Ent-

wurfsfassung eine Regelung zur Héhenentwicklung erganzt, die eine Einflgung der Bebau-
ung in das Orts- und Landschaftsbild sicherstellen wird. Dabei wird zum einen eine Traufho-
henvorgabe® gemacht, zum anderen wird fiir den Bereich zulassiger zweigeschossiger Be-
bauung die max. Gebaudeoberkante festgelegt, um sicherzustellen, dass bei ausgebauten
Dachgeschoss keine visuelle Dreigeschossigkeit entsteht, siehe unten zu ,Décher*.

Dacher:

Verzichtet wird, abweichend von Bebauungsplan Nr. 82, auf die Vorgaben von Dachformen.
Die Stadt halt mit Blick auf den Baukdrper des Verbrauchermarktes und unter Berticksichti-
gung vielzahliger Befreiungsantrdage aus den ersten drei Bauabschnitten ausschlie3lich
gleichgeneigte Satteldacher nicht fur praktikabel, auch mit Blick auf die Belange der Son-
nenenergienutzung. Im Sinne allgemeiner energiepolitischer Zielsetzungen werden daher
auch Sonnenkollektoren und PV-Elemente auf den Dachern ausdricklich zugelassen. Fir
Sonnenkollektoren (zur Warmwasserbereitung) und Photovoltaik-Elemente (zur Stromerzeu-
gung) stellt ein Neigungswinkel von 25 bis 30 Grad das Optimum dar, was durch die festge-
setzte Mindestneigung im auf3eren Bereich (AuRRenwirkung des Baugebietes, visueller Ein-

® Traufhhe: Abstand zwischen Bezugspunkt und Traufpunkt (Schnittpunkt zwischen Dachhaut und Oberflache
der Au3enwand).
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druck aus Richtung der freien Landschaft sowie der bestehenden Bebauung) des WA be-
ricksichtigt wird.

Fur die Bereiche WA 4 und WA 5 gilt lediglich die max. Dachneigung als Obergrenze. In die-
sem, nach auf3en weniger wirksamen Bereichen wéren somit auch Flachdacher zulassig.
Dachaufbauten sollen sich im Sinne einer ansprechenden Gestaltung Abstdnde sowohl vom
Hauptfirst als auch von den seitlichen Dachrandern einhalten.

Materialien / Farben:

Im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 82 wird eine Positivliste festgelegt, was die Eindeu-
tigkeit und Handhabbarkeit erleichtert. Diese ist recht weit gefasst und will insofern nur stad-
tebaulich-gestalterisch nicht zumutbare ,,Auswiichse” verhindern, ansonsten aber den Bau-
herren hinreichend Gestaltungsfreiheit zubilligen.

Einfriedungen:
Die Regelungen entsprechen Bebauungsplan Nr. 82. Zielsetzung ist einerseits ein durch-

gangig offenes Erscheinungsbild der zum Straenraum orientierten Grundstiicksfreiflachen.
Andererseits sichert die Hohenbegrenzung angesichts des Verzichts auf Materialvorgaben
eine zurtickhaltende visuelle Wirkung etwaiger materieller Einfriedungen im Stralenraum.
Far pflanzliche Einfriedungen bedarf es dieser Vorgaben demgeman nicht.

Letztendlich wird auf die Tatsache einer Ordnungswidrigkeit im Falle einer Zuwiderhandlung
hingewiesen.

9 Immissionsschutz

Es wurde ein Larmgutachten durch den TUV Nord erstellt, das verkehrliche Belange (Ebbin-
ger Stralle, L 161) und betriebliche Belange (angrenzender Einzelhandelsmarkt inklusive
stidlich davon gelegener gewerblicher Nutzung) berticksichtigt®.

Weitere Immissionsbelange (insb. Landwirtschaft) sind nicht relevant.

In der Zusammenfassung stellt der Gutachter zu den gewerblichen Immissionen fest: Im Ta-
geszeitraum unterschreiten die Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete, gleichbedeutend mit dem Orientierungswert der DIN 18005, Bei-
blatt 1, von 55 dB(A). Im Bereich der geplanten Baugrenzen ergeben sich Beurteilungspegel
von 52 dB(A). Das bedeutet, dass es tagsiber keinen Regelungsbedarf gibt, auch nicht in
Bezug auf etwaige Freisitze / Terrassen 0.4. Eine wohngebietsgemafe Freiflachennutzung
ist moglich.

Auch im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) hélt der Beurteilungspegel den Immissionsricht-
wert von 40 dB(A) ein bzw. unterschreitet diesen knapp. Dabei weist der Gutachter jedoch
darauf hin, dass die Immissionen durch technische Anlagen des Marktes hervorgerufen wer-
den, die teilweise durchgangig betrieben werden kénnen. Da die Gerausche bei offenem
Fenster wahrgenommen werden konnen, ist eine subjektive Belastigung der direkt angren-
zend zu den technischen Anlagen geplanten Wohnnutzungen nicht auszuschlieRen. Daher
empfiehlt der Gutachter, als Mindestabstand fiir Schlaf- oder Kinderzimmerfenster einen Ab-
stand analog der 35 dB(A)-Isophonenlinie oder eine Anordnung an der von der Larmquelle
abgewandten Gebaudeseite. Die Stadt Walsrode folgt dieser Empfehlung und formuliert da-
zu einen allg. Hinweis. Betroffen davon ist nur ein (oder max. 2) Grundstiicke (je nach Par-

® Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt”, in Wals-
rode, TUV Nord Umweltschutz, Hannover, TUN-UBS-H / PBr, vom 20.03.2014

" Die DIN 18005 sowie die folgend genannte DIN 4109 kénnen im Rathaus der Stadt Walsrode eingesehen wer-
den.

21



H&P, Laatzen Bebauungsplan Nr. 104

zellierung), die direkt an den Markt angrenzen, sudlich des Regenriickhaltebeckens gelegen.
Mit dieser Regelung moéchte die Stadt Walsrode ein nachbarschaftliches Miteinander des
genehmigten Marktes und der heranriickenden Wohnnutzung sicherstellen. Der Einbau
schalldampfender Zuluftelemente, siehe unten, ist mit Blick auf gewerbliche Immissionen
nicht zulassig. Die Lage des immissionsseitig unkritischen Ruckhaltebeckens westlich des
Marktes begriindet sich maRRgeblich in dem Bemiihen, die Wohnbauflachen dort soweit mog-
lich zu reduzieren.

Hinsichtlich der verkehrlichen Immissionen der L 161, Ebbinger Strafie, stellt der Gutachter
fest: Das Plangebiet liegt in den Larmpegelbereichen | und Il gemafR DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau). In den Larmpegelbereichen | bis Il sind heutzutage bei der aus Griinden des
Energieeinsparungsgesetzes erforderlichen Bauausfuhrung normalerweise keine besonde-
ren schalltechnischen Anforderungen zu beachten. Da jedoch ein Fenster die Anforderungen
nur im geschlossenen Zustand erfillt, empfiehlt der Gutachter im Larmpegelbereich Il zum
Schutz der Nachtruhe fur Schlafraume / Kinderzimmer baulichen Schallschutz im Form
schalldampfender Zuluftelemente (Flusterlifter) oder alternativ eine Anordnung an der zum
Verkehrsweg abgewandten Fassadenseite. Zur Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse folgt
die Stadt der Empfehlung und setzt die entsprechenden Anforderungen textlich fest.

Hinsichtlich weiterer Einzelheiten wird auf das schalltechnische Gutachten verwiesen, siehe
Anlage 2 zu dieser Begriindung.

10Belange des Artenschutzes

Durch das Buro Abia, Neustadt, wurden die artenschutzrechtlichen Belange untersucht und
bewertet’. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass artenschutzrechtlich Belange infolge der
Uberplanung der Ackerflachen nicht erheblich betroffen sind. Es bedarf keiner sog. CEF-
MaRRnahmen (vorbeugender MaRnahmen zum Artenschutz). Die als potentieller Brutvogel
einzig angetroffene Wiesenschafstelze ist nicht geféahrdet.

Als VermeidungsmalRnahme mit Blick auf mdgliche Nester und den Schutz von Individuen
darf jedoch das FreirAumen des Baufeldes nicht in der Brutzeit zwischen Anfang Mérz und
Mitte Juli erfolgen. Dies wird textlich festgesetzt. Damit kann den Belangen des Artenschut-
zes im Sinne § 44 BNatSchG vollumfassend Geniige getan werden.

Einzelheiten sind der Anlage 3 zu dieser Begriindung zu entnehmen.

11 Flachenbilanz

Fldchenubersicht:

Off. StraRenflache: 5.100 m2
Off. Grunflachen: 2.000 mz
Ruckhaltebecken (brutto): 1.000 mz
Allg. Wohngebiet, WA: 23.300 m?
Geltungsbereich: 31.400 m?

8 Baugebiet ,Sieverdinger Kirchweg" (Walsrode), 4. BA — Kurzbericht zur Avifauna, 24.06.2014

22



H&P, Laatzen Bebauungsplan Nr. 104

Zulassige Versiegelung (max.):

Off. StraRenflache: 5.100 m2 x 0,85 = 4.330 mz
Wohngebietsflachen unter
Berticksichtigung 8§ 19 Abs. 4 BauNVO

WA1-3:13.250 m2x 0,45 = 5.960 m?
WA 4 /5:10.050 m? x 0,60 = 6.030 m?
RRB (Ansatz als technisches Bauwerk) 1.000 m?
Summe zulassiger Gesamtversiegelung im Plangebiet: 17.320 m?
Teil B:

12 Umweltbericht
12.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

In seiner Sitzung am 08.03.2012 hat der Rat der Stadt Walsrode die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 104, ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt®, beschlossen. Dieser schlief3t
unmittelbar 6stlich an den dritten Bauabschnitt an. Die Erschlie3ung erfolgt aus Richtung
Westen kommend uber die Gemeindestral3e ,Hinter Lodemanns Garten®, die durch die be-
stehenden Bauabschnitte hindurch an die K 120 anbindet. Ein kunftige verkehrliche Anbin-
dung Richtung Osten wird durch eine entsprechende Flachenausweisung vorbereitet. Mit
dem vierten Bauabschnitt erfolgt der Liickenschluss nach Osten, bis an den Gemeindeweg
in nordlicher Verlangerung der Freudenthalstral3e.

Der Bebauungsplan soll eine flexible Grundlage zur Realisierung unterschiedlicher Bau- und
Wohnformen darstellen. Anders als in den Bauabschnitten 1 bis 3 soll dabei auch andere als
JLraditionelle* Einzelhausbebauung (Einfamilienhausbebauung mit Einliegerwohnung) zum
Tragen kommen.

Die Schaffung von Wohnbauflachen wird dabei der Zentralitatsfunktion des Mittelzentrums
gerecht, da in den ersten drei Bauabschnitten und auch an anderen Stellen der Kernstadt
kaum noch Bauflachen zur Verfigung stehen, infolge der Schaffung / Ausweisung grof3zugi-
ger Gewerbeflachen im Gebiet Grof3e Schneede ist jedoch eine verstarkte Nachfrage, auch
durch Zuzug, zu erwarten.

Als malRgebende Rahmenbedingungen sind neben naturraumlichen Aspekten (Fragen des
Artenschutzes) vornehmlich schalltechnische Belange (hier: betriebliche und verkehrliche
Immissionen) zu berlcksichtigen. Zudem ist angesichts fir die Versickerung problematischer
Untergrundverhéltnisse ein entsprechend tragfahiges Konzept zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers zu entwickeln.

12.2 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Es wird ein allgemeines Wohngebiet, WA, nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Der Schwerpunkt der Nutzung liegt dabei auf dem Wohnen und dem Wohnen nach-
liegenden Nutzungen, wohingegen handwerklich-gewerbliche Nutzungen auch mit Blick auf

die Erschliel3ungssituation eher nicht als gebietsgerecht angesehen werden.

Es wird eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt, d.h. max. 30% bzw. 40% der Grundstiicks-
flache durfen durch bauliche (Haupt-)Anlagen Gberbaut werden. Durch Garagen und Neben-
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anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf diese zuldssige Versiegelung um 50% Uberschritten
werden.

Im inneren Bereich sollen damit einerseits ebenerdig ausgerichtete Gebaude ermdglicht
werden, die barrierefrei auf entsprechend im Verhaltnis zum Grundsttick recht groRer Grund-
flache errichtet werden. Auf der anderen Seite sollen auch klassische Reihenhaustypen
moglich sein, fur die eine geringe Grundflache und ein kleines Grundstick typisch sind und
fur die es dann zur Schaffung hinreichender Wohnflache eines zweiten Vollgeschosses be-
darf. Im inneren wie auf3eren Bereich ist der Ausbau des Dachgeschosses zuldssig, solange
dabei kein Vollgeschoss entsteht.

Die Festsetzung der max. Anzahl von Wohneinheiten gewéhrleistet ortstypische Bebauungs-
bzw. Ausnutzungsformen. Die Schaffung von mehr als zwei Wohneinheiten pro Geb&ude
sieht die Stadt Walsrode am hier vorliegenden Stadtrand als nicht umgebungskonform an.
Die gebaudebezogene Beschrénkung fur Wohneinheiten gilt nicht fir ausschlie3lich dem
Seniorenwohnen, Mehrgenerationenwohnen oder vergleichbaren Wohnformen dienenden
Gebéauden.

Es werden Regelungen zum Immissionsschutz in Bezug auf den Verkehr der L 161 und des
angrenzenden Einzelhandelsmarktes getroffen.

Die verkehrliche ErschlieBung wird mit einem Querschnitt von 8,50 m festgesetzt und bleibt
damit deutlich hinter dem Ausbaustandard der StrafRe ,Hinter Lodemanns Garten* zurick.
Dementsprechend ist ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen.

Auf Festsetzungen zur Randeingriinung kann verzichtet werden. Am Ostrand des Plangebie-
tes wird ein nicht Uberbaubarer Schutzstreifen zu Gunsten einer Gasleitung festgesetzt.

Es wird ein Regenriickhaltebecken festgesetzt, dass der Aufnahme und Pufferung anfallen-
den Oberflachenwassers dient, bevor dieses uber ein Leitungssystem gedrosselt in Richtung
des vorhandenen Kanalsystems abgeleitet und dann dem Einleitpunkt 1.4 an der Béhme
zugefihrt wird.

Mittels oOrtlicher Bauvorschriften werden Regelungen zu Héhenlage der Geb&aude, zur Dach-
neigung und zu Materialien und Farben getroffen, um eine Einfigung der Bebauung in die
Umgebung zu gewéhrleisten.

Erganzend wird auf die Belange des Bodendenkmalschutzes, von mdglichen Altlasten sowie
einer betroffenen Bergbauberechtigung (hier: zum Aufsuchen von bitumindsen Stoffen) auf-
merksam gemacht. Alle drei genannten Belange haben jedoch keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf die Planung.

12.3 Nullvariante / Alternativen

Ohne die vorliegende Bauleitplanung bzw. die anschlieende Bebauung wirde das Plange-
biet auch kinftig als intensive Ackerflache genutzt werden.

Alternativ zu diesem Standort gibt es einige weitere Stadtrandflachen, die ahnlich gut geeig-
net waren, z.B. eine Ergdnzung des 0.g. Baugebietes an der StralBe Meirehmer Berg nach
Siuden in Richtung B 209 oder eine Bebauung der Ackerflache in Verlangerung der Stral3e
Am Dornbusch bzw. sidlich davon (Llckenschluss Richtung Lise-Meitner-Stral3e). Wahrend
erstgenannte Flache gréRere Auswirkungen auf das Landschaftshild hat und weniger den
Anforderungen an eine stadtebauliche Integration genigt als der hier geplante vierte Bauab-
schnitt Sieverdinger Kirchweg, weist die zweitgenannte Flache im Osten der Stadt eine nicht
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unproblematische ErschlieBungssituation Gber Wohnanliegerstra3en auf, weswegen hier von
einer Entwicklung vorerst abgesehen werden soll.

Zum Vorentwurf wurden fur das Plangebiet zwei Bebauungs- und ErschlielBungsvorschlage
abgebildet, die mit dem ErschlieBungstrager abgestimmt waren und dessen Entwicklungs-
zielsetzungen wiedergaben. Es wurde zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstrager
frihzeitig Einigkeit erzielt, eine komfortable RingerschlieBung anzulegen, mit der insbeson-
dere die ,Sackgassensituation“ aufgeldst werden kann, solange keine Weiterfilhrung nach
Osten maglich ist. Ausgehend von dieser SammelstraRe kénnen variabel (private) Stichwege
angelegt werden, um jeweils von Osten im Sinne einer optimierten Grundstiicksexposition
eine Reihen- oder Kettenhauslage erschlieen zu kénnen. Dies fand sich in beiden Erschlie-
Bungsvorschlagen wieder. Die Unterscheidung der Varianten lag insofern ausschlief3lich im
zentralen Bereich: Statt einer Einfamilienhausbebauung wie in Variante A sah Variante B
hier Hausgruppen vor, die ggf. durch einen Bautrager oder Investor erstellt werden kdnnten
und deren Lage und Gestaltung eine seniorengerechte Nutzung oder z.B. ein Mehrgenerati-
onenwohnen ermdglichen (sollen).

Zur Entwurfsfassung wurde eine Uberarbeitung und Konkretisierung vorgenommen, die die
Verwirklichung der Bebauungsmaoglichkeiten vor allem von Variante B berticksichtigte, eben-
so ein Konzept zur Regenwasserableitung, aktualisierte Anforderungen an die verkehrliche
ErschlieBung sowie die Anforderungen an die Freihaltung des Schutzstreifens der Gaslei-
tung (ohne jedwede mdgliche Nutzung) einhergehend mit einem Uberarbeiteten Griinkon-
zept.

12.4 Bestandsaufnahme und -bewertung

Schutzgebiete
Etwaige Schutzgebiete, wie z.B. Natura 2000-Gebiete oder Naturschutz- oder Landschafts-

schutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet oder in der Néhe des Plangebietes.

Schutzgut Mensch

Vom Baugebiet ausgehende erhebliche Immissionen sind nicht zu erwarten. Die im Plange-
biet zuldssigen Nutzungen werden gebietsvertraglich sein und das Umfeld nicht beeintrachti-
gen. Der aus dem Plangebiet resultierende Ziel-/Quellverkehr wird angesichts von 30 bis 35
neuen Baugrundstiicken umfeldvertraglich tber die entsprechend ausgebaute Hauptsam-
melstralRe ,Hinter Lodemanns Garten* abgefihrt.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen wurden gutachterlich beurteilt. Dies betrifft vor-
nehmlich den unmittelbar 6stlich angrenzenden Verbrauchermarkt sowie die verkehrlichen
Immissionen der L 161, Ebbinger StrafRe fur den norddstlichen Teil des Geltungsbereichs.
Generell halten die genannten Nutzungen die zulassigen Immissionswerte im Plangebiet ein.
Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse setzt der Bebauungsplan jedoch Mafinah-
men zum baulichen Schallschutz fest. Diese betreffen nur einen untergeordneten Teil des
Plangebietes und sind mit vertretbaren wirtschaftlichen Aufwand umsetzbar.

Ein weiterer den Menschen betreffender Belang ist die Aufrechterhaltung der Wegeverbin-
dungen in die freie Landschaft, die der Naherholung dienen.

Schutzqut Flora / Fauna

Das ca. 3 ha grof3e geplante Baugebiet stellt sich vollstandig als intensiv genutzte Ackerfla-
che dar. GemaR der Ubersicht tiber die Biotoptypen nach v. Drachenfels, letzter Stand Méarz
2011, ist das Plangebiet als Sandacker, AS, einzuordnen. Es findet sich im Bereich des ge-
planten Baugebietes keinerlei Geholzvegetation. Insofern handelt es sich um Biotoptypen
allgemeiner Bedeutung, deren Inanspruchnahme grundsatzlich mit geeigneten Mal3nahmen
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kompensiert werden kann, zumal sie gemaf} einer wohngebietstypischen Grundflachenzahl,
GRZ, zu einem vergleichsweise geringen Teil versiegelt werden.

Zum Belang Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, siehe gesondert
Abschnitt 12.5.

Schutzgiter Wasser / Boden

Oberflachengewdésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als Bodentyp liegt gemaR Kartenserver des LBEG® an: Im Nordteil des Plangebietes: Pseu-
dogley-Braunerden aus Geschiebedecksanden Uber Geschiebelehmen; in flachen Senken-
bereichen Gley-Braunerden aus Geschiebedecksanden lber Geschiebelehmen; in Talern
Gleye aus umgelagerten Sanden, z.T. Uber Geschiebelehmen.

Im Sudteil des Plangebietes: Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksanden uber glazifluvia-
tilen Sanden; in Senken und Télern Gley-Braunerden aus Geschiebedecksanden Uber glazi-
fluviatilen Sanden; z.T. Gleye aus Talsanden oder glazifluviatilen Sanden mit geringméachti-
ger Torfdecke.

Schutzwirdige Boden liegen nicht an. Auch finden sich keine Altlasten oder Altablagerungen
im Plangebiet.

Schutzguter Luft / Klima

Erhebliche Auswirkungen fir die Schutzgiter Luft und Klima sind aufgrund der offenen Lage
innerhalb eines weithin freien Landschaftsteilraumes, der einen guten Luftaustausch ermog-
licht, nicht erkennbar. Somit ist allenfalls eine bereichsweise geringfligige Erwarmung von
versiegelten Flachen zu erwarten. Auswirkungen auf den umgebenden Temperatur- oder
Klimahaushalt sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Lage des geplanten Baugebietes in Verbindung mit der entlang des Nordrandes bereits
vorhandenen Eingriinung fihren zu einer guten Einbindung der geplanten Bebauung in das
Orts- und Landschaftsbild. Unterstitzt wird diese durch die geplanten o6rtlichen Bauvorschrif-
ten, die Materialwahl und -farben fir Fassaden und Dacher beinhalten, um eine Anpassung
an die ersten drei Bauabschnitte zu gewahrleisten.

Kultur- und Sachguter

Generell kénnen Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden, worauf der Bebauungsplan
per allgemeinen Hinweis aufmerksam macht. Konkrete Hinweise darauf liegen jedoch nicht
vor.

In Hinblick auf Sachgiter ist die zwischenzeitlich an den Ostrand des Geltungsbereichs ver-
legte Gasleitung zu nennen, oberhalb derer nur eine eingeschrankte Nutzung zulassig ist
und die zudem zu Wartungs- und ggf. Reparaturzwecken erreichbar sein muss.

Von dem Planvorhaben ist zudem die Bergbauberechtigung (Konzession) Bewilligungsfeld
Ahrensheide der Mobil Erdgas-Erddl GmbH betroffen, jedoch ohne unmittelbare Auswirkung
auf das Plangebiet.

Wechselwirkungen stellen sich vornehmlich zwischen den Schutzgitern Tiere / Pflanzen und
Boden / Wasser ein, bedingt vor allem durch die Versiegelung, aber auch infolge von geplan-
ten Kompensationsmafnahmen, die wiederum auch das Landschaftsbild betreffen.

Im Falle der Nichtiiberplanung des Gebiets — Nullvariante - wiirde die Flache auch weiterhin
intensiv ackerbaulich genutzt werden.

® http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
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12.5 Artenschutz
Mit der Planung werden Flachen geringer Lebensraumbedeutung beansprucht.

Insbesondere ist als fur den Lebensraum Ackerflache typische geschitzte Art die gemaf
Roter Liste Niedersachsen streng geschitzte Feldlerche zu betrachten. Diese bevorzugt als
Brutrevier weithin offene Ackerflaichen sowie lichte Ubergange zwischen Wald und Acker-
land.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung sowie der durch dreiseitige Bebauung / Nutzung ge-
gebenen Vorbelastung ist das Lebensraumpotential am Standort zumindest flr britende
Exemplare beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass gunstigere Brutmdglichkeiten im
offenen Landschaftsteilraum nérdlich des Plangebietes vorhanden sind und Beeintrachtigun-
gen der Heidelerchenpopulation durch die Planung nicht zu erwarten sind.

Dies wurde durch die gutachterlichen Untersuchungen bestatigt. Es wurden im Plangebiet
keine zum, Brutbestand des Gebiets zu z&hlenden Vogel angetroffen, lediglich Nahrungs-
gaste. Im Einzelnen sind die Ergebnisse der Anlage 3 zu entnehmen. Aus artenschutzrecht-
licher Sicht sind bei Bebauung der Flache keine CEF-Malinahmen notwendig. In Bezug auf
die ungefahrdete Wiesenschafstelze als potenziellem Brutvogel kann angesichts der angren-
zenden Feldflur davon ausgegangen werden, dass die Funktionsfahigkeit der Fortpflan-
zungsstéatte erhalten bleibt. Um eine Zerstérung von Nestern und damit eine Tétung oder
Verletzung von Individuen zu verhindern, darf das FreirAumen des Baufelds jedoch nicht
wahrend der Brutperiode, d.h. nicht im Zeitraum von Anfang Mé&rz bis Mitte Juli erfolgen.

Dies wird per textlicher Festsetzung gewdhrleistet. Unter dieser Voraussetzung stehen ar-
tenschutzrechtliche Belange der Avifauna der Planung nicht entgegen.

Eine besondere Lebensraumbedeutung fir andere geschiitzte Arten ist nicht erkennbar. In
Hinblick auf Fledermause kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Die Gehoblze
am Nordrand scheinen aufgrund ihrer Auspragung und Lage als Leitstrukturen jedoch eher
weniger geeignet. Unabhangig davon fiihren die Planungen hier zu keinen erkennbaren Be-
eintrachtigungen, da keine Gehdlzbeseitigung geplant ist, so dass es einer Vertiefung dieses
Belangs aus Sicht der Stadt Walsrode nicht bedarf.

12.6 Vermeidung und Minderung

Mit der Standortwahl des Plangebietes und dem geplanten Versiegelungsmald wird eine Mi-
nimierung der Eingriffe sichergestellt.

Die Regelungen zur Hohenentwicklung mit Festsetzung maximaler Gebaudehohen fur den
zweigeschossigen Teilbereich und insbesondere die ortlichen Bauvorschriften flihren zu ei-
ner Reduzierung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Der vorgesehene verkehrliche Ausbaustandard reduziert - im Abgleich zum Bestand in den
ersten drei Bauabschnitten - neben der Versiegelung die Fahrgeschwindigkeiten im Bauge-
biet und damit die Immissionen und tragt zur Verkehrssicherheit bei.

12.7 Kompensation im Plangebiet

Zwar ist es grundsatzliches Ziel der Stadt Walsrode, einen moglichst gro3en Umfang an er-
forderlicher Kompensation eingriffsnah im Plangebiet zu realisieren, jedoch dréangen sich im
hier vorliegenden Fall umfangreiche Pflanzungen, z.B. entlang der Gebietsrander, nicht auf,
weil das Plangebiet bereits nahezu vollstdndig umlaufend in die Umgebung integriert ist. In-
sofern beschrankt sich die Planung auf die Vorgabe von Einzelbaumpflanzungen auf den
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Grundstiicken sowie im offentlichen StralRenseitenraum. Auf die noch im Vorentwurf vorge-
sehene Aufwertung der Flachen am &stlichen Rand des Plangebietes muss verzichtet wer-
den, da der Schutzstreifen der Gasleitung dies nicht zulasst.

Insofern kann auf dem Schutzstreifen lediglich eine Raseneinsaat bzw. bodendeckende
Pflanzung bilanziell angesetzt werden, die wenig kompensatorisches Gewicht haben.

12.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung des Nds. Stadtetages wird Sandacker mit einer Wertigkeit von 1 Punkt / m? eingeord-
net.

Im Bestand weist das Plangebiet folgende Wertigkeit auf:

Wegeparzelle am Ostrand: ca. 850 m2x 1 = 850 Wertpunkte
Restliches Plangebiet, Sandacker: 30.550 m2x 1 = 30.550 Wertpunkte
Summe Bestandswert: 31.400 Wertpunkte

Die Planung schafft mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 die Voraus-
setzung fur folgende max. zulassige Versiegelung (vgl. auch Flachenbilanz, Abschnitt 11):

Off. StraRenflache: 5.100 m2 x 0,85 = 4.330 m?
WA1-3:13.250 m2x 0,45 = 5.960 m?
WA 4 /5:10.050 m2x 0,60 = 6.030 m?
Riuckhaltebecken = 1.000 m2

Summe zulassiger Gesamtversiegelung im Plangebiet: 17.320 m?
Somit ergibt sich als Planungswert:

Versiegelung WA / StralRe / RRB: 17.320 m? x Wertstufe 0 = 0 Wertpunkte
Abstands-/Wegegriin: 2.000 m? x Wertstufe 1 = 2.000 Wertpunkte
(Ansatz Wertstufe 1: Ohne konkrete pflanzliche oder

kompensatorische MaRhahmen infolge der Anforderungen

an die Freihaltung des Schutzstreifens)

Restflachen auf den Grundsticken:

11.310 m2 x Wertstufe 1 = 11.310 Wertpunkte
Ansatz Wertstufe 1 fir Raseneinsaat 0.4.; keine

kompensatorisch wirksame Bepflanzung):

Randflachen Strallenraum: 770 m2 x Wertstufe 1 = 770 Wertpunkte
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken:

39 Stck. a 25* m? x Wertstufe 2 = 1.950 Wertpunkte
Baumpflanzungen im 6ff. Strallenraum:

13 Stck. a 25* m2 x Wertstufe 2 = 650 Wertpunkte
(ink. 5 Baumen entlang der zentralen West-Ost-Verbindung)

Summe Planungswert (gerundet): 16.700 Wertpunkte

* Der Flachenansatz wird gegeniiber dem Stadtetagsmodell erhoht, um einen angemessenen Anreiz fur die
Baumpflanzungen zu setzen. Der gewahlte Ansatz entspricht einem Kronenradius von ca. 2,8 m bzw. einem
Durchmesser von 5,6 m, was der mittel- bis langerfristigen Kronenentwicklung gerecht wird.

Im Abgleich zwischen Bestandswert und Planungswert ergibt sich ein Defizit von ca. 14.700
Wertpunkten, obwohl der Eingriff lediglich Biotoptypen allgemeiner Bedeutung betrifft. Hin-
tergrund dafir ist, dass im Baugebiet auf weitere Pflanzvorgaben entlang der Rénder ver-
zichtet wird, da bereits umseitig eine gute Einbindung in Natur und Landschaft bzw. die an-
grenzende Bebauung gegeben ist.
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FUr das genannte Defizit sind Kompensationsflichen auf3erhalb des Geltungsbereichs zu
finden und vertraglich abzusichern.

Der Flacheneigentiimer besitzt mehrere aufwertungsfahige Flachen (u.a. Ackerflachen) im
Stadtgebiet. Préaferiert wird sowohl von Seiten der Stadt Walsrode wie auch von Seiten der
Klosterkammer Hannover die Flache ,Karl Rosens Kamp*, Flurstiick 120/21, Flur 1, die ins-
gesamt ca. 2,5 ha umfasst, siehe folgende Abbildung 11 — siehe auch Planzeichnung.

Die Flache Karl Rosens
Kamp liegt ca. 500 m Luftli-
nie nordostlich des Plange-
bietes. Sie bietet u.a. Auf-
- forstungspotential auf der-
zeitiger Ackerflache, indem
eine an der Sudwestecke
| bestehende Waldflache
| erganzt wird.

Fur diese Flache wurde ein
konkretes Kompensations-
konzept durch das Blro
PGN, Hamburg, entwickelt,
siehe Anlage 4. Auf dieser
| Basis sind Umfang und
. konkrete Ausgestaltung der
. MalRnahme in einem stad-
' tebaulichen Vertrag zwi-
schen der Klosterkammer
Hannover als Vorhabentra-
ger und Flacheneigentiimer

: Tk it 5 und der Stadt Walsrode
(B Sy =2 E | det T - verbindlich bis zum Sat-
Abb. 11: Lageplan ext. Kompensationsflache N zungsbeschluss abzusi-
Quelle: AK 5, im Original (Hrsg.: LGLN, Katasteramt Fallingbostel) chern.

12.9 Uberwachung

Die Uberwachung etwaiger PflanzmalRnahmen unterliegt der Stadt Walsrode. Wenn diese
Kompensationsfunktion haben, hier vor allem bei den externen MaRnahmen, liegt die Uber-
wachung beim Landkreis Heidekreis als Baugenehmigungsbehdrde. Jedoch erscheint es
sinnvoller, die Uberwachung durch die Stadt Walsrode vornehmen zu lassen, da diese eine
bessere Kontrolle tber ihr Stadtgebiet hat.

Mit Blick auf den Larmschutz sollte die Stadt zudem etwaige bauliche Entwicklungen an der
L 161 sowie am bestehenden Einzelhandelsmarkt im Auge behalten, da sich daraus Auswir-
kungen auf die Wohnruhe ergeben kdnnten.

12.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit dem Bebauungsplan Nr. 104 schafft die Stadt Walsrode die Voraussetzungen fir eine

bedarfsgerechte Baulandentwicklung im Nordwesten der Kernstadt Walsrode in Fortsetzung
dreier vorhandener Bauabschnitte, als Liickenschluss westlich der L 161.
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Uberplant wird Ackerflache, die unter naturraumlicher Sicht von allgemeiner Bedeutung ist.
Allerdings weist das Plangebiet eine potentielle Lebensraumbedeutung fir geschitzte Brut-
vogel auf, die sich jedoch im Rahmen der Untersuchungen nicht bestatigt hat.

Nicht relevant fur das Plangebiet sind landwirtschaftliche Geruchsimmissionen aus Tierhal-
tung o.4., wohl aber verkehrliche (L 161) und betriebliche (Einzelhandelsmarkt) Immissionen.
Diese wurden jeweils gutachterlich untersucht. Es stellte sich heraus, dass die genannten
Nutzungen der geplanten Wohngebietsentwicklung nicht entgegenstehen, dass aber in ge-
ringem Umfang Vorkehrungen zum passiven Larmschutz sinnvoll sind.

Im oder am Rande des Plangebietes besteht aufgrund dessen guter Integration in die umge-
bende Landschaft kein Erfordernis fur Eingrinungsmaf3nahmen. Die Kompensation fir Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild muss daher nahezu vollstandig auler-
halb des Plangebietes erfolgen. Diese sind auf Basis der Regelungen des § 1a Abs. 3 Satze
2-4 BauGB bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans inhaltlich und formal zu sichern. Der
Flacheneigentiimer verfigt Gber eine geeignete Flache. Ein Konzept wurde erarbeitet. Des-
sen Durchsetzung ist bis zum Satzungsbeschluss vertraglich zu sichern.

Teil C:
13 Abwéagung und Beschluss der Begrindung

Abwagung:
Aus der Offentlichkeit liegt eine Stellungnahme vor, die sich fiir seniorengerechte Wohnfor-

men einsetzt, konkret wird eine Reihenhausbauweise am sidlichen Gebietsrand préaferiert.
Hierzu ist anzufiihren: Grundsatzlich ist die Erstellung seniorengerechter Wohnungen oder
Gebéaude im Rahmen der Bebauungsplan-Festsetzungen ohne weiteres maoglich. Am Sid-
rand des Plangebietes allerdings sind ausweislich der Festsetzungen keine Reihenhauser,
sondern nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig, um einen gestalterischen Ubergang zu den
angrenzenden Bestandsgebauden (Einzelhauser) zu sichern. In Abstimmung mit dem Er-
schlieBungstrager sind die zentralen Bereiche WA 4 und WA 5, deren Wirkungen auf das
Stadtbild geringer sind, fur verdichtetere Bauformen vorgesehen. Auch in diesem Teil kon-
nen die von der Einwanderheberin angefiihrten weiteren Belange (Larmschutz, soziale Kon-
trolle etc.) gewahrleistet werden. Die Stadt Walsrode begrifdt die Planungsideen der Ein-
wanderheberin grundsétzlich und wird diese bei weiterer Konkretisierung konstruktiv beglei-
ten, eine Plandnderung zu Gunsten der Zulassung von Reihenhdusern am Sudrand wird
jedoch aus o0.g. Griinden abgelehnt.

Insgesamt sieben Behorden und Trager oOffentlicher Belange trugen Anregungen und Hin-
weise vor, die jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die Planung hatten und zum Teil
bereits in der Entwurfsfassung bertcksichtigt worden waren.

Der Landkreis Heidekreis empfahl eine klarstellende Anpassung von § 2 der textlichen Fest-
setzungen betreffs zuldssiger Wohneinheiten. Dem wurde gefolgt, indem klargestellt wurde,
dass die Regelung, die sich auf Gebaudeeinheiten bezieht, natirlich auch fir Einzelhauser

gilt.

Daruber hinaus wurde die Begrindung um weitere Einzelheiten zum Umgang mit der Gaslei-
tung am Ostrand des Plangebietes und zu den Belangen Wasser und Abfall ergénzt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen wies darauf hin, dass ,nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt*. Das bedeutet: Weder besteht ein
Kampfmittelverdacht (wonach eine Gefahrenerforschung empfohlen wird), noch kann dieser
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von vornherein verneint werden. Um einen Kampfmittelverdacht auszurdumen, muisste eine
kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefuhrt werden.

Im Zuge der ersten drei Bauabschnitte wurde dies nicht vorgenommen, generell wurden im
betroffenen nordwestlichen Stadtgebiet noch keine Kampfmittel vorgefunden. Auch wurden
von Seiten der Birger/innen dazu weder in zurtickliegenden Bauleitplanverfahren noch in
dem hier vorliegenden Verfahren Hinweise gegeben oder ein Verdacht 0.4. gedulert.

Die Stadt Walsrode wird diese Kenntnisse an den ErschlieRungstrager weiterleiten mit der
Bitte um Bericksichtigung bei seinen weiteren Planungen und MalRnahmen. Auswirkungen
auf die Bauleitplanung ergaben sich daraus nicht.

Beschlussfassung:
Die vorliegende Begrindung mit Anlagen wurde vom Rat der Stadt Walsrode in seiner Sit-
zung am 29.09.2015 beschlossen.

Walsrode, den 30.10.2015
L. S.

gez. Sporing
Die Burgermeisterin
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Anhang

Pflanzliste: Standortheimische Gehdlze

Straucher, Pflanzqualitat ab 60 - 90 cm, 3 Tr., 2 x verpflanzt:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigriffliger WeiRdorn (Crateagus laevigata)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Salweide (Salix caprea "Mas")

- Kornelkirsche (Cornus Mas)

B&aume und Heister, Pflanzqualitat ab 150 - 200 cm, 3 x verpflanzt:
- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche
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Anlage 1
Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag, Stand Juni 2015
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Anlage 2
Schalltechnisches Gutachten, TUV Nord
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Zusammenfassung

Im Bereich der nérdlichen Ortsgrenze von Walsrode ist die Ausweisung von Wohngebietsflachen
beabsichtigt. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt“ auf-
gestellt werden.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die
durch gewerbliche Nutzungen hervorgerufenen Gerauschimmissionen im Plangebiet nach den
Vorgaben der TA Larm zu berechnen und zu beurteilen. Ebenfalls sind die Gerauschimmissionen
innerhalb des Plangebietes infolge des Verkehrs auf den angrenzend verlaufenden offentlichen
StraBBen zu berechnen und zu beurteilen.

Auf Basis der in Punkt 4.1 aufgeflihrten Eingangsdaten haben wir die im Plangebiet zu erwarten-
den Beurteilungspegel der 6stlich angrenzend gelegenen gewerblichen Nutzungen — einen Ein-
kaufsmarkt (REWE) und eine Kerzenfabrik — berechnet und in Anhang 4 grafisch dargestellt.

Es ist festzustellen, dass im Tageszeitraum die Beurteilungspegel im Plangebiet den Immissions-
richtwert nach TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) unterschreiten. Im Bereich
der aktuell geplanten Baugrenzen ergeben sich Beurteilungspegel von L, 1,4 < 52 dB(A).

Auch im Nachtzeitraum halt der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm fir WA
von 40 dB(A) ein. Im Bereich der aktuell geplanten Baugrenzen ergeben sich Beurteilungspegel
von Ly nacht < 39 dB(A). Dabei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Gerauschimmissionen durch
technische Anlagen (hier Luftauslass und Verflissiger) hervorgerufen werden, die teilweise durch-
géngig betrieben werden kénnen. Da die Gerdusche bei offenem Fenster wahrgenommen werden
kénnen, ist eine subjektive Belastigung der direkt angrenzend zu den techn. Anlagen geplanten
Wohnnutzungen nicht auszuschlieBen. Daher empfehlen wir zu priifen, ob zum Einen der ,Luftaus-
lass” im Nachtzeitraum betrieben werden muss. Zum Anderen ist zu empfehlen, dass Fenster zu
Schlaf- und Kinderzimmern nur in Bereichen vorgesehen werden, in denen eine deutliche Unter-
schreitung des nachtlichen Immissionsrichtwertes vorliegt. Wir empfehlen als Mindestabstand die
in Anhang 4, Seite 2 dargestellte Isophonenlinie von 35 dB(A), bzw. eine Anordnung an der West-
fassade.

Auf der Basis der in Punkt 5.2 aufgefiihrten Eingangsdaten haben wir die zu erwartenden Beurtei-
lungspegel der Verkehrsgerdausche durch die angrenzend zum Plangebiet verlaufenden Verkehrs-
wege berechnet. In Anhang 6 haben wir die zur Dimensionierung von passiven Schallschutzmaf-
nahmen zu Grunde zu legenden maBgeblichen AuBenlarmpegel (Tageszeit) nach DIN 4109 in
Form grafisch dargestellt. Danach liegt das Plangebiet in den Larmpegelbereichen | bis Il.

Vorschlage fur die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan haben wir unter Pkt. 5.5 dieser
Untersuchung zusammengefasst. Diese sind im Rahmen der Abwéagung zu prifen und ggf. anzu-
passen.

Dipl.-Ing. Pit Breitmoser
Sachverstandiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Qualitatssicherung: Dipl.-Phys. Sandra Weber
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1 Aufgabenstellung

Im Bereich der nérdlichen Ortsgrenze von Walsrode ist die Ausweisung von Wohngebietsflachen
beabsichtigt. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt“ auf-
gestellt werden.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die
durch gewerbliche Nutzungen hervorgerufenen Gerduschimmissionen im Plangebiet nach den
Vorgaben der TA Larm zu berechnen und zu beurteilen. (siehe Punkt 4)

Ebenfalls sind die Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebietes infolge des Verkehrs auf den
angrenzend verlaufenden 6ffentlichen StraBen zu berechnen und zu beurteilen. Empfehlungen zu
passiven SchallschutzmaBnahmen sind fir die schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet zu er-
arbeiten. (siehe Punkt 5)

Mit Anhang 1, Seite 1 haben wir einen Ubersichtsplan beigefiigt.

2 Angaben zur 6rtlichen Situation

Das Plangebiet wird nordlich von Griin- bzw. Ackerflachen und westlich sowie sidlich von beste-
hender Wohnbebauung begrenzt. Ostlich des Plangebiets befinden sich zwei gewerbliche Nutzun-
gen, ein REWE-Einkaufsmarkt sowie eine Kerzenfabrik. Zudem verlauft dstlich dieser Nutzungen
die Ebbinger StraBe (L 161).

Der geplante Geltungsbereich von Bebauungsplan Nr. 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauab-
schnitt* umfasst etwa 3 ha und soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzen. Das Plangebiet
ist derzeit zum GroBteil Ackerbauland oder Grasland.

In Anhang 1, Seite 2 ist das Plangebiet mit der naheren Umgebung dargestellt.

3 Beurteilungsgrundlagen (Bauleitplanung)

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist dafiir zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rech-
nung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BImSchG (das zwar nicht unmittelbar fir die Bauleitplanung, sondern nur fiir Vorhaben
gilt) wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:

LBei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirf-
tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und bffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdéglich
vermieden werden.” (§ 50 BImSchG)

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 646 779 / 214 UBS 010 Stand:  20.03.2014 Textteil
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Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbeddrftigen Nutzungen die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (siehe Anhang 2) aufgeflihrten schalltechnischen Orientierungs-
werte zuzuordnen.

Danach sollten die folgenden Orientierungswerte nach Maglichkeit nicht berschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) :

tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) 55 dB(A),

nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 45/40 dB(A);
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml):

tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr) 60 dB(A),

nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50/45 dB(A).

Bei den zwei angegebenen schalltechnischen Orientierungswerten flr die Nachtzeit ist der héhere
fir die Beurteilung von Gerauschimmissionen aus dem Bereich "Verkehrslarm", der niedrigere fir
die Beurteilung von Gerduschimmissionen aus dem Bereich "Gewerbelarm" in Ansatz zu bringen.

Anmerkung: Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Ver-
kehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Be-
troffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientie-
rungswerten verglichen und nicht addiert werden. (Ziff. 1.2 aus Beiblatt 1 zur DIN 18005-1)

Aufgrund der unterschiedlichen Ermittlung und Beurteilung dieser Gerauscharten sind zusatzlich
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften zu beachten, die sich auf die jeweilige Gerauschart
beziehen.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte — wie der
Name schon sagt — keine strikt einzuhaltenden BewertungsmafBstdbe sind. Im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung kdnnen ggf. auch hdhere oder niedrigere Werte zugrunde gelegt wer-
den: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen." [§1 Abs. (7) BauGB]

LFur die gemeindliche Abwédgung ergeben sich unter Berlicksichtigung von § 1 Abs. 5 BauGB und
der u. a. aus § 50 BImSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Belédstigungen
verschiedene Abwéagungsspielrdume.

e Von der Erfillung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine Belédstigungen) bis an
die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer Beldstigungen ohne rechtliche Folgen;

e von der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze bis an die
enteignungsrechtliche Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener teilweiser Zurlickstellung des
Immissionsschutzes unter Einsatz — so weit wie mdéglich — aktiver oder passiver Schutz-
mafBnahmen;

e von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter weitge-
hender Zurlickstellung des Immissionsschutzes zugunsten anderer Belange mit der Folge
der Entschéddigungsverpflichtung bis an die Gefahrengrenze. Die der Gemeinde entstehen-
den Kosten von SchutzmaBnahmen oder Entschaddigungen missen in die Abwédgung ein-
gestellt werden.” [Fickert/Fieseler, 11. Auflage, Kommentar zur BauNVO §1 Rn. 44.4]
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4 Gewerbelarm

Im Rahmen von Bauleitplanungen sind die unter Pkt. 3 dieser Untersuchung aufgeflihrten Beurtei-
lungsmaBstabe auf Basis der DIN 18005 zugrunde zu legen.

Zusatzlich berlcksichtigen wir fiir die Gerauschimmissionen durch gewerbliche Anlagen die Vor-
gaben der TA Larm: Die TA Larm dient zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geradusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Um-
welteinwirkungen durch Geréausche. Sie gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbedirftige oder
nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des BImSchG unter-
liegen (Ziff. 1 ,Anwendungsbereich” der TA Larm).

Generell kann festgestellt werden, dass die TA Larm, verglichen mit der DIN 18005-1, die weiter-
gehenden Regelungen beinhaltet: Zwar sind i. d. R. die Immissionsrichtwerte der TA Larm zah-
lenmé&Big identisch mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005-1, Beiblatt 1,
allerdings wird z. B. fUr die Beurteilung der Nachtzeit in der TA Larm die volle Nachtstunde zu-
grunde gelegt, die fir die Nachbarschaft den héchsten Beurteilungspegel aufweist, wahrend die
DIN 18005-1 eine Mittelung Uber die gesamten acht Nachtstunden vorsieht. Zusatzlich beinhaltet
die TA Larm auch eine Begrenzung der mdglichen, auftretenden Ger&duschspitzen, die in der
DIN 18005-1 nicht berlicksichtigt werden.

Fir die Berechnung und Beurteilung von Gerauschimmissionen werden von uns daher die Ausfiih-
rungen der TA Larm zugrunde gelegt. Die wesentlichen Inhalte dieser Verwaltungsvorschrift haben
wir auszugsweise in Anhang 3, zusammengestellt.

Entsprechend Ziff. 6.1 der TA Larm sind fiir das Plangebiet die folgenden Immissionsrichtwerte
anzusetzen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) tagsiber 55 dB(A),
nachts 40 dB(A).

Nach Ziffer 6.1 der TA Larm durfen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen den Immissionsrichtwert
am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Fir die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen werden wir die Beurteilungspegel
flachenmaBig darstellen. Hierdurch lassen sich die Bereiche erkennen, in denen Nutzungskonflikte
vorliegen.

41 Eingangsdaten

Ostlich des Plangebiets befinden sich zwei gewerbliche Nutzungen, ein REWE-Einkaufsmarkt so-
wie eine Kerzenfabrik.

Im Rahmen der Baugenehmigung des REWE-Einkaufsmarktes wurde durch uns eine schalltechni-
sche Untersuchung mit Bericht vom 04.06.2008 (Az: 8000 621 545 / 208 SST 084) durchgefihrt.
Die hierin betrachteten Nutzungen sind Bestandteil der Baugenehmigung und kdénnen daher auf
den aktuellen Betrieb Gbertragen werden. Fir die technischen Anlagen lagen zum damaligen Pla-
nungsstand keine konkreten Angaben vor, weshalb die Ansétze hierzu auf den umgesetzten Stand
zu aktualisieren sind. MaBgeblich fir das Plangebiet ist der an der Westfassade installierte Ver-
flissiger fir die Kéltetechnik des Marktes. Es wurde das Fabrikat ,TEKO WhiteLine" Typ ,WVE
135 38 V/H (D) installiert, fir das uns das technische Datenblatt des Herstellers vorliegt.
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Auf Basis der vorgenannten Rahmenbedingungen werden fir die aktuelle Markinutzung folgende
Eingangsdaten zugrunde gelegt:

REWE-Parkplatz:

Die Ermittlung der Gerauschemissionen erfolgt auf Basis der Parkplatzlarmstudie. Ausgangspunkt
ist der fir Pkw und Lieferwagen zu bericksichtigende Schallleistungspegel von Ly, = 63 dB(A).
Unter Berlcksichtigung von Kpa = 3 dB(A) fir larmarme Einkaufswagen, K, = 4 dB(A) und
Ko = 5 dB(A) wird eine Fahrzeugbewegung mit Lwa 1 = 75 dB(A) je Stunde in Ansatz gebracht.

Mit einer Netto-Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes (inkl. Getrankebereich) von ca. 1.600 m?2
ergibt sich mit N = 0,1 ein stindliches Kfz-Aufkommen von 171 Pkw-Bewegungen/h, die Uber eine
Offnungszeit von 07:00 — 22:00 Uhr in Ansatz gebracht werden.

Die maximal zu erwartenden Gerauschpegel treten beim ,Tlrenschlagen” auf den Stellplatzen mit
einem mittleren Hochstwert des Schallleistungspegels von Lyarmax = 99 dB(A) auf.

REWE-Warenanlieferung:

Wir gehen gemaB Baugenehmigung konservativ von taglich vier Warenanlieferungen mit Lkw aus,
davon ein Fahrzeug mit bordeigenem Kiihlaggregat. Fiir den ungtinstigsten Wochentag legen wir
daher das folgende Lkw-Aufkommen und folgende Verladevorgange (jeweils innerhalb Tageszei-
ten mit erhéhter Empfindlichkeit im Sinne einer ,worst case“ Betrachtung) zugrunde:

. taglich ein normaler Lkw (Getrédnkeanlieferung)
zwischen 6:00 und 7:00 Uhr bzw. 20:00 — 22:00 Uhr
Entladung von bis zu 30 Paletten

. taglich zwei normale Lkw (Obst- und Frischanlieferung)
zwischen 6:00 und 7:00 Uhr bzw. 20:00 — 22:00 Uhr
Entladung von bis zu 15 Rollcontainern je Lkw

o taglich ein Kihl-Lkw (Hauptanlieferung/Molkereiprodukte)
zwischen 6:00 und 7:00 Uhr bzw. 20:00 — 22:00 Uhr
Entladung von bis zu 20 Rollcontainern
Kihlaggregat ist eine Stunde in Betrieb

Zur Bestimmung der dabei auftretenden Emissionen legen wir u. a. die Untersuchungsergebnisse
aus dem "Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen" zugrunde. Danach kénnen je Lkw die folgen-
den, auf eine Stunde bezogenen Schallleistungspegel Lwa 1n bzw. Schallleistungspegel Lwa ange-
setzt werden:

e Fahrgerausch L'wain = 63dB(A)/m
e Ein- und Ausfahrt/beschleunigte Fahrt Lwatn = 84 dB(A),
e Rangiergerdusche Lwatn = 84 dB(A),
e Entladung mittels Rollcontainer (1 Fahrt) Lwatn = 78dB(A),
¢ Entladung mittels Palettenhubwagen (1 Fahrt) Lwatn = 88dB(A),
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 646 779 / 214 UBS 010 Stand:  20.03.2014 Textteil

Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 104 ,Sieverdinger Kirchweg*-4. BA in Walsrode / Klosterkammer H Seite 7 von 14



TV NORD

Umweltschutz

e Startvorgang / laufender Motor/Tiiren schlagen Lwatn = 84 dB(A),
e Lkw-KUhlaggregat Lwa = 96 dB(A), (zzgl. Kt = 6 dB)
e Lkw-Einzelereignisse (Rangieren, Leerlauf, etc.) Lwatn = 88 dB(A).

Die maximal zu erwartenden Gerauschpegel treten bei den Rangiervorgdngen der Lkw auf mit
einem mittleren Hoéchstwert des Schallleistungspegels von Lwarmax = 108 dB(A) bzw. im Bereich
der Warenannahme mit Lwarmax = 115 dB(A).

Die Backwaren werden (blicherweise mit Lieferwagen angeliefert, die in ihrer Gerdusch-
entwicklung wie Pkw behandelt werden kénnen und im Folgenden nicht weiter betrachtet werden.

Im Nachtzeitraum sind Warenanlieferungen mit Lkw ausgeschlossen.

REWE-Technik:

FlOr den an der Westfassade des Marktes (nérdlicher Bereich) installierten Verflissiger ist geman
Herstellerangabe in 5 m Entfernung ein Schalldruckpegel von L, = 38 dB(A) zu erwarten. Dabei
sind keine Reflektionen durch Gebaude berlicksichtigt sowie auch kein zusatzlicher Schalleintrag
durch vorgeschaltete Kalteanlagen / Kompressoren. Unter Berlicksichtigung eines Sicherheitszu-
schlags wird von uns ein Schallleistungspegel von Lya = 70 dB(A) durchgéngig (Tag und Nacht) in
Ansatz gebracht.

Im Rahmen der Ortsbesichtigung ist uns zudem ein Llftungsauslass im s(dlichen Bereich der
Westfassade aufgefallen. Auf Basis orientierender Gerduschmessungen vor Ort wird von uns ein
Schallleistungspegel von Lya = 69 dB(A) sowie ein Tonzuschlag von Kr = +3 dB durchgangig (Tag
und Nacht) in Ansatz gebracht. Sofern ein Betrieb im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) notwendig
ist, empfehlen wir GerauschminderungsmaBnahmen zu prifen.

Kerzenfabrik:

Siidlich des REWE-Marktes befindet sich die Heide-Wachs Kerzenfabrik. Die Offnungszeiten lie-
gen zwischen 9:00 und 18:00 Uhr und damit ausschlieBlich im Tageszeitraum. Eine Nutzung im
Nachtzeitraum ist uns nicht bekannt.

Als maBgebliche Gerauschquellen ist der Besucherverkehr sowie der An- und Abtransport der Wa-
ren anzusehen. Fir diese Nutzungen wird ein gebietstypischer flachenbezogener Schallleistungs-
pegel von tags 60 dB(A)/m2 liber 9 Stunden in Ansatz gebracht. Dabei wird eine Flachenschall-
quelle im Innenhofbereich angesetzt.

Zusatzlich kdnnen Produktionsgerdusche Uber den Kamin emittiert werden. Auf Basis orientieren-
der Messungen vor Ort wird von uns ein Schallleistungspegel von Lya = 80 dB(A) tiber 9 Stunden
in Ansatz gebracht.

4.2 Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen

Entsprechend den Vorgaben der TA Larm erfolgt die Berechnung der zu erwartenden Gerdusch-
immissionen als detaillierte Prognose (DP) im Oktav-Spektrum (32 Hz bis 8 kHz) nach den Vorga-
ben der DIN ISO 9613-2 mit dem schalltechnischen Programm IMMI, Version 2013, des Ing.-Biiros
Wolfel Messsysteme-Software.
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Der mit den Immissionsrichtwerten zu vergleichende Beurteilungspegel wird nach Gleichung (G2)
der TA Larm aus dem Mittelungspegel Lagq der immissionsrelevanten Quellen bestimmt. Zur Be-
stimmung der meteorologischen Korrektur Cpe legen wir dabei fiir Co einen mit dem ehem. NLO
abgestimmten pauschalen Wert von tags 3,5 und nachts 1,9 zugrunde; die Bodendampfung wird
nach dem alternativen Verfahren entsprechend Ziffer 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 berechnet.

Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit sind in allgemeinen und reinen Wohngebieten durch Ver-
gabe von Zuschlagen mit zu berlcksichtigen (siehe Nr. 6.5 TA Larm).

Mit den unter Punkt 4.1 zusammengestellten Eingangsdaten ergeben sich flr die betrachteten
gewerblichen Nutzungen die in Anhang 4 grafisch dargestellten Beurteilungspegel L,.

Dem Anhang 4, Seite 1 ist zu entnehmen, dass im Tageszeitraum die Beurteilungspegel im Plan-
gebiet den Immissionsrichtwert nach TA Larm flur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
unterschreiten. Im Bereich der aktuell geplanten Baugrenzen ergeben sich Beurteilungspegel von
Lr1ag < 52 dB(A).

Dem Anhang 4, Seite 2 ist zu entnehmen, dass auch im Nachtzeitraum der Beurteilungspegel fir
die maBgebliche Nachtstunde den Immissionsrichtwert nach TA Larm far WA von 40 dB(A) einhal-
ten kann. Im Bereich der aktuell geplanten Baugrenzen ergeben sich Beurteilungspegel von
Linacht S 39 dB(A). Dabei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Gerauschimmissionen durch
technische Anlagen (hier Luftauslass und Verflissiger) hervorgerufen werden, die teilweise durch-
gangig betrieben werden kénnen. Da die Gerausche bei offenem Fenster wahrgenommen werden
kénnen, ist eine subjektive Belastigung der direkt angrenzend zu den techn. Anlagen geplanten
Wohnnutzungen nicht auszuschlieBen. Daher empfehlen wir zu priifen, ob zum Einen der ,Luftaus-
lass” im Nachtzeitraum betrieben werden muss. Zum Anderen ist zu empfehlen, dass Fenster zu
Schlaf- und Kinderzimmern nur in Bereichen errichtet werden, in denen eine deutliche Unterschrei-
tung des nachtlichen Immissionsrichtwertes vorliegt. Wir empfehlen als Mindestabstand die in An-
hang 4, Seite 2 dargestellte Isophonenlinie von 35 dB(A), bzw. eine Anordnung an der Westfassa-
de.

Mégliche Gerauschspitzen unterschreiten im Plangebiet mit max. 69 dB(A) in der Tageszeit den
zulassigen Wert von 55 dB(A) + 30 dB(A) = 85 dB(A) deutlich. Im Nachtzeitraum werden nach un-
serem Kenntnisstand ausschlieBlich technische Anlagen betrieben, von denen (blicher Weise kei-
ne relevanten Gerauschspitzen ausgehen.

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 646 779 / 214 UBS 010 Stand:  20.03.2014 Textteil
Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 104 ,Sieverdinger Kirchweg*-4. BA in Walsrode / Klosterkammer H Seite 9 von 14



TV NORD

Umweltschutz

5 StraBenverkehr - Larmpegelbereiche

5.1 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr auf o&ffentlichen StraBen verursachten Immis-
sionsschallpegel erfolgt nach den Vorschriften der "Richtlinien flr den Larmschutz an StraBen -
RLS-90", berichtigter Nachdruck Februar 1992. Dabei wird auf die in der Tabelle 1 angegebenen
Ansatze / Emissionspegel zurlickgegriffen. Die Schallemission einer StraBe ist nach RLS-90 ab-
héngig von der Verkehrsstarke, dem maBgebenden Lkw-Anteil, der StraBenoberflache, der zulas-
sigen Hochstgeschwindigkeit und der Steigung des betrachteten StraBenabschnittes und wird ge-
kennzeichnet durch den Emissionspegel L, e. Das ist der Mittelungspegel bei freier Schallausbrei-
tung in 25 m Abstand von der StraBenachse bzw. der Mitte eines Fahrstreifens.

Die unter diesen Voraussetzungen im Plangebiet zu erwartenden Immissionsschallpegel wurden
mit dem schalltechnischen Rechenprogramm IMMI, Version 2013, des Ing. Blros Wélfel ermittelt.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind in der Norm DIN 4109 festgelegt. Fiir die
Beurteilung maBgebend ist die Fassung der Norm vom November 1989.

5.2  Eingangsdaten

FOr Prognosen von Verkehrsgerauschen ist die zuklnftig vorliegende, hier auf das Jahr 2025
hochgerechnete Verkehrsmenge in Ansatz zu bringen.

Aus den uns vorliegenden Ergebnissen der letzten Verkehrszahlung von 2013 wurden von uns die
anzusetzenden durchschnittlichen Verkehrsstarken (DTV) der relevanten StraBenabschnitte der
L 161 entnommen. Hiernach liegt fir den stdlich der Einfahrt zum REWE-Markt befindlichen Stre-
ckenabschnitt der L 161 ein DTV,153 = 9.700 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil SVyg13 = 460
Lkw/24h vor. Fir den nérdlich der Einfahrt zum REWE-Markt befindlichen Streckenabschnitt der
L 161 liegt ein DTVy,443 = 8.050 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil SVag13 = 490 Lkw/24h vor.

Der genannte DTV wurde von uns mit einem pauschalen Zuwachs von 1 % / Jahr auf das
Prognosejahr 2025 hochgerechnet.

Fir die Berechnung ergeben sich damit die in Tabelle 1 aufgefiihrten Emissionspegel fur den
~Prognosefall 2025“. Dabei sind wir von einer asphaltierten StraBenoberflache (Dgsyo = 0 dB) aus-
gegangen. Die Verteilung des Verkehrsaufkommens sowie die beriicksichtigten Lkw-Anteile im
nachfolgenden Ansatz erfolgt entsprechend den Ausgangsdaten bzw. Tabelle 3 der RLS-90.

Tabelle 1: Kfz-Verkehr Prognose 2025 - Fahrzeugautkommen und Emissionsschallpegel L, e
StraBe DTV Vaul Mr PT LmeT Mn PN LmEN
Kfz/24h | km/h Kfz/h % dB(A) Kfz/h % dB(A)

L 161 —stidl. REWE | 10.930 70 656 6,5 64,9 88 9,0 57,0
L 161 —nérdl. REWE | 9.070 70 545 6,5 64,1 73 9,0 56,2
L 161 —nérdl. REWE | 9.070 100 545 6,5 66,5 73 9,0 58,2

Zuschlage fir die Fahrbahnsteigung (bei Steigungen von > 5 %) sowie Zuschlage fir lichtzeichen-
geregelte Kreuzungen werden in der Ausbreitungsberechnung nicht vergeben.
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5.3  Gerauschimmissionen im Plangebiet

Auf der Basis der vorstehend aufgefiinrten Eingangsdaten haben wir die Beurteilungspegel ohne
Berlicksichtigung von Abschirmungen und Reflektionen durch Gebaude bei freier Schallausbrei-
tung berechnet. Die Ergebnisse sind in Anhang 5 grafisch fur das 1. OG dargestellt.

Danach ist festzustellen, dass im Plangebiet durch die Gerduschemissionen der nachstgelegenen
Verkehrswege (L 161) Beurteilungspegel von tags bis zu 57 dB(A) bzw. nachts bis zu 49 dB(A) zu
erwarten sind.

Fir allgemeine Wohngebiete sind in der DIN 18005 Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) angegeben. Diese werden im norddstlichen Teil des Plangebietes Uberschritten.

Zudem werden in der 16. BImSchV fir Wohngebiete Grenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts
49 dB(A) definiert. Planungsziel sollte sein, unzumutbare Wohnverhaltnisse auszuschlieBen. Durch
Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV ist dies aus unserer Sicht gegeben.

GemalB DIN 18005 ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) davon auszugehen, dass selbst
bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf nicht mehr méglich ist. Wie den grafisch
dargestellten Berechnungsergebnissen entnommen werden kann, treten im Nachtzeitraum im
norddstlichen Teil des Plangebiets Beurteilungspegel tber 45 dB(A) auf. Daher sind im Rahmen
der Bauleitplanung Festsetzungen zum Schallschutz zu treffen.

Zum Schutz der Nachtruhe ist i. d. R. als geeignetste SchallschutzmaBnahme die Vorgabe von
passiven SchallschutzmaBnahmen ggf. in Verbindung mit Vorgaben zur Ausrichtung der Schlaf-
zimmerfenster an die larmabgewandte Fassade anzusehen. Der Bereich, in dem nachts Beurtei-
lungspegel von = 45 dB(A) auftreten, sollte im Bebauungsplan als ,vorbelastet durch Verkehrs-
larm“ gekennzeichnet werden.

5.4 Empfehlungen zum baulichen Schallschutz

Passiver Schallschutz an den Gebauden wird nach der DIN 4109 auf der Basis der ,mafBgeblichen
AuBenlarmpegel* dimensioniert. Fir die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs wird dieser
»mapBgebliche AuBenldrmpegel“ aus dem resultierenden, flir die Tageszeit ermittelten Beurtei-
lungspegel unter Berticksichtigung eines Pegelzuschlages von 3 dB(A) berechnet.

In Anhang 6 haben wir die maBgeblichen AuBenlarmpegel (Tageszeit) ebenfalls in Form einer far-
bigen Karte dargestellt. Hiernach liegt das Plangebiet (bebaubarer Bereich) in den Larmpegelbe-
reichen | bis II. In den Larmpegelbereichen | bis Il sind bei der heute aus Griinden des Energie-
einsparungsgesetzes erforderlichen Bauausfiihrung normalerweise keine besonderen schalltech-
nischen Anforderungen zu beachten.

Wir empfehlen, in allen Larmpegelbereichen sowohl bei der Fensterauswahl als auch beim Dach-
geschoB-Ausbau die schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 zu beachten. Da jedoch die
Dammung eines Fensters nur in geschlossenem Zustand diese Anforderungen erflllt, empfehlen
wir im vorliegenden Fall ab Larmpegelbereich Il in Wohngebauden den Schutz der Nachtruhe
durch baulichen Schallschutz in Form schalldampfender Zuluftelemente (Flisterlifter) fir Schlaf-
rdume / Kinderzimmer vorzusehen, sofern keine Beliiftung Uber die zum Verkehrsweg abgewandte
Fassadenseite erfolgen kann. Tagsliber kann bei sonstigen schutzbedirftigen Raumen der Luft-
wechsel liber StoBbellftung vorgenommen werden.
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Ausgehend von diesen maBgeblichen AuBenlarmpegeln wird in Tabelle 8 der DIN 4109 eine Ein-
stufung in Larmpegelbereiche vorgenommen, die wir in Tabelle 2 zusammengefasst dargestellt
haben. Abhangig von den Larmpegelbereichen sind folgende Anforderungen an die resultierende
Luftschalldammung von AuBenbauteilen festgesetzt.

Tabelle 2: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Tabelle 8 DIN 4109)
Raumarten
Larm- MaBgeblicher Bettenrdume Aufenthaltsrdume Biroraume!)
pegel- AuBenlarm- in Krankenanstalten _in Wohnungen*, und
bereich pegel und Ubernachtungsréaume in dhnliche
Sanatorien Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
in dB(A) erf.R'w res des AuBenbauteiles in dB
I bis 55 35 30 --
I 56 bis 60 35 30 30
1 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40
W 76 bis 80 2) 50 45
Vil > 80 2) 2) 50
1)  An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

* Schutzbedlirftige Rdume sind Aufenthaltsrdume, soweit sie gegen Gerdusche zu schiitzen sind.
Aufenthaltsrdume sind insbesondere Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe R’y s Sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache dieses Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu er-
héhen oder zu mindern. Bei normalen RaumgrdBen mit Ublicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und
Raumtiefen von etwa 4,5 m kann eine pauschale Korrektur von -2 dB ber{icksichtigt werden.

Die zu betrachtenden AuBenbauteile bestehen aus Wand- und Fensterelementen. Die resultieren-
de SchalldAmmung von aus verschiedenen Elementen bestehenden Bauteilen errechnet sich aus-
gehend von den Schalldimm-MaBen der einzelnen Elemente unter Berlicksichtigung ihrer jeweili-
gen Flachenverhéltnisse an den Gesamtflachen. Flr weitere Erklarungen verweisen wir auf Tabel-
le 10 der DIN 4109 sowie den Punkt 11 im Beiblatt 1 zur DIN 4109.

Im Regelfall sind die Wande das besser schallddmmende Element und die Fenster die bauakusti-
sche Schwachstelle.

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 646 779 / 214 UBS 010 Stand:  20.03.2014 Textteil
Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 104 ,Sieverdinger Kirchweg*-4. BA in Walsrode / Klosterkammer H Seite 12 von 14



TV NORD

Umweltschutz

5.5 Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das teilweise durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Flr das
Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche | bis Il. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von
schutzbediirftigen Geb&uden sind folgende Punkte zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche geméaB DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Ausgabe Nov. 1989) sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirfti-
gen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaB R’y (s entsprechend
der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Tabelle 1:
Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel ddmm-MaB des AuBenbauteils
[dB(A)] R'w.es [dB]
Aufenthalts- und Birordume und
Wohnraume ahnliches
I bis 55 30 -
Il 56 — 60 30 30
1l 61 —65 35 30
v 66 - 70 40 35
\ 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45
VI >80 55 50
2. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich Il schalldampfende L{f-

tungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schalldimm-Maf der Fenster entspre-
chenden Einfligungsdampfungsmaf ausgestattet sind, wenn keine Luftungsmaéglichkeit zur
larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG vom 20.03.2014, Az.: 8000 646 779 / 214 UBS 010.

Hinweise:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaBnahmen ge-
méanB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ erforderlich sind. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen. (Wir empfehlen, die genannte Norm im Rahmen der
Offentlichen Auslegung im Rathaus vorzuhalten.)

Im Plangebiet kdnnen nachts im Nahbereich zu den technischen Anlagen des REWE-Marktes
wahrnehmbare Gerauschimmissionen auftreten. Fiir Fenster zu Schlaf- und Kinderzimmern ist als
Mindestabstand die in Anhang 4, Seite 2 dargestellte Isophonenlinie von 35 dB(A) zu empfehlen,
bzw. eine Anordnung an der Westfassade.
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6 Quellenverzeichnis

Bei der Untersuchung wurden die Ausfiihrungen der folgenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften,
Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

/1/ BImSchG "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen u. &. Vorgange"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002, aktuelle Fassung

/2l BauGB "Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, aktuelle Fassung
/3/ BauNVO "Baunutzungsverordnung Gber die bauliche Nutzung der

Grundstlicke" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert am 22. April 1993

/4/  DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau”
Teil 1 Ausgabe 2002
/5/  Beiblatt 1 ~Schallschutz im Stadtebau”
zu DIN 18005  Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
Teil 1 far die stadtebauliche Planung
Ausgabe Mai 1987
/6/  TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm"

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift

zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998
Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI,
49. Jahrgang, Nr. 26 vom 28. August 1998

/7/  DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999

/8/  DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” Ausgabe Dezember 2006

/9/ 16. BImSchV "Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990,
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1  Schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung

1.1 Orientierungswerte

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und
der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) sind in der
Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen (z. B. Bauflachen, Baugebieten, sonstigen
Flachen) folgende Orientierungswerte flr den Beurtei-
lungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor La&rmbelastungen zu erfillen:

a) Beireinen Wohngebieten (WR), Wochen-
endhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Park-
anlagen
tags und nachts 55 dB(A)
d) Bei besonderen Wohngebieten (WB)
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

f)  Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten

(GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

g) Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie
schutzbedlirftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

h)  Bei Industriegebieten (GI) 7).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedri-
gere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fir Gerausche von vergleichbaren &ffentlichen
Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand
der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten oder der
Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln lber 45 dB(A)
ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestérter Schlaf hdufig nicht
mehr moglich.

1.2 Hinweise fiir die Anwendung der
Orientierungswerte

Die in Abschnitt 1.1 genannten Orientierungswerte
sind als eine sachverstédndige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen - zu
verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden
Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

1) Far Industriegebiete kann - soweit keine
Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 Bau NVO
erfolgt - kein Orientierungswert angegeben
werden. Die Schallemission der
Industriegebiete ist nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 zu bestimmen.
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Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiede-
ner Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fur
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert werden.

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr und nachts der Zeit-
raum von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen.
Falls nach értlichen Verhaltnissen andere Rege-
lungen gelten, soll eine mindestens achtstiindige
Nachtruhe sichergestellt sein.

Die Bauflachen, Baugebiete, Sondergebiete und
sonstigen Flachen nach Abschnitt 1.1 entsprechen
dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsver-
ordnung.

Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunut-
zungsverordnung entsprechende Baugebiete nicht
festgesetzt sind, sind die Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 den Gebieten der Eigenart der vor-
handenen Bebauung entsprechend zuzuordnen.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann
sich beispielsweise empfehlen

- zum Schutz besonders schutzbedUrftiger
Nutzungen,

- zur Erbaltung oder Schaffung besonders
ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwé&gung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange iberwiegen, sollte moglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen
(z. B. geeignet Gebaudeanordnung und GrundriB3-
gestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -
insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 und entsprechende MaBnahmen zum
Erreichen ausreichenden Schallschutzes (siehe
hierzu z. B. VDI 2718 (z. Z. Entwurf)) sollen im
Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan oder
in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben und gegebenenfalls in den Planen
gekennzeichnet werden.

Werden zwischen schutzbediirftigen Gebieten und
gewerblich genutzten Gebieten die nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 in Verbindung mit
Abschnitt 1.1 berechneten Schutzabsténde
eingehalten, so kann davon ausgegangen werden,
daf diese Gebiete ohne zusatzliche pla-
nungsrechtliche SchallschutzmaBnahmen ihrer
Bestimmung entsprechend genutzt werden kénnen.
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BeurteilungsmaBstébe

Am 01.11.1998 ist die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 26.08.1998 zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm) in Kraft
getreten.

Sie gilt - mit einigen Ausnahmen - fir genehmigungsbediirftige und nicht genehmigungsbedurftige
Anlagen, die den Anforderungen des zweiten Teils des BImSchG unterliegen.

Grundpflichten des Betreibers:

In Ziffer 3.1 (genehmigungsbediirftige Anlage) und Ziffer 4.1 (nicht genehmigungsbedurftige Anlage)
wird der Betreiber auf den Stand der Technik zur Larmminderung verpflichtet.

Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen flir Immissionspunkte auBerhalb von
Gebé&uden:

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte fiir Inmissionspunkte auBerhalb von Gebauden

Immissionsrichtwerte

Einwirkungsbereiche Vergleichbare Baugebiete in dB(A)
nach BauNVO tags nachts
a) |in Industriegebieten Gl 70 70
b) |in Gewerbegebieten GE 65 50
c) |in Kerngebieten, Dorfgebieten MK, MD und Ml 60 45
und Mischgebieten
d) [in allgemeinen Wohngebieten WA, WS 55 40
und Kleinsiedlungsgebieten
e) |in reinen Wohngebieten WR 50 35
f) |in Kurgebieten, fiir Kranken- SO 45 35
hauser und Pflegeanstalten mit entsprechender Nutzung

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Nachtzeit betragt acht Stunden; sie beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.
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Hinweise:

Mit diesen Immissionsrichtwerten sind die (bei Uberwachungsmessungen um 3 dB(A) geminderten)
Beurteilungspegel der Betriebsgerausche zu vergleichen. Der Beurteilungspegel wird rechnerisch
aus der Hohe der Schallpegel, der Dauer der Einwirkung und der Art des Geréusches - wie
Tonhaltigkeit und Impulshaltigkeit - bestimmt.

Der Beurteilungspegel wird in Anlehnung an die Norm DIN 45 645-1 "Ermittlung von Beurteilungs-
pegeln aus Messungen", Teil 1 "Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft", Ausgabe Juli 1996,
gebildet. Der dort genannte Zu- und Abschlag fir bestimmte Gerausche und Situationen entfallt.

Treten in einem Gerausch ein oder mehrere Einzelténe deutlich hérbar hervor oder ist das Gerausch
informationshaltig, so sind in diesen Zeitabschnitten dem maBgebenden MeBwert, je nach
Auffalligkeit, Zuschlage KT von 3 oder 6 dB(A) hinzuzurechnen.

Flr impulshaltige Gerausche ist ein Zuschlag K| zu berticksichtigen.

Flr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit ist in den Gebieten "d bis " der Tabelle 1 ein Zuschlag
von 6 dB(A) zu beriicksichtigen. Diese Zeiten sind:

an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr und
20:00 bis 22:00 Uhr;

an Sonn- und Feiertagen:  06:00 bis 09:00 Uhr und
13:00 bis 15:00 Uhr sowie
20:00 bis 22:00 Uhr.

MaBgebend fir die Beurteilung der Nachtzeit ist die volle Nachtstunde (z. B. 01:00 bis 02:00 Uhr) mit
dem hdchsten Beurteilungspegel.

Fir so genannte "seltene Ereignisse" (an nicht mehr als 10 Tagen bzw. Nachten im Jahr) kénnen
héhere Immissionsrichtwerte in Ansatz gebracht werden. Bei diesen Ereignissen betragen die
Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebauden in Gebieten nach Tabelle 1, Buchstaben b bis f:

tagsuber 06:00 bis 22:00 Uhr 70 dB(A),
nachts 22:00 bis 06:00 Uhr 55 dB(A).
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Baugebiet , Sieverdinger Kirchweg“ (Walsrode), Arbeilsgemeinschaft
4. BA Biotop- und Artenschutz GoR

Kurzbericht zur Avifauna SENSCTRT s

Sterntalerstrafe 29a
31535 Neustadt a. Rbge.
www.abia.de

1. Aufgabenstellung und Vorgehen

Am Nordrand der Stadt Walsrode ist die Ausweitung eines bereits bestehenden
Wohngebiets geplant. Es handelt sich um das Baugebiet ,Sieverdinger Kirchweg*
(4. Bauabschnitt) (Abbildung 1).

Abbildung 1. Flache des B-Plans ,Sieverdinger Kirchweg“, 4. Bauabschnitt
(Planungsstand Vorentwurf, 13.02.2014).

Beplant wird ein Acker, der im letzten Jahr mit Mais bestellt worden war, in diesem Jahr
aber nicht mehr bewirtschaftet wurde. Im Suden und Westen grenzen an die Flache
Wohngebiete an, im Osten gewerblich genutzte Grundstiicke. Im Norden befinden sich
eine kleine Obstwiese sowie ndrdlich daran angrenzend offene bis halboffene Feldflur.
Der Acker ist derzeit ungenutzt, diagonal Uber die Flache zieht sich aber ein
provisorischer Fahrweg bzw. Trampelpfad (Abbildung 2). Zwischen den Maisstoppeln aus
dem letzten Jahr entwickelte sich in diesem Fruhjahr eine teils hohe, aber mehr oder
weniger liickige Ruderalvegetation.


http://www.abia.de

Baugebiet .Sieverdinger Kirchweg" (Walsrode). 4. BA - Untersuchung der Avifauna

Es fanden fiinf Kontrollen des Gebietes statt (13.03.2014 abends, 15.04. morgens,
08.05.2014 morgens, 26.05.2014 nachts, 11.06.2014 abends). Dabei wurden alle auf der
Flache selbst sowie im direkten Umfeld angetroffenen Vogel notiert. Zum Nachweis von
Rebhuhn und Wachtel wurden Klangattrappen verwendet.

Abbildung 2: Blick von Siudost nach Nordwest Uber das geplante Baugebiet
(Aufnahmedatum 08.05.2014).

2. Ergebnis

Die beplante Flache besitzt als Bruthabitat fir Vogel nur eine geringe Bedeutung. Als
einzige Vogelart, die dort potenziell britet, wurde die Wiesenschafstelze (Motacilla flava)
beobachtet. Ein Paar der Art hielt sich 11.06. am norddstlichen Rand der Flache auf. Ob
es auch auf der Flache britete, lie3 sich nicht ermitteln. Aufgrund der nur einmaligen
Beobachtung resultiert der Status ,Brutzeitfeststellung”, mithin ist die Wiesenschafstelze
nicht zum Brutbestand des Gelandes zu z&hlen, sondern ist lediglich als potenzieller
Brutvogel zu betrachten. Die am Boden britende Art ist landes- und bundesweit
ungefahrdet (KRUGER & OLTMANNS 2007, SUDBECK et al. 2007) und zahlt zum typischen
Arteninventar der Feldflur.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche weisen ein Brutvogelspektrum auf, das in Gebieten
mit Einfamilienhausbebauung und Garten allgemein erwartet werden kann. Typische
Arten sind Amsel, Bluthénfling, Buchfink, Hausrotschwanz, Haussperling und Kohlmeise.
AuBBerdem wurden mehrere Mehlschwalben beobachtet, die madglicherweise in der
westlich angrenzenden Siedlung briiten®. Die nérdlich der beplanten Flache angrenzende
Obstwiese wird vom Feldsperling (Passer montanus) als Bruthabitat genutzt. Diese auf
der niedersachsischen Vorwarnliste verzeichnete Art nutzt u.a. Baumhohlen und
Nistkasten zur Brut.

! Die Tiere flogen in dieser Richtung hin und her.
2



Baugebiet ,Sieverdinger Kirchweg" (Walsrode), 4. BA - Untersuchung der Avifauna

Die B-Plan-Flache wird regelmé&Rig von Vdgeln zur Nahrungssuche genutzt. In etwas
gréRerer Zahl wurden Ringeltauben (bis ca. 20 Tiere) und Stare (ca. 5-10 Vdgel)
registriert, dazu gesellten sich u.a. die in der Umgebung britenden Arten Amsel,
Bachstelze, Bluthanfling und Hausrotschwanz. Die oben bereits erwédhnten, ca. zehn
Mehlschwalben sowie ein Turmfalke wurden bei Uberfliigen beobachtet.

Grinde fur die geringe Bedeutung des B-Plan-Gebiets kénnten u.a. sein:

e der durch die angrenzende Bebauung bzw. Gehdlzflachen halboffene Charakter,
der die Flache fur Offenlandarten wie die Feldlerche relativ unattraktiv macht

e Stbrungen durch Befahren bzw. Belaufen der Flache durch Menschen sowie frei
laufende Hunde und Katzen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind bei Bebauung der Flache keine CEF-MalRnahmen
notwendig. In Bezug auf die ungefahrdete Wiesenschafstelze als potenziellem Brutvogel
kann angesichts der angrenzenden Feldflur davon ausgegangen werden, dass die
Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungsstatte erhalten bleibt. Um eine Zerstérung von
Nestern und damit eine Tétung oder Verletzung von Individuen zu verhindern, darf das
Freirdumen des Baufelds jedoch nicht wahrend der Brutperiode, d.h. nicht im Zeitraum
von Anfang Mérz bis Mitte Juli erfolgen.
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1 VERANLASSUNG, ZIELSETZUNG

Der Rat der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 08.03.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 104, ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt", beschlossen.
Dieser schlieBt an die drei Bauabschnitte des Bebauungsplan Nr. 82 ,Sieverdinger
Kirchweg®, (mit értlichen Bauvorschriften, rechtswirksam seit dem 30.08.2003) an, in
dem bisher umfangreiches Wohnbauland entwickelt wurde. Er dient der Realisierung
unterschiedlicher Bau- und Wohnformen.

Flacheneigentimerin ist die Klosterkammer Hannover, die in enger Abstimmung mit
der Stadt Walsrode die Entwicklung des Baugebietes vornimmt und dieses spater
auch vermarkten wird.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist der wirksame Flachennutzungsplan
zu andern, der derzeit den Bereich als ,Flache fur die Landwirtschaft" darstellt. Das
Verfahren wird bearbeitet fir die Stadt Walsrode von der H&P Ingenieure GbR,
Laatzen.

Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets beschrédnken sich im Wesent-
lichen auf die Vorgabe von Einzelbaumpflanzungen auf den Grundstlicken sowie im
offentlichen StraBenseitenraum, da umfangreiche Pflanzungen entlang der Gebiets-
rander aufgrund der nahezu vollstandig umlaufenden Integration des Plangebiets in
die Umgebung nicht moglich ist. Einem Bestandswert im Plangebiet in Hohe von
31.400 Wertpunkten geman NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013) steht ein
Planungswert in H6he von 16.702 Wertpunkten gegentiber.

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe verbleibt daher ein zusatzlicher
externer Kompensationsbedarf in Héhe von rund 14.700 Wertpunkten, der durch
geeignete ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle abzugelten ist. Der vorliegende
Konzept beschreibt und bilanziert die in diesem Zusammenhang durchzufiihrenden
MaBnahmen.

2 KONZEPT DER EXTERNEN KOMPENSATION

2.1 Bestandsbeschreibung der MaBnahmenflache

Der Flacheneigentimer besitzt mehrere aufwertungsfahige Flachen (u.a. Ackerfla-
chen) im Stadtgebiet. Praferiert wird sowohl von Seiten der Stadt Walsrode wie auch
von Seiten der Klosterkammer Hannover die Flache ,Karl Rosens Kamp®, Flurstiick
120/21, Flur 1, die insgesamt ca. 2,5 ha umfasst.

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 1
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Abb. 1: Lage der ErsatzmaBnahmeanéche (C)ue//e: Begriindung B-Plan)

Die Flache ,Karl Rosens Kamp* befindet sich &stlich der L 161, zwischen der Cordin-
ger StraBe und der K 129 und liegt in einer Entfernung von ca. 500 m Luftlinie nord-
dstlich des Plangebietes. Das Flurstiick wird derzeit als Ackerflache genutzt (teilwei-
se Anbau von Erdbeeren), liegt Giberwiegend auf einer Geldndehdhe von rd. 60 m (.
NN und fallt nach Stdwesten auf eine Héhe von ca. 57 m, nach Sidosten auf ca.
55 m 0. NN ab.

Abb. 2: Blick auf den Karl Rosens Kamp von Siidwesten

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 2



Planungsgruppe Okologie + Umwelt Nord
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Abb. 3: Bestandssituation der Ersatzmalnahmenflache

(Quelle: STADT WALSRODE (2015): Landschaftsplan - Vorentwurf)

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 3
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Sudlich und stdwestlich der Ackerflache schliet sich die schmale, bewaldete Niede-
rung ,Am Ahlersteich” an, die sich auf einem Gelédndeniveau von rd. 50-53 i.NN
befindet. Sie wird, neben einem naturnahen Teich und Rd&hrichtbesténden, haupt-
sachlich durch einen Eichenmischwald (Biotoptyp WQ) eingenommen, der sich nach
Norden bis auf die Héhe des Ackerrands erstreckt. Am stdlichen und westlichen
Rand der Niederung befinden sich artenarme Extensivgrinlandflachen mit einzelnen
Gehdlzen.

Im stdlichen Bereich der Ackerflache schlieBen bewohnte Grundstiicke an der Stra-
Be ,Am Ahlersteich® an. Norddstlich wird die Ackerflache von weiteren landwirtschaft-
lich Flachen begrenzt, darunter eine Obstplantage.

Abb. 4: Waldbestand im Bereich der Niederung

Der Landschaftsrahmenplan des Heidekreises stellt den Bereich der sidlich gelege-
nen Niederung als Gebiet mit hoher bis mittlerer Bedeutung dar.

Das Zielkonzept weist hier den Entwicklungstyp ,Nh* auf, also durch Gehdlze struktu-
riertes artenreiches Grinland der Auen und sonstigen Niederungen einschlieBlich
ihrer Randbereiche und naturnaher FlieBgewasser.

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 4
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2.2 Beschreibung der MaBnahme

Als MaBnahme zur externen Kompensation des im Plangebiet nicht auszugleichen-
den Eingriffes wird eine Aufforstung der Ackerflache im stdwestlichen Teilbereich
des MaBnahmenflurstlicks durchgefihrt.

e i e e -'_djf -kf"‘ a . \'
Abb. 5: Blick auf die MaBnahmenflache in Richtung des bestehe

Fu 2R,

nden Waldes

Mit der vorgesehenen MaBnahme sollen die folgenden naturschutzfachlichen Ziele
erreicht werden:

« VergréBerung der hochwertigen Waldbereiche an der Niederung / Lebensraum-
Verzahnung der Hang- mit der Talsituation,

» Aufwertung der bestehenden Waldbestande durch Schaffung einer artenreiche-
ren Waldstruktur und eines hochwertigen Waldrandes zu den landwirtschaftli-
chen Flachen hin,

» Schaffung von Lebensrdumen fir Waldrandbewohner / Boden-/ Gebischbriter
(z.B. Baumpieper, Heckenbraunelle),

« Schaffung von hochwertigem Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten der offe-
nen Feldflur, insbesondere Tagfalter, Heuschrecken und Wildbienen, durch die
Anlage eines Blihstreifens.

Die KompensationsmaBnahme auf der derzeit als Acker genutzten landwirtschaftli-
chen Flache wird den folgenden dreiteiligen Aufbau erfahren, der in Abbildung 7
kartografisch dargestellt ist:

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 5
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Kernzone: Bodensaurer Eichenmischwald (WQ)

Die Kernzone beinhaltet den eigentlichen aufzuforstenden Waldbestand. Er
wird in den Ackerbereichen entwickelt, die an den bestehenden Waldbestand
(WQ) angrenzen und endet an der Grenze zu den 6stlich anschlieBenden
Hausgarten. Im westlichen Bereich an der K 129 erreicht die Kernzone eine
Breite von rd. 50 m zum bestehenden Wald, sie verringert sich bis auf eine Brei-
te von rd. 14 m am Ubergang zu den Hausgarten.

Randzone: Strukturreicher Waldrand (WR)

In den an die verbleibende Ackerflache angrenzenden Bereichen wird die Kern-
zone von einer Randzone (Strauchschicht) mit einer Breite von 7 m umgeben,
die sich zu einem strukturreichen Waldrand entwickeln soll.

AuBere Randzone: Bliihstreifen (UH)

Zur Vernetzung des Waldrandes mit den ackerbaulich genutztem Offenland soll
dartber hinaus eine 6 m breite Ubergangsflache geschaffen werden, die als
Verbindungskorridor oder Schutz-, Brut- und Riickzugsflache sowie als Lebens-
raum fir Wildtiere in der Agrarlandschaft dient. Die Saatgutmischung des Blih-
streifens sollte aus einer Blihmischung von 70 % Wildpflanzen und 30 % Kul-
turpflanzen bestehen.

P e a L F oy

Abb. 6: Derzeitiger Waldrand im MaBnahmenbereich

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt*
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Planungszustand Bestand

- Kemzone: Bodensaurer Bodensaurer Eichen- B Sledlung (OF)
Eichenmischwald (WQ) mischwald (\WQ) Karl Rosens Kamp
- Randzone: Strukturreicher Sonstiger Laubforst (WX) (Flurstiick 1-120/21)
Vvaldrand (WR) Mafistab 1:1.000
1, N
Aulfere Randzone: - StraBengraben (FG) 0 10 20
Bliihstreifen (UH) Acker (AS) e e 1ictar A

Abb. 7: Planungszustand nach Durchfiihrung der KompensationsmafBnahmen

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt*
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2.3 Durchfiihrung der MaBnahme

Der Umfang und die konkrete Ausgestaltung der MaBnahme sind in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Klosterkammer Hannover als Vorhabentrager und
Flacheneigentimer und der Stadt Walsrode verbindlich bis zum Satzungsbeschluss
abzusichern.

Die Uberwachung der externen KompensationsmaBnahmen liegt beim Landkreis
Heidekreis als Baugenehmigungsbehérde. Jedoch erscheint es sinnvoller, die Uber-
wachung durch die Stadt Walsrode vornehmen zu lassen, da diese eine bessere
Kontrolle Uber ihr Stadtgebiet hat.

2.3.1 Kernzone und Randzone: Schaffung eines naturnahen Laubwaldes

Der naturnahe Eichenmischwald (WQ) wird durch eine langfristige Aufforstungsmal3-
nahme geschaffen, welche die Flache deutlich in einen Randbereich (Waldrand -
WR) und einen Kernbereich (Wald) gliedert. Von Anfang an soll durch die Pflanzung
von Strauchern im Randbereich sowie von Pionier- und Vorwaldarten im Kernbereich
ein hoher Wert fir den Naturhaushalt erreicht werden. Zur Sicherung gegen Wildver-
biss ist die MaBnahmenflache einzuzaunen.

Zur Aufbereitung der Bodenverhaltnisse der zuvor landwirtschaftlich genutzten Fl&-
che wird die MaBnahme in Kern- und Randzone je nach Witterung eingeleitet mit

o der Pflanzung im Frihjahr (April / Mai) und einer unmittelbar darauf folgenden
Zwischensaat mit Lupine oder

» einer Pioniersaat mit Lupine im Frihjahr und der Pflanzung im Spatsommer /

Herbst.
Randzone
Fir die Bepflanzung des Waldrandbereiches kommen folgende Arten in Frage:
a) Hundsrose (Rosa canina) ja " " T R

o

Hasel (Corylus avellana)
Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus
monogyna) P
Schlehe (Prunus spinosa) fa
b) Wald-GeiBblatt (Lonicera xylosteum) ;
Gewdhnliches Pfaffenhitchen t

]

(Euonymus europaeus) =* L a
c) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea) 2 s

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 8
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Die Pflanzung (siehe oben stehende Prinzipskizze) erfolgt in einem unregelméaiigen
Verband. Die Arten der Gruppe a) (lichtbedirftig) sind vorwiegend im &uBeren Rand-
bereich, die der Gruppe c¢) (raschwiichsig) im inneren Randbereich zu verwenden.

Der Pflanzenbedarf errechnet sich aus der Gesamtflache in m2, die eine Art besto-
cken soll, geteilt durch den Standraum je Pflanze in m2. Der durchschnittliche Ab-
stand der Pflanzen betragt 0,8 — 1,0 m. Je Pflanze ergibt sich damit ein Standraum
von etwa 1 m2 Die zu bepflanzende Flache umfasst 714 m2. Der Pflanzenbedarf
betragt folglich rund 700 Stlick, wobei alle flir den Randbereich vorgesehenen Arten
mit gleichen Anteilen vertreten sein sollen.

Im Westen und Siden entféllt der Randbereich auf Grund des unmittelbar angren-
zenden Waldbestandes.

Kernzone

Die Aufforstung der Kernzone erfolgt durch den gleichzeitigen Anbau der Eichen
(Quercus robur) und von schnellwachsenden Vorwaldarten, um den jungen Eichen-
pflanzen Schutz vor den extremen klimatischen Bedingungen (Sonneneinstrahlung,
Frost) einer zunachst ungeschitzten Aufforstungsflache zu geben. Es kommen die
folgenden Pionier- und Vorwaldarten in Frage:

a) Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Gewodhnliche Eberesche (Sorbus aucuparia)
Zitter-Pappel (Populus tremula)

b) Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)

Die Pflanzung erfolgt fir die jeweiligen Vorwaldarten als unregelmafig angeordnete,
gruppen- oder horstweise wechselnde Pflanzung auf der Halfte der Flache der Kern-
zone. Die Arten der Gruppe b) sollen nur horstweise eingebracht werden.

Der Pflanzenbedarf errechnet sich aus der Gesamtflache in m2, die eine Art besto-
cken soll, geteilt durch den Standraum je Pflanze in m2. Der durchschnittliche Ab-
stand der Pflanzen betragt 0,8 — 1,0 m. Je Pflanze ergibt sich damit ein Standraum
von etwa 1 m2, Es stehen rund 2.000 m? im Kernbereich zur Verfigung. Davon sollen
die Gruppe a) etwa 3/4 der Flache, die Gruppe b) etwa 1/4 der Flache beanspru-
chen. Fir die Gruppe a) sind damit rund 1.500 Pflanzen, fir die Gruppe b) rund 500
Pflanzen erforderlich.

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 9
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Gegebenenfalls sind im Rand- und Kernbereich durch Ausfélle bedingte Nachpflan-
zungen erforderlich.

Die Pflanzung der Eichen (Quercus robur) ist auf der tbrigen Halfte der Flache des
Kernbereichs, also auf rd. 2.000 m?, vorgesehen und erfolgt gruppen- oder horstwei-
se an unregelmaBig Uber die Flache verteilten Stellen. Verwendet werden 3 — 5
jahrig verschulte Pflanzen, dazwischen aber auch einzelne Heister (1,5 —2 m hoch).
Der mittlere Abstand der einzelnen Pflanzen betragt ca. 2 m, dadurch ist fir die
Einzelpflanze ein Standraum von rund 4 m?2 erforderlich. Der Bedarf an Eichenpflan-
zen umfasst folglich rund 500 Stick. Die gréBeren Gehélze sind standsicher zu
verankern.

Nach Durchfiihrung der Pflanzungen stehen pflegende Eingriffe im Vordergrund, die
eine weitere Strukturierung des Bestandes (Schichtung und Artenzusammensetzung)
férdern und vorantreiben sollen, mit dem Ziel eines naturnahen Eichenmischwaldes.
Gegebenenfalls sollte stellenweise erneut eine gruppen- oder horstweise Pflanzung
mit Eiche (Quercus robur) erfolgen, wobei in anderen Flachenteilen die anfangliche
Laubholz- oder Gebiischbestockung erhalten bleibt.

2.3.2 AuBere Randzone - Bliihstreifen (UH)

Der Bluhstreifen wird in einer Breite von 6 Metern entlang des Waldrandes mehrjah-
rig angelegt. Die Aussaat der standortangepassten Saatmischung erfolgt bis zum 1.
Mai. Das Saatgut ist in einer Aussaatstarke von mindestens 7 kg je ha auszubringen.
Im Frihjahr ist eine Mahd erforderlich. Folgende Wild- und Kulturpflanzensamen sind
zu verwenden'

Wildpflanzen

Achillea millefolium L. ssp. millefolium - Gewdhnliche Schafgarbe
Anthriscus sylvestris L. ssp. sylvestris - Wiesen-Kerbel

Daucus carota L. ssp. carota - Wilde Méhre

Galium album ssp. album L. - Wiesen-Labkraut

Heracleum sphondylium L. ssp. sphondylium - Wiesen-Barenklau
Hypericum perforatum L. - Tlpfel-Johanniskraut

Hypochaeris radicata L. - Gewdhnliches Ferkelkraut
Leucanthemum vulgare - Wiesen-Margerite

Medicago lupulina L. - Hopfenklee

Papaver dubium L. ssp.dubium - Saat-Mohn

Plantago lanceolata L. - Spitz-Wegerich

' Quelle: Merkblatt zu den Besonderen Forderbestimmungen BS 2 - Anlage von mehrjéhrigen Bliihstreifen (NMELV)

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 10
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Prunella vulgaris L. - Kleine Braunelle

Rumex acetosa L. - GroBer-Sauerampfer

Scrophularia nodosa L. - Knoten-Braunwurz

Silene latifolia ssp. alba MILL. - WeiBe Lichtnelke

Trifolium dubium SIBTH. - Kleiner Klee

Trifolium pratense ssp. pratense W.et K. - Rot-Klee

Lapsana communis ssp. communis L. - Gewdhnlicher Rainkohl
Linaria vulgaris MILL - Gewdhnliches Leinkraut

Leontodon autumnalis ssp. autumnalis L. - Herbst-Léwenzahn

Kulturpflanzen

Allium fistulosum - Winterzwiebel
Borago officinalis - Borretsch
Calendula officinalis - Ringelblume
Coriandrum sativum - Koriander
Fagopyrum esculentum - Buchweizen
Helianthus annuus - Sonnenblume
Linum usitatissimum - Saat-Lein
Medicago sativa - Luzerne
Phacelia tanacetifolia -- Bienenweide
Sinapis alba - WeiBer Senf
Trifolium incarnatum - Incarnatklee
Vicia sativa - Futterwicke

2.4 Bilanzierung der MaBnahme

Die Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen erfolgt auf Grundlage der
aktuellen Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013).

Tab. 1: Flachenwert der Bestandssituation

Biotop- Biotop- | Biotoptyp Wert- | Fldache | Fldchen-
Kiirzel Nr. faktor| [m?] wert
AS 11.1 Acker 1 5.363 5.363

Der anzusetzende Wertfaktor fir den Planungszustand nach Durchfiihrung der Kom-
pensationsmaBnahmen ergibt sich aus dem im Stédtetagsmodell angegebenen
Wertfaktor des zu entwickelnden Biotoptyps. Bei den Biotoptypen WQ und WRA, die
die Wertfaktoren 5 und 4 aufweisen, wird jeweils ein um 1 Wertpunkt geringerer
Wertfaktor angesetzt, da sich der angestrebte Entwicklungszustand erst nach einigen
Jahren einstellen wird.

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 11
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Tab. 2: Flachenwerte des Planungszustands

MaBnahme | Biotop- | Biotop- | Biotoptyp Wert- | Flache | Flachen-
Kiirzel | Nr. faktor| [m3] wert

Kernzone |WQ 1.6 Bodensaurer Eichenmischwald 4 4.002 16.008
Randzone |WRA [1.24 Strukturreicher Waldrand mage- 3 714 2.142
(7m) rer, basenarmer Standorte
AuBere UH 10.4  |Blihstreifen 3 647 1.941
Randzone
(6m)

Summe: 5.363| 20.091

Aus der Differenz der Wertpunkte des Planungswertes (Flachenwert: 20.091) vom
Bestandswert (Flachenwert: 5.363) ergibt sich fir die durchzufiihrenden MalBnahmen
ein Kompensationswert von 14.728 Wertpunkten.

Der nach Berlcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet verbleibende
Kompensationsbedarf von rd. 14.700 Wertpunkten wird durch die beschriebene
externe Kompensation also vollstandig gedeckt.

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt*
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BNatSchG — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4,
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

NAGBNatSchG — Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104).

Konzept zur externen Kompensation: Stadt Walsrode, B-Plan 104 ,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* 13



H&P, Laatzen Bebauungsplan Nr. 104

Anlage 5

Gewasserhydraulische Berechnungen, IPP-Consult, Pabsch und Partner, Hildesheim

A) Berechnung Regenruckhaltebecken

B) Grobnetzberechnung des Kanalnetzes zum Einleitpunkt 1.4
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Projekt Baugebiet Sieverdingen

Projekt-Nr.:

Ingenieurbiiro Pabsch+Partner Hildesheim

Nachweis der angeschlossenen Flachen

Bezeichnung Grofle Einheit Bemerkung

Einzugsgebiet Ak 3,14/ ha

Befestigungsgrad -) 0,53

Befestigter Flachenanteil Ackp 1,67|ha

Unbefestigter Flachenanteil Agknb 1,47|ha

Jahresniederschlag befestigter Flachen Naep 700,00{mm

Verdunstungspotential (-) 0,52

AbluBbeiwert unbefestigter Flachen (-) 0,70

Jahresniederschlag unbefestigter Flachen Na b 252,00{mm

Jahrlicher AbfluB befestigter Fldchen Qe 11.681,60{m%*a |Qaep = Naep X Ackb
Jahrlicher AbfluB unbefestigter Flachen Qae.nb 3.707.42|m%a |Qaenb = Naenb X Aeknb
Jahrlicher Einleitmenge gesamt Qg 15.389,02|m%a |Qg = Qaep + Qaemw

Natiirliche Aussengebiete

Einzugsgebiet Acka 0,00/ ha

Jahresniederschlag unbefestigter Fldchen Naed 252,00 mm

Jihrliche Einleitmenge Aussengebiet Qaed 0,00m¥a |Qacd = Naed X Aeka
Jaihrlicher Gesamtabfluss Qgesamt  15.389,02|m¥a | Qgesamt = Qort + Qaussen
|[Max. sekiindlicher Abfluss Q 9|lis S. Drosselabfluss RRB
|Max. stiindlicher Abfluss Q 34|m>°h

Baugebiet Sieverdingen Wassertechnische Berechnungen 20.10.2014.xIs Einleitmenge

4/4
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'=4.86 ha
| = 35%

Aal
Ae.b1 =170 ha

Kreyengrund Baf

=4,21 ha
=35%

Ae.b3=147ha

%
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