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Teil A:
1 Einleitung / Planungsanlass

Am 0Ostlichen Rand der Ortschaft Hamwiede, unmittelbar stidlich der K 124, befindet sich das
Firmenareal eines seit Jahrzehnten ortsansassigen Tief- und Leitungsbaubetriebs. Das Ge-
lande dieses bisher als ,sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb® in einem Dorfgebiet zulas-
sigen Betriebes wurde mehrfach auf Basis der Regelungen flir den Innenbereich mit einer
angemessenen Erweiterung in den AulRenbereich erweitert. Aufgrund anhaltend guter Auf-
tragslage sieht sich der Betrieb gezwungen, nochmals eine Erweiterung in Richtung der freien
Landschaft, nach Osten, vorzunehmen, wobei auch weitere Betriebsabldaufe hinzukommen
bzw. die bestehenden Ablaufe Anderungen unterliegen werden (Anlass der Planung). Fir die
Erweiterung wird intensiv genutzte Ackerflache in Anspruch genommen, vgl. dazu auch den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP).

Eine verdichtete Bebauung auf dem derzeitigen Firmengelande im Bestand ist auch nicht
durch eine Umorganisation der Betriebsablaufe moglich.

Um fir diesen ortsansassigen, historisch gewachsenen Betrieb die entsprechenden Entwick-
lungsbedingungen zu schaffen und damit eine langfristige Bestandssicherung des stark Ar-
beitskrafte bindenden Betriebes vorzunehmen, hat sich die Stadt Walsrode entschlossen, zum
einen den Flachennutzungsplan fir den Bereich des Betriebsareals (Bestand und Erweite-
rung) und die unmittelbare Umgebung den planungsrechtlichen Gegebenheiten bzw. den kiinf-
tigen Anforderungen anzupassen (61. Anderung des FNP).

Zum anderen sollen Gber den hier vorliegenden Bebauungsplan die Voraussetzungen fir eine
den konkreten betrieblichen Erfordernissen entsprechende Entwicklung geschaffen werden.
Da die Planung eindeutig betriebsbezogen ist und eine dariber hinausgehende gewerbliche
Nutzung am in Rede stehenden Standort in Hamwiede stadtebaulich-raumordnerisch auch
nicht begrindbar ware, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Randbereiche werden nach § 12 Abs. 4 BauGB
mit in den Verfahrensbereich einbezogen soweit dies fir die stadtebauliche Ordnung erforder-
lich ist bzw. sich aufdrangt.

Primare Zielsetzung ist die Ausweisung eines vorhabenbezogenen Gewerbegebietes, das ent-
sprechend der Umfeldanforderungen hinsichtlich seines Emissionsverhaltens im westlichen
Teil eingeschrankt ist, was auch der tatsachlichen ortlichen Situation entspricht.

Das Verfahren wurde bearbeitet fur die Stadt Walsrode von der H&P Ingenieure GbR, Laatzen.

1.1 Planungserfordernis / Standortbegriindung

Ausfuhrlich wird auf das Planungserfordernis unter Bezug auf § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB in
der 61. Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen. Zusammengefasst gilt:

Das in Rede stehende Unternehmen der Tiefbaubranche istin Hamwiede gewachsen und hat
auch durch erhebliche Investitionen dort einen zeitgemalien Standort mit modernen Strukturen
und Gebduden entwickelt. Eine Erweiterung kann und muss aufgrund der betrieblichen Ab-
laufe daher nur vor Ort erfolgen. Hierfur drangt sich die 6stlich gelegene Ackerflache auf, zu-
mal damit kein Heranriicken an empfindliche Nutzungen gegeben ist. Eine Verlagerung des
gesamten Betriebes bzw. eine Eréffnung eines weiteren Betriebsstandortes widerspricht dem
Kosten-/Nutzenprinzip.

Mit der vorgesehenen Erweiterung ist von der abschlieRenden Ausdehnung des Betriebes
auszugehen.
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Baulicken bzw. freie Grundsticke stehen fur die erforderliche Erweiterung weder innerhalb
Hamwiedes noch im nahen Umfeld zur Verfigung. Die Erweiterung muss im raumlichen Kon-
text zum Bestand erfolgen, um auch die Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten.

Eine Intensivierung der Nutzung innerhalb der vorhandenen betrieblichen Grenzen ist nicht
moglich. Die vorhandenen Freiflachen / Hofflachen werden als Lagerflachen sowie Parkfla-
chen fir die firmeneigenen Fahrzeuge sowie als Bewegungsflachen benétigt.

Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, siehe dazu auch Teil B dieser Be-
grindung, umfasst ausschlielich den unmittelbar der Betriebsfiihrung dienenden Teil des Ge-
werbestandorts, sprich den Teil, dessen stadtebauliche Standortbegriindung auf den seit Jah-
ren gewachsenen betrieblichen Bestand abstellt zzgl. einer Flache fliir Kompensation vorha-
bens- bzw. planbedingter Eingriffe.

Die sudlich angrenzenden Wohnhduser werden nach § 12 Abs. 4 BauGB erganzend mit in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen. Das Wohnhaus Nr. 64 ist zwar be-
triebsbezogen genehmigt, begriindet jedoch weder unmittelbar den Standort noch dessen hier
vorgesehene Erweiterung und ist fur die Durchfihrung des Vorhabens nicht zwingend erfor-
derlich. Insofern ist die Einbeziehung nach § 12 Abs. 4 BauGB analog der beiden anderen
Wohnhauser, schliussig. Einer Einbeziehung in den VEP bedarf es nicht.

Wohnhaus Nr. 64 wurde im Zuge der Einbeziehung weiterer Grundstlicke auch deswegen mit
in das Mischgebiet aufgenommen, falls betriebliche Strukturen sich andern und sich z.B. die
Betriebsleiterwohnung als nicht mehr erforderlich erweist. Im Ubrigen ist mit der Einbeziehung
auch ein héherer Schutzanspruch verbunden.

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

Bereits frihzeitig drangen sich folgende planrelevante Belange auf, die einer naheren Betrach-
tung bedurfen.

Verkehrliche Situation:

Der verkehrliche Anschluss erfolgt wie bisher Uber die vorhandenen Zufahrten an die K 124.
Die Erweiterungsflache wird intern Uber das bestehende Betriebsareal erschlossen. Eine Zu-
nahme von Verkehr ist nicht zu erwarten, da die Erweiterung vor allem der Materiallagerung
dienen wird. Die Belange der Kreisstralde, sprich Sichtverhaltnisse (Sichtdreiecke), Breite der
Einmundungstrichter etc. sind mit Blick auf die verkehrliche Sicherheit dennoch zu betrachten.

Zudem ist die ErschlieBung der dstlich der Erweiterungsflache liegenden Ackerflache von der
K 124 zu berucksichtigen.

Zum Belang Verkehr siehe ndher Abschnitt 5.1 der Begriindung.

Larmschutz:
Zum Belang Larmschutz wurde ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, siehe Anlage 1.

Der Standort dient vorrangig der Lagerung von Baumaterialien und dem Abstellen von Fahr-
zeugen und Baumaschinen. Die Nutzungen erfolgen Uberwiegend zwischen 6.00 und 18.00
Uhr. Entlang der sldlichen Grundstlicksgrenze ist das Betriebsgelande bereits mit einem kom-
binierten Blro- und Lagergebaude bebaut.

Hinsichtlich empfindlicher Nutzungen im Umfeld sind vornehmlich der westlich, auf der ande-
ren Seite der K 124 unmittelbar angrenzende Friedhof zu nennen, der hinsichtlich seiner St6-
rempfindlichkeit analog eines Allgemeinen Wohngebietes einzustufen ist. Sudlich des Be-
triebsgrundstucks liegen Wohnhauser, die hinsichtlich der Stérempfindlichkeit als Mischgebiet
anzusprechen sind.
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Als Emissionsquellen sind zudem die im Umfeld vorhandenen Windkraftanlagen zumindest
mit anzufuhren.

Zum Belang Larmschutz siehe naher Abschnitt 7 der Begrindung.

Artenschutz:

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beinhaltet umfangreiche Regelungen bzw. Ver-
bote betreffs des Umgangs mit wild lebenden, streng oder besonders geschiitzten Arten. Diese
ddrfen nicht gestdrt oder gar getdtet oder beseitigt werden. Der Lebensraum, insbesondere
etwaige Fortpflanzungs- und Ruhestatten durfen nicht beeintrachtigt werden. Die Regelungen
gelten fUr Flora und Fauna. Das bedeutet, dass es einer Begutachtung der Erweiterungsflache
durch einen Biologen bedarf, um festzustellen, ob artenschutzrechtliche Belange betroffen
sind oder sein konnen. Fur eine belastbare Aussage bedurfte es dazu mehrerer Begehungen
in den Sommer 2015 hinein. Es liegt eine fachgutachterliche Beurteilung vor, siehe Anlage 2.
Zum Belang Artenschutz siehe ndher Umweltbericht.

Regenwasserableitung:
Auch fur die Erweiterungsflache ist davon auszugehen, dass die Regenwasserableitung — wie
auch im Bestand — ortlich erfolgen kann.

Kompensationsflachen im Geltungsbereich:

Infolge der Auflagen aus zurtickliegenden Baugenehmigungen (hier vom 08.05.2007: Lager-
halle) befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kompensationsflachen. Diese
umfassen im stidostlichen Bereich ca. 1.166 m?, entlang des Ostrandes der bestehenden Be-
triebsflache ca. 928 m? und im Nordosten ca. 891 m?, siehe Abbildung 6, S. 24. Als Zielbiotop
ist jeweils ein naturnahes Feldgehoélz angegeben. Die 1.166 m? grofRe slddstliche Flache ist
allerdings auf dem Flurstlick 70/20 nicht realisiert worden. Dort befindet sich eine genehmigte
Garage sowie Hausgartennutzung.

Im Zuge der Erweiterung nach Osten werden die Ostliche Randeingrinung und Teile der n6rd-
lichen Flache Uberplant. Dies ist bei der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Zuge dieses
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Sonstiges: )
Generell sind bei einer groRflachigen Uberplanung von AufRenbereichsflachen die Belange

des (Boden-)Denkmalschutzes zu beachten.

Laut Aussagen des Kreisbeauftragten fir archaologische Denkmalpflege befinden sich in dem
betreffenden Gebiet keine archaologischen Fundstellen. Gleichwohl ist grundsatzlich bei ge-
planten Erdbaumafnahmen im Zuge einer Bebauung der Flachen eine archdologische Beglei-
tung sinnvoll, zumal es sich hier um die Aul3enbereiche eines landlichen Siedlungskerns han-
delt, innerhalb dessen mit archdologischen Befunden gerechnet werden kann. Uber Art und
Umfang einer solchen Begleitung entscheidet die untere Denkmalschutzbehoérde beim LK Hei-
dekreis im Zuge einer Bauantragstellung bzw. ggf. im verbindlichen Bauleitplan in Abhangig-
keit von den ortlichen und planerischen Gegebenheiten.

Das Gleiche gilt sinngemaR fur Altablagerungen im Boden: Etwaige Verfarbungen oder sons-
tige Auffalligkeiten kdnnen darauf hinweisen und sind ebenfalls zu melden.

Nach Aussagen des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover, liegt
das Baugrundstiick ca. 200 m 6stlich der Hochlage des Salzstocks Hamwiede. Wasserldsli-
che Gesteine liegen am geplanten Baustandort in so grol3er Tiefe, dass bisher kein Schadens-
fall bekannt geworden ist. Die Erdfallgefahrdung wird als gering eingestuft. Auf konstruktive
Sicherungsmaflnahmen bezuglich der Erdfallgefahrdung kann daher im Rahmen geplanter
Baumalnahmen im Grundstucksbereich verzichtet werden.
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Weiterhin weist das LBEG auf Folgendes hin: Fr die geotechnische Erkundung des Baugrun-
des sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2009-09 mit ergdnzenden Regelungen
der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der
Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden
Regelungen der DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vor-
gegeben. Als Vorabinformationen zum Baugrund gibt der Internet-Kartenserver' des LBEG an:
Nicht bindige, grobkdrnige Lockergesteine, Giberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 soll die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung am 6stlichen Rand von Hamwiede gesichert werden.

Es soll eine Anpassung des Planungsrechts an die tatsachliche Nutzung vorgenommen wer-
den, eine geplante gewerbliche Erweiterung soll dabei berticksichtigt werden.

Angrenzende sldliche Bebauung, die u. a. auch dem Wohnen dient, wird mit in das Plangebiet
einbezogen.

Die kunftige gewerbliche Bauflache wird ausschlief3lich einem bestehenden Betrieb des Bau-
hauptgewerbes (Standortsicherung/Eigenentwicklung) dienen.

Die aufgrund der planbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derliche Kompensation soll méglichst vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans er-
folgen.

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan i. V. m. dem dazugehérigen Durchfiihrungsver-
trag wird sichergestellt, dass sich - auch im Sinne der raumordnerischen Zielsetzungen - aus-
schlieBlich der ansassige Betrieb weiter entwickeln kann und kein beliebiges Gewerbegebiet
entsteht.

1.4 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es erfolgt eine Starkung des Wirtschafts- und Arbeitsmarktstandortes Walsrode, insbesondere
der peripher gelegenen Ortslage Hamwiede.

Mit der Planung einher gehen Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere eine (Teil)-Ver-
siegelung bisher unversiegelter (Acker-)Flachen sowie ein Eingriff in das Landschaftsbild.
Belange des Artenschutzes wurden naher untersucht, hier u.a. in Bezug auf bodenbritende
Voégel. Mit Blick auf das Landschaftsbild ist die Erweiterungsflache einzugrinen.

Der Anderungsbereich mit geplanter gemischter / gewerblicher Bauflache wurde larmtech-
nisch untersucht. Dabei waren nicht nur umliegende Wohnnutzungen als empfindliche Nut-
zungen relevant, sondern auch der unmittelbar gegentber der K 124 gelegene értliche Fried-
hof. Im westlichen Bereich ist eine larmtechnische Einschrankung der Betriebsflache erforder-
lich.

Ein malgeblich erhdhtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten, weil die Erweiterungsfla-
che vornehmlich der Materiallagerung dient, woraus keine sich erheblich andernden Arbeits-
ablaufe oder verkehrlichen Abldufe resultieren. Etwaiger Verkehr kann Uber die angrenzende
K 124 vergleichsweise vertraglich fir die Umgebung abgewickelt werden.

! hitp://nibis Ibeg. rdom
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2 Das Plangebiet
2.1 Beschreibung und Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das ca. 2,8 ha grol3e Plangebiet (inkl. 6fftl. Verkehrsflachen) liegt am norddstlichen Rand von
Hamwiede an der K 124. Es umfasst eine Uberwiegend gewerblich sowie untergeordnet wohn-
baulich genutzte Flache zzgl. einer ca. 0,47 ha grofRen intensiv ackerwirtschaftlich genutzten
Erweiterungsflache zzgl. einer im Sldosten gelegenen knapp 0,23 ha grol3en Ackerflache, die
zu Kompensationszwecken genutzt wird.

Von der unmittelbaren 6stlichen Erweiterung betroffen ist das Flurstiick 70/19 der Flur2, Ge-
markung Hamwiede. Weitere betroffene Flurstlicke sind: 70/16, 70/13, 70/2, 70/20 sowie die
der Planzeichnung zu entnehmenden 6ffentlichen Strallenparzellen.

Das Plangebiet ist recht eben, soweit es den bebauten Bestand betrifft. Im Ubergang zur Er-
weiterungsflache findet sich eine kleine Bdschung, die mit Gehodlzen bestanden ist (beste-
hende Eingrinung des Gewerbeareals nach Osten). Auf der Erweiterungsflache sind keine
Gehdlze vorzufinden.

Die folgenden Fotos veranschaulichen die drtliche Situation:

Abb. 3: Acker — Erweiterungsflache im Osten Abb. 4: Betriebshof, westlicher Teil

Unmittelbar sldlich des Betriebsgelandes grenzen drei Wohnhauser an, von denen das 0Ost-
lichste dem Betrieb zuzuordnen ist (Betriebsleiterwohnen).

Westlich der K 124 liegt der Friedhof von Hamwiede. Daran schliel3t sich die bebaute Ortslage
Hamwiedes an, die sich durch eine offene, vielfach von Hofstellen und ehemaligen Hofstellen
gepragte und insofern sehr doérfliche Bebauung auszeichnet.
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3 Einbindung in die Gibergeordnete Gesamtplanung
3.1 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Dorfgebiet, MD, mit einer Ge-
schossflachenzahl, GFZ, von 0,4 sowie flir die Erweiterungsflache Flache fir die Landwirt-
schaft dar. Die gesamte bebaute Ortslage von Hamwiede wird als Dorfgebiet, MD, dargestellt,
der Friedhof als Grinflache mit entsprechender Zweckbestimmung.

Die laut FNP-Darstellung 6stlich des Plangebietes verlaufende 20 KV-Freileitung ist nicht mehr
vorhanden.

Dementsprechend ist der Flachennutzungsplan zu andern, um die Voraussetzungen gemaf §
8 Abs. 2 BauGB zu schaffen.

Dies erfolgt in der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes, fir die der Feststellungsbe-
schluss vorliegt und die zeitnah zur Genehmigung beim Landkreis Heidekreis eingereicht wird.
Die 61. Anderung des Flachennutzungsplans gewerbliche Bauflache, G und im stdlichen
Streifen gemischte Bauflache, M, dar, siehe folgende Abbildung (ohne Malstab, genordet).
Der gewerbliche Gebietsteil ist zweigeteilt und im Westen mittels textlicher Darstellung hin-
sichtlich des zulassigen Stdrgrads eingeschrankt.

Das hier festgesetzte Mischgebiet sowie die Teilbaugebiete GE 1 und GE 2 sind dementspre-
chend klar erkennbar aus dem geadnderten Flachennutzungsplan entwickelt, die Baugebiete
entsprechen vollstandig der Darstellung gewerblicher Bauflache in der FNP-Anderung. Ledig-
lich der dstliche Pflanzstreifen liegt Gberwiegend aulerhalb, sprich im Bereich landwirtschaft-
licher Flache. Dies entspricht aber den Anforderungen an § 8 Abs. 2 BauGB.
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3.2 Raumordnung

Zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung werden hier die ausfuhrlichen Aus-
fuhrungen der Begrundung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wiedergegeben:

,Das RROP 2000 weist der Stadt Walsrode die Funktion eines Mittelzentrums zu. Walsrode wird als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten* (RROP B6 07)
sowie mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” defi-
niert. Zudem erhalt die Stadt die besondere Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr und Erholung*.

Generell gilt, dass im landlichen Raum eine bedarfsgerechte Gestaltung und Weiterentwicklung der
Siedlungsstruktur vorgenommen wird (RROP B3 01). Dazu gehort auch die gewerbliche Entwicklung.
Zwar ist das Mittelzentrum Walsrode als Schwerpunktstandort der gewerblichen Entwicklung anzuspre-
chen (vgl. die entsprechenden Flachenausweisungen, z.B. im Bereich GroRe Schneede), jedoch steht
dem eine mit Augenmal’ betriebene Entwicklung in den kleineren Ortsteilen nicht entgegen.

Im vorliegenden Fall diente die vorhandene Nutzung in den ersten Jahren dem Eigenbedarf des Orts-
teils und im Zuge der weiteren Entwicklung alsbald dem gesamten Stadtgebiet sowie mit der Eréffnung
von Zweigniederlassungen auch dariber hinaus. Nunmehr ist im Rahmen weiterer Branchenauftrage
eine betriebliche Erweiterung erforderlich, um den Betrieb langfristig zu etablieren und wirtschaftlich
weiter zu entwickeln. Damit wird gleichzeitig die raumliche Struktur des kleinen Ortsteils Hamwiede im
Sinne der Sicherung gleichartiger Lebensbedingungen gesichert und einer Bevilkerungsabwanderung
entgegengewirkt. Die Planung dient eindeutig einem vorhandenen ortlichen Betrieb und insofern der
ortlichen Eigenentwicklung.

Dabei ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch und einen sorgfaltigen Umgang mit innerdrtlichen
Freiflachen zu achten (RROP D 1.5), wobei dieser Belang angesichts der hier gegenstandlichen ge-
werblichen Planung nur von nachrangiger Bedeutung sein kann.

Zu prifen ist darGiber hinaus, ob die geplanten Festsetzungen den Darstellungen des RROP widerspre-
chen:

Das RROP 2000 sieht fiir das Plangebiet Vorsorgegebiet fiir Erholung vor (sowie fiir die gesamte Orts-
lage Hamwiedes und die Umgebung auch) sowie Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund derer
besonderer Funktionen). Die tatsachlich wahrnehmbare Erholungsfunktion wird mit der Erweiterungs-
planung nicht eingeschrankt, da die in Anspruch genommene Ackerflache hierfiir nicht von Bedeutung
ist. Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung vollzieht sich die Inanspruchnahme der Flache in Uber-
einstimmung mit dem Eigentiimer. Da eine im Kontext zu den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen
nur recht kleine Flache umgenutzt wird, wird eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Belangs nicht
gesehen. Zudem ist zu berlcksichtigen, dass eine alternative Flache nicht verfiigbar ist. Der Belang der
Landwirtschaft muss hier also gemaR der Zielsetzungen der Stadt hinten anstehen gegeniiber dem
Aspekt der betrieblichen Standortsicherung mit den damit einhergehenden positiven Strukturimpulsen,
die ebenfalls raumordnerisch relevant sind.

Weitere Beeintrachtigungen von Zielen der Raumordnung sind nicht erkennbar®.

Dementsprechend ist davon auszugehen, dass eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen
der Raumordnung gegeben ist.

3.3 Anderung anderer Pline

Eine Anderung anderer Plane ist nicht erforderlich.

3.4 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren voraus-
sichtlich nicht berhrt, § 2 Abs. 2 BauGB. Benachbarte Gemeinden werden beteiligt und haben
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Gelegenheit sich zur Planung zu dufern. Zum Vorentwurf wurden keine Anregungen, Beden-
ken oder Hinweise vorgetragen.

4 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der tatsachlichen und geplanten Nutzung und unter Be-
ricksichtigung der Umfeldsituation (Storempfindlichkeiten) in mehrere Baugebiete aufgeteilt.
Im Uberblick stellen sich diese wie folgt dar:

Das Betriebsgrundstiick der hier gegenstandlichen Bauunternehmung wird als Gewerbege-
biet, analog § 8 BauNVO, gegliedert in drei Teilgebiete, festgesetzt. Der westliche Teil wird als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die Einschrankung bezieht sich hier auf den
larmtechnischen Stoérgrad. Dieser entspricht mit Blick vor allem auf den westlich gelegenen
Friedhof dem eines Mischgebietes, MI, womit auch den Empfehlungen des Larmgutachters,
siehe Abschnitt 7, gefolgt wird?. Ostlich daran schlieRen die Teilbaugebiete GE 1 (Bestands-
Uberplanung) und GE 2 an. Diese beinhalten keine weitergehenden larmtechnischen Ein-
schrankungen, d.h. es sind nahezu uneingeschrankte gewerbegebietstypische Emissionen
zulassig. Im Gebiet GE 2 wird jedoch angesichts der exponierten Lage am Ortsrand die zul&s-
sige Bauhdhe beschrankt, um Landschaftsbildauswirkungen zu mindern, siehe hierzu Ab-
schnitt 4.2.

Sidlich an das Gewerbegebiet wird ein Mischgebiet festgesetzt, das zum einen den stdwest-
lichen Teil des gewerblichen Betriebsgrundstiicks - ausgenommen die Zufahrt - mit beinhaltet,
zum anderen zwei Wohnhauser, die auf Basis einer Einstufung als Dorfgebiet, MD (vgl. wirk-
samen Flachennutzungsplan) als Nutzung nach § 34 BauGB genehmigt wurden, zum dritten
im Ostlichen Bereich ein Wohnhaus, das als betriebsbezogene Wohnnutzung (Betriebs-
leiterunterkunft) genehmigt wurde?®.

Zielsetzung dieser Vorgehensweise ist eine klare stadtebauliche Gliederung des Areals in ei-
nen gewerblichen Teil, der K 124 zugeordnet, und einen gemischten Teil, dem sldlichen Er-
schlieBungsweg zugeordnet. Letzterer enthalt Wohnnutzung, aber auch die Méglichkeit ge-
werblicher Nutzung im westlichen Bereich, etwa einer weiteren Biro- oder Verwaltungsnut-
zung zu Gunsten des bestehenden Betriebs. Im Gesamtkontext des Geltungsbereichs erach-
tet die Stadt Walsrode fir das ausgewiesene Mischgebiet eine hinreichende Nutzungsmi-
schung als gegeben an, da die nérdlich angrenzende gewerbliche Nutzung strukturell mit dem
ausgewiesenen Mischgebiet verschmilzt.

Flr das Gewerbegebiet wird in Anlehnung an die betrieblichen Erfordernisse folgender Katalog
zulassiger Nutzungen festgesetzt:

Es wird ein Gewerbegebiet, GE, § 8 BauNVO, festgesetzt, das einer Emissionskontingentie-
rung unterworfen ist. Das Gewerbegebiet dient der Unterbringung einer Unternehmung des

2 Die Stadt sieht bewusst von einer Ausweisung des Betriebs als Mischgebiet ab. Fiir die 6stlichen Teile GE 1 und
GE 2 ginge dies ausweislich der larmgutachterlichen Berechnungen mit Blick auf die Emissionssituation schon
nicht. Fiir den westlichen Teil widersprache eine MI-Festsetzung der Gebiets- und Nutzungscharakteristik. Zudem
héatte dies zur Folge, dass innerhalb eines Vorhabenstandortes grundsatzlich unterschiedliche Nutzungszulassig-
keiten gegeben waren, was in Hinblick auf die baulich-strukturelle Entwicklung problematisch sein kdnnte. Im vor-
liegenden Fall gilt das zwar auch — aber nur untergeordnet an der siidwestlichen Ecke des Betriebsstandortes, fur
die die MI-Festsetzung keine maRgebende Nutzungseinschréankung darstellt.

3 Die Einbeziehung des als Betriebsleiterwohnhaus genehmigten Geb&udes in das Mischgebiet konnte nur unter
der Voraussetzung erfolgen, dass dies larmtechnisch unbedenklich ist. Dies hat der Gutachter eindeutig nachge-
wiesen. An der Nordseite des Gebaudes werden annahernd die fiir allgemeine Wohngebiete malkigebenden Richt-
werte eingehalten.
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Bauhauptgewerbes. Das Gewerbegebiet wird in die Teilbaugebiete GEe, GE 1 und GE 2 ge-
gliedert, fur die folgender einheitlicher Nutzungskatalog gilt.

Zulassig sind:
- Lagerhauser, Lagerplatze, Maschinen- und Fahrzeughallen und weitere Anlagen
und Einrichtungen, die dem Baugewerbe dienen,
- der vorgenannten Hauptnutzung dienende Verwaltungs-/Blrogebaude,
- sonstige Nebenanlagen und Nebennutzungen.

Bei dem ansassigen Betrieb handelt es sich um eine Firma, die derzeit vor allem Tief- und
Leitungsbau betreibt. Um ggf. mittel- oder langerfristig andernden Wettbewerbsbedingungen
gerecht zu werden, die womadglich eine Verschiebung der Aktivitdten in Richtung anderer
Schwerpunkte mit sich bringen, verzichtet die Stadt Walsrode auf eine konkretere Definition
der betrieblichen Tatigkeit / Tatigkeitsschwerpunkte. Aus Sicht der Planung ergeben sich keine
erheblich anderen planerischen Auswirkungen, wenn der Vorhabentrager im Rahmen der
Ubergeordneten Zweckbestimmung des Bauhauptgewerbes eine Anpassung seines Tatig-
keitsschwerpunkts vornimmt. Der Vorhabenbezug ist mit der gegebenen Nutzungsdefinition
hinreichend konkret.

Das Erfordernis fir eine gebietsinterne horizontale Gliederung der Nutzungsart ist nicht er-
kennbar, da sich auch etwaige Hochbauten im 6stlichen Teil der Hohenregulierung unterwer-
fen mussten und deren Landschaftsbild-Auswirkungen somit reduziert werden. Eine Reduzie-
rung der Entwicklung auf reine Lagerflache fur den Teil GE 2 ist somit nicht begrindbar.

Fir das Mischgebiet, Ml, § 6 BauNVO, wird ein ,dorftypischer* gemischter Nutzungskatalog
festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnligungsstatten.

Beherbergung wird als gebiets- und umfeldkonform betrachtet, solange eine GréRenordnung
von ca. 20 Betten nicht Uberschritten wird, was gemaR einschlagiger Rechtsprechung als
.Klein“ definiert wird. Dabei wird Bezug genommen auf die verkehrliche ErschlieRung Gber eine
vergleichsweise kleine Anliegerstral’e sowie auf u.U. bei groReren Betrieben zu erwartenden
(n&chtlichen) Emissionen. Insofern wird diese Nutzung als ausnahmsweise zulassig festge-
setzt. Gartenbaubetriebe werden aufgrund der landlichen Struktur zugelassen, da sie sich im
Rahmen der flachenbedingt hier nur reduziert moglichen Grdle in das Umfeld einfligen wur-
den.

Die als nicht zulassig aufgefihrten Nutzungen widersprechen vor allem hinsichtlich ihres még-
lichen Zielverkehrsaufkommens den Standortgegebenheiten.
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Die Abgrenzung des Mischgebietes wurde unter Bezugnahme auf die Stellungnahme des
Landkreises Heidekreis im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Satzungsbe-
schluss im stidéstlichen Bereich an die tatsachliche ortliche Situation angepasst, indem Flur-
stuck 70/20 vollstandig in das Mischgebiet einbezogen wird. Die MalRnahmenflache M 1 wurde
dementsprechend reduziert.

Die Vorgehensweise entspricht einer Anpassung an die ortliche Baugenehmigungssituation.
Im Rahmen der Abwagung haben die Untere Naturschutz- sowie die Untere Wasserbehdrde
des Landkreises, der Vorhabentrager sowie der Eigentiimer des Flurstlicks 70/20 der Vorge-
hensweise bzw. der angepassten Planfassung zugestimmt.

Das Mischgebiet wird als Flache nach § 12 Abs. 4 BauGB mit in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen — ist somit nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans. Demgemalf kann hier eine Angebotsplanung mit einem weit gefacherten Nutzungska-
talog begriindet werden, die gleichzeitig den Bestand berlcksichtigt.

Bereits zur Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden die Festset-
zungen um oOrtliche Bauvorschriften erganzt, um eine Einfugung baulicher Vorhaben in das
Orts- und Landschaftsbild sicher zu stellen — siehe dazu néher Abschnitt 8.

4.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Bauhdhe

Fir das Gewerbegebiet gilt: Der Festsetzung einer Bauweise bedarf es nicht. Die Festsetzun-
gen beschranken sich auf eine Grundflachenzahl von 0,6 fir das Teilbaugebiet GEe. Zzgl. der
Regelungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann damit im Teilbaugebiet GEe die max. moégliche
Versiegelung fur Gewerbegebiete von 0,8 erzielt werden, was entsprechend des Bestandes
erforderlich ist.

Gemal der Vorhabenplanungen ist in den Teilbaugebieten GE 1 und GE 2 primar entlang der
Rander eine bauliche Nutzung mit entsprechender vollstandiger Versiegelung vorgesehen.
Der VEP sieht ca. 3.500 m? versiegelte Flache inkl. der Lagerboxen / Schittboxen und voll-
standig versiegelter Lager- und Hofflache vor. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird mit Blick
auf noch nicht absehbare Entwicklungen ein Entwicklungsspielraum von ca. 1.000 m? eréffnet.
D.h.: Der Bebauungsplan setzt hier ebenfalls eine Grundflachenzahl, GRZ, von 0,6 fest, was
bei einer Baugebietsflache GE 1 und GE 2 von ca. 7.600 m? (inkl. Pflanzstreifen, ohne Malf3-
nahmenflachen, ohne Wegefiihrung am Nordrand) eine Versiegelung von 4.560 m? erlauben
wirde.

Zusatzlich sieht der VEP im zentralen Bereich eine wasserdurchlassige Versiegelung mit Mi-
neralgemisch vor. Da es sich hier um Fahr- und Lagerflachen handelt, sind diese als bauliche
Anlagen zu betrachten und mit auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Um dem gerecht zu
werden, wird per textlicher Testsetzung geregelt, dass fur derlei Flache, die wasserdurchlassig
anzulegen ist, eine Erhdhung der GRZ bis auf 0,8 zulassig ist (gleichsam analog der Regelun-
gen nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir Nebenanlagen etc.). Gleichzeitig wird damit dem Gedanken
der Eingriffsminderung entsprochen, da die Uberschreitung der ,regularen® GRZ nur unter der
genannten Voraussetzung einer wasserdurchlassigen Befestigung zulassig ist (dies wird in
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprechend bertcksichtigt).

Unter Bezug auf den Bestand wird generell Eingeschossigkeit im Gewerbegebiet festgesetzt,
die hinsichtlich der konkreten Hohe dann wie folgt differenziert wird: Es wird die max. Hohe
der Oberkante festgelegt, die im westlichen Teil GEe und GE 1 bei 9,50 m liegt, womit zum
einen der Bestand berucksichtigt wird, zum anderen die umgebende dorfliche (Satteldach-)
Bebauung aufgegriffen wird. Im &stlichen Teil wird die zuldssige Hohe auf 4,50 m reduziert,
begriindet in der exponierten Lage. Die vorgesehene Hoéhe entspricht den Vorhabenplanun-
gen und kann Uber die Randeingriinung wirksam eingegriint werden.
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Als Oberkante gilt der héchste Punkte der jeweiligen Hauptkonstruktion, d.h. nicht etwaige
Schornsteine, Abluftanlagen 0.a. Ebenfalls nicht Gegenstand der Regelungen sind Fahnen-
maste und vergleichbare Elemente.

Hohenbezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der recht eben verlaufenden K 124 im Bereich
der bestehenden Grundstickszufahrt.

Im Mischgebiet wird eine offene Einzel- bis Doppelhausbebauung angestrebt, die ggf. auch
die Unterbringung anderer als wohnbaulicher Nutzungen erméglicht. Das bedeutet hinsicht-
lich der Festsetzungen:

- Grundflachenzahl, GRZ: 0,3,

- Bauweise: Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise,

- Geschossigkeit: 1 Vollgeschoss zzgl. der Méglichkeit des Dachgeschossausbaus,

- Max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude.

Es wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, d.h. max. 30% der Grundstiicksflache dirfen durch
bauliche (Haupt-)Anlagen Gberbaut werden. Durch Garagen und Nebenanlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO darf diese zulassige Versiegelung um 50% Uberschritten werden. Hierzu be-
darf es keiner Regelung im Bebauungsplan. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen
und Carports mit ihren Zufahrten oder Gartenhauschen.

Die Festsetzung der max. Anzahl von Wohneinheiten schliellich gewahrleistet ortstypische
Bebauungs- bzw. Ausnutzungsformen. Die Schaffung von mehr als zwei Wohneinheiten pro
Gebaudeeinheit (sprich pro Einzelhaus oder pro Doppelhaus) sieht die Stadt Walsrode am hier
vorliegenden landlichen Standort als nicht umgebungskonform an.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal § 23 Abs. 1
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt.

Am ndrdlichen Rand des Mischgebietes werden zur Abstandswahrung gegeniiber dem Betrieb
groliere Abstande gesichert, ebenso Richtung Osten, zur Malnahmenflache M 1.
Zur K 124 werden aus Ortsbildgriinden 5 m Abstand vorgesehen.

In den Teilbaugebieten GE 1 und GE 2 werden die Baugrenzen tiberwiegend bis an die Pflanz-
streifen bzw. Kompensationsflachen herangefihrt, um im Sinne weiterer Au3enbereichsscho-
nung eine bestmdgliche Ausnutzung der Flachen zu gewahrleisten. Dabei wird auf die redu-
zierte HOhenentwicklung in diesem Bereich verwiesen. Konkret sind in diesem Bereich geman
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur Lagerflachen vorgesehen, erganzt entlang der Rander
um entsprechende Bevorratungsboxen u.a. Die Stadt geht sicherheitshalber davon aus, dass
die hier vorgesehenen Nutzungen als bauliche Anlagen einer Uberbaubaren Flache bedurfen,
zumal dem Betrieb damit auch weiterreichende Entwicklungsmaglichkeiten eréffnet werden.

5 Verkehrliche und sonstige ErschlieBung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung samtlicher Grundstlicke des Plangebietes erfolgt analog der
bestehenden Praxis Uber bestehende Zu-/Abfahrten zu den umliegenden Stralden. Hervorzu-
heben ist, dass die gewerbliche Erweiterungsflache ausschliellich Uber das bestehende Be-

triebsareal erschlossen wird. Auch hinsichtlich des Betriebs erfolgt insofern keine verkehrliche
Neuordnung o0.a.
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Die Hauptbetriebszufahrt zur K 124 verfugt Gber einen hinreichend grof3en Einmindungstrich-
ter, so dass auch bei einem wartenden, ausfahrenden Fahrzeug ein schnelles Einbiegen von
der K 124 mdglich ist. Die Sichtbeziehungen sind gut. Anlass oder Erfordernis fur verkehrliche
Regelungen oder MalRhahmen (abgesehen von der Freihaltung der festgesetzten Sichtdrei-
ecke) sind derzeit nicht erkennbar — zumal die zu erwartenden kinftigen Verkehrsmengen
gegenuber dem Status-Quo trotz der Erweiterung nicht ansteigen werden. Ein weiterer Zu-
fahrtsbereich zur K 124 wird mittels entsprechender Regelungen mit Blick auf die verkehrliche
Sicherheit aber ausgeschlossen.

In der Nordostecke wird die Anbindung der angrenzenden Ackerflache an die K 124 iber einen
als Privatweg ausgewiesene Flache gewahrleistet, von dem aus zum Betriebsareal keine Zu-
fahrt moglich sein soll, weswegen ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird.

5.2 Regelungen fur den Wasserhaushalt / Regenentwasserung

Das auf den befestigten Flachen von Wohngrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist
Uber die belebte Bodenzone (Mutterboden) zur Versickerung zu bringen.

Das auf den befestigten Flachen gewerblich genutzter Grundstiicksflachen anfallende Regen-
wasser ist Uber Mulden oder Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern. Die Mulden sind
nach Profilierung mit einer mind. 20 cm dicken Oberbodenschicht (Mutterboden/Kf < 103 m/s)
anzudecken. Grundlage der Bemessung ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Bei der
Ermittlung des nutzbaren Speichervolumens von Versickerungsmulden sind die fur das Plan-
gebiet ermittelten Regenspenden mit der Haufigkeit n </= 0,2 des Deutschen Wetterdienstes
(KOSTRA-Atlas) anzusetzen. Eventuell notwendige Notlberldufe sind so anzulegen, dass sie
erst bei Uberschreitung des nach DWA-Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens er-
reicht werden. Auch durch die Notuberldufe darf kein Wasser auf die Stral3e geleitet werden.
Voraussetzung fir eine ordnungsgemale Versickerung sind Kf-Werte im Untergrund zwischen
10 und 10%. Am Standort ist der erforderliche Abstand von mind. 1 m zwischen Sohle Versi-
ckerungsmulde und Grundwasser gegeben.

Mit Blick auf die nur bereichsweise Befestigung der Erweiterungsflache sowie den dort geman
ortlicher Aussagen / Erfahrungen anzutreffenden sandig-kiesigen Untergrund sind in der Aus-
fuhrung keine Probleme zu erwarten. Bestatigt wird dies auch durch die Vorab-Informationen
des LBEG-Servers, siehe Abschnitt 1.2 unter Sonstiges.

Generell gilt: Dachflachenwasser darf auch Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung ent-
sorgt werden.

Im Bereich der bestehenden Betriebsflache wird das anfallende Dachflachenwasser Uber ein
Drainagesystem abgeleitet.

5.3 Ver- und Entsorgung

Trager fur die Abwasserbeseitigung ist die Kommunal Service Béhmetal ASR flr den Bereich
Schmutzwasser und der Grundstlickseigentimer flr den Bereich Regenwasser. Angesichts
der vorgesehenen recht kleinflachigen raumlichen Erganzungen und der dort konkret vorge-
sehenen Nutzung ist von einem gegeniber dem Bestand vernachlassigbaren Schmutzwas-
seraufkommen auszugehen.

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation kann das Erweiterungsgebiet

an bestehende Leitungen aus dem gewerblichen Bestandsgrundstiick heraus angeschlossen
werden, soweit dies Uberhaupt erforderlich ist. Nach Aussage der Stadtwerke Bohmetal ist
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eine Versorgung der Erweiterungsflachen aus dem bestehenden Trinkwassernetz sowie Erd-
gasnetz mdglich.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet. Die Grundsticke
im Plangebiet sind problemlos Uber die angrenzenden Stral3en erreichbar. Sollten private Fla-
chen zum Zwecke der Abfallentsorgung zu befahren sein, bedarf es dafiir einer Einverstand-
niserklarung der Eigentumer inklusive einer Zusicherung des Haftungsausschlusses fur den
Fall etwaiger Schaden.

Brandschutz:

Ausreichende Loschwassermengen gemals DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im Bau-
gebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindestmenge
fur den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es wird angesichts der
geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 1.600 I/min Gber mindestens 2 h Benut-
zungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung ausgegangen,
da die hierfiir malRgebliche max. Geschossflachenzahl von 0,6 nicht Gberschritten wird.

Gemal Aussagen der Stadtwerke Béhmetal ist eine Versorgung mit Erdgas bzw. Trinkwasser
aus den bestehenden Strukturen mdéglich. Die Léschwasserversorgung von 1.600 I/min kann
hingegen aus dem Wasserversorgungsnetz nicht bereitgestellt werden.
- Aus dem Hydranten UH2319-T02 kann eine Menge von 800 I/min Uber einen Zeitraum
von zwei Stunden bereitgestellt werden.
- Eine gleichzeitige Enthahme aus mehreren Hydranten erhoht nicht die Loschwasser-
menge.
- Die genannte Angabe bezieht sich auf den Regel-Schaltzustand des Netzes sowie sto-
rungsfreien Betrieb des Wasserwerks, der Wasserversorgungsanlagen und des Trans-
portnetzes und einen Brandfall.

Im vorliegenden Fall betrifft die Erweiterungsflache GE 2 konkret ausschlieRlich Lagerflachen
und im Bereich GE 1 ist lediglich der Bau einer Maschinenhalle vorgesehen.

Unter Bezug auf die konkreten Vorhaben gemaly VEP erscheint es der Stadt Walsrode mit
Blick auf zu erwartende Brandlasten hinreichend, primar auf die standortnah aus dem Trink-
wasser-Netz verfiigbare Menge zuriickzugreifen. Erganzend dazu stehen weitere 800 I/min
aus einem erst 10 Jahre alten Léschwasserbrunnen im Bereich des Grundstlicks Hamwiede
6 und damit ca. 220 m vom Plangebiet entfernt, bereit. Damit kann ein hinreichender Brand-
schutz erzielt werden.

Die Brandbekampfung erfolgt durch die Stadt Walsrode.

6 Grunordnerische Festsetzungen

Entlang der Ostkante des Erweiterungsgebietes wird eine umfangreiche Bepflanzung festge-
setzt, die eine Eingriinung gewahrleistet und gleichzeitig kompensatorische Aufgaben erflillen
kann. Der Pflanzstreifen ist als Bestandteil des Baugebietes festgesetzt. Mit Blick auf eine
wirksame Eingriinung sowie unter Berlcksichtigung kompensatorischer Belange ist eine
Breite von ca. 11 m erforderlich. Die Stadt folgt dabei den Anregungen bzw. Anforderungen
des Landkreises im Vorentwurfsverfahren hinsichtlich der Pflanzqualitaten. Entlang der kurzen
Sldseite der Erweiterungsflache werden geringere Pflanzbreiten fir hinreichend erachtet, da
die bestehenden baulichen Anlagen entlang dieser Seite bereits eine nicht unerhebliche Vor-
belastung bewirken und noch eine Kompensationsflache vorgelagert ist. Auch fur diesen Ab-
schnitt wird eine wirksame, mehrreihige Bepflanzung mit Uberhaltern festgesetzt.
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Im slddstlichen Geltungsbereich wird, angrenzend an das Mischgebiet, eine Flache fir Mal3-
nahmen festgesetzt, die im Wesentlichen den Bestandserhalt der dort vorzufindenden Grun-
situation zum Ziel hat, Mallnahmenflache M 1. Hierbei handelt es sich bereits um eine Kom-
pensationsflache aus einem Baugenehmigungsverfahren aus dem Jahre 2007, wobei die auf
dem Flurstick 70/20 gelegene Teilflache tatsachlich nicht als MalRnahmenflache umgesetzt
wurde. Stattdessen wurde hier eine Garage errichtet (Baugenehmigung aus 2011), die Flache
ansonsten als Garten genutzt.

Auch die stra3enbegleitende Grunflache im Norden des Plangebietes, MalRnahmenflache M
2, ist eine Bestandsflache.

Erganzend wurde im Sidosten zur Entwurfsfassung eine weitere MaRnahmenflache festge-
setzt, die der Kompensation des vorhabensbedingten Eingriffs dient, MaRnahmenflache M 3.

Konkretere Aussagen zu Umfang und Qualitdt der Bepflanzung erfolgen im Umweltbericht,
vgl. Abschnitte 11.7 und 11.8.

7 Immissionsschutz

Es liegt ein larmtechnisches Gutachten des TUV-Nord vom 02.06.2015 vor, dass u.a. Aussa-
gen zu einer moglichen Emissionskontingentierung sowie zu den Auswirkungen von Wind-
kraftanlagen im Umfeld von Hamwiede enthalt (s. Anlage 1).

Betrachtet wurde ausschlieRlich die gewerbliche Nutzung, d.h. die verkehrlichen Immissionen
der Kreisstralle K 124 wurden nicht berlcksichtigt. Allerdings ist davon auszugehen, dass
diese angesichts der geplanten Nutzungen und deren Stérempfindlichkeit von nachrangiger
Bedeutung sind.

Als Ausgangssituation ist zu beachten, dass der bestehende Betrieb im Rahmen seiner Ge-
nehmigungen an die immissionsseitigen Vorgaben eines Mischgebietes / Dorfgebietes gebun-
den ist. Dies entspricht auch den vorgefundenen betrieblichen Ablaufen. Auch wird dies durch
die Praxis vor Ort bestatigt: Beschwerden Uber Larmimmissionen liegen der Stadt Walsrode
nicht vor, ebenso keine Hinweise der zustandigen Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren.

Der Gutachter hat daher eine diese Rahmenbedingungen berilcksichtigende konkrete (be-
triebsbezogene) Berechnung vorgenommen. Diese Berechnungen weisen nach, siehe fol-
gende Ausfuihrungen, dass die hier festgesetzten Baugebiete standort- und umfeldgerecht
sind.

Nicht zuletzt der unmittelbar westlich des Anderungsbereichs gelegene Friedhof, der einen
Schutzanspruch analog eines Allgemeinen Wohngebietes geniel3t (d.h. 55 dB(A) tagstiber und
40 dB(A) nachts von 6.00 bis 22.00 Uhr), steht der Anwendung gewerbegebietstypischer Emis-
sionsansatze Uber die gesamte Betriebsflache entgegen — vgl. dazu Anhang 3 des Gutach-
tens, Seite 1. Dort ist erkennbar, dass im Bereich des Friedhofs tagsiiber mind. 58 dB(A) er-
reicht werden.

Mit Anhang 3, Seite 3 hat der Larmgutachter eine Variante vorgelegt, die im westlichen Berei-
che mischgebietstypische Ansatze innerhalb eines eingeschrankten Gewerbegebietes vor-
sieht und im &stlichen Teil inkl. der Erweiterungsflache gewerbegebietstypische Ansatze. Kon-
kret sieht das Gutachten Emissionskontingente vor von

GEe

Lex tags: 59 dB(A)/ m?,
Lek nachts: 45 dB(A)/m2
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GE1/GE 2:
Lek tags: 62 dB(A)/ m?
Lek nachts: 50 dB(A)/m>2.

Im Ergebnis zeigt sich, dass sowohl im Bereich des Friedhofs die WA-Werte als auch im Be-
reich der umliegenden Bebauung die anzuwendenden MI-/MD-Werte (d.h. 60 dB(A) tagstber
und 45 dB(A) nachts von 6.00 bis 22.00 Uhr) eingehalten werden bzw. deutlich unterschritten
werden. In der Regel werden damit WA-Werte bei der umliegenden Bebauung erreicht.

Erganzend zu diesen Berechnungen gebietstypischer Emissionsansatze hat der Gutachter auf
Anhang 4 eine auf einer Ortsbesichtigung und einer Betriebsbeschreibung basierende kon-
krete, quasi vorhabenbezogene, Larmausbreitung ermittelt. Es zeigt sich auch hier, dass die
malfgeblichen Immissionsrichtwerte fiir die umliegenden Wohnnutzungen deutlich unterschrit-
ten werden. Es bestatigt sich aber auch, dass angesichts der geplanten betrieblichen Ablaufe
im &stlichen Bereich, insb. der Erweiterungsflache, die dort zu erwartenden Emissionen ober-
halb mischgebietstypischer Ansatze liegen. Mit anderen Worten: Die Ausweisung eines Ge-
werbegebietes im o6stlichen Teil ist erforderlich und gerechtfertigt sowie angesichts der Ge-
samtauswirkungen fir das Umfeld vertretbar.

Nachtliche Immissionen sind praktisch nicht relevant, da der Betrieb zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr nicht tatig ist.

An den gutachterlichen Ergebnissen &ndert auch die Berucksichtigung der Immissionen, die
durch die Windkraftanlagen sidéstlich von Hamwiede erzeugt werden, nichts: Gemal dem
Schallgutachten flir den siiddstlich gelegenen Windpark liegt im Bereich der hier betroffenen
Bebauung eine Gerausch-Vorbelastung durch Windenergieanlagen (WEA) von tags/nachts 38
dB(A) vor. Im Tageszeitraum ist diese Vorbelastung zu vernachlassigen, da diese um 22 dB
unter dem Richtwert liegt. Im Nachtzeitraum ist festzustellen, dass auch die Summe aus Vor-
belastung (WEA) und Zusatzbelastung (B-Plan) 38 dB(A) + 43 dB(A) = 44 dB(A) noch unter
dem hier mafligebenden Richtwert fur Mischgebiete von nachts 45 dB(A) liegt.

Die zur Entwurfsfassung vorgenommene Erweiterung der (immissionsaktiven) Nettobauland-
flache nach Osten um ca. 3 m ist durch das Larmgutachten abgedeckt. Der Gutachter hatte
einen entsprechend groRRzligigen Flachenansatz gewahilt.

Weitere Immissionsbelange (insb. Landwirtschaft) werden angesichts der ausschlielich ge-
werblichen Erweiterungsplanung nicht als relevant angesehen.

8 Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften (OBV) firr diesen Bebauungsplan sind inhaltlich zu unterteilen in
die Anforderungen an die gewerblichen Baugebiete GEe, GE 1 und GE 2 einerseits und die
Anforderungen an das Mischgebiet Ml andererseits. Wahrend sich letztere an die Anforderun-
gen von Wohngebieten anlehnen berucksichtigen erstere hinsichtlich der zulassigen Materia-
lien die besonderen Anforderungen gewerblicher Vorhaben (und damit auch den baulichen
Bestand).

Hoéhenlage:
Die Regelung gilt nur fuir das Mischgebiet. Es wurde zur Entwurfsfassung eine Regelung zur

Hohenentwicklung erganzt, die eine Einflgung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
sicherstellen wird. Neben der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens ist dabei besonders
die Traufhohe? relevant.

4 Traufhdhe: Abstand zwischen Bezugspunkt und Traufpunkt (Schnittpunkt zwischen Dachhaut und Oberflache der
AuflRenwand).
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Décher:

Verzichtet wird auf die Vorgaben von Dachformen. Die Stadt halt mit Blick auf den baulichen
Bestand im Ort generell wie auch in den Baugebieten GE die Regelung geneigter Dacher fur
hinreichend, wobei die Dachneigung in den Baugebieten GE deutlich geringer sein darf, um
gewerbegebietstypischen Bauformen (vgl. Bestand) entgegenzukommen. Im Sinne allgemei-
ner energiepolitischer Zielsetzungen werden auch Sonnenkollektoren und PV-Elemente auf
den Déachern ausdriicklich zugelassen, vgl. Regelung zu Materialien. Fir Sonnenkollektoren
(zur Warmwasserbereitung) und Photovoltaik-Elemente (zur Stromerzeugung) stellt ein Nei-
gungswinkel von 25 bis 30 Grad das Optimum dar.

Materialien / Farben:

Es wird eine Positivliste festgelegt, was die Eindeutigkeit und Handhabbarkeit erleichtert.
Diese ist recht weit gefasst und will insofern nur stadtebaulich-gestalterisch nicht zumutbare
»LAuswilchse® verhindern, ansonsten aber den Bauherren hinreichend Gestaltungsfreiheit zu-
billigen. Dies gilt besonders flr den gewerblichen Teil, wo zusatzlich entsprechende kosten-
gunstigere Materialien zugelassen werden.

Einfriedungen:
Die héhenbegrenzenden Regelungen werden nur fir das Mischgebiet getroffen, da im Gewer-

begebiet auch den Anforderungen an eine Absicherung des Standortes vor unbefugtem Be-
treten berucksichtigt werden soll. Zielsetzung im Ml ist ein durchgangig offenes Erscheinungs-
bild der zum StraRenraum orientierten Grundstlcksfreiflachen. Zudem sichert die Héhenbe-
grenzung angesichts des Verzichts auf Materialvorgaben eine zurlickhaltende visuelle Wir-
kung etwaiger materieller Einfriedungen im StralRenraum. Fir pflanzliche Einfriedungen bedarf
es dieser Vorgaben demgemal nicht.

Letztendlich wird auf die Tatsache einer Ordnungswidrigkeit im Falle einer Zuwiderhandlung
hingewiesen.

9 Flachenbilanz

Geltungsbereich, ca.: 2,8 ha
Offtl. Verkehrsflachen: 0,50 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 0,03 ha
Flache fir MaRnahmen, M 1/ M 2 (Kompensation — alt): 0,138 ha (Erhalt, Pflege)
Flache fir MaRnahmen, M 3 (Kompensation neu) 0,23 ha
Baugebiete

GEe: 0,64 ha
GE 1: 0,36 ha
GE 2: 0,47 ha
Ml: 0,43 ha
Teil B:

10 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Auf Grundlage eines Lageplanes des Architekturbliros Wolfgang Mduller, Walsrode, Stand
08.07.2015, in dem die geplante Gebietserweiterung konkretisiert wird, siehe folgende Abbil-
dung 6, wurde der Vorhaben- und Erschliefungsplan nach § 12 BauGB abgegrenzt.

Wie ersichtlich, beschrankt sich das konkret geplante Erweiterungsvorhaben auf die dstlichen

Bereiche, sprich die Gebietsteile GE 1 und GE 2 gemal Bebauungsplan. Im Bereich GE 1 ist
die Errichtung einer Maschinenhalle vorgesehen. Das an der betreffenden Stelle vorhandene
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Materiallager wird verlegt bzw. darin integriert. Entlang der Rander des Bereichs GE 2 sind
u.a. Lagerboxen und Aufstellflachen fur Kabelrollen vorgesehen. Die Freiflachen der Bereiche
GE 1 und GE 2 dienen, soweit sie nicht als Fahrflachen bendtigt werden, zur Lagerung von
Baustoffen / -materialien.

Im VEP erfolgt eine Zusammenfassung der skizzierten Einzelnutzungen zu Nutzungseinhei-
ten, um dem Vorhabentrager kein zu enges Nutzungskorsett anzulegen und ein Mal} an Fle-
xibilitdt zu ermoéglichen, dass dennoch einen hinreichenden eindeutigen Vorhabenbezug ge-
wahrleistet.

Etwa das sldliche Viertel von GE 1 und GE 2 wird mit Verbundpflaster befestigt. Dieser Be-
reich wird als befestigter Teil mit den Lagerflachen etc. zusammengefasst. Hinsichtlich der
ubrigen Flachen ist eine Befestigung mit Mineralgemisch vorgesehen.
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Abb. 6: PIanungeE Betriebserweiterung - Architekturbiro W. Miller, Walsrode (ohne Mafstab)

Im Bereich GEe sind aktuell keine baulichen MaRnahmen geplant. Die vorhandene Freiflache
ist zur Aufstellung der Vielzahl von Firmenfahrzeugen erforderlich.

Im stidwestlichen Teilbereich wird nur die Ein-/Ausfahrt mit in den VEP einbezogen, nicht aber
der restliche unbebaute Teil, der innerhalb des Mischgebietes liegt. Hierzu gibt es kein Erfor-
dernis. Vielmehr ist eine bauliche oder sonstige Entwicklung dieses Bereichs aktuell nicht ge-
plant, kann aber langfristig auch nicht ausgeschlossen werden. Zumindest ist hier kein hinrei-
chend konkreter Vorhabenbezug erkennbar, der eine Aufnahme in den VEP begriinden wirde.

Zur Entwurfsfassung wurde die Erweiterungsflache nach Osten vergroRert. erganzend einbe-
zogen in den VEP wird zudem der sidlich des Erweiterungsbereichs gelegene Teil der Acker-
flache, Teil des Flurstiicks 70/19, der der vorhabenbedingten Kompensation dient. Zudem
wurde der Pflanzstreifen entlang der Ostkante gegenliber dem Architektenplan verbreitert, um
die Kompensationsauflagen zu erfillen.
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Folgende Betriebsbeschreibung vermittelt ein Bild des Betriebs (Quelle: Vorhabentrager):
,Das mit einer Mehrzweckhalle mit Birogebaude bebaute Grundstiick dient dem Betrieb K+M
Bernd Hiller (Tiefbau, Elektro, Leitungsbau) als Firmensitz.

Auler Abstellflachen fur Betriebsfahrzeuge bzw. Fahrzeuge von Betriebsangehdrigen wird die
Grundstucksflache zur Lagerung von Baustoffen und Gerat genutzt. Ferner befindet sich hier
eine Tankanlage sowie ein Waschplatz fur Betriebsfahrzeuge. Zufahrten bestehen jeweils auf
der SUdwestseite bzw. Nordseite (K 124) des Grundsticks.

Derzeit sind in dem Betrieb insgesamt (inkl. Zweigstellen) ca. 100 Mitarbeiter beschaftigt. Die
Arbeitszeit der gewerblichen Mitarbeiter ist werktags von 6.00 bis 18.00 Uhr. Die Arbeitnehmer
kommen in kleinen Gruppen (2-3 Personen) mit den firmeneigenen Kleinbussen. Nach kurzer
Arbeitsbesprechung verlassen die Kolonnen das Gelande wieder.

Wahrend des restlichen Tages (ca. 6.45 bis 16.30 Uhr) werden keine Arbeiten auf dem Grund-
stiick durchgefihrt, aul3er evtl. Anlieferung oder Abholen von Baustoffen und Gerat. Standig
anwesend sind ca. 6-8 Arbeitskrafte. Sanitare Einrichtungen befinden sind im Mehrzweckge-
baude.

Zu den spaten Nachmittagsstunden zwischen 16.30 und 18.00 Uhr wird das Gelande nur von
einzelnen Kolonnen angefahren (2-3 Fahrzeuge).

Kleine Reparaturen am Gerat / Fahrzeugen flhrt der Betrieb selbst aus, der Betrieb hat aber
keine eigenen Schlosser. GréRere Reparaturen werden extern ausgefihrt.

Der Maschinen- und Fuhrpark besteht zur Zeit aus 28 Kleinbussen mit Anhangern, 15 Kom-
pressoren, 4 Lkw16 t, 3 Bauwagen, 3 Kabelanhanger und diversen Kleinmaschinen.

Die vorhandenen Einstellplatze sind auch nach Durchfihrung der Baumalinahme (Erweite-
rung) ausreichend (bedingt durch den Uberdurchschnittlichen Lagerflachenanteil wurde bei der
Bemessung der Stellplatze die Mitarbeiterzahl zu Grunde gelegt).*

Teil C:
11 Umweltbericht
11.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Da der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs bereits bebaut ist, ist hinsichtlich der Umwelt-
belange vornehmlich der Erweiterungsbereich im Osten relevant. Fir den bereits bebauten
Teil ist nicht erkennbar, dass sich aus der Anderung der Art der baulichen Nutzung ein zuséatz-
licher Eingriff gegentber der vormaligen Regelung ergibt.

Es ist demgemal kein Erfordernis gegeben, die bereits bebauten Bereiche hier mit zu betrach-
ten, auch weil das Mal} der baulichen Nutzung auf den Bestand abgestellt bzw. im Bestand
schon ein Umfang an Versiegelung gegeben ist, der eine weitere Steigerung durch kinftige
Vorhaben weder erwarten noch mdglich erscheinen lasst.

Insofern wird hier auf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB verwiesen, wonach ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
l&ssig waren.

Die folgenden Betrachtungen des Umweltberichts beschranken sich daher auf den Erweite-
rungsstreifen am Ostrand des Geltungsbereichs, Baugebiete GE 1 und GE 2.
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Als malRgebende Rahmenbedingungen sind neben naturrdumlichen Aspekten (Fragen des
Artenschutzes) vor allem schalltechnische Belange zu bericksichtigen.

11.2 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Um fir diesen ortsansassigen, historisch gewachsenen Betrieb die entsprechenden Entwick-
lungsbedingungen zu schaffen und damit eine langfristige Bestandssicherung des stark Ar-
beitskrafte bindenden Betriebes vorzunehmen, hat sich die Stadt Walsrode entschlossen, zum
einen den Flachennutzungsplan anzupassen (61. Anderung des FNP) und zum anderen einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, der vornehmlich die Betriebsflachen um-
fasst, jedoch durch angrenzende Wohn-/Mischnutzung erganzt wird.

Der Bebauungsplan setzt ein dreigeteiltes Gewerbegebiet fest, dessen Aufteilung u.a. larm-
technisch begriindet ist. Die Grundflachenzahl liegt bei 0,6, die zulassige Bauhdhe bei 4,50
m bis 9,50 m. Mit dieser Differenzierung kann die Planung den Umfeldanforderungen hinrei-
chend gerecht werden, unterstitzt noch durch értliche Bauvorschriften. Letztere gelten auch
fur das sich stdlich an das Betriebsgelande anschlieRende festgesetzte Mischgebiet, das vor-
nehmlich den Bestand abbildet.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt entlang der Ostkante eine umfangreiche Eingrinung, um
den Belangen des Landschaftsbildes gerecht zu werden. Darlber hinaus werden Kompensa-
tionsmalnahmen aus zuruckliegenden Baugenehmigungen gleichsam nachrichtlich Gbernom-
men und gesichert.

Zu den Belangen Flora/Fauna/Artenschutz bzw. Immissionen liegen Fachgutachten vor.

11.3 Nullvariante / Alternativen

Im Falle der Nichtiberplanung des Gebiets — Nullvariante - wiirde die Flache auch weiterhin
intensiv ackerbaulich genutzt werden.

Baulicken bzw. freie Grundsticke stehen fur die erforderliche Erweiterung weder innerhalb
Hamwiedes noch im nahen Umfeld zur Verfugung. Die Erweiterung muss zudem im raumli-
chen Kontext zum Bestand erfolgen, um auch die Wirtschaftlichkeit zu garantieren. Auf3erdem
stinden zu erwartende Emissionen einer innerortlichen Entwicklung entgegen. Alternativ-
standorte drangen sich daher nicht auf.

11.4 Bestandsaufnahme und -bewertung

Schutzgebiete
Etwaige Schutzgebiete, wie z.B. Natura 2000-Gebiete oder Naturschutz- oder Landschafts-

schutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet oder in der Nahe des Plangebietes.

Schutzgut Mensch

Die Immissionssituation in Hinblick auf umliegende schutzbedirftige Wohnnutzungen wird
fachgutachterlich untersucht. Es werden in der verbindlichen Bauleitplanung Regelungen ge-
troffen, die eine Einhaltung und deutliche Unterschreitung der ma3gebenden Richtwerte flr
die umliegende Bebauung sicherstellen. Gleiches gilt sinngemaf fir den gegeniber an der K
124 liegenden Friedhof Hamwiede, der einen verstarkten Schutzanspruch geniel3t.

Eine erhebliche Zunahme des aus dem Plangebiet resultierenden Verkehrs wird trotz der Er-
weiterung nicht gegeben sein.
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Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen sind nicht relevant, abgesehen von den verkehr-
lichen Immissionen der K 124, die jedoch angesichts der dort konkret angrenzenden gewerb-
lichen Nutzung zumindest fiir diese Planungsebene vernachlassigbar sind.

Den Menschen betreffende weitere Belange, insbesondere der Erholungsnutzung, werden
nicht berthrt.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flache ist angesichts der recht geringen Grofdenordnung hin-
nehmbar und erfolgt im Einverstandnis mit dem betroffenen Landwirt. Die Flachen befinden
sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Schutzgut Flora / Fauna

Das Erweiterungsgebiet stellt sich vollstandig als intensiv genutzte Ackerflache dar. GemaR
der Ubersicht iber die Biotoptypen nach v. Drachenfels, letzter Stand Marz 2011, ist das Plan-
gebiet als Sandacker, AS, einzuordnen. Es findet sich im Bereich des geplanten Baugebietes
keinerlei Geholzvegetation, jedoch im Ubergang zur bestehenden Gewerbeflache eine He-
ckenstruktur, die der kiinftigen Nutzung weichen muss bzw. gleichsam an den neuen Ostrand
des Areals verlegt wird.

Artenschutzrechtliche Belange wurden untersucht, siehe Folgeabschnitt.

Schutzguter Wasser / Boden
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als Bodentyp liegt gemaR Kartenserver des LBEG® Podsol-Braunerde an. Schutzwiirdige Bo-
den finden sich nicht. Auch finden sich keine Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet.

Schutzgiter Luft / Klima

Erhebliche Auswirkungen fir die Schutzgiter Luft und Klima sind aufgrund der offenen Lage
innerhalb eines weithin freien Landschaftsteilraumes, der einen guten Luftaustausch ermég-
licht, und aufgrund der Kleinflachigkeit des Erweiterungsbereichs ohne zu erwartende den
Lufthaushalt beeintrachtigende Hochbauten nicht gegeben. Auswirkungen auf den umgeben-
den Temperatur- oder Klimahaushalt sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Lage der geplanten Erweiterung fuhrt zu einer Verschiebung des dstlichen Ortsrandes von
Hamwiede in die freie Landschaft. Eine wirksame Eingrinung der Planungsflache ist daher
unverzichtbar, wenngleich die weiter 6stlich und sudlich angrenzenden Waldstrukturen weit-
raumige Blickbeziehungen / Fernwirkungen aus diesen Richtungen bereits wirksam unterbin-
den.

Da im Bereich der Erweiterungsflache eine Einfligung der kinftigen Bebauung und Nutzung
in den Bestand zu erwarten ist, kann davon ausgegangen werden, dass eine wirksame Ein-
grinung, etwa durch eine dreireihige Bepflanzung mit mehreren Wuchshorizonten, geleistet
werden kann.

Kultur- und Sachguter
Generell kdnnen Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden, worauf die Planung per all-
gemeinen Hinweis aufmerksam macht. Konkrete Hinweise darauf liegen jedoch nicht vor.

Wechselwirkungen stellen sich vornehmlich zwischen den Schutzgitern Tiere / Pflanzen und
Boden / Wasser ein, bedingt vor allem durch die Versiegelung, aber auch infolge von geplan-
ten Kompensationsmalinahmen, die wiederum auch das Landschaftsbild betreffen.

3 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
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11.5 Artenschutz

Mit der Planung werden Flachen geringer Lebensraumbedeutung beansprucht. Inshesondere
ist als fur den Lebensraum Ackerflache typische geschitzte Art die gemal Roter Liste Nieder-
sachsen streng geschitzte Heidelerche zu betrachten. Diese bevorzugt als Brutrevier weithin
offene Ackerflachen sowie lichte Ubergange zwischen Wald und Ackerland.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung sowie der durch angrenzende Nutzung gegebenen Vor-
belastung ist das Lebensraumpotential am Standort zumindest fir britende Exemplare beein-
trachtigt. Es ist davon auszugehen, dass glnstigere Brutmdglichkeiten im offenen Land-
schaftsteilraum im weiteren Umfeld des Plangebietes vorhanden sind und Beeintrachtigungen
der Heidelerchenpopulation durch die Planung nicht zu erwarten sind. Dies gilt auch mit Blick
auf die Geholzbestande Richtung Stden sowie den ca. 150 m 6stlich gelegenen Waldrand,
die potentiellen Feinden Unterschlupf und Ausguck bieten. Auch die Auspragung der Hecken-
struktur im Ubergang des Bestandes zur Erweiterungsflache lasst eine Eignung als Unter-
schlupf 0.a. fir etwaige geschitzte Arten nicht erwarten, zumal mit Blick auf die von Westen
einwirkenden Stoérungen.

Dies bestatigte sich in der fachgutachterlichen Untersuchung, die nunmehr zum Feststellungs-
beschluss vorliegt, siehe Anlage 3. Es wurde eine Uberpriifung vor Ort beauftragt, die bis in
den Sommer 2015 andauerte. Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar: Auf dem Acker wurden
keine Brutstandorte angefunden. In der Hecke an der Betriebsgrenze ist ein Spektrum von
einigen ungefahrdeten Arten vorzufinden, das diese als Brutplatz nutzt (u.a. Heckenbraunelle,
Zilpzalp, Dorngrasmucke). Einige Arten nutzen die Hecke als Singwarte, bruten aber nicht
dort (z.B. Grinfink, Blaumeise). Ansonsten wurden u.a. Blau- und Kohimeise, Buchfink, Bach-
stelze als Nahrungsgaste angetroffen. Da auch der Erweiterungsbereich von einer Hecke um-
schlossen werden wird, ergibt sich hier kein dauerhafter Lebensraumverlust.

Hinsichtlich des Ackers wird vorsichtshalber empfohlen, das Baufeld au3erhalb der Brutzeit,
d.h. auBerhalb des Zeitraums von Anfang April bis Ende Juli, zu rdumen und Gehdlze auller-
halb der Brutzeit zu beseitigen. Diese Empfehlungen werden in den Bebauungsplan als text-
liche Festsetzung Gbernommen.

Eine besondere Lebensraumbedeutung fir andere geschitzte Arten ist nicht gegeben. Dies
gilt auch explizit fur Fledermause.

11.6 Vermeidung / Minderung

Mit der Standortwahl des Plangebietes in rdumlicher Zuordnung zum bestehenden Betrieb und
dementsprechenden Synergien in Bezug auf ErschlieRung und Versorgung wird eine Minimie-
rung der Eingriffe vorgenommen.

Im Sinne der Eingriffsminimierung wird der Zeitraum fur die Rodung der Hecke an der bisheri-
gen Ostkante des Betriebsareals entsprechend der Anregung des Fachgutachters, vgl. Anlage
2, vorgegeben.

Die zur Entwurfsfassung erganzten oértlichen Bauvorschriften leisten einen Beitrag zur Einbin-
dung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild und wirken in diesem Sinne ebenfalls
eingriffsmindernd.

11.7 Kompensation im Plangebiet

Die Mdéglichkeiten einer wirksamen Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs beschran-
ken sich auf die Bepflanzungsmallnahmen am &stlichen / sudoéstlichen Rand des Geltungsbe-
reichs sowie auf die ca. 2.300 m? groRe Kompensationsmallinahme M 3 im siddstlichen Be-

reich.
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Entlang des Ostrandes des Teilbaugebietes GE 2 kann auf ca. 125 m Lange ein 11,25 m
breiter Pflanzstreifen hin zu einem Siedlungsgehdlz aus tberwiegend heimischen Baumarten
(HSE) oder ggf. einem naturnahen Feldgeholz (HN) entwickelt werden. Wahrend dieser Strei-
fen funfreihig bepflanzt werden kann, ist bei dem 5 m breiten Abschnitt im Sidosten eher von
einer zweireihigen Bepflanzung auszugehen. Insofern setzt die Planung fir den 11,25 m-Strei-
fen einen Wertfaktor 3 gemaf Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men in der Bauleitplanung des Nds. Stadtetages an, und fir den 5 m Streifen einen Wertfaktor
2.

Die Malinahmenflache M 1 im suddstlichen Teil dient vor allem der Wahrung der Bestandssi-
tuation, sprich des Erhalts und der Pflege der dortigen Kompensationsflache. Gleiches gilt fir
den Nordteil, wo die bestehende Kompensationspflanzung noch partiell erganzt werden kann.

Innerhalb der Bestandslage des Betriebs sind weitere wirksame KompensationsmalRnahmen
ohne Eingriff in die betrieblichen Strukturen nicht méglich — und werden diesseitig auch nicht
als erforderlich angesehen: Da sich die baulichen Eingriffe in Natur und Landschaft auf den
Ostlichen Bereich beschranken, sollten die eingriffsmindernden und -ausgleichenden Maflinah-
men auch dort durchgefihrt werden.

Mit Blick auf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nimmt diese Bauleitplanung im Bereich des festge-
setzten Mischgebietes eine Kompensationsanwendung vor. Dabei geht die Stadt Walsrode
entsprechend ihrer Erfahrungen davon aus, dass eine weitere bauliche Verdichtung der bereits
allesamt bebauten Grundstlcke realistisch nicht zu erwarten ist. Auch der Zuschnitt der Gber-
baubaren Flachen sowie das zulassige Mal der baulichen Nutzung wirden einer baulichen
Intensivierung enge Grenzen setzen. Selbst wenn eine weitere Bebauung im Rahmen der Zu-
Iassigkeiten des Bebauungsplans eintrate, was insbesondere im westlichen Bereich, ggf. in
struktureller Zuordnung zum Gewerbe (vgl. Grundstlicksverhaltnisse), denkbar ware, so er-
scheint es zweifelhaft, ob daraus tberhaupt ein erheblicher Eingriff erwachsen wirde.

Um dennoch den Anforderungen der Eingriffsregelung gerecht zu werden, setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass pro angefangene 200 m? Versiegelung ein standortheimischer Laubbaum
oder ein Obstbaum auf dem betroffenen Grundstick zu pflanzen ist. Hiervon ausgenommen
bleiben bestehende Gebaude sowie untergeordnete Anbauten und Umbauten bestehender
Gebaude bis 20 m? Grundflache. Die Regelung erfasst bauliche Anlagen nach § 19 Abs.
4 Nr. 1-3 BauNVO mit. Wasserdurchlassige Befestigungen fallen jedoch nicht darunter.

11.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Basierend hierauf
beschrankt sich die folgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf die Erweiterungsflache GE
2 und deren Ubergangsbereich in Richtung Bestand, GE 1.

Bei der Eingriffsbilanzierung sind die im Rahmen zuruckliegender Baugenehmigungen erteil-
ten Kompensationsauflagen, jeweils mit der Zielsetzung eines naturnahen Feldgehdlzes, zu
berlcksichtigen.
Die im Sudosten gelegene, bestehende Kompensationsflache (M 1 gemaly Planzeichnung)
wird folgend in der tabellarischen Bilanzierung nicht berticksichtigt, da sie von den planbeding-
ten Auswirkungen unberihrt bleibt.
In der Bestandslage, siche Abb. 6, stellt sich die zu berlicksichtigende Biotopsituation wie
folgt dar (Grundlage: Stadtetagsmodell 2013 inkl. Biotoptypen nach v. Drachenfels):
Wertpunkte/ m*>  Summe
Anpflanzung Erdwall (HFS, HFM): 898 m? 3 2.694
Wegefuihrung im nérdlichen Bereich, unbefestigt: 170 m? 1 170
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Kompensationsflache im Norden, HFS, HFM)
(abzgl. Westspitze, die im Bereich GEe liegt

und hier aufden vor bleibt, da vollstandig erhalten) 790 m? 3 2.370
Versiegelte Flache, X (Gebaude, Verbundpflaster): 600 m? 0 0
Unversiegelte Flache, TF (Mineralgemisch),

verdichtet infolge Fahrverkehr, Lagerhaltung: 1.500 m? 0,5 750
Sandacker, AS: 7.250 m? 1 7.250
Summe: 11.208 m? 13.234

Die Flachenzuordnungen fir die Bestandssituation sind folgender Abb. 6 zu entnehmen:

"nis,

s

.....

=1
Abb. 6: Flachenzuordnungen gemaf Tabelle Bestandslage (ohne Mafstab)

Dem Vorgehen liegt die Baugenehmigungssituation entsprechend folgender Abb. 7 zu
Grunde:
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Abb. 7: Fléchenﬂbersicht bestehende K-_d-mpensationsauflagen

Achtung: Die Sidostflache, 1.166 m?, wurde nur zu ca. 1/3 realisiert. Die auf dem Flurstick
70/20 befindliche Teilflache wird Gberwiegend als Hausgarten genutzt. Die 6stlichen ca. 2/3
der Flache wurden gleichsam ,nachrichtlich® als Flache M 1 in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

Gemal der Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs stellt sich die Planungssituation
wie folgt dar:

GE 1/GE 2:

Erhalt Kompensation im Norden und Siden

HFS / HFM: 380 m? 2 760
Wegefihrung, neu, TF 270 m? 1 270
Kompensation neu, Ostkante, Stidostkante

HFS / HFM 1.423 m? 3 4.270
Kompensation neu, Stdostkante

HFS / HFM 130 m? 2 260
Versiegelung gemall GRZ 0,6 =

8.290 -410-270=7.610x0,6 = 4.566 m? 0 0
Wasserdurchl. Befestigung analog GRZ 0,2 =

7.610x0,2 = 1.522 m? 0,5 761
Restflache unversiegelt, TF: 617 m? 1 617
MaRnahmenflache M 3 2.300 m? 3 6.900
Summe: 11.208 m? 13.838
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Die Flachenzuordnungen fir die Bestandssituation sind folgender Abb. 8 zu entnehmen:

Abb. 8: Flachenzuordnungen geman Tabelle Planungssituatibn (ohne Malstab)

Es zeigt sich, dass mit Hinzuziehung von MaRnahmenflache M 3 sldlich des baulichen Erwei-
terungsbereichs GE 2 eine vollstandige Kompensation erzielt werden kann. Es handelt sich
dabei um weitere Teile des Acker-Flurstiicks 70/19. Dieses befindet sich im Eigentum des
Vorhabentragers. Als Ausgangsbiotop ist Sandacker, AS, mit Wertfaktor 1 anzusetzen.

Als Malinahme zur Kompensation ist die Herausnahme der Flache aus der ackerwirtschaftli-
chen Nutzung vorgesehen, so dass sich eine Sukzessionsflache entwickelt. Entlang der Ost-
kante werden zur Abgrenzung gegentiber der dort dann angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzung Initialpflanzungen vorgenommen, ebenso im Stiden entlang der Stralde. Zielsetzung
ist die Entwicklung einer Ruderalflur, UR bzw. ggf. bereichsweise einer halbruderalen Gras-
und Staudenflur, UH, fir die Wertfaktor 3 angesetzt werden kann. Das bedeutet, dass eine
Aufwertung um zwei Wertpunkte / m? erzielt werden kann, siehe Bilanzierung oben.

Damit ergibt sich ein Plus von 604 Punkten. Mit diesem Uberhang kann der rechnerische Ver-
lust einer Flache von ca. 370 m? der urspriinglichen Kompensationsflache von 1.166 m? im
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Sldosten ausgeglichen werden. Die genannten 370 m? entsprechen, ausgehend von einer
Aufwertung von 2 Wertpunkten / m?, 740 Wertpunkten. Rein rechnerisch bedurfte es somit des
Nachweises noch weiterer 176 Punkte.

Dies halt die Stadt Walsrode in der oértlichen Situation allerdings fiir verzichtbar. Der Wegfall
eines 7 m breiten Streifens an Kompensationsflache im Ubergang zum Baugebiet MI wird
durch die nunmehr vorgenommene Ausweisung der Flache M 3 in 6stlicher Erganzung quali-
tativ mehr als aufgewogen. Die Abschirmung des Plangebietes nach Sldosten wird sich mit-
telfristig sehr wirksam entwickeln. Die zusammenhangende Groflie der Flachen M 1 und M 3
von Uber 3.000 m? Iasst nicht nur fur die sich entwickelnden Biotoptypen, sondern auch fur die
Fauna eine wirksame Aufwertung der Lebensraumsituation erwarten. Aufgrund dieser Qualitat
der MalRinahme ist aus Sicht der Stadt Walsrode der vollstandige rechnerische Ausgleich hier
verzichtbar — abgesehen davon, dass es sich bei der Reduzierung der Flache M 1 um eine
aus einer zurlickliegenden Baugenehmigung herriihrenden AltmaRnahme handelt, also nicht
um eine planbedingte Auswirkung.

Diesem Ansatz stimmte die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis im Rah-
men der Abwagung schriftlich zu.

Infolge artenschutzrechtlicher Belange bedarf unter Bezug auf die fachgutachterliche Untersu-
chung es keiner zusatzlichen oder speziellen Kompensationsmalinahmen.

11.9 Uberwachung

Die Uberwachung etwaiger PflanzmaRnahmen und insbesondere von deren Erhaltung unter-
liegt der Stadt Walsrode. Wenn diese Kompensationsfunktion haben liegt die Uberwachung
beim Landkreis Heidekreis als Baugenehmigungsbehdrde. Jedoch erscheint es sinnvoller, die
Uberwachung durch die Stadt Walsrode vornehmen zu lassen, da diese eine bessere Kontrolle
uber ihr Stadtgebiet hat. Mittels regelmafiger Kontrollen vor Ort (etwa 1 x jahrlich) kann diesen
Anforderungen entsprochen werden.

Mit Blick auf den Larmschutz sollte die Stadt zudem etwaige bauliche Entwicklungen des Be-
triebs im Auge behalten, da sich daraus Auswirkungen auf die Umgebung, hier insbesondere
den Friedhof betreffend, ergeben kdnnten.

11.10 Allg. verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 schafft die Stadt Walsrode die Voraus-
setzungen fir eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung und damit Standortsicherung eines ort-
lichen Gewerbebetriebs. Zudem wird ergéanzend die stidlich angrenzende Nutzung planerisch
bertcksichtigt und die bisherige Dorfgebietsdarstellung entsprechend der tatsachlichen Nut-
zungssituation korrigiert.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Priufung durch einen Fachgutachter vorgenommen, die
keine Anzeichen fur eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung geschutzter Arten erkennen lief3.
Es liegt eine larmtechnische Untersuchung vor, die neben der Wohnnutzung der Umgebung
auch die besondere Schutzbedurftigkeit des westlich der K 124 gelegenen Friedhofs bertck-
sichtigt.

Im Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung zeigte sich, dass der westliche (bestehende)
Teil des Uiberplanten Betriebs bzw. des Anderungsbereichs larmtechnisch einzuschranken ist.
Eine uneingeschrankte gewerbliche Entwicklung ist nur im &stlichen Teil zulassig. Die Ande-
rungsdarstellungen berticksichtigen dies mittels textlicher Darstellung.
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Hinsichtlich der erforderlichen Kompensation zeigte sich, dass ein hinreichend vollstandiger
Ausgleich vor Ort erfolgen kann, indem im suddstlichen Bereiche eine Ackerflache zusatzlich
in den Geltungsbereich einbezogen wird.

Teil D:
12 Abwéagung und Beschluss der Begriindung
Abwagung (zur Endfassung):

Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen
vorgetragen.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nahmen die Stadtwerke
Bdhmetal nochmals Bezug auf ihre Stellungnahme zum Vorentwurf. Die darin insb. erwahnten
Belange der Léschwasserversorgung waren bereits in der Entwurfsfassung bertcksichtigt wor-
den. Weiterer Erganzungen dazu bedurfte es nicht.

Der Landkreis Heidekreis wies darauf hin, dass die Festsetzung der Malinahmenflache M 1
mit dem ortlichen Bestand kollidiert, soweit davon das Flurstiick 70/20 betroffen ist. Auf dem
Ostlichen Teil des genannten Flursticks befindet sich eine baugenehmigte Garage sowie
Hausgartennutzung. Die Stadt Walsrode hat sich dazu entschlossen, diese tatsachliche bau-
rechtliche Lage in der Endfassung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen und die Festset-
zungen sowie die Begrundung (siehe u.a. Abschnitt 11.8) anzupassen, indem die Mal3nah-
menflache M 1 zu Gunsten von Baugebiet MI reduziert wurde.

Untere Naturschutz- wie auch Untere Wasserbehérde wiesen zudem darauf hin, dass die vor-
gesehene Versickerung in der MalRnahmenflache M 3 unzuldssig sei. Die entsprechende text-
liche Festsetzung § 6 wurde in diesem Punkt angepasst.

Zur Anpassung der Flache M 1 sowie betreffs der gestrichenen Versickerungsregelung in der
Flache M 3 wurde die Zustimmung des betroffenen Grundstlickseigentiimers sowie des Vor-
habentragers eingeholt. Zudem gab sowohl die Untere Naturschutzbehdrde- wie auch die Un-
tere Wasserbehodrde ihre Zustimmung zum Vorgehen. Da die erstgenannten Anpassung einer
Nachvollziehung der tatsachlichen baurechtlichen Situation entspricht und aus beiden Ande-
rungen erkennbar keine Auswirkungen auf Dritte erwachsen, verzichtet die Stadt Walsrode auf
eine erneute Auslegung, sondern betrachtet die vorgenommenen Abstimmungen im Zuge der
Abwagung als hinreichende Grundlage fir den Satzungsbeschluss.

Daneben wurden redaktionelle Anpassungen in der Begrundung vorgenommen (insb. Ergan-
zung von Abschnitt 11.8 um Abbildungen zur leichteren Nachvollziehbarkeit von Flachenzu-
ordnungen im Rahmen der Bilanzierung), ebenso in Praambel und Verfahrensvermerken.

Beschlussfassung:
Die vorliegende Begrindung mit Anlagen wurde vom Rat der Stadt Walsrode in seiner Sitzung
am 15.12.2015 beschlossen.

Walsrode, den 18.02.2016
L.S.

gez. Sporing
Die Burgermeisterin
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Anhang

Pflanzliste: Standortheimische Geholze

Straucher:

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigriffliger WeilRdorn (Crateagus laevigata)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Salweide (Salix caprea "Mas")

- Kornelkirsche (Cornus Mas)

Baume und Heister:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)
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TUV NORD

Umweltschutz

Zusammenfassung

Das Tiefbauunternehmen K + M Bernd Hiller beabsichtigt am Standort Walsrode, OT Hamwiede,
die Betriebs- und Lagerflache zu erweitern. Das Betriebsgelande umfasst ohne Betriebsleiterwoh-
nen zukinftig etwa 1,5 ha. Aufgrund der FlachengréBe wird es von der Stadt Walsrode als erfor-
derlich gehalten, fiir den bisher unbeplanten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die in
der Nachbarschaft zu erwartenden Gerduschimmissionen infolge der Nutzungen des Tiefbauun-
ternehmens zu berechnen und zu beurteilen.

Um planungsrechtlich angebrachte Gebietsausweisungen fiir das Plangebiet treffen zu kénnen,
werden in einem ersten Schritt Gerduschimmissionsberechnungen auf Basis gebietstypischer
Emissionswerte durchgefiihrt. Auf der Basis der in Punkt 4.1 aufgefihrten Eingangsdaten haben
wir die plangegebenen Beurteilungspegel berechnet. Die nach DIN 18005-1 auf einem Friedhof
anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte von tags/nachts 55 dB(A) werden im Uber-
wiegenden Teil des westlich gelegenen Friedhofs eingehalten, sofern fiir das westliche Betriebsge-
lAnde eine eingeschréankte gewerbliche Nutzung (GEe) betrachtet wird. Unter Ansatz einer gewer-
begebietstypischen Nutzung (GE) fiir das gesamte Betriebsgeldnde sind plangegebene Uber-
schreitungen des genannten Orientierungswertes im Bereich des Friedhofs festzustellen.

Im Ergebnis ist zu empfehlen, dass die Gebietseinstufungen entsprechend Variante 2 (westliche
Teil GEe, 6stlicher Teil GE) vorgenommen werden.

Im vorliegenden Fall ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu empfehlen.
Hierfir, wie auch fir ein mégliches Bauantragsverfahren, ist eine konkrete Berechnung und Beur-
teilung der vorhabenbezogenen Betriebsgerdusche notwendig.

Auf Basis der in Punkt 5.2 aufgefihrten Eingangsdaten haben wir zusatzlich die zu erwartenden
Beurteilungspegel durch konkrete Nutzungen innerhalb des Plangebiets berechnet.

Die nach DIN 18005-1 auf einem Friedhofsgeldnde fiir Gewerbelarm anzustrebenden schalltechni-
schen Orientierungswerte von tagsiber 55 dB(A) werden unterschritten. Im Bereich der nachstge-
legenen Wohnnutzungen wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von tags 60 dB(A) deutlich
unterschritten.

Die Berechnungen zeigen, dass eine mit den Schutzanspriichen der Nachbarschaft vertragliche
Nutzung vorliegen kann. Die Gerausche durch Nutzungen auf dem &stlichen Betriebsteil sind ver-
gleichbar mit typischerweise in Gewerbegebieten vorliegenden Emissionen. Auf dem westlichen
Betriebsteil finden vorrangig weniger gerauschintensive Nutzungen statt.

Fir eine mégliche Geraduschkontingentierung des Plangebietes wurde von uns unter Pkt. 6 dieser
Untersuchung ein Vorschlag unter Berlicksichtigung der Gerausch-Vorbelastung durch den siid-
6stlich gelegenen Windpark erarbeitet.

Dipl.-Ing. Pit Breitmoser

Sachverstandiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Qualitatssicherung: Dipl.-Ing. Cay-Peter Meyer

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 651 919/ 215 UBS 028 Stand:  02.06.2015 Textteil
Projekt/Kunde: Schalltechnische Untersuchung K + M Bernd Hiller in Walsrode / H&P Ingenieure GbR Seite 2 von 13
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1 Aufgabenstellung

Das Tiefbauunternehmen K + M Bernd Hiller beabsichtigt am Standort Walsrode, OT Hamwiede,
die Betriebs- und Lagerflache zu erweitern. Das Betriebsgelande umfasst ohne Betriebsleiterwoh-
nen zukinftig etwa 1,5 ha. Aufgrund der FlachengréBe wird es von der Stadt Walsrode als erfor-
derlich gehalten, fiir den bisher unbeplanten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die in
der Nachbarschaft zu erwartenden Gerduschimmissionen infolge der Nutzungen des Tiefbauun-
ternehmens zu berechnen und zu beurteilen.

2 Angaben zur oértlichen Situation

Das Plangebiet wird im Westen durch die StraBe K 124 begrenzt. Westlich der Kreisstra3e befin-
det sich der 6rtliche Friedhof. Stdlich des Betriebsgeldndes befinden sich die Betriebsleiterwoh-
nung sowie zwei weitere Wohnh&user. Ostlich und nérdlich grenzen Wiesen- und Ackerflachen an.
Es handelt sich um einen doérflichen Bereich.

Der Standort dient vorrangig der Lagerung von Baumaterialien und dem Abstellen von Fahrzeugen
und Baumaschinen. Die Nutzungen erfolgen tberwiegend zwischen 6 — 18 Uhr, d. h. im Tageszeit-
raum. Die Planung sieht vor, dass die an der derzeitigen Ostlichen Betriebsgrenze befindlichen
Lagerboxen fiir Schittgiter (Sand, Kies) etwa 25 m nach Osten verlegt werden, d. h. dass das
Betriebsgelénde in Richtung Osten vergréBert wird. Im nérdlichen Bereich sollen sonstige Materia-
lien (wie Rohr- und Kabelmaterial, Steine etc.) gelagert werden. Im zentralen Bereich soll zudem
eine neue Halle errichtet werden, um Fahrzeuge und Baumaschinen wie auch Materialien wetter-
geschutzt abstellen zu kénnen.

Das Betriebsgeldnde ist entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze bereits tiberwiegend mit Biiro-
und Lagergebduden bebaut. Im siidwestlichen Plangebietsteil befinden sich die wesentlichen pri-
vaten Pkw-Stellplatze, die den Blromitarbeitern und Besuchern zur Verfligung stehen. Das Be-
triebsgelénde kann entweder iber eine Zufahrt im Siidwesten oder eine Zufahrt im Westen von der
K 124 befahren werden. Siidlich der westlichen Zufahrt befindet sich der Tank- und Waschplatz
des Unternehmens. Im zentralen Bereich des Betriebsgeldandes werden im Wesentlichen die fir-
meneigenen Lieferwagen und Lkw abgestellt. Hier erfolgt insbesondere die morgendliche An- und
Abfahrt der AuBendienstmitarbeiter mittels Kleinbusse.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist in vorliegender Situation zu empfehlen, einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Eine fiir Angebotsbebauungsplane typischerweise ein-
geplante Schall-Emissionskontingentierung ist hierbei nicht sinnvoll, da umliegend keine relevante
Gerauschvorbelastung durch andere gewerbliche Nutzungen vorliegt, so dass keine Gliederung
unterschiedlicher Nutzungen zueinander erforderlich ist.

In Anhang 1 ist das Plangebiet mit der ndheren Umgebung dargestellt.

3 Beurteilungsgrundlagen (Bauleitplanung)

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daflir zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rech-
nung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Bertiick-
sichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung. Nach § 50 BImSchG (das zwar
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nicht unmittelbar fir die Bauleitplanung, sondern nur flr Vorhaben gilt) sind die fir bestimmte Nut-
zungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf
ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirf-
tige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Fir die genaue Berechnung der Schallimmissionen fiir verschiedene Arten von Schallquellen (z. B.
StraBen-, und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jeweiligen
Rechtsvorschriften verwiesen.

Der Beurteilungspegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fiir die
Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berechnet. Der Beurtei-
lungspegel L, wird gem. DIN 18005 aus dem Schallleistungspegel Lw der Schallquelle unter Be-
rlicksichtigung der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Abschlagen flr
bestimmte Gerédusche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet.

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (siehe Anhang 2) aufgefiihrten schalltechnischen Orientierungs-
werte zuzuordnen. Danach sollten die folgenden Orientierungswerte nach Mdglichkeit nicht lber-
schritten werden:

Friedhofe: tags und nachts 55 dB(A)
Mischgebiete (MI):  tags (06:00 bis 22:00 Uhr) 60 dB(A),
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50/45 dB(A).

Bei den zwei angegebenen schalltechnischen Orientierungswerten fiir die Nachtzeit ist der héhere
fir die Beurteilung von Gerauschimmissionen aus dem Bereich "Verkehrslarm", der niedrigere fiir
die Beurteilung von Gerauschimmissionen aus dem Bereich "Gewerbeldrm" in Ansatz zu bringen.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittelten
Beurteilungspegel sind jeweils mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Die Beurteilungspegel
verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen we-
gen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerauschquellen jeweils fiir sich
allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Grundlage im Rahmen von Bauleitplanungen sind die zuvor aufgefiihrten BeurteilungsmafBstéabe
auf Basis der DIN 18005.

Zusétzlich berlcksichtigen wir fiir die Gerauschimmissionen durch gewerbliche Anlagen die Vor-
gaben der TA Larm: Die TA Larm dient zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche. Sie gilt fiir Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder
nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des BImSchG unter-
liegen (Ziff. 1 ,Anwendungsbereich” der TA Larm).

Generell kann festgestellt werden, dass die TA Larm, verglichen mit der DIN 18005-1, die weiter-
gehenden Regelungen beinhaltet. So ist flir gewerbliche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA
Larm unterliegen, im Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen Beurteilungspegel maf-
gebend, wahrend die DIN 18005-1 eine Mittelung liber die gesamten acht Nachtstunden vorsieht.
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Zusatzlich beinhaltet die TA Larm auch eine Begrenzung der mdéglichen, auftretenden Gerausch-
spitzen, die in der DIN 18005-1 nicht bertcksichtigt werden.

Fir die Berechnung und Beurteilung von Gerauschimmissionen durch gewerbliche Anlagen wer-
den von uns daher zusatzlich die Ausfihrungen der TA Larm zugrunde gelegt.

Entsprechend Ziff. 6.1 der TA Larm sind die folgenden Immissionsrichtwerte anzusetzen:

Mischgebiet (MI) tagsiiber 60 dB(A),
nachts 45 dB(A).

Friedhéfe sind in der TA Larm nicht aufgefiihrt. Die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissi-
onsschutz (LAI) fiihrt hierzu 2001 aus, dass das Schutzinteresse i. d. R. als hinreichend gewahrt
anzusehen ist, wenn ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fiir die Tageszeit nicht Uberschritten
wird. Damit ergibt sich ein um 5 dB héherer Richtwert als die DIN 18005 als Orientierungswert vor-
gibt. Dies beriicksichtigt aus unserer Sicht u. a., dass im konkreten Genehmigungsfall MaBnahmen
ergriffen werden kénnen, dass in den besonders sensiblen Bestattungszeiten geringe Gerausch-
immissionen und ansonsten héhere Immissionen zumutbar sind. Da es sich im vorliegenden Fall
um eine Bauleitplanung handelt, die zunachst pauschalere Beurteilungen von Gebietskategorien
vornimmt, werden im Folgenden die scharferen Vorgaben der DIN 18005 verwendet.

Nach Ziffer 6.1 der TA Larm dirfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen den Immissionsrichtwert
am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

4 Ermittlung der plangegebenen Gerdauschimmissionen

Um planungsrechtlich angebrachte Gebietsausweisungen fiir das Plangebiet treffen zu kénnen,
werden in einem ersten Schritt Gerduschimmissionsberechnungen auf Basis gebietstypischer
Emissionswerte durchgefiihrt. Hierbei wird in einer Variante die Gebietseinstufung eines Gewerbe-
gebietes ,GE" in Ansatz gebracht. In einer zweiten Variante wird der westliche Bereich als einge-
schranktes Gewerbegebiet ,GEe" (vergleichbar einem Mischgebiet) und der &stliche Bereich als
Gewerbegebiet angesetzt.

4.1 Emissionsschallpegel

Nach DIN 18005-1 kann in Verbindung mit der TA Larm im Rahmen der Bauleitplanung davon
ausgegangen werden, dass Ublicherweise fiir unbeplante gewerbliche/industrielle Nutzflachen die
nachstehend genannten Schallleistungspegel je m2 Nutzflache zugrunde gelegt werden kénnen:

GE: tagstiber 60 dB(A)/m?
Gl: tagstiber 65 dB(A)/m?
Anmerkung:

Ziffer 5.2.3 Industrie- und Gewerbegebiete DIN 18005-1:
~Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung zu er-

wartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Fldchenschallquelle mit folgenden fldchenbe-
zogenen Schallleistungspegeln anzusetzen:

e [ndustriegebiet, tags und nachts 65 dB(A)/m?
o Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB(A)/m?".,
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Auch im Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983 VV-BBauG (Nds. MBI. 1983, 317)
wird fiir Gewerbegebiete von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? bzw.
bei Industriegebieten von 65 dB(A)/m? ausgegangen.

Berlicksichtigt man, dass die TA Larm fur die benachbarte Wohnbebauung einen Immissionsricht-
wert vorgibt, der nachts um 15 dB(A) unter dem Tageswert liegt, so sind abweichend davon ggf.
reduzierten Nachtwerte anzusetzen. Im vorliegenden Fall ist das Industriegebiet bereits durch ge-
nehmigte Schlafrdume in der Umgebung immissionsschutzrechtlich begrenzt.

Nach Koétter /7/ kdnnen aufgrund von Erfahrungswerten die folgenden Emissionskontingente den
mdglichen Gebietsnutzungen zugeordnet werden:

eingeschranktes Gewerbegebiet 425dB/m? <lgx < 47,5dB/m?
Gewerbegebiet 475dB/m?2 <Lgxk < 52,5dB/m?
eingeschranktes Industriegebiet 52,5dB/m? <Llggk < 57,5dB/m?
Industriegebiet Lek > 57,5dB/m2

Diese Werte beziehen sich auf die Nachtzeit. Die Berechnungen mit den vorgenannten Emissions-
pegeln fir die Nachtzeit sind nach VDI Richtlinie 2714 durchzufihren.

Auf Basis der vorgenannten Uberlegungen und Berechnungsgrundlagen werden nachfolgend zwei
Varianten berechnet.

Variante 1: Zur Ermittlung der Immissionen wird flir die gesamte Betriebsflache von einer gewer-
begebietstypischen Nutzung ausgegangen. Somit wird ein mittlerer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel von tags 65 dB(A)/m2 und nachts 50 dB(A)/m2 mit der Berechnungsnorm VDI 2714 in
Ansatz gebracht.

Variante 2: Zur Ermittlung der Immissionen wird flr die westliche Betriebsflache von einem einge-
schrankten Gewerbegebiet und fiir die dstliche Betriebsflache von einer gewerbegebietstypischen
Nutzung ausgegangen. Somit wird fiir die westliche Betriebsflache ein flachenbezogener Schall-
leistungspegel von tags 60 dB(A)/m2 und nachts 45 dB(A)/m2 und fiir die dstliche Betriebsflache
ein flachenbezogener Schallleistungspegel von tags 65 dB(A)/m2 und nachts 50 dB(A)/m2 mit der
Berechnungsnorm VDI 2714 in Ansatz gebracht.

Die Héhe der Emissionsflachen wird mit 5 m berlicksichtigt. Da es sich um ein Planungshilfsmittel
handelt, werden die tatsachlichen Gelandeverhalinisse sowie bestehende Geb&ude im Plangebiet
in diesem Stadium nicht nachgebildet.

Die unter diesen Voraussetzungen im Plangebiet zu erwartenden Immissionsschallpegel wurden
mit dem schalltechnischen Rechenprogramm IMMI, Version 2014, des Ing. Biros Wélfel ermittelt.

4.2  Gerduschimmissionen (plangegeben)

Auf der Basis der in Pkt. 4.1 aufgeflihrten Eingangsdaten ergeben sich die in Anhang 3 grafisch
dargestellten Gerduschimmissionen aus Basis gebietstypischer Emissionen. Dabei wurde eine
Immissionshéhe von 2 m betrachtet.

In Variante 1 (Anhang 3, Seite 1 und 2) werden die nach DIN 18005-1 auf einem Friedhof anzu-
strebenden schalltechnischen Orientierungswerte von tags/nachts 55 dB(A) im Tageszeitraum im
Ostlichen Friedhofbereich tberschritten. Dabei wurde fiir das gesamte Betriebsgeldnde eine ge-
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werbegebietstypische Nutzung betrachtet. Im Bereich der nachstgelegenen Wohnh&user werden
die Orientierungswerte flir Mischgebiete von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten.

In Variante 2 (Anhang 3, Seite 3 und 4) werden die nach DIN 18005-1 auf einem Friedhof anzu-
strebenden schalltechnischen Orientierungswerte von tags/nachts 55 dB(A) im liberwiegenden Teil
des Friedhofs eingehalten. Dabei wurde fir das westliche Betriebsgelande eine eingeschrankte
gewerbliche Nutzung betrachtet.

Im Ergebnis ist zu empfehlen, dass die Gebietseinstufungen entsprechend Variante 2 vorgenom-
men werden.

5 Ermittlung der vorhabenbezogenen Gerauschimmissionen

Im vorliegenden Fall ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu empfehlen.
Hierfir, wie auch fir ein mdgliches Bauantragsverfahren, ist eine konkrete Berechnung und Beur-
teilung der vorhabenbezogenen Betriebsgerdusche notwendig.

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Hinsichtlich der Bau-, Anlagen- und Betriebsbeschreibung wird auf die Ausfilhrungen in den
Antragsunterlagen verwiesen. In diesem Kapitel werden die aus schalltechnischer Sicht
erforderlichen Angaben zu den Betriebsablaufen und zu den Geb&uden dargestellt.

Nach den uns gegebenen Informationen erfolgen die Nutzungen auf dem Betriebsgelande vorran-
gig zwischen 6 — 18 Uhr und damit ausschlieBlich im Tageszeitraum.

Der Betrieb besitzt derzeit etwa 28 Kleinbusse / Transporter. Die AuBendienstmitarbeiter fahren
morgens mit diesen Fahrzeugen gruppenweise das Gelande an und verlassen das Gelédnde wie-
der nach Arbeitsbesprechung in Richtung der Baustellen. Ggf. kénnen Materialien tagsiiber abge-
holt werden. Auf dieser Basis legen wir fiir die Berechnungen 35 Kleinbusse / Transporter am Tag
zu Grunde, die das Gelande An- und Abfahren (d. h. 70 Bewegungen). Zusatzlich werden von uns
fir Blromitarbeiter und Besucher tagsiber 40 Pkw (d. h. 80 Bewegungen) auf den Pkw-
Stellplatzen angenommen.

Am Tag kénnen mehrere Anlieferungen von Baumaterialien sowie Baumaschinen stattfinden. Wir
legen hierfiir konservativ bis zu 10 Lkw am Tag zu Grunde (d. h. 20 Bewegungen). Hiervon werden
3 Lkw angenommen, die Schittgiter wie Sand und Kies in die dstlich geplanten Lagerboxen kip-
pen. Weitere 3 Lkw werden fiir die Anlieferung von sonstigen Materialien (wie Kabel, Steine) ange-
setzt.

Fir Lagertatigkeiten steht vor Ort ein Radlader zur Verfligung. Wir legen konservativ eine Nutzung
tber 2 Stunden am Tag zugrunde. Zudem wird von uns im Bereich des Waschplatzes die Nutzung
eines Hochdruckreinigers liber bis zu 30 min am Tag berlcksichtigt.

In den Hallen werden Fahrzeuge abgestellt. Es kdnnen hier kleinere Reparaturen erfolgen, die
jedoch schalltechnisch nicht relevant sind.

5.2  Eingangsdaten

Den Berechnungen der Schallimmissionen werden Emissionswerte der maBgebenden Schallquel-
len zugrunde gelegt, die anhand der vorhabenspezifischen Angaben der Anlagenhersteller, von
Schallmessungen an vergleichbaren Aggregaten oder von Literaturangaben abgeleitet werden.
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Der Schallleistungspegel flr die Fahrten der Transportfahrzeuge auf dem Betriebsgelande sind mit
denen von Lkw vergleichbar und werden entsprechend des ,Technischen Berichtes zur
Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern und Speditionen“ ermittelt. Dieser Emissionsansatz fiihrt zu einer
Maximalabschatzung der Emissionen.

Fir die Fahrt eines Transportfahrzeuges pro Stunde auf dem Betriebsgeldnde wird der
langenbezogene Schallleistungspegel (Lwa 1 in dB(A)/m) nach folgender Formel berechnet:
I—WA,1h =Lwo + 10 |Og n
mit
Lwo gemittelter Ausgangsschallleistungspegel fiir 1 Lkw einer Leistungsklasse pro
Stunde und 1 m
=63 dB(A)/m fiir Lkw > 105 kW;
n Anzahl der Lkw einer Leistungsklasse pro Stunde.

Es werden 10 Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgeldnde angesetzt.

Fir das Abkippen von Kies/Sand in die Schiittboxen wird inkl. Aufhalden durch den Radlader
konservativ ein stundenbezogener Schallleistungspegel von Lwareqin = 100 dB(A) je Lkw
bertcksichtigt. Es werden 3 Kiesanlieferungen angenommen. Fir die drei Anlieferungen von
sonstigen Materialien (Kabel, Steine, etc.) wird konservativ der gleiche Ansatz gewahlt, auch wenn
hier eher geringere Emissionen zu erwarten sind.

Fir die Radladerfahrten auf dem &stlichen Betriebsteil wird ein Schallleistungspegel von Lwareq =
105 dB(A) Uber 2 h in Ansatz gebracht.

Nutzungen des Hochdruckreinigers im Bereich des Waschplatzes werden mit Lwareq = 100 dB(A)
Uber 30 Minuten bertcksichtigt.

Auf Basis der Parkplatzlarmstudie wird fiir die Pkw-Fahrten auf Pflaster ein langenbezogener
Schallleistungspegel von Lwain' = 50,5 dB(A)/m angesetzt. Zudem ist flir Bewegungen auf den
Stellplatzen ein Schallleistungspegel von Lwa 1 = 67 dB(A) anzusetzen. Es werden auf dem Be-
triebsgeldnde 40 Pkw bzw. 80 Fahrten beriicksichtigt.

Die An- und Abfahrten der AuBendienstmitarbeiter erfolgt mittels Kleinbusse / Transporter. Hierbei
ist ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwa ' = 57 dB(A)/m anzusetzen. Zudem wird fiir
Einzelereignisse auf dem zentralen Betriebshof ein Schallleistungspegel von Lwain = 80 dB(A)
angesetzt. Es werden auf dem Betriebsgelande 35 Kleinbusse / Lfw bzw. 70 Fahrten berticksich-
tigt.

5.3 Gerduschimmissionen (vorhabenbezogen)

Auf der Basis der in Pkt. 5.2 aufgeflihrten Eingangsdaten haben wir die Beurteilungspegel unter
Beriicksichtigung von vorhandenen Geb&uden innerhalb und auBerhalb des Plangebietes berech-
net.

Die berechneten Beurteilungspegel (Tageszeitraum) durch die konkreten Nutzungen auf dem Be-
triebsgeldnde haben wir in Form eines farbigen Schallimmissionsplanes in Anhang 4 fir die Im-
missionshdhe von 5,6 m (1. OG) beigefiigt.
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Die nach DIN 18005-1 auf einem Friedhofsgeldnde fiir Gewerbelarm anzustrebenden schalltechni-
schen Orientierungswerte von tagsiber 55 dB(A) werden unterschritten. Im Bereich der nachstge-
legenen Wohnnutzungen wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von tags 60 dB(A) deutlich
unterschritten.

Die Berechnungen zeigen, dass eine mit den Schutzanspriichen der Nachbarschaft vertragliche
Nutzung vorliegen kann. Die Gerausche durch Nutzungen auf dem &stlichen Betriebsteil sind ver-
gleichbar mit typischerweise in Gewerbegebieten vorliegenden Emissionen. Auf dem westlichen
Betriebsteil finden vorrangig weniger gerauschintensive Nutzungen statt.

6 Gerauschkontingentierung

Im Rahmen eines Bebauungsplans kénnen Festsetzungen zur Begrenzung der zulédssigen Ge-
rduschemissionen bzw. -immissionen getroffen werden. Unter Beriicksichtigung der bestehenden
Gerauschvorbelastung erarbeiten wir daher fiir das Plangebiet eine Emissionskontingentierung auf
der Grundlage der DIN 45691 zur Begrenzung der zulassigen Gerdauschemissionen im Plangebiet
mit dem Ziel, an den maBgebenden schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft ein aus
schalltechnischer Sicht vertragliches Miteinander zu ermdglichen. Dies ist i. d. R. dann gegeben,
wenn in der Nachbarschaft die anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend
Beiblatt 1 der DIN 18005-1 auch unter Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung durch die Nut-
zung von sonstigen vorhandenen, aufBerhalb des Plangebietes gewerblich/ industriell genutzten
Flachen eingehalten werden.

6.1 Gerauschvorbelastung

GemaB dem uns vorliegenden Schallgutachten (Az: PK2011011-SLG-A, Bericht vom 28.10.2013,
Ingenieurbiiro PLANKkon) fiir den stidéstlich gelegenen Windpark liegt im Bereich der nachstgele-
genen Bebauung ,Hamwiede 58, 36 und 64" eine Gerausch-Vorbelastung durch Windenergieanla-
gen (WEA) von tags/nachts 38 dB(A) vor.

Im Tageszeitraum ist diese Vorbelastung zu vernachlassigen, da diese um 22 dB unter dem
Richtwert fiir Mischgebiete (tags 60 dB(A)) liegt. Auch fiir den Friedhof liegt hierdurch keine rele-
vante Vorbelastung vor, da tags der Richtwert von 55 dB(A) um 17 dB unterschritten wird und
nachts kein besonderer Schutzanspruch besteht.

Im Nachtzeitraum ist fir die nachstgelegene Bebauung ,Hamwiede 58, 36 und 64“ festzustellen,
dass die Vorbelastung durch WEA den Richtwert fiir Mischgebiete von 45 dB(A) um 7 dB unter-
schreitet. Damit der Richtwert auch in Summe aus Vorbelastung (WEA) und Zusatzbelastung (B-
Plan) eingehalten wird, muss die Zusatzbelastung aus dem B-Plan mind. 1 dB unter dem Richtwert
liegen.

6.2 Emissionskontingentierung des Plangebietes

Auf der Basis der vorstehend getroffenen Annahmen erfolgt die Berechnung der Emissionskontin-
gente und der daraus resultierenden Immissionskontingente nach den Vorgaben der DIN 45691
mit dem schalltechnischen Rechenprogramm IMMI“, Version 2014, des Ing.-Bliros Wélfel Mess-
systeme-Software.

Mit den zuvor genannten Rahmenbedingungen ergeben sich fiir das Plangebiet die folgenden
Emissionskontingente Lgk:
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Tabelle 1: Flr das Plangebiet vorgeschlagene Emissionskontingente in dB
Gebiet * Emissionskontingent Lgk
tagsiiber nachts
eingeschr. Gewerbegebiet (GEe) (ca. 6.800 m?) 59 dB 45 dB
Gewerbegebiet (GE) (ca. 7.500 m?) 62 dB 50 dB

*  Die Bezeichnung der Gebiete wurde aus rein schalltechnischen Uberlequngen gewdhit und
kann unabhéngig hiervon je nach Planungsbedarf angepasst werden.

Die auf Basis dieser Vorschlage resultierende, zulassige Zusatzbelastung in der Umgebung des
Plangebietes haben wir fir die Tageszeit und Nachtzeit in Anhang 5 flachenmaBig in Form von
Schallimmissionsplanen dargestellt.

6.3 Vorschlige fiir Festsetzungen im Bebauungsplan (Gewerbeldrm)

Die durchgefiinrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung der Gewerbege-
bietsflachen im Bereich des geplanten Bebauungsplanes keine schalltechnischen Bedenken be-
stehen, sofern fiir die Teilflachen die nachstehend aufgeflihrten Emissionskontingente Lgx geman
DIN 45691 festgesetzt werden.

Wir empfehlen, die folgenden (unseren Untersuchungen zugrunde liegenden) Hinweise in die text-
lichen Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes zu tibernehmen:

1. Flr das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen
hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse und Eigenschaften getroffen.

2. Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente wurden auf der Grundlage der
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*', Ausgabe 12/2006, berechnet. Die anteiligen Immis-
sionskontingente Lk einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

L= Lexk — 10 log (4 1T Sm?/1m?3) + 10 log S/1m?2 (1)

Lek= Schallemissionskontingent in dB

Sm= Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem
Immissionsort in m

S= GroBe der Teilflache in m?

3. In dem vorgegebenen Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, die die folgenden Emissionskontingente Lgk nicht (iberschreiten:

Teilflache Lex tags N OB(A) | Lk, naons IN AB(A)
GEe 59 45
GE 62 50

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 06:00 bis 22:00 Uhr), die
Nachtzeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

" Die Norm DIN 45691 ist beim Beuth-Verlag, 10772 Berlin, zu beziehen. (Wir empfehlen, die genannte
Norm im Rathaus vorzuhalten.)
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4. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt nachzu-
weisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflaiche und der festgesetzten Emissionskon-
tingente Lgk fUr diese Flache wird zunachst das fiir diesen Betrieb anzusetzende Immissions-
kontingent Lik an allen maBgeblichen Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Berlcksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beur-
teilungspegel L, der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maBgeb-
lichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

5 Umverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen
werden, bediirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechte-
rung der Immissionssituation eintritt.

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die Emissionskontingente nur bei
Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG vom 02.06.2015, Az.: 8000 651 919/ 215 UBS 028

Hinweise im B-Plan:

Aufgrund aktueller Rechtsprechung sollte die 0. g. Norm DIN 45691 im Stadtplanungsamt zur Ein-
sicht vorgehalten werden. Dies sollte auch im Bebauungsplan (z. B. unter den Hinweisen) festge-
halten werden (,Einsichtnahme der DIN 45691 im Stadtplanungsamt®).
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Quellenverzeichnis

Bei der Untersuchung wurden die Ausfiihrungen der folgenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften,
Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

BImSchG

BauGB

BauNVO

DIN 18 005
Teil 1

Beiblatt 1
zu DIN 18005
Teil 1

DIN 45691

Dr. Jurgen
Kotter

VDI 2714
TA Larm

DIN ISO 9613-2

Teil 2

Parkplatzlarm-
studie

"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen u. a. Vorgange"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002, aktuelle Fassung

"Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, aktuelle Fassung

"Baunutzungsverordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, aktuelle Fassung

"Schallschutz im Stadtebau"
Ausgabe 2002

»Schallschutz im Stadtebau*

Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung

Ausgabe Mai 1987

"Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006

Flachenbezogene Schallleistungspegel und Bauleitplanung,
Nds. Landesamt fiir Okologie, Hannover, 7/2000

"Schallausbreitung im Freien" - Ausgabe Januar 1988

"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm"
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift

zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998
Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI,
49. Jahrgang, Nr. 26 vom 28. August 1998

"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999

"Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen

aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhédfen sowie

von Parkhdusern und Tiefgaragen®, 6. liberarbeitete Auflage 2007,
herausgegeben vom Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz

RWTUV Systems GmbH: Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Fracht-
zentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie
weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermérkten in:
Umwelt und Geologie — Larmschutz in Hessen, Heft 3.- Hessisches Lande-
samt fiir Umwelt und Geologie.- Wiesbaden, 2005.
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1 Schalltechnische Orientierungswerte fir
die stéadtebauliche Planung

1.1 Orientierungswerte

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in der
Regel den verschiedenen schutzbeduirftigen Nutzun-
gen (z. B. Bauflachen, Baugebieten, sonstigen
Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den Beurtei-
lungspegel zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Léarmbelastungen zu erflllen:

a) Beireinen Wohngebieten (WR), Wochen-
endhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhoéfen, Kleingartenanlagen und Park-
anlagen
tags und nachts 55 dB(A)
d) Beibesonderen Wohngebieten (WB)
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

f)  Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten

(GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

g) Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie
schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

h)  Bei Industriegebieten (Gl) 7).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedri-
gere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fir Gerdusche von vergleichbaren 6&ffentlichen
Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand
der Bauflachen oder der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten oder der
Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A)
ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht
mehr mdglich.

1.2 Hinweise fiir die Anwendung der
Orientierungswerte

Die in Abschnitt 1.1 genannten Orientierungswerte
sind als eine sachverstandige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen - zu
verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden
Zurickstellung des Schallschutzes flhren.

1) Far Industriegebiete kann - soweit keine
Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 Bau NVO
erfolgt - kein Orientierungswert angegeben
werden. Die Schallemission der
Industriegebiete ist nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 zu bestimmen.
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Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiede-
ner Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fiir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert werden.

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr und nachts der Zeit-
raum von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen.
Falls nach 6rtlichen Verhaltnissen andere Rege-
lungen gelten, soll eine mindestens achtstiindige
Nachtruhe sichergestellt sein.

Die Bauflachen, Baugebiete, Sondergebiete und
sonstigen Flachen nach Abschnitt 1.1 entsprechen
dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsver-
ordnung.

Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunut-
zungsverordnung entsprechende Baugebiete nicht
festgesetzt sind, sind die Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 den Gebieten der Eigenart der vor-
handenen Bebauung entsprechend zuzuordnen.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann
sich beispielsweise empfehlen

- zum Schutz besonders schutzbeddurftiger
Nutzungen,

- zur Erhaltung oder Schaffung besonders
ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange iberwiegen, sollte moglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen
(z. B. geeignet Gebaudeanordnung und GrundriB-
gestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -
insbesondere fiir Schlafriume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 und entsprechende MaBnahmen zum
Erreichen ausreichenden Schallschutzes (siehe
hierzu z. B. VDI 2718 (z. Z. Entwurf)) sollen im
Erldauterungsbericht zum Flachennutzungsplan oder
in der Begrindung zum Bebauungsplan
beschrieben und gegebenenfalls in den Planen
gekennzeichnet werden.

Werden zwischen schutzbediirftigen Gebieten und
gewerblich genutzten Gebieten die nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 in Verbindung mit
Abschnitt 1.1 berechneten Schutzabstande
eingehalten, so kann davon ausgegangen werden,
daB diese Gebiete ohne zusatzliche pla-
nungsrechtliche SchallschutzmaBnahmen ihrer
Bestimmung entsprechend genutzt werden kénnen.
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Erweiterung der Firma K+M Hiller in Hamwiede Arbeltsgemeinschatt
Biotop- und Artenschutz GbR

- Beurteilung Brutvigel und Fledermause - —

g b

Sterntalerstralle 29a
31535 Neustadt a. Rbge.
www.abia.de

1. Aufgabenstellung und Vorgehen

Im Ortsteil Hamwiede der Stadt Walsrode (LK Heidekreis) ist eine Erweiterung der Firma
K+M Hiller Tiefbau geplant. Die ostliche Grenze des bisherigen Betriebsgelandes soll um
30 m nach Osten verschoben werden (Abbildung 1). In diesem Rahmen wurden die
Brutvogel kartiert, um eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens zu
ermaoglichen. In Bezug auf Fledermduse wurde eine Potenzialeinschatzung durchgeflhrt.

Aokerand

Lageplan M. 1:1000

{(Werkinorong sus M, 1508}
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Abbildung 1: Lageplan des geplanten Vorhabens.
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Erweiterung Firma K+M Hiller Hamwiede / Beurteilung Brutvégel und Fledermause

Bei dem beplanten Gebiet handelt es sich im Wesentlichen um einen Acker, der im Jahr
2015 mit Mais bestellt wurde (Abbildung 2). Das derzeitige Betriebsgelande ist zum Acker
hin durch einen Zaun sowie eine jingere und recht niedrige sowie z.T. llickige und
teilweise abgangige Hecke abgegrenzt. Noérdlich und &stlich des Betriebsgelandes
befindet sich eine ackerbaulich dominierte, halboffene bis offene Feldflur. Westlich und
sudlich grenzen Siedlungsflachen an.

Zur Kartierung der Brutvogel fanden fiinf Begehungen des Gebietes jeweils in den frihen
Morgenstunden statt (25.03., 11.04., 29.04., 11.05., 04.06.2015). Dabei wurden alle auf
der Ackerflache, in der Hecke sowie im direkten Umfeld angetroffenen Vdgel erfasst.

Abbildung 2: Blick auf die geplante Erweiterungsflache in Richtung Nordwesten.
(Aufnahmedatum 04.06.2015).

2. Ergebnisse
2.1 Vogel

Im Bereich der Hecke wurden Dorngrasmiicke, Heckenbraunelle und Zilpzalp mit jeweils
einem Revier als Brutvogel festgestellt. Einige weitere Vogelarten nutzten die Hecke zur
Nahrungssuche sowie als Singwarte: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Feld- und
Haussperling, Kohlmeise, Grinfink und Stieglitz. Der beplante Acker wurde nicht als
Brutplatz genutzt, sondern lediglich von einigen Arten als Nahrungshabitat aufgesucht.
Beobachtet wurden hier Bachstelze, Bluthanfling, Feldsperling, Hausrotschwanz,
Ringeltaube und Star (jeweils einzelne bis wenige Individuen).



Erweiterung Firma K+M Hiller Hamwiede / Beurteilung Brutvogel und Fledermause

Einen Uberblick Uber die beobachteten Vogelarten gibt Tabelle 1. Gefahrdete Arten
wurden nicht festgestellt. Der Bereich besitzt eine allgemeine Bedeutung als Brut- und
Nahrungshabitat ungefahrdeter Arten.

Tabelle 1: Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten.

Artname a S = S| |8

PIEE YL wissenschaftlich g‘:' é n_:' (;%) n>: (%
Amsel Turdus merula * * * § G
Bachstelze Motacilla alba * * * § G
Blaumeise Parus caeruleus * * * § G
Bluthanfling Carduelis cannabina V V § G
Buchfink Fringilla coelebs * * * § G
Dorngrasmucke Sylvia communis * * * § B
Feldsperling Passer montanus V V § G
Grunfink Carduelis chloris * * * § G
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * * § G
Haussperling Passer domesticus V V § G
Heckenbraunelle Prunella modularis * * * § B
Kohlmeise Parus major * * * § G
Ringeltaube Columba palumbus * * * § G
Star Sturnus vulgaris * V § G
Stieglitz Carduelis carduelis * * * § G
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * * § B

Erlauterungen: Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds.) und im nds. Tiefland Ost (RL TO) nach
KRUGER & OLTMANNS (2007), Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach SUDBECK et al. (2007): 1 =
vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet.
Schutz: § = besonders, §§ = streng geschitzt gemal Bundesnaturschutzgesetz; VRL: | = Art des
Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie. Status: B = Brutvogel, G = Gastvogel.

2.2 Fledermause

Im Bereich Hamwiede ist vor allem die weit verbreitete Zwergfledermaus zu erwarten;
dartber hinaus ist mit den Arten Breitfligelfledermaus, Groflter Abendsegler, Braunes
Langohr und einigen Arten der Gattung Myotis (u.a. GroRe / Kleine Bartfledermaus,
Fransenfledermaus) zu rechnen.

Das beplante Gelande weist allerdings keine fir Fledermause geeigneten Habitate auf.
Potenzielle Quartierplatze finden sich nicht. Die Hecke weist angesichts ihrer Struktur (vgl.
Abschnitt 1) sowie aufgrund ihrer Lage im Raum keine potenzielle Bedeutung als Leitlinie
fur Transferflige sowie kaum Bedeutung als Nahrungshabitat auf. Auch der Ackerflache
ist in dieser Hinsicht nur eine geringe Bedeutung zuzumessen. In die Beurteilung muss
auch einbezogen werden, dass sich im direkten Umfeld potenziell deutlich besser
geeignete Jagdgebiete flr Fledermause befinden.
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3. Eingriffsbezogene und artenschutzrechtliche Beurteilung

Infolge des Vorhabens verlieren Dorngrasmucke, Heckenbraunelle und Zilpzalp zunachst
ihren Brutplatz im Bereich der bestehenden Hecke zwischen Betriebsgelande und Acker.
Da das neue Betriebsgelande jedoch ebenfalls mit einer Hecke umpflanzt wird, ergibt sich
kein dauerhafter Verlust. In artenschutzrechtlicher Hinsicht handelt es sich zudem um
allgemein verbreitete Arten, die keine speziellen Anforderungen an ihr Bruthabitat stellen.
Auch aufgrund der geringen GroRe des betroffenen Gebischbestands ist davon
auszugehen, dass die betroffenen Brutpaare Ausweichmdglichkeiten im direkten Umfeld
finden werden. Damit bleibt die 0&kologische Funktionsfahigkeit der betroffenen
Fortpflanzungsstatten erhalten, so dass keine CEF-Maflnahmen erforderlich sind. In
Hinsicht auf das Tétungs- und Verletzungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine
Rodung von Geholzen jedoch nur auRerhalb der Brutzeit zulassig. Sie sollte gemaR § 39
Abs. 5 BNatSchG in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Die Uberplante Ackerflache wird nicht von Brutvogeln besiedelt. Damit ergeben sich in
artenschutzrechtlicher Hinsicht auch hier keine Erfordernisse fir CEF-Mallnahmen fir
Feldvdgel. Dennoch wird als VorsichtsmaRnahme empfohlen, das Baufeld auRerhalb der
Brutzeit, d.h. auRerhalb des Zeitraums Anfang April bis Ende Juli zu rdumen bzw.
vorzubereiten. Die Bedeutung der Ackerflache fur Nahrungsgaste ist gering, zumal sich in
der Feldflur im direkten Umfeld weitere gleichartige Flachen befinden.

In Bezug auf Fledermause weist das beplante Gelande keine potenzielle Bedeutung als
Quartier, Transferroute oder als essentielles Nahrungshabitat auf. Artenschutzrechtlich
ergeben sich damit auch in Bezug auf Fledermause keine Konflikte. Auch hinsichtlich der
Eingriffsregelung ist nicht von einem erheblichen Eingriff auszugehen.
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