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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab 1 : 1.000 335 A Allgemeines Wohngebiet (WA)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 777 WA | I 10,25 WA | 110,25 309 Vgl. §§ 1, 6 und 7 der textl. Festsetzungen!
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und 328
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl’en, Wege und g . .
Platze vollstindig nach (Stand vom 09.02.2017 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung s [ — 308 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. \S T T T — s — — N\ — © ;
Die Ubertragbarkeit der neu zu bilder?dengGrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei y t_{ 827 — 0 — e | - o I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal®
méglich. 410 264 11 285 | T T T = = — 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
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Bad Fallingbostel, den 25.01.2018 gez. Arno Wittkugel —_— . _ — % 2 327 A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
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Der Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit drtlicher Bauvorschrift und die g S : s 507 Jé - - ?:_‘_ 8 : 5 offentliche Stral3enverkehrsflache
Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover. °C | - —_ I l ~ 281 I @ o 7 ﬂ
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@ 5 offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Griinzug
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung / Q Vgl. § 5 der textl. Festsetzungen!
am 16.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit
ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 280 B 280 m . Bindung fur die Erhaltung eines Baumes Vgl. § 6 der textl. Festsetzungen!
BauGB am 24.09.2016 ortsublich bekannt gemacht worden. 12 5

Sonstige Planzeichen

Frihzeitige Beteiligung % e @

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach
ortsublicher Bekanntmachung am 24.09.2016 durch Unterrichtung und Erorterung in

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses, hier: Sickerflache

275 280 280

der Stadtverwaltung vom 04.10. - 18.10.2016. o % = 0 <7 250 2_;7
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange J 329 Hlauptversorgungsleityng, unterirdisch
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.09.2016 mit einer Frist fiir inre 2_;5 120/1 A 217 Nord 2 i hier: Gashochdruckleitung  Vgl. Hinweis Nr. 1!
AuRerung bis zum 04.11.2016. P —00- o Sunderbefg ) . . :
2 265 oo o v Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Offentliche Auslegung = 3 / [7[267 [ annnannan. hier: Schutzstreifen Gashochdruckleitung Vgl Hinweis Nr. 1!
_ . _ 10 rozaz4 m [ H 9 A —— - — Sicherheitsstreifen Gashochdruckleitung Vgl. Hinweis Nr. 1!
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2015 €4, _, ., Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
am 18.05.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit = == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Veroffentlichung in der
Walsroder Zeitung am 20.05.2017 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit rtlicher TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Stammumfang 12/14 cm) der folgenden Arten bzw. Sorten zu pflanzen (vgl. MaR- StraRenabschnitts, der das Grundstiick erschlieRt. Ausnahmsweise kann bei ge-
; ) ) ” . nahme M 3 im Umweltbericht): neigtem Gelénde die Oberkante des ErdgeschoRfertigfuRbodens im Mittel mehr als
Bauvorschrift und die Begrindung dazu haben von Montag, den 29.05.2017 bis 9 9 9
inschliellich Ereitad. d 9 30.06 %017 3 Abs. 2 B 9: / b. h sfrentlich §1 Acer platanoides Spitzahorn 0,60 m Uber der Bezugshéhe liegen, wenn sie an der Hangseite nicht mehr als 0,20
Zlunssg;;eléf;e: retag, den Su.Ub. gem. § S augeselzbuch oftentlic Allgemeines Wohngebiet (WA) Acer campestre Feldahorn m Uber der Bezugshéhe liegt.
) Carpinus betulus Hainbuche : y ) .
Innerhalb der im Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzten Flachen 2. Die Traufhdhe der Hauptdachflachen darf das Mafs von 4 m Gber Erdgeschossfer-
sind . 2 . W iestg ICj)oryIus coluros \Ejaun:zaserl} tigfluRboden nicht Uberschreiten.
runus avium ogelkirsche
Satzungsbeschluss e Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO nicht zulassig, Pyrus pyraster Ho?zbirne 3. Die Fi_rstht')he darf das Maf} von 10 m Uber Erdgeschossfertigfulboden nicht tber-
Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit ¥ Al de_n Betriepen des Beteroergurpsgeweraes Bl _§4 Abs. 3 Nr. 1 BauNvO Sorbus aucuparia Eberesche BRIl
ortlicher Bauvorschrift nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in ;ur Ilill\e/ge Betrlﬁbe de§ Behﬁrbgrgungsgewerbes im Sinne von § 3 Abs. 3 Nr. 1 S.o.rbus torminalis Elsbeere §3
seiner Sitzung am 19.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung d'auA arl]ana msweljeAiu agsll\lg, 5 fievs TiigHE alfrards Eesrbabaiiah Tilia cordata Winterlinde Dachneigungen / Dachaufbauten
beschlossen. il el }/on S o P\ < [BAMElgE TSt & Qren & EATRTIE0EL ad, Apfel: Boskop, Rote Sternrenette, Baumann’'s Rote Winterrenette, Landsberger Re- 1. Eir die Hauotdachflach Gebaud ind igte Déch it siner Dash
Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstel- nette, Cox Orange, Holsteiner Cox, Freiherr von Berlepsch, Gravensteiner, Hor- e e e Kt G S T el o ST TRl LS
Genehmigung len) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. neburger Pfannkuchenapfel, neigung von 25 - 50 Grad zulassig.
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Késtliche aus Charneux, Pas- 2. Dachaufbauten, wie Dachgauben und Zwerchgiebel, durfen je Dachseite insge-
Wy s o 2 torenbirne. samt nicht langer als 2/3 der Trauflange sein. Dieses Gesamtmal gilt auch fur die
Der Bebauungsplans Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit értlicher Bauvorschrift ist nach ) . § . ) . . . ) g 9 9
§ 8 Abs. 2 Sagtjzr')l BauGB aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Walsrode héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden K/.rschen: GrofRe Schwarze Kn.orpelklrsche, Kassins Friihe. | Sufngm? einzelner Kledinetrer A;Jfgguteg_ tDer Abstand zwischen Ortgang und Dach-
entwickelt. Der Bebauungsplans Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit ortlicher Bauvorschrift Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sogenannte ,Doppelhaushalfte”. Die angepflanzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang autbauten muss mindestens 1,00 m betragen.
bedarf daher nicht der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Durch die Festsetzung ,2 Wo* der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus und in gleichartig zu ersetzen. § 4
Abs. 2 BauGB. einer ,Doppelhaushalfte” héchstens zwei Wohnungen zugelassen. 2. Die Baume auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindung fir die Materialien
Walsrode. den 28.02.2018 Die Biirgermeisterin §3 Ertraitiarg eimes Baumes i =0 erhalten, Zu pilsgen e bl Abgeng 20 ensstzen 1. Als Material fur die Ansichtsflachen der AulRenwande von Gebduden sind nur
asrode, den £o.L2.2V10 e Burgermeister MindestgrundstiicksgroRe (vgl. Mainahme M 1 im Umweltbericht). Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen, Putz und Holzverkleidungen in den Farbténen
Siegel ez. Sporin Abweichend von der Mindestgréie der Baugrundsticke, die in der Planzeichnung fest- 3. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Absatz 1 und 2 konnen zugelassen gorT. 3 oL s i i ind ni 5SS
g gez- sporing e din "g o ’ 5 werden, wenn von einem Baum Gefahren fur Personen oder Sachen ausgehen Hochglanzende und reflektieren Materialen sind nicht zulassig.
gesetzt ist, gilt fur Grundsticke, die mit einem Doppelhaus bebaut werden (soge- . : : : . B}
" . . oder wenn der Baum krank ist. 2. Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachpfannen in den Farbténen gem.
nannte ,Doppelhaushalfte”), eine Mindestgréfie von 450 m?
7 ’ ' §7 § 5 sowie begrunte Dacher zuléssig. Abweichend davon sind Sonnenkollektoren
§ 4 Versiekarun oder Photovoltaik-Elemente, parallel zur Dachflache montiert, zulassig.
Garanen und Neberanilaaer 9 Glasierte oder reflektierende Eindeckungen sind nicht zulassig.
9 g Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundsticken
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne von § 12 BauNVO sowie Ne- anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MalRnahmen auf dem §5
Inkrafttreten benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Grundstiicksein- Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Farben
Die Stadt Wal H 50 810 A BaUGE ] 01 N friedungen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Das Gleiche gilt fur die Versagungsgrinde Zulassig im Sinne § 4 dieser Vorschrift sind Farbténe, die an die folgenden Farben
e Stadt Walsrode hat gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am 10.03.2018 durc Strakenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze nicht zulas- nach § 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). angelehnt sind bzw. dem Farbregister RAL 840 HR entsprechen:
Veroffentlichung in der Walsroder Zeitung ortsublich bekanntgemacht, dass der sig }
Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen ' §5 \Ij\l;r_[lztjtéfgssaden RAL 16 s B S, S SO BT
i " : .l - e - el eige: is , , ] , _
worden ist. Offentliche Griinfldche, ,,Griinzug ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Grau: RAL 7032, 7035, 9002.
Der Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder" mit értlicher Bauvorschrift ist damit Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Gffentlichen Granflache® mit der (% 84 dar Nisdsrsdahslschen Basrnung) Fur Ziegelsteinfassaden: BEG LAU BIG U N G
am 10.03.2018 rechtsverbindlich geworden. Zweckbestimmung ,Grinzug® ist ein Fulk-, Rad- und Feldwirtschaftsweg zuldssig. §1 Rot: RAL 2002, 3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016.
o o Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitét, Gas, und Wasser sowie zur Ablei- Anwendungsbereich Braun: RAL B0, 8RO, 807, BO11, 8012, BO1A. Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 112 "Am Nordsunder"
Walsrode, den 12.03.2018 Die Birgermeisterin tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen Die: felgenden érilichen Bauserschriten gelten fur bayliche Arlegsn innarhalb der als Fur Holzfassaden: analog wie oben Putzfassaden und mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Walsrode mit der Urschrift wird beglaubigt.
. . werden. ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzten Flachen. Sie gelten nicht fur Garagen, RAL 4, 005, 1043 Walsrode, den Die Biirgermeisterin
Siegel gez. Sporing ) §6 ) Carports oder Nebenanlagen geman §§ 12 und 14 BauNVO sowie nicht far Wintergar- Fur Dacheindeckungen:
Flache zum Anpflanzen von Béaumen ten oder gléserne Fassadenvorbauten / -elemente. Rot: RAL 2001,3003 bis 3004, 3009, 3011, 3013, 3016.
Fldche mit Bindung fiir die Erhaltung eines Baumes Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016.
1. Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzten Flachen ist je Bau- §2 Anthrazit: RAL 7015,7016, 7024.
grundstick mindestens ein hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum Hohen
(Stammumfang 14/16 cm, 3x verpflanzt) oder ein hochstdmmiger Obstbaum 1. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens darf max. 0,6 m Uber Bezugshéhe
liegen. Bezugshoéhe ist die mittlere H6he des an das Grundstlck anschlieenden
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 112 ,Am

Nordsunder" mit drtlicher Bauvorschrift ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den Die Blrgermeisterin Einf -§d6 Externe KompensationsmaBBnahme (Hinweis) PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES Stadt Walerde
0 BEBAUUNGSPLANS Landkreis Heidekreis

Als Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zulassig:

- Natur- und Ziegelsteinmauern bis zu einer Héhe von 100 cm. )

- Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen ohne Héhenbegrenzung. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Be bau u ngsplan N r. 1 1 2

- Senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaune) und senkrecht gegliederte : < \ o Eek(?nntmECth;]Q v%m 03-d1 1 -2017d(||:3GdB|- II3 Sk 3634), ar:Jf Grund dOe3SO§48240(1jzr(Nd " "

Metallz&une bis zu einer Hohe vom 110 cm. | s | Kompensatons- [ sg = iedersachsischen Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.04. S.
) | iache GVBI. S. 46), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338), Am Nordsunder
§7 ' und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs- PR . .
Ordnungswidrigkeiten gesetzes (NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.10.2010 (Nds. GVBI. S. mit ortlicher Bauvorschrift

1. Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlas- im) 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. - H -

sig als Bauherr oder Unternehmer Baumafnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch %}Zﬁ 48), hat der Rat der Stadt Walsrode diesen Bebauungsplan Nr. 112 "Am SatZU ng beg Iau blgte AbSCh I'Ift

wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedrfen, sofern sie ge- \ N lie= ﬁ Nordsunder"” mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den — , __ — :

gen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstoten. \ ) SN SE R =L L nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen | == O Nt L / ‘
2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Héchstbetrag der \ ! S Q\ Ssﬁ A Bauvorschrift, als Satzung und die Begrindung beschlossen. e )

GeldbuRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO. \ [\%?cxnm \ ;, ) S

bl duel!e: A[Jszug al;l; den Geot \& "J daf?\\“ \ hsi “m{i’\\ lngs; ﬁnd Katasleﬂh:’mvam;i:;.‘ Walerde7 den —2802201 8 S

| | ©2017 €A LOLN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
1

HINWEISE

1. Gashochdruckleitung

Innerhalb des als Bauverbotszone ausgewiesenen Schutzstreifens am Ostrand des
Plangebietes verlauft eine Erdgastransportleitung mit Begleitkabel der Gasunie
Deutschland Transport Services GmbH. Hier besteht ein grundsatzliches Bauverbot.

Siegel gez. Sporing

Innerhalb eines beidseitig der Leitungsachse verlaufenden Sicherheitsstreifens von 25
m sind etwaige BaumafRnahmen der Gasunie zur Prifung und Genehmigung einzu-
reichen.

Legende Blrgermeisterin

= m = Mesophiles Grinland (GM)
= = = (3usA: 15.960 m?, aus GI: 7.245 m®

D Obstwiese (5.820 m?)

) e 5 Einzelbaume RECHTSGRUNDLAGEN 7 | @35 ) ° . v ‘ ‘ . . = T

Bei Arbeiten im Naherungsbereich ab 50 m zur Erdgastransportleitung ist der Leitungs-
betreiber mindestens 5 Tage vor Baubeginn zu informieren. Nahere Einzelheiten sind
der Begrundung, Abschnitt II1.9., zu entnehmen.

2. Kampfmittel
SETE ERMTREEE W) - Fur den Bebauungsplan gelten auRer den in der Prdambel genannten R==a

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden gesamt: 5.690 m* | K R 3t
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Rechtsgrundlagen » P M 5 3
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu D Feuchtbiotop 150 m? o die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
benachrichtigen. ' .

? || Flurstiicke GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und
e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER

3. Grundstickszufahrten Externe Kompensationsflache Schneeheide, Quelle: Naturschutzstiftung Heidekreis 2015

Die Herstellung der Grundstlickszufahrten wird im ErschlieRungsvertrag geregelt. Es

ist max. eine Zufahrt in einer Breite von bis zu 5 m pro Grundstiick zulassig. Ausnah- Der Ausgleichebedart wird durch dis exieme Kompensetionsiache Sohnecheide der Netur- BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
: . : i schutzstiftung des Heidekreises (Gemarkung Schneeheide, Flur 3, Flurstack 13/1) erfulit. ,
men von dieser Regelung sind nicht méglich. Uber einen ,Durchfilhrungsvertrag* wurden die erforderlichen Wertpunkte durch die Pool- (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, s on Goobasisdaten dor Niederséchsische g Kataslerveay
# = H anaesamt tur Geointormation un anaesvermessun: ledersacnhsen
4. Artenschutzrechtliche Vermeidunasmatnahmen flache ,Schneeheide" bereitgestellt. Dieser wird Anlage des stadtebaulichen Vertrags und S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 el ’
y 9 des ErschlieRungsvertrags sein. (BGBI. I, S. 1057). Ausgearbeitet im November 2017
Bei der Durchfuhrung der Planung sind die im Umweltbericht, Abschnitt VI.E.1, Konkordiastr 14 A
Seite 45 aufgefUhrten Malnahmen zur Vermeidung zu beachten. Das betrifft die bei S usanne " o g e I 30449 Hannover
der Erhaltung des Altbaumbestandes zu beachtenden MaRnahmen M 1 und die MaR- B rotitektin u TE|ng51()15121122 gi ig

Internet: www.geffers-planung.de

nahmen M 2 zur Bauzeitenregelung.
E-Mail: vogel@geffers-planung.de

B Bauleitplanung
In Zusammenarbeit mit:

Stiftstralle 12
Planungsg ruppe 30159 Hannover
U FT'IWE'H Tel. 0511/51949780
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