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l. Allgemeines

1. Einleitung
Nachdem der 1. Bauabschnitt des Baugebiets ,,Hinter Pannings Busch I* umgesetzt ist und wei-

terhin eine 6rtliche Nachfrage nach neuen Wohngrundstticken in der Ortschaft Benzen besteht,
soll die Planung fir den 2. Bauabschnitt in Angriff genommen werden (vgl. den folgenden Kar-
tenausschnitt). Die Moglichkeit zur Entwicklung eines 2. Bauabschnitts wurde bereits bei der
39. Anderung des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2003 beriicksichtigt, die die vorhandenen
und geplanten Wohngrundstticke im Bereich ,,Hinter Pannings Busch* als ,,Allgemeines Wohn-

gebiet” darstellt.
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Stadt Walsrode, Bebauungsplan Nr. 113 "Hinter Pannings Busch II", Ortschaft Benzen
ms == sm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstticken soll nun unter Beruicksichtigung des vorhan-
denen Baumbestands und dem erforderlichen Abstand zu der westlich angrenzenden Waldfla-
che ein Teil der landwirtschaftlichen Flachen westlich des 1. Bauabschnitts entwickelt werden.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Ziele des Bebauungsplans sind
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e ein Allgemeines Wohngebiet (WA) auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
westlich des 1. Bauabschnitts des Baugebiets ,,Hinter Pannings Busch 1* zu entwickeln, in
dem vorwiegend Wohnh&user mit max. 2 Wohneinheiten als Einzel- oder Doppelhduser
zulassig sind,

e die Erhaltung des Baumbestandes im Plangebiet und

e die Sicherung des notwendigen Abstands zu den westlich angrenzenden Waldflachen.

Die Planung hat den Zweck, einen Teil des Wohnbedarfs in der Stadt Walsrode zu decken.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Planung zur Deckung des Eigenbedarfs des
Ortsteils Benzen. Der Bedarf wurde bei der Aufstellung der 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans behandelt, die mit Datum vom 20.05.2003 genehmigt wurde und mit Bekanntma-
chung am 12.06.2003 in Kraft getreten ist. Durch eine abschnittsweise Umsetzung der Wohn-
bauflachen aus der 39. Anderung wird eine fiir Benzen angemessene Ortsentwicklung erreicht.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von
neuen Wohngrundstticken und den zugehérigen ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
aullerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen (Flurstiicke 70/13 und
70/20) zwischen dem 1. Bauabschnitt im Osten und Stden sowie dem Wald auf der westlich
angrenzenden Hofstelle und dem Feldwirtschaftsweg im Norden einbezogen.

Aulerdem wird am Stdrand des Plangebiets zur Sicherstellung der Erschlief3ung eine rd. 30 m?2
grole Teilflache des Bebauungsplans Nr. 79 ,,Hinter Pannings Busch I1* in das Plangebiet ein-
bezogen (vgl. den Planausschnitt auf Seite 8). Die Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 79 als
,»Ful- und Radweg“ bzw. ,,Flache fiir Gemeinbedarf, Feuerwehr* festgesetzt sind, werden Teil
der neuen ErschlieBungsstralRe. Sie werden daher im Bebauungsplan Nr. 113 entsprechend fest-
gesetzt. Der neue Bebauungsplan ersetzt damit in diesem Bereich die alte Norm. Eine ausdriick-
liche Aufhebung des alten Bebauungsplans Nr. 79 ist aus der Sicht der Stadt nicht erforderlich.
Damit wirde die alte Rechtsnorm, fur den Fall, dass der neue Bebauungsplan entfallt, unveran-
dert weitergelten (vgl. BVerwG, Urt. V. 10.08.1990, Az.: 4 C 3/90).

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu er-
warten:

e Im Norden liegen auf der Nordseite des Feldwirtschaftswegs landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Aufgrund des Abstandes durch den Weg sind nachteilige Auswirkungen in Form
von Nutzungseinschrankungen fir die landwirtschaftliche Nutzung nicht zu erwarten.

e Rd. 600 m nordwestlich des Plangebiets plant die Stadt Walsrode derzeit die Erweiterung
des ,,A27parks” durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 ,,Industriegebiet GroRe
Schneede 111“. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 wird nachgewie-
sen, dass in dem geplanten Wohngebiet ,,Hinter Pannings Busch 11* die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Nutzungskonflikte mit der Auf-
stellung des Bebauungsplan Nr. 113 sind daher nicht zu erwarten.

e Im Osten und Siiden grenzt das Wohngebiet ,,Hinter Pannings Busch 1 an das Plangebiet.
Das entspricht der geplanten Nutzung im Plangebiet. Die Feuerwehr, die ihr Geratehaus am
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Sldrand des Plangebiets hat, muss bereits jetzt Riicksicht auf die vorhandene Wohnbebau-
ung nehmen. Nutzungskonflikte ergeben sich daher durch die geplante Bebauung nicht.

e Im Westen grenzt die Hofstelle Benzen Nr. 1 (Flurstiick 67/1) mit einem landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetrieb an das Plangebiet. Am Ost- und Nordrand des Grundstiicks steht
Wald. Um Nutzungseinschrankungen bei der Bewirtschaftung des Waldes zu vermeiden
und die Sicherheit der geplanten Wohnnutzung zu gewahrleisten, muss die geplante Wohn-
nutzung Abstand zum Wald einhalten.

Auf der Hofstelle werden derzeit 120 Rinder gehalten. Eine Stallerweiterung mit 60 zusétz-
lichen Platzen ist geplant. Auch unter Berlicksichtigung der geplanten Betriebserweiterung
sind Immissionskonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und dem landwirtschaftli-
chen Betrieb nicht zu erwarten (vgl. unten Abschnitt V.4, Seite 26).

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

Uberplanung Bebau-
ungsplan Nr. 79

Cannings Busch

« B
Schiwed

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 79 ,Hinter Pannings Busch®, ohne Mal3stab, genordet

4. Ziele der Raumordnung

Um eine zeitgeméle, bedarfsgerechte, nachhaltige sowie ressourcenschonende Siedlungsent-
wicklung zu gewahrleisten und gleichzeitig die Daseinsvorsorge der Bevélkerung zu sichern,
werden durch Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) des Heide-
kreises VVorgaben fiir eine geplante Siedlungsentwicklung im Raum gemacht.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit Ende Sep-
tember 2015 nicht mehr wirksam und daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu berticksich-
tigen.
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Relevant fur die Planung sind der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm fur den
Landkreis Heidekreis 2015 (RROP 2015) und das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersa-
chen LROP 2017 (zuletzt geandert durch die Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen vom 26.09.2017).

Durch den Beschluss des Kreistages vom 25.09.2015 sind fir den Landkreis Heidekreis in dem
RROP Entwurf 2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind
nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung zu werten.

Folgende Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernissen sind fir die Planung relevant:

Die Vorgaben zur vorrangigen Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen
Siedlungsgebiete der zentralen Orte werden durch die Planung von nur 10 Baupléatzen nicht
verletzt (LROP 2017, 2.1 05 und RROP 2015, 2.1 01).

AulRerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung zu erfolgen (LROP 2.1 02 und RROP 2.1 06). Die geringe Anzahl
von 10 Bauplatzen liegt im Rahmen der Eigenentwicklung fur die Ortschaft Benzen.

Der Landkreis hat im Beteiligungsverfahren die Auffassung geduRert, dass die GroRe des Plan-
gebiets eine eingehende Darlegung des Bedarfs erfordert. Diese Einschatzung wird nicht geteilt.

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung der geplanten Entwicklung in Benzen, die mit der
wirksamen 39. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) vorbereitet wurde (vgl. unten).

Um eine fur die Ortschaft Benzen angemessene Entwicklung zu erreichen, hat die Stadt die mit
der 39. Anderung ausgewiesene Flache in zwei Bauabschnitte geteilt. Nachdem der 1. Bauab-
schnitt nun komplett verkauft ist und die Grundstuicke fast vollstdndig bebaut sind, wird zur
Deckung des Eigenbedarfs in Benzen die Uberplanung der Flachen fiir den 2. Bauabschnitt
erforderlich. Die GrélRe der als ,,Allgemeines Wohngebiet“ festgesetzten Flachen umfasst nur
0,95 ha. Nach dem Bebauungsvorschlag kdnnen im Plangebiet 10 Baugrundstticke entstehen.
Diese geringe Anzahl an Baugrundstlicken liegt aus der Sicht der Stadt im Rahmen der Eigen-
entwicklung der Ortschaft Benzen. Ebenso kann durchaus auf Grund der gewerblichen Ent-
wicklungsplanung der Stadt im Nahbereich mit einem daraus resultierenden ,,Zuzugsanteil*
gerechnet werden.

Im Zuge der 39. Anderung des Flachennutzungsplans 2003 wurde auch eine Alternativpriifung
vorgenommen. Die damit festgestellten Einschrdnkungen der Siedlungsentwicklung fur die
Ortschaft Benzen, wie Autobahn A27, Landschaftsschutzgebiet ,,Bohmetal®, landwirtschaftli-
che Betriebe, naturrdumliche Gegebenheiten wie Waldflachen und Niederungen bestehen wei-
terhin. Hinzu gekommen ist nun im Norden die Umsetzung und Erweiterung sowie Planung
von gewerblichen Bauflachen. Andere Wohnbaufléachen in Benzen sind im wirksamen Flachen-
nutzungsplan bzw. seinen Anderungen nicht dargestellt. Eine weitere Alternativenpriifung ist
daher fur die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Darlber hinaus ist bei allen MaRnahmen der Siedlungsentwicklung ein sparsamer Fléachen-
verbrauch zu gewahrleisten. Einer Inanspruchnahme von Freiflachen sind Malinahmen der
Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen (LROP
2017, 2.1 04 und RROP 2015, 2.1 01). Aufgrund des sehr kleinen Siedlungsbereichs von Ben-
zen, aufgrund der Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe und aufgrund angrenzender
Waldflache in und um Benzen sind MaRnahmen der Innenentwicklung hier nicht méglich (vgl.
den Kartenausschnitt auf Seite 6).

Das Landes-Raumordnungsprogramm schldgt als Orientierungswert zur Wahrung der vielfél-
tigen Funktionen der Waldrander einen Abstand von ca. 100 Metern zwischen Waldrandern
und Bebauung bzw. sonstigen stérenden Nutzungen vor, der bei Planungen zugrunde gelegt
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werden kann. Dieser Abstand dient zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand
bei Sturmsché&den und zur Vermeidung von zusétzlichem technischen Aufwand bei der Wald-
bewirtschaftung (LROP 2017 zu 3.2.1 03 2).

Im Entwurf des RROP 2015 ist als Grundsatz vorgesehen, dass zur Wahrung des Landschafts-
bildes, zum Schutz der 6kologischen Funktionen, als Sicherheitsabstand bei Sturmschéden und
zur Vermeidung von zusétzlichem technischem Aufwand bei der Waldbewirtschaftung Wald-
rander im Landkreis Heidekreis aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen von storenden Nutzun-
gen und von Bebauung in einem Abstand von mindestens 60 m freigehalten werden sollen. Ein
Unterschreiten des festgelegten Abstands von 60 m ist nur im nachvollziehbar begriindeten
Einzelfall moglich. (RROP 2015 zu 3.2.2 04).

Die festgesetzten Baugrundstiicke halten einen Abstand von mindestens 35 m zum Wald au-
Rerhalb des Plangebiets ein. Damit wird die Sicherheit der geplanten Wohngrundstiicke ge-
wahrleistet. Gefahrdungen durch umstirzende Bdume entstehen nicht. Daruber hinaus halten 7
von den geplanten 10 Baugrundstiicken den 60 m Abstand des Entwurfs des RROP 2015 ein.
Die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung werden daher im tberwiegenden Teil des Plan-
gebiets eingehalten. Die Anforderungen an den Sicherheitsabstand (Baumlénge) werden in je-
dem Fall eingehalten.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Fl&achennutzungsplan der Stadt zum tberwiegenden Teil als
~Allgemeines Wohngebiet* (WA) dargestellt (vgl. den folgenden Planausschnitt aus der
39. Anderung des Flachennutzungsplans).
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39. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Walsrode
ohne Mal3stab, genordet

Aus dieser Darstellung werden die geplanten Baugrundstiicke entwickelt.
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Abweichend davon sind die geplanten ,,privaten Grinflachen* im wirksamen Flachennutzungs-
plan als ,,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Diese geringfugige Abweichung ist typisch
fiir den Ubergang von der vorbereitenden zur verbindlichen Bauleitplanung. Sie liegt im Rah-
men des ,,Entwickelns” gem. § 8 Abs. 2 BauGB:

Eine Flachennutzungsdarstellung stellt die geplante Fla&chennutzung nicht parzellenscharf dar.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen tber die Flachennutzungsplandarstellung ange-
messen hinausgehen, wie in diesem Fall. Auf Grund der im Bebauungsplan getroffenen griin-
ordnerischen Festsetzungen fir eine kleine Dreiecksflache, die im Flachennutzungsplan als
»Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt ist, ist hier kein Widerspruch erkennbar. In der
derzeit in Aufstellung befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird die Abwei-
chung dennoch bereinigt. Eine Anderung im Parallelverfahren halt die Stadt aufgrund der Ge-
ringfugigkeit flr nicht fiir erforderlich.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet von Walsrode.
Das Gebiet der ndchstgelegenen Nachbargemeinde, der Samtgemeinde Ahlden liegt rd. 3,8 km
entfernt. Aufgrund des Abstandes und aufgrund der geplanten Nutzung mit max. 10 Baugrund-
stiicken ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf ihr Gemeindegebiet. Die Grenzen
zu den anderen Nachbargemeinden liegen erheblich weiter entfernt. Fir sie gilt dasselbe wie
fiir die Samtgemeinde Ahlden. Das Abstimmungsgebot wird daher nicht verletzt.

Il. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan

1. GrolRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans (= Plange-
biet) hat eine GrolRe von ca. 1,7
ha.

Die beiden Flurstiicke im Plan-
gebiet sind Privateigentum. Die
Stadt plant mit der Grundstlicks-
und ErschlieBungsgesellschaft
Stdheide mbH, Walsrode (im
Folgenden ,,GES*) einen stadte-
baulichen Vertrag uber die Er-
schlieBung und Vermarktung
der Grundstucke im Plangebiet
zu schlieen. Die GES wird
dazu die Grundstlcke im Plan-
gebiet erwerben.

Die Flachen im Plangebiet lie- o LA % -

\ N

1 -~ \ ‘ ‘
gen am Nordrand.der OrtSIa.ge [ 2Z /‘\\M\ Hohenverhéltnisse im Plangebiet ||
von Benzen, westlich der Kreis- / s S RN e

" —— I
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

StraBe K 118 im AnSCh I USS an ©2015 & LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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die vorhandenen Wohngrundstticke des 1. Bauabschnitts. Das Gelédnde hat Gefélle in stidostli-
cher Richtung. Der Hohenunterschied betragt rd. 8 m. Die hdchste Stelle am Nordrand liegt auf
einer Hohe von rd. 50 m UNN, die tiefste Stelle in der Stidostecke auf rd. 42 m NN (vgl. den
vorstehenden Kartenausschnitt).

Das Plangebiet und seine Umgebung gehdren zum Entwasserungsgebiet der Bohme, die rd.
1,1 km 6stlich des Plangebiets verlauft. VVorfluter im Plangebiet gibt es nicht. Derzeit versickert
das Oberflachenwasser auf den sandigen Bdden. Dabei soll es auch in Zukunft bleiben.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Der tiberwiegende Teil des Plangebiets wird als Acker genutzt. Bei dem Acker handelt es sich
nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) um Sand (S), mittlerer Zustandsstufe
(3 bis 4). Nach der Entstehungsart sind es Diluvialbdden (D), d. h. Ablagerungen eiszeitlichen
Ursprungs. Zur Ertragsfahigkeit vgl. unten Abschnitt V.4. Belange der Landwirtschaft (S. 26)!

Fir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage,
e 0b sich der Boden fur die geplante Wohnbebauung eignet und
e 0b das Oberflachenwasser versickert werden kann.

Nach den Erfahrungen mit der Bebauung 6stlich des Plangebiets im ersten Bauabschnitt geht
die Stadt davon aus, dass der Boden eine ausreichende Tragfahigkeit besitzt. Das ertbrigt je-
doch nicht die Durchfuihrung sorgféltiger Bodenuntersuchungen vor Baubeginn.

Zur Klarung der Versickerungsfahigkeit wurde durch das Priflabor Morbach, Walsrode, eine
bodenmechanische Untersuchung durchgefihrt (vgl. den Prifbericht 16.266 vom 20.09.2016,
Anlage 4). Der Prufbericht kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Im Rahmen der Rammkernbohrungen wurden Ubersichtskarte mit der Lage der Bohrpunkte

keine Hinweise auf unzureichende Lagerungs-
dichten im Untergrund vorgefunden.

e Bis zur Endtiefe von 3,00 m unter GOK stellte
sich an keiner Stelle ein Ruhewasserspiegel ein.

e Wasseraufnahmefahige, enggestufte Sande wur-
den an B 1 in einer wirtschaftlich gut erreichba-
ren Tiefe ab 66 cm unter GOK angetroffen.

e Inden Bereichen B 2 und B 3 stehen diese Sande
erst ab Tiefen von 2,23 m bzw. 2,80 m unter
GOK an.

e An den Ubrigen Stellen wurden unterschiedlich
ausgepragt bindige Sand-/ Schluffgemische mit
eingeschranktem Wasseraufnahmevermégen
vorgefunden.

Die ermittelten Kf-Werte liegen im Bereich zwi-
schen rd. 3*10° und 6,7*10° m/s. Sie liegen damit innerhalb der fiir eine ordnungsgemaie
Versickerung geeigneten Werte (Kf-Werte zwischen 10 und 10 m/s).

Nach den Informationen, die die Stadt besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten). Dies wurde durch die Er-
kundung der Baugrund- und Untergrundverhéltnisse bestétigt.
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3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Bebaute Flachen gibt es im Plangebiet nicht. Die Freiflache wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt und zwar als Acker. Am Nordrand gibt es eine Fl&che, die in Zusammenhang mit den
angrenzenden Flachen als Wald im Sinne des Niederséchsischen Gesetzes tiber den Wald und
die Landschaftsordnung (NWaldLG) einzustufen sind. Vgl. dazu das Luftbild auf S. 13!

Der GroBbaumbestand im Ubergangsbereich zur geplanten Wohnbebauung, an den sich west-
lich weitere Gehdlze anschliefen, und am Nordrand des Plangebiets wurde eingemessen. Er
ergibt sich aus der Ubersichtskarte auf Seite 14.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 €4, 5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand August 2015
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\

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 QLGLN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Baumbestand

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Hinter Pannings Busch I



-15 -

lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die ange-
strebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Als Planungsgrundlage wurde ein stadtebauliches Konzept fur die Gestaltung, Nutzung und
Erschliefung des Plangebiets entwickelt. Dieses Konzept musste eine Reihe von Rahmenbe-
dingungen einhalten und sollte bestimmte Entwurfskriterien erfiillen. Das Ergebnis ist der fol-
gende Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mogliche Nutzung des Plangebiets und erldutert
die Festsetzungen.

Folgende Rahmenbedingungen mussen eingehalten werden:

e Die vorhandene Strale, die zur ErschlieBung des 1. Bauabschnitts hergestellt wurde, bildet
die direkte, duRere Erschliefung des Plangebiets.

e Das Oberflachenwasser muss auf den Grundstiicken versickert werden.

e Die geplante Bebauung muss aus Sicherheitsgrinden und zum Schutz des Waldes einen
Abstand von mindestens 35 m zu dem westlich angrenzenden Wald auf der Hofstelle Ben-
zen Nr. 1 einhalten.

e Um eine angemessene Bebaubarkeit der Flachen im Plangebiet zu erreichen, ist eine ,,Wald-
umwandlung“ der Waldflachen im Plangebiet erforderlich.

Folgende Entwurfskriterien sollten erfillt werden:

e Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet, der bislang als ,,Wald“ einzustufen ist, stellt
ein wesentliches Landschaftsmerkmal dar. Er hat eine hohe Bedeutung fiir die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen soll der Baumbestand
erhalten werden.

e Der notwendige Abstand zwischen Wohnbebauung und Wald soll durch eine private Griin-
flache geschaffen werden.

e Der Feldwirtschaftsweg mit seinem Baumbestand am Nordrand des Plangebiets soll zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts fur die
Erschlieung der geplanten Wohnbebauung nicht genutzt werden.

e Das neue Wohngebiet erweitert die vorhandene Bebauung stidlich und ostlich des Plange-
biets. Es soll eine groRziigige, lockere Wohnbebauung entstehen, die die Versickerung des
Oberflachenwassers geeignete (ggfs. technische / konstruktive) MaRnahmen auf den
Grundstlcken ermdglicht.

e Im gesamten Plangebiet soll eine eingeschossige Bebauung entstehen, die die bereits vor-
handene Bebauung sudlich des Plangebiets harmonisch erganzt. Die Gebaude sollen als
Einzel- oder Doppelh&user ausgefuhrt werden, die vielfaltige Wohnbedurfnisse erfllen.

e Die ErschlieBung soll aufgrund des ungiinstigen Verhéltnisses von Brutto- zu Nettobauland
maoglichst sparsam angelegt werden.
Unter Beachtung dieser VVorgaben wurde der Bebauungsvorschlag fir das Plangebiet erarbeitet:

e Geplant ist eine Stichstrale, die von der vorhandenen Stralie am Stdrand des Plangebiets
nach Norden abzweigt und eine Bautiefe vor dem Nordrand des Plangebiets in einem Wen-
deplatz endet.

e Um die Versickerung des Oberflachenwassers der Stral3e Uiber Mulden im Stral3enseiten-
raum zu ermdglichen, wird eine StraRenbreite von 8 m erforderlich.
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e Beiderseits der Stichstrale ist jeweils eine Bautiefe auf der Ost- und Westseite moglich.
Alle Grundstiicke im Plangebiet kdnnen daher direkt von der Stral3e erschlossen und auch
von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen (z.B. Millabfuhr) sowie von Rettungsfahrzeugen an-
gefahren werden.

e Bei der geplanten Parzellierung kénnen die fir den Waldabstand und die Erhaltung des
Baumbestandes erforderlichen Griinflachen bei Bedarf den angrenzenden Wohngrundsti-
cken als Hausgarten zugeteilt werden. Ist dies nicht moglich, bleiben die Flachen im Eigen-
tum der bisherigen Eigentumer. Hierzu wird der ErschlieBungstréger in Absprache mit der
Stadt dann entsprechende Vertrége abschlieRRen.

e Durch das Zusammenspiel von relativ groRen Grundstiicken und einem niedrigen MaR der
baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass auf den Baugrundstiicken grundsatzlich eine
Versickerung des Oberflachenwassers moglich ist. Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist
nicht auszuschlieRen, dass zusatzliche Malinahmen erforderlich werden, die die Versicke-
rung unterstitzen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
@2015 €4, gy Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Stadt Walsrode, Bebauungsplan Nr. 113 "Hinter Pannings Busch II", Ortschaft Benzen, Bebauungsverschlag

2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstticken insbesondere zur Deckung
eines kleinen Teils des Wohnbedarfs in Walsrode. Wohnqualitit und der Schutz des Wohnens
stehen im Vordergrund. Daneben sollen auch die fiir ein Wohngebiet typischen Versorgungs-
einrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke allgemein zuléssig sein. Auflerdem sollen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes in kleinem Rahmen wenigstens ausnahmsweise zul&ssig sein. Diesen Zielvor-
stellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO.
Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohngebiet*
(WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht geplant. Sie
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ist fir einen landlichen Ortsteil wie Benzen auch untypisch. Die Flachen, auf denen Wohn-
grundstiicke entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen Nutzung werden nur die Anlagen fir sportliche
Zwecke nicht zugelassen. Damit sollen die durch diese Anlagen haufig versachten Stérungen
vermieden werden.

Die Stadt mdchte aulRerdem vermeiden, dass sich grofiere Gewerbebetriebe ansiedeln, die den
Charakter des Wohngebiets storen kdnnen, selbst wenn sie keine unzumutbaren Beldstigungen
verursachen. In Betracht kommen grol3ere Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Diese Betriebe kdnnen
teilweise erheblichen Kfz.-Verkehr mit sich bringen, der die Wohnqualitét splrbar beeintrach-
tigt. Deshalb werden nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie in einem ,reinen
Wohngebiet” ausnahmsweise zugelassen. Die Ubrigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen werden nicht zugelassen.

3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstticksfla-
chen

Das Mal der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafur gendigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (8 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zweckmafig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstlicken gesichert, die fiir die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflachenwassers wichtig sind. AufRerdem wird durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstticke begrenzt (8 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes.

Geplant sind eingeschossige, freistehende Einzel- und Doppelhéduser (vgl. den Bebauungsvor-
schlag). Fir sie werden eine GRZ von 0,25 und ein Vollgeschoss zugelassen.

Die GRZ begrenzt auch die zuléssige Versiegelung. Zusammen mit Stellplatzen, Garagen, Zu-
fahrten und Nebenanlagen kdnnen bei einer GRZ von 0,25 insgesamt 37,5 % des Grundstuicks
bebaut werden (0,25 + 50 % gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Dadurch werden ausreichende
Freiflachen gesichert. Sie sind flr die Wohnqualitat und fiir die Versickerung des Oberflachen-
wassers besonders wichtig.

Um die fir die Versickerung notwendigen Freiflachen auf den Baugrundstiicken zu sichern,
halt die Stadt die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrofie fur erforderlich. Die wird bei
einem Einzelhaus mit mindestens 750 m? festgesetzt. Abweichend davon wird flr ein Grund-
stuck, das mit einer sogenannten ,,Doppelhaushélfte* bebaut ist, eine Mindestgrofie von 450 m2
zugelassen. Durch das Zusammenspiel relativ groBer Grundstiicke mit einem niedrigen MaR
der baulichen Nutzung wird die Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundsti-
cken gewidhrleistet.

Die geplanten H&user sollen als Einzel- und Doppelh&user errichtet werden. Dafur wird die
,,0ffene Bauweise* mit der Einschrankung ,,nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig” festge-
setzt.

Bei der festgesetzten GRZ konnten bei grofReren Grundstiicken Mehrfamilienhduser mit meh-
reren kleinen Miet- oder Eigentumswohnungen entstehen. Das soll vermieden werden. Um das
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Ziel von Einfamilienh&usern zu erreichen, wird die Zahl der Wohnungen in einem Wohnge-
baude auf zwei begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Das erlaubt ein typisches Einfamilienhaus
mit einer Einliegerwohnung. Damit ist fir Einzelhduser in offener Bauweise eine klare Rege-
lung getroffen. Bei Doppelhéusern (der sogenannten ,,Doppelhaushélfte) werden je ,,Wohnge-
b&ude* ebenfalls zwei Wohnungen zugelassen. Was ein ,,Wohngebdude* ist, muss eindeutig
geregelt werden. Deshalb wird durch eine textliche Festsetzung klargestellt, dass bei einem
Doppelhaus die ,,Doppelhaushélfte* als Wohngeb&ude zahlt.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsétzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt,

e dass zu der StraRe ein Abstand von 5 m flr VVorgéarten oder als VVorplatz verbleibt,

e dass zu den angrenzenden Grundstiicken, dem Feldwirtschaftsweg und zur Grunflache
ebenfalls ein Abstand von mindestens 5 m gewahrt wird.

Damit die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflache
auch tatsachlich von Bebauung frei bleiben, werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen. Damit soll
erreicht werden, dass die Vorgartenbereiche, die das Erscheinungsbild des Baugebiets wesent-
lich pragen, von Bebauung frei bleiben. Durch die Freihaltung des VVorgartenbereichs wird au-
Rerdem der Platz vor den Garagen fur einen Stellplatz von 5 m Tiefe gesichert.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Wohnhduser im Plangebiet sollen die vorhandene Wohnbebau-
ung des 1. Bauabschnitts harmonisch erweitern. Um dies sicherzustellen, werden die Regelun-
gen der ortlichen Bauvorschrift fir den 1. Bauabschnitt im Wesentlichen tilbernommen:

e zur HOhenlage der Gebaude,

e zur Gestaltung der D&cher, Dachaufbauten und Dacheindeckungen,

e zu den Materialien und Farbténen von AuRenwénden sowie

e zu den Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen.

a) Hohenlage

Fur das neue Baugebiet wird eine Regelung zur Héhenentwicklung aufgenommen, die sicher-
stellt, dass sich die geplante Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild einfligt. Aufgrund des
Gefalles im Plangebiet wird zunéchst als Bezugshdhe die mittlere Hohe des Stralienabschnitts,
der das Grundstiick erschlie3t, zugrunde gelegt. Darauf aufbauend wird die Oberkante des Erd-
geschossfertigfulbodens mit max. 0,6 m Uber der Bezugshdhe festgelegt. Um sicherzustellen,
dass die geplante Bebauung auch optisch das Erscheinungsbild einer eingeschossigen Bebau-
ung mit ausgebautem Dachgeschoss einhalt, wird die maximal zuléssige Traufhéhe auf 4 m und
die maximal zul&ssige Firsthohe auf 10 m Gber Erdgeschossfertigfulboden begrenzt.

b) Déacher

Um ein Mindestmal an Einordnung in die Dachlandschaft in der Umgebung zu erreichen, wer-
den nur geneigte gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachnei-
gung von 30 bis 50 Grad zugelassen.

Als Dachaufbauten sind nur Schleppgauben, Satteldachgauben, Dachflachenfenster und Son-
nenkollektoren zul&ssig. Sie sollen im Sinne einer ansprechenden Gestaltung Abstand von den
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seitlichen Dachréndern einhalten und werden auf eine Gesamtlange von max. 2/3 der Trauf-
ldnge begrenzt.

Als Dacheindeckungsmaterial werden die ortsitiblichen Dachsteine aus Ton oder Beton in den
Farben rot bis rotbraun mit matter Oberflache zugelassen.

c) Aullenwande

Die zulassigen Materialien und Farben greifen die VVorschriften des ersten Bauabschnitts auf,
um ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild des gesamten Baugebiets zu gewahrleisten.

Fur die Gestaltung der AuRenwande werden daher nur Sichtmauerwerk aus matten, roten bis
braunroten Ziegelsteinen oder senkrechte Holzverkleidungen, naturbelassen (grau verwitternd)
oder mit farblosem Anstrich sowie Fachwerk mit Ausfachungen aus matten, roten bis braunro-
ten Ziegelsteinen zugelassen.

d) Einfriedungen

Zielsetzung ist ein durchgangig offenes Erscheinungsbild der zum StraRenraum orientierten
Grundstucksfreiflachen. Dabei werden die zu verwendenden Materialien auf einige géngige,
ortstibliche Produkte beschrankt, um ein harmonisches Erscheinungsbild zu erreichen. Um das
offene Erscheinungsbild des Baugebiets sicherzustellen, wird die Héhe der Einfriedungen zum
Strallenraum auf max. 1,2 m begrenzt. Die Hohenbegrenzung gilt nicht fiir die Anpflanzungs-
flache am Nordrand des Plangebiets, die an den vorhandenen Feldwirtschaftsweg grenzt.

5. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits oben in Abschnitt 111.1 (S. 15) erldutert. Die duRere
VerkehrserschlieBung erfolgt von der Kreisstrae 118 ostlich des Plangebiets tber die neue
AnliegerstralRe, die fur die ErschlieBung des 1. Bauabschnitts hergestellt wurde.

Fur die Erschlieung der Flachen im Plangebiet wird eine Stichstrale etwa in der Mitte des
Plangebiets festgesetzt, die jeweils eine Bautiefe auf der Ost- und Westseite erschliefit. Am
Ende der Stichstralie ist ein Wendeplatz vorgesehen, der einen Wendekreisradius fur das drei-
achsige Millfahrzeug beinhaltet. Damit ist die Erreichbarkeit der Grundstlcke fur Ver- und
Entsorgungs- sowie fiir Rettungsfahrzeuge sichergestellt.

Die geplante ErschlieBungsstraRe wird als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

6. Private Grunflachen ,Hausgarten, Parkanlage”, Erhaltungsbindung

Wie bereits oben ausgefihrt, wird zwischen der geplanten Bebauung und dem westlich angren-
zenden Wald ein Mindestabstand von 35 m erforderlich. AuRerdem soll entsprechend den Zie-
len des Bebauungsplans der Baumbestand im Plangebiet erhalten werden. Aus diesen VVorgaben
ergibt sich, unter Berucksichtigung eines sinnvollen Zuschnitts der geplanten Wohngrundsti-
cke, die Abgrenzung der Freiflachen zwischen Wohnbebauung und Wald. Zur Sicherung und
Entwicklung der Freiflachen werden diese als ,,Private Griinflache®, Zweckbestimmung ,,Haus-
garten, Parkanlage* festgesetzt. Damit kénnen bei Bedarf die Freiflichen den angrenzenden
Grundstiicken zugeordnet und von diesen genutzt und unterhalten werden. Sollte dies nicht der
Fall sein, bleiben die Flachen Eigentum der bisherigen Eigenttiimer. Eine 6ffentliche Nutzung
ist nicht geplant.

Die Baume auf den bisherigen Waldflachen am Nordrand sowie das kleine Hofgehdlz im Siid-
westen sollen zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
erhalten werden. Eine Festsetzung des Gehdlzbestandes als ,,Wald“ scheidet aus. Bei dieser
Festsetzung wére aufgrund der erforderlichen Abstande eine Wohnnutzung im Plangebiet kaum
noch moglich.
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Zur Sicherung des Gehdlzbestandes wird daher eine Festsetzung zur Bindung fir die Erhaltung
und Bepflanzung mit Bdumen getroffen. Trotz dieser Erhaltungsbindung liegt bei der Waldfla-
che am Nordrand des Plangebiets formal eine ,,Waldumwandlung* vor (vgl. unten Abschnitt
V.5, Seite 27).

Am Nordrand des Plangebiets liegen zwei Eichen innerhalb der als ,,Allgemeines Wohngebiet*
festgesetzten Flachen (vgl. den Baumbestandsplan auf Seite 14). Um ihren Bestand zu gewahr-
leisten, werden sie als ,,Einzelbdume* mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

7. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Am Nordrand der geplanten Bebauung wird als Ergdnzung des vorhandenen Baumbestandes
eine 3 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Mal3-
nahme dient vorrangig der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft. Um sicherzustellen, dass von
dem nordlich angrenzenden Feldwirtschaftsweg keine Zufahrten tber die Pflanzflache erfol-
gen, wird dies durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

8. Immissionsschutz

Rd. 800 m norddstlich des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A27. Zur Sicherstellung
der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse wurden die Larmimmissionen durch den Au-
tobahnlarm und den Verkehr auf den ErschlieBungsstrallen des Industriegebiets ,,A27-park* in
einer ,,Prognose von Schallimmissionen* durch die DEKRA Automobil GmbH, Hamburg, un-
tersucht (vgl. Schalltechnische Untersuchung Nr. 551225388-B02 vom 31.03.2017). Die Un-
tersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stadtebau“ fir ein ,,Allgemeines Wohngebiet” eingehalten werden.

Auf der Grundlage des ermittelten Larmpegelbereichs 111 wurde eine textliche Festsetzung auf-
genommen, die die Anforderung an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen nach der DIN
4109 ,,Schallschutz im Hochbau* wiedergibt.

Rd. 600 m nordwestlich des Plangebiets plant die Stadt Walsrode derzeit die Erweiterung des
»A27parks* durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 ,Industriegebiet Grolie
Schneede I111*. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115, der der Aufstellung
dieses Bebauungsplan nachfolgt, wird nachgewiesen, dass in dem geplanten Wohngebiet ,,Hin-
ter Pannings Busch I1* die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahr-
leistet sind. Zusatzliche Vorkehrungen zum Schutz vor dem Gewerbeldrm sind daher im Plan-
gebiet nicht erforderlich.

9. Versickerung

Durch textliche Festsetzung werden 6kologische Anforderungen im Plangebiet geregelt. Das
auf den Baugrundstiicken und der neuen ErschlieRungsstral3e anfallende Niederschlagswasser
soll an Ort und Stelle versickert werden. Damit werden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Boden vermieden. Der Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende
Grundwasserneubildungsrate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf
den privaten Grundstticken versickert wird, wird in den textlichen Festsetzungen eine entspre-
chende Regelung getroffen. Bei den bestehenden Bodenverhéltnissen ist dies grundsétzlich
mdoglich (vgl. oben Abschnitt 11.2, S. 11).

Die ermittelten kf-Werte entsprechen den VVorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und liegen in einer
Spanne zwischen 10 und 10 m/s, so dass eine Versickerung auf den Baugrundstiicken mog-
lich ist. Der erforderliche Grundwasserflurabstand von mehr als einem Meter ist ebenfalls ge-
geben.
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10.Flachentbersicht

Stadt Walsrode, Bebauungsplan Nr. 113 "Hinter Pannings Busch II"

Flachenibersicht

Flaeche| Flaeche

Art der Nutzung (m2) (m?)| Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 9.535 55,2%
davon Anpflanzung 245
offentliche StraRenverkehrsflache neu 1.071 6,2%
offentliche StraRenverkehrsflache aus B-Plan Nr. 79 33 0,2%
private Grinflache, Parkanlage 6.640 38,4%
davon Erhaltungsbindung 3.122
Gesamtflache (Bruttobauland) 17.279| 100,0%
N
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@ rd. 17.279 m? Il 245

e
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\rd. 6.640 m?
\
\
\
\
N =
— =
Y\ \
Erhaltungsbindung \
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offentliche Verkehrsflache
0 50 m rd. 1.104 m?
—

Flachenibersicht

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRRnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Stadt geht davon aus, dass die GES uber die Flachen im Plangebiet verfugen kann (vgl.
oben Abschnitt 11.1., S. 11). Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans wird die GES auf der
Grundlage des stadtebaulichen Vertrags i.VV.m. einem ErschlieBungsvertrag mit der Stadt das
Gelande parzellieren und die geplante StraRRe herstellen.
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Die Kosten der Malinahmen sollen aus den Erlésen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstiicke an Bauinteressenten entstehen.

2. Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen

Die Flachen kénnen von der GES ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser Fassung
des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: Auswirkungen auf 6ffentliche Belange

1. ErschlieRung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern (§ 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieRung und die Beachtung
der Belange des Verkehrs,

den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasversor-
gungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwasserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlielBung, Belange des Verkehrs

Die Verkehrserschlieung wurde bereits in den Abschnitten I11.1. (S. 15) und II1.5. (S 19) er-
lautert. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO
genugende VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

b) Ver-und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Landkreis Fallingbostel.
Fur die Versorgung des Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Die
nach Auffassung des Landkreises erforderliche Loschwassermenge von 1.600 I/min fir eine
Loschzeit von 2 Stunden wird wie folgt bereitgestellt:

In Benzen liegen im besagten Bereich Hydranten mit 48ms3/h (= 800 I/min) (UH 2332-009 /
2332-008), so dass die Forderung des Landkreises nach 96 m3/h (=1.600 I/min) zun&chst nicht
erfallt wird. Jedoch befindet sich in der Hauptstralle die Transportleitung mit den Hydranten
UH 2332 011-T/ UH 2332 006-T. Diese liegen jeweils im 300 m —Radius des Baugebietes, so
dass diesen im zweiten Zugriff ebenfalls Wasser entnommen werden kann. Nach Einschétzung
des Stadtbrandmeisters kdnnen der Transportleitung zeitgleich zu den o0.g. Hydranten die feh-
lenden 48m3/h entnommen werden. Die Loschwasserversorgung ist somit gewahrleistet.
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Ubersichtskarte mit der Lage der Hydranten in Benzen, ohne Mal3stab, genordet

Tréger der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon AG, Tréager der Gasversorgung sind die
Stadtwerke Bohmetal GmbH. Die geplante Bebauung kann durch Erweiterung der Leitungs-
netze versorgt werden.

Tréger des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH. Zur
Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforder-
lich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH, RingstralRe 13, 29525 Uelzen, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat im Beteiligungsverfahren mitgeteilt, dass Vo-
dafone eine Ausbauentscheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien trifft. Dazu erfolgt
eine Bewertung bei einer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Inwieweit eine Telekommunikati-
onserschlieBung durch die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erfolgen soll, wird im Rahmen
der Durchfuhrung der ErschlieBungsplanung entschieden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Heidekreis. Auf den geplanten Verkehrsfla-
chen kdénnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Kommunal Service Bohmetal A6R (KSBt). Das Plan-
gebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die geplante Bebauung
kann durch Erweiterung des Kanalnetzes entsorgt werden.

Da das anfallende Oberflachenwasser versickern soll, gehen die Versickerungsmulden der
Stral3e in das Eigentum und die Verantwortung der Stadt Walsrode und sind nicht Teil der Ab-
wasserentsorgung der Kommunal Service Bohmetal A6R.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen hat mitgeteilt, dass eine Auswertung des Luftbildes keine Bombardie-
rung innerhalb des Planungsbereichs ergeben hat. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in
Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Hinter Pannings Busch I



-24 -

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

c) Oberflachenentwasserung

Zur bestehenden Oberflachenentwasserung vgl. oben Abschnitt I1.1. (S 11)! Da es im Plange-
biet keine Vorflut gibt, muss das Oberflachenwasser an Ort und Stelle versickert werden. Das
Oberflachenwasser der Stral3en soll im StralRenseitenraum versickern. Das Oberflachenwasser,
das auf den Baugrundstiicken anfallt, muss ebenfalls versickert werden. Dies wird verbindlich
in den textlichen Festsetzungen (vgl. § 9) vorgeschrieben. Nach den bisherigen Informationen
zu den Bodenverhéltnissen ist dies mdglich.

Der Landkreis hat zur Versickerung des Oberflachenwassers folgende Hinweise gegeben, die
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu beachten sind:
Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur tiber die belebte

Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. tber Mulden | Becken zur Versickerung gebracht
werden.

Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberbodenschicht (Mutterbo-
den, Kf- Wert </= 10 m/s) anzudecken. Grundlage zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist
das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fur die Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens
sind die fur das Planungsgebiet ermittelten Regenspenden (Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deut-
schen Wetterdienstes heranzuziehen.

Eventuell geplante Notiiberlaufe in ein Rigolensystem sind hhenmaRig so anzuordnen, dass ein
Abfluss aus den Versickerungsanlagen erst nach Uberschreiten des gemaR DWA-Arbeitsblatt A 138
ermittelten Speichervolumens erfolgt.

Das auf den befestigten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser kann tber
die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden. Dachflachenwasser
darf alternativ Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden.

Voraussetzung fur eine ordnungsgemafie Versickerung ist die Eignung des Untergrundes (Kf-Werte
zwischen 104 und 106 m/s).

Die erforderlichen kf-Werte liegen vor.

2. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohnbevélkerung

Bei der Schaffung neuer Wohngrundstiicke mussen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der Wohnbevdélkerung berticksichtigt werden. Das ist im
Plangebiet der Fall. Innerhalb des Plangebiets entstehen keine nachteiligen Auswirkungen. We-
sentliche Beeintrachtigungen durch Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu
erwarten.

Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen der landwirtschaftlichen Betriebe in Benzen hat die
Stadt Geruchsgutachten durch den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG erstellen las-
sen (vgl. dazu Abschnitt V.5, S. 26). Im Ergebnis werden unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Tierhaltung die Immissionswerte der GIRL auf den als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzten Flachen eingehalten bzw. unterschritten.

Larmimmissionen

Zur Sicherstellung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden die L&rmimmis-
sionen durch Autobahnldrm in einer ,,Prognose von Schallimmissionen* durch die DEKRA
Automobil GmbH, Hamburg, untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
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Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau® fiir ein ,,Allgemeines Wohn-
gebiet” eingehalten werden.

Dariber hinaus wurden auf der Grundlage des ermittelten Larmpegelbereichs 111 die Anforde-
rung an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau“ festgesetzt (vgl. oben Abschnitt 111.8, Seite 20).

Windwurfgefahr

Der Landkreis Heidekreis und die Niederséchsische Landesforsten haben im Beteiligungsver-
fahren auf mogliche Gefahrdungen durch umstirzende Baume hingewiesen. Gefahren, insbe-
sondere Windwurf, kénnen von dem Baumbestand auf der ,privaten Grunflache* mit der
Zweckbestimmung ,,Hausgarten, Parkanlage® ausgehen. Fir die Stadt stellt sich daher die
Frage, ob sie durch den Bebauungsplan eine Gefahrensituation schafft, die mit den Anforde-
rungen an Sicherheit der Wohnbevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) nicht vereinbar ist. Das
ist nicht der Fall:

Durch den Bebauungsplan wird weder die Sicherheit der Wohnbevolkerung wesentlich gefahr-
det noch eine Gefahrensituation im Sinne des § 3 Abs. 1 NBauO geschaffen (vgl. Urteil des
Verwaltungsgerichts Lineburg, Az. 2 A 122/16 vom 24.08.2017). In dem Urteil hat das Gericht
ausgefihrt, dass nicht jede noch so geringe Schadenswahrscheinlichkeit eine Gefahr ist. Dies
gilt insbesondere fir nicht auf festgestellten Tatsachen, sondern nur auf Hypothesen gestiitzte
Besorgnis, dass ein Schaden eintreten kann.

Die Erfahrungen bei den heftigen Stirmen in letzter Zeit machen deutlich, dass die Standfes-
tigkeit der Baume offensichtlich gut ist. Um die Schadenswahrscheinlichkeit weiter zu mini-
mieren, wird die Stadt in Abstimmung mit dem Erschlieungstréager vor Durchfiihrung der Pla-
nung, die Bdume im Randbereich zur geplanten Bebauung auf ihre Standfestigkeit und
eventuell windwurfgefahrdete Aste tberpriifen lassen und eventuelle Gefahrenpunkte beseiti-
gen lassen sowie bei dann festgestellten Abgang von Baumen dafiir Ersatz schaffen.

Unter diesen Voraussetzungen kann die Stadt davon ausgehen, dass die von den Baumen im
Plangebiet ausgehende Gefahr als Teil des allgemeinen Lebensrisikos angesehen werden
kann, ohne dass die Sicherheit der Wohnbevdlkerung gem. 81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gefahrdet
und ohne dass die Schwelle zum Vorliegen einer Gefahr im Sinne des 8 3 Abs. 1 NBauO (ber-
schritten waére.

Die Stadt ist sich bewusst, dass das Risiko eines Windwurfs im Laufe der Zeit mit dem Alter
der Baume zunehmen wird. Dieses Restrisiko wird dadurch abgedeckt, dass die Vermeidung
einer Baumwurfgefahr in den Verantwortungsbereich des verkehrssicherungspflichtigen
Grundstlckseigentimers féllt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer wurden daher aus-
dricklich auf ihre Verkehrssicherungspflicht hingewiesen. Auch die Kaufer der neuen Wohn-
grundstucke werden in ihren Kaufvertragen auf die nicht vollstandig auszuschlielenden Gefah-
ren durch umstirzende Baume hingewiesen.

Die Moglichkeiten zur Vermeidung von Schéden durch umstiirzende Baume oder herabfallende
Aste wird durch § 6 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt. Dieser
erlaubt eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung, wenn von einem Baum Gefahren flr Per-
sonen oder Sachen ausgehen.

Zusammenfassend rechtfertigen die positiven Wirkungen der Erhaltung der ortsbildpragenden
Bdume auf das Orts- und Landschaftsbild, das Kleinklima, die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und den Artenschutz das verbleibende Restrisiko flr die Sicherheit der Wohnbevol-
kerung, das als Teil des allgemeinen Lebensrisikos nicht zu vermeiden ist.
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3. Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung

Durch den Bebauungsplan werden vorwiegend Grundstiicke fir den Bau von Wohnh&usern
geschaffen. Geplant sind Einzel- oder Doppelh&user. Damit soll vielféltigen Wohnbedurfnissen
Rechnung getragen werden. Nach dem Bebauungsvorschlag kénnen rd. 10 Baugrundstiicke
fiir Einzel- oder Doppelhduser entstehen. Die Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist
ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans (vgl. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

4. Soziale Bedirfnisse der Bevdlkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Der néchstgelegene Spielplatz liegt unmittelbar stidlich des Plangebiets. Er wurde im
Bebauungsplan Nr. 79 ,,Hinter Pannings Busch 1 entsprechend festgesetzt und ist hergestellt.
Aufgrund seiner GroRe kann er den Bedarf leicht decken.

5. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,37 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Nach der Bodenschatzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es sich bei den Flachen
im Plangebiet nach der Bodenart um Sand (S) mittlerer Zustandsstufe (3 bis 4). Nach der Ent-
stehungsart sind es Diluvialbdden (D), d. h. Ablagerungen eiszeitlichen Ursprungs. Der Acker
hat eine Boden- und Ackerzahl von 24/26. Er besitzt also eine geringe Ertragsféhigkeit. (Die
ertragsfahigsten Boden haben die Wertzahl 100.)

Lediglich am Ostrand des Plangebiets gibt es einen schmalen Streifen der als anlehmiger Sand
(SI) eingestuft ist. Er hat eine geringfligig hohere Acker- und Bodenzahl. Eine wesentliche Be-
eintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht daher durch die Umwandlung des
Ackers in Wohngrundstiicke nicht.

Die Ausweisung neuer Wohngrundstiicke ist zur Deckung des Bedarfs in Walsrode dringend
erforderlich. Die Stadt ist sich bewusst, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden sollen. Im vorliegenden Fall sieht die Stadt zur Deckung
des Wohnbedarfs keine andere Mdglichkeit als auch bislang landwirtschaftliche genutzte Fl&-
chen fir Wohnzwecke bereit zu stellen. Aufgrund der relativ geringen GroRe der Flache und
der isolierten Lage, die bereits an zwei Seiten von baulicher Nutzung umgeben ist, ist die Flache
fiir die Landwirtschaft von eher geringer Bedeutung. Die Uberplanung wurde mit den Eigentii-
mern und bewirtschaftenden Landwirten abgestimmt.

Im Ubrigen wird auf die wirksame 39. Anderung des Flachennutzungsplans von 2003 verwie-
sen, mit der die Uberplanung der Flache als allgemeines Wohngebiet vorbereitet wurde (vgl.
oben Abschnitt 1.4. und 5., Seite 8ff).

Wie bereits oben ausgefihrt, grenzt im Westen die Hofstelle Benzen Nr. 1 (Flurstiick 67/1) mit
einem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb an das Plangebiet.

Wie der Betriebsinhaber in mehreren Schreiben der Stadt mitgeteilt hat, werden auf der Hof-
stelle 120 Rinder gehalten. Eine Stallerweiterung mit 60 zusétzlichen Platzen ist nach Auskunft
des Betriebsinhabers geplant. Der Abstand zwischen der geplanten Erweiterung und der Wohn-
bebauung im Plangebiet betragt rd. 130 m.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen durch die Tierhaltung in Benzen hat die Stadt ein
Geruchsgutachten durch den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG erstellen lassen (vgl.
Gutachterliche Stellungnahme Nr. 8000660119 / 2161PG133 vom 17.03.2017, Anlage 2).

Im Ergebnis werden unter Berticksichtigung der vorhandenen Tierhaltung die Immissionswerte
der GIRL auf den als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzten Fldchen eingehalten
bzw. unterschritten.
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Die Stadt hat auch die von den landwirtschaftlichen Betrieben angefiihrten Betriebserweiterun-
gen untersuchen lassen: Unter Beriicksichtigung der von zwei Betrieben angegebenen Erwei-
terungspléanen sind bei den vier stidwestlich gelegenen Grundstiicken Uberschreitungen der Im-
missionswerte der GIRL zu erwarten. Hier werden Immissionswerte zwischen 11 % bis 14 %
der Jahresstunden erreicht. Die Einordnung der berechneten Immissionswerte innerhalb der
Grenzen fir reines Wohnen und landwirtschaftlich vorgeprégten Gebieten zeigt jedoch, dass
Interpretationsspielraume vorhanden sind und auch bei einer Ausweitung der Tierhaltung die
Frage nach der Mdoglichkeit ,,Gesundes Wohnen* nicht abschliefend verneint werden muss.
Nach der Begriindung und den Auslegungshinweisen der GIRL besteht hier ein Spielraum:

,Die ... Immissionswerte gelten im landwirtschaftlichen Bereich in erster Linie fur immissi-
onsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen. Bei der Anwendung bei nicht genehmi-
gungsbeduiirftigen landwirtschaftlichen Anlagen ist in jedem Fall eine Einzelfallprifung erfor-
derlich, da z.B. aufgrund der Ortsiiblichkeit ggf. hthere Geruchsimmissionen toleriert werden
konnten. In diesen Fallen kdnnen die Immissionswerte als Zielwerte in bestehenden Konflikt-
fallen herangezogen werden. Auch die Festlegung von Zwischenwerten ist denkbar. Fur den
Fall, dass ein Wohngebiet direkt an den AuBenbereich angrenzt, sollte der festgelegte Zwi-
schenwert den Immissionswert fir Dorfgebiete nicht tberschreiten.**

Die Ausweisung der geplanten Wohngrundstiicke ist daher aus der Sicht der Stadt mit den Be-
langen der Landwirtschaft und den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse vereinbar.
6. Belange der Forstwirtschaft

Im Plangebiet gibt es nach der Biotoptypenkartierung derzeit rd. 0,25 ha Wald. Eine Erhaltung
als ,,Wald* ist mit den Zielen der Planung nicht vereinbar. Der Verlust an Waldflache beein-
trachtigt die Belange der Forstwirtschatft.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 €4, 5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Stadt Walsrode, Bebauungsplan Nr. 113 ,Hinter Pannings Busch I1“, Ortschaft Benzen
Ersatzaufforstung auf dem Flurstiick 28/13

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Hinter Pannings Busch I



-28-

Die Beeintrachtigung kann durch Aufforstung einer geeigneten Flache ausgeglichen werden.
Anhaltspunkte zu Art und Umfang der Ersatzaufforstung bietet § 8 Abs. 4 des Niederséchsi-
schen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG). Danach soll eine
Waldumwandlung nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden, die den in
81 Nr.1 NWaldLG genannten Waldfunktionen (Nutzfunktion, Schutzfunktion, Erholungs-
funktion) entspricht, mindestens jedoch den gleichen Flachenumfang hat. Das Alter des Wald-
bestandes der umzuwandelnden Fl&che bleibt dabei unberiicksichtigt.

Aufgrund der Erhaltung des Baumbestandes durch den Bebauungsplan sowie der geringen
Nutzfunktion des Waldes im Plangebiet ist eine Ersatzaufforstung im gleichen Fldchenumfang
fiir ausreichend (vgl. die Ausfihrungen im Umweltbericht, Abschnitt V1.D.3., Seite 51).

Die Ersatzaufforstung erfolgt auf einer Ackerflache sudlich von Benzen, zwischen Friedhof
und Bahnlinie. Es handelt sich um das Flurstiick 28/13, Flur 7, Gemarkung Benzen. Die Flache
unterliegt aufgrund der darlber verlaufenden Hochspannungsfreileitung Nutzungseinschrén-
kung fir die geplante Entwicklung als Wald. Das betrifft den Sicherheitsstreifen beiderseits der
Leitung (vgl. den vorstehenden Luftbildausschnitt):

7. Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschut-
zes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes gepruft
(vgl. Abschnitt VI, Seite 30) und daher an dieser Stelle nur summarisch betrachtet. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes hat erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belange von
Natur und Landschaft.

Hervorzuheben ist hier die Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Biotopschutz durch
den Verlust von Acker und die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die geplante
Bodenversiegelung.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich, dass die mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans
verbundenen Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfl&chen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, so-
weit wie moglich vermieden werden, und dass fir Beeintrdchtigungen, die nicht vermieden
werden kdnnen, KompensationsmaBnahmen durchgeftihrt werden.

Die Planung fuhrt zum Verlust von Acker (ca. 1,4 Hektar). Sie verursacht einen erheblichen
Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der im Plangebiet weitgehend ausgegli-
chen werden kann.

Durch die Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet kénnen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser vermieden werden. Die Festsetzung von Grinflachen sowie die Erhal-
tungsbindungen fiir den Baumbestand dient der Minimierung und Vermeidung von Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie einer Verminderung von Beeintrachtigun-
gen fur das Landschaftsbild.

Der Versiegelungsgrad des Bodens wird erhéht (37,5% der Baugrundstiicke sowie die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen fast vollstandig), die Bodenfunktionen gehen entsprechend verloren.
Eine weitgehende Kompensation erfolgt Gber die Festsetzung von privaten Grinflachen. Fur
die Uberplanung von Waldflachen wird eine Ersatzaufforstung rd. 1 km siidwestlich des Plan-
gebiets vorgesehen. Diesbezuglich wird auf den Umweltbericht verwiesen. Die Sicherung der
MaRnahme erfolgt tber einen stadtebaulichen Vertrag.
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Artenschutzrechtliche Belange

Fur die Ermittlung und Bewertung der Lebensraumfunktion des Plangebietes wurde ein faunis-
tisches Gutachten zur Untersuchung der Brutvdgel und Flederméuse erstellt (Abia 2016).

Es wurden 14 Brutvogelarten beobachtet, und zwar ausschlief3lich Wald- bzw. Gehdlzbriter.
Das Artenspektrum des Wald- und Gehdlzbestandes des untersuchten Gebietes ist angesichts
der kleinen Flache als artenreich zu beurteilen. Hervorzuheben ist besonders das Brutvorkom-
men des gefahrdeten Stares. Somit ergibt sich fir den Gehdlzbestand eine hohe Bedeutung als
Bruthabitat. Die beplante Ackerflache wird dagegen nicht als Bruthabitat genutzt.

Im Gebiet wurden funf Fledermausarten bzw. Artengruppen nachgewiesen. Die Wald- und Ge-
hdlzbereiche im untersuchten Gebiet besitzen eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet von verschie-
denen Fledermausarten, insbesondere Zwerg- und Breitfligelfledermaus. Dem ndrdlichen
Wald- und Gehdlzrand kommt zudem eine Leitfunktion als Transferroute zu. Eine Bedeutung
als Quartiergebiet wurde zwar nicht nachgewiesen, ist aber flr die Wald- und Gehdlzbereiche
dennoch mdglich. Potenzielle Quartiermdglichkeiten sind vorhanden.

Aufgrund der Erhaltung des Gehdlzbestandes sowie aufgrund der in Abschnitt VI.F.3, Seite 64,
vorgeschlagen MalRnahmen zur Konfliktvermeidung ergeben sich keine artenschutzrechtlichen
Konflikte.

8. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (81
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von ca. 10 Baugrundstiicken fur Einzel- und Dop-
pelhduser werden Blrger in Walsrode gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wirden, und
es kommen neue Birger in den Ort. Das stérkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt. Es
sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Hinter Pannings Busch I



-30 -

VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 , Hinter Pannings Busch 11
(= Plangebiet) liegt am Nordrand der Ortslage von Benzen, westlich der KreisstralRe K 118, im
Anschluss an das Wohngebiet des bereits umgesetzten 1. Bauabschnitts (,,Hinter Pannings
Busch I*). Das Plangebiet ist rd. 1,7 ha groR.

Ziel des Bebauungsplans ist es, ein ,,Allgemeines Wohngebiet*“ (WA) westlich des 1. Bauab-
schnitts des Baugebiets ,,Hinter Pannings Busch I* zu entwickeln, in dem Wohnhé&user vorran-
gig mit max. 2 Wohneinheiten als Einzel- oder Doppelhéduser auf den bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen errichtet werden kdnnen. Weiteres Ziel ist die Erhaltung des Baumbestandes
im Plangebiet sowie die Sicherung des notwendigen Abstands zu den westlich angrenzenden
Waldflachen.

Zweck des Bebauungsplans ist die Deckung eines Teils des Wohnbedarfs in der Stadt Wals-
rode.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Wohngrundstticken und den zugehérigen ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

Der Teil des Plangebiets, der fur die Wohngrundstiicke vorgesehen ist, wird als ,,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Die Versiegelung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25 begrenzt.

Die &ulere Verkehrserschlielung erfolgt von der K 118 6stlich des Plangebietes tber die neu
angelegte AnliegerstraRe im Rahmen des 1. Bauabschnittes, fir die ErschlieBung der Flachen
im Plangebiet wird eine Stichstralle etwa in der Mitte des Plangebietes als ,,6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache* festgesetzt.

Aufgrund der Sicherheit sowie der Schutzwirdigkeit des westlich angrenzenden Waldes, ist
zwischen der geplanten Bebauung und dem Wald ein Abstand von mindestens 35 m einzuhal-
ten, der vorhandene Baumbestand ist aufgrund seiner hohen Bedeutung fur die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu erhalten. Der notwendige Abstand zwischen Wohnbebauung und
Wald wird durch eine Freiflache geschaffen, die als ,,private Grunflache®, mit der Zweck-
bestimmung ,,Hausgarten, Parkanlage* festgesetzt wird. Zur Sicherung des vorhandenen
Baumbestands erfolgt eine Festsetzung von ,,Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von
Baumen®.

2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans berlcksichtigt wurden.
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Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedirftige Nutzung. Fur sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen bestehen. Im Plangebiet geht es um Gerdusch- und Geruchsimmissionen. MaRgeb-
lich fiir Gerduschemissionen sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und
die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stadtebau® fur die Abwagung von Bedeutung. Hinsichtlich Geruchsimmissionen ist
8 3 BImSchG zu beachten, wonach auch im Rahmen der Bauleitplanung Geruchsimmissionen
bei der Ausweisung von u.a. Wohngebieten zu beriicksichtigen sind.

Fir die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 la
Abs. 3 BauGB).

Fachplane

Fur das Gemeindegebiet besteht der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (Stand
2013) sowie der Landschaftsplan der Stadt Walsrode (Stand 2015), aus denen sich spezielle
Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 113 ,,Hinter Pannings Busch I1*
berucksichtigt werden.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist gem. Landschaftsplan Stadt Walsrode (2015,
Karte 5a) ein naturnaher Laubwald auRerhalb der Auen und sonstigen Niederungen (Wn) dar-
gestellt, welcher sich in der Zielkonzept-Kategorie ,,Sicherung und Verbesserung“ befindet.

Im Entwurf des regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Heidekreis
von 2015 ist der 6stliche Teil des Plangebietes als bauleitplanerisch gesicherter Bereich darge-
stellt. Das im Westen angrenzende Vorbehaltsgebiet fur Wald erstreckt sich nordlich und sud-
lich in das Plangebiet hinein. Die unmittelbar im Norden angrenzenden Flachen sind aufgrund
ihrer besonderen Funktion der Landwirtschaft, als VVorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Walsrode entwickelt.
Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Der aktuell gultige Flachennutzungsplan
stellt fiir das Plangebiet zum tberwiegenden Teil ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)* dar. Aus
dieser Darstellung wird der Bebauungsplan Nr. 113 ,,Hinter Pannings Busch I1* entwickelt.

3. Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete bzw. geschitzten Teile von Natur und
Landschaft. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,.Bohmetal”* (LSG HK 00016), welches zu
grofRen Teilen auch NSG-wiirdig ist, schlieBt im Siden in einer Mindestentfernung von
ca. 400 m an den sudlichen Siedlungsrand der Ortschaft Benzen an.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-

schliel3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im

Folgenden aufgefiihrten Schutzgutern dargestellt:

e Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
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e Kultur- und sonstige Sachguter
e einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgditern.

Dies bildet die Grundlage flr die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MalRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Heidekreis, des Landschaftsplans der Stadt Walsrode,
vorhandener Daten der zustdndigen Fachdmter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfas-
sung anhand von Gelandebegehung und Luftbildern). Erganzend wurde in 2016 ein faunisti-
sches Gutachten zu Brutvogeln und Flederméusen (ABIA 2016) durchgefiihrt.

Die Bedeutung der genannten Schutzgiter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung“ (Herausgeber: NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, Hanno-
ver, 7. Uberarb. Aufl. 2013). Sie wird im Folgenden kurz als ,,Arbeitshilfe* bezeichnet.

1. Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit”

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen (Betroffenheit durch Larm, Gerlche etc.). Hinsichtlich der mit dem geplanten
Vorhaben verbundenen Veranderungen der Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das
Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005
zu bertcksichtigen.

Zur Ermittlung von erheblichen Geruchsbeléstigungen gem. § 3 BImSchG kann die Ge-
ruchsimmissionen-Richtlinie (GIRL) herangezogen werden, die schadliche Umwelteinwirkun-
gen nach dem Geruchsstundenkonzept erfasst (Geruchshéaufigkeit/Zeiteinheit). Fur die Ermitt-
lung von Geruchsimmissionen wurde ein Geruchsgutachten durchgefiihrt (TUV Nord 2017).

Daruiber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und das Woh-
numfeld besonders zu beachten.

b) Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sowie nordlich angrenzend befinden sich Ackerflachen. Im Rahmen
der Flachenbewirtschaftung kénnen im Plangebiet selber sowie fur angrenzende Wohnnutzun-
gen potenziell temporére Belastungen, insbesondere zur Erntezeit, auftreten (Staub, Gertiche,
Larm). Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen der bestehenden angrenzenden Wohnnutzung sowie des stdlich liegenden Spiel-
platzes und der Feuerwache kénnen kurzzeitige Larmbelastungen entstehen, wobei Beeintréch-
tigungen eher gering ausfallen.

Die A 27 liegt ca. 840 m nordostlich des Plangebietes, eine Eisenbahntrasse verlauft ca. 600 m
stdostlich bis ostlich. Der Verkehr kann temporar zu akustischen Beeintrachtigungen der
Wohnqualitat fuhren, aufgrund der Entfernung fallen diese eher gering aus (vgl. Karte 2 Land-
schaftsplan Stadt Walsrode). Die Stadt hat die Auswirkungen auf der Larmbelastung durch die
A 27 auf die geplante Wohnnutzung untersuchen lassen (vgl. DEKRA, Prognose von Schal-
limmissionen, Bericht Nr. 244-86/A42687/551225388-B02 vom 18.05.2017).

Die K 118 liegt ca. 130 m 6stlich, aufgrund der gering anzunehmenden Verkehrsmengen ist
ebenfalls von einer geringen Belastung auszugehen.
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Abbildung 1: Prozentualer Anteil der Jahresstunden mit
Geruchsimmissionen im Plangebiet (IST-Zustand) (TUV
Nord 2017)

c) Auswirkungsprognose

Die angrenzend festgesetzte schutzbedirftige Wohnnutzung (WA) ist vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche und Gertiche zu bewahren.

Bei der Bewertung des entstehenden Larms ist die bereits vorhandene Larmbelastung (Wohn-
nutzung, Landwirtschaft, Strallen) zu beriicksichtigen. Im Vergleich zu den vorhandenen Be-
lastungen, sind die zu erwartenden Mehrbelastungen als relativ gering einzuschatzen.

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporér zu zusétzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Bauldarm1 sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer MaBnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepass-
ter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindert werden.

Die Prognose der Schallimmissionen (DEKRA) durch den Verkehrslarm der A27 hat ergeben,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein WA von 55 dB(A) tags-
uber um 4 dB unterschritten werden. Die Nachtwerte von 45 dB(A) werden in der Nordostecke
des Plangebiets um 1dB Uberschritten und im tbrigen Plangebiet eingehalten. Auf der Grund-
lage des Gutachtens werden die Larmpegelbereiche im Plangebiet und die daraus resultierenden
Anforderungen an den Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Bei der Bewertung von Geruchsimmissionen ist die bereits vorhandene Geruchsbelastung
durch die umliegenden Tierhaltungsanlagen zu berticksichtigen. Durch potenziell geplante Stal-
lerweiterung der stdlich angrenzenden Tierhaltung ist mit zusétzlichen Geruchs- und Gerdu-
schimmissionen zu rechnen. Die geplante Wohnbebauung liegt in geringer Entfernung, zudem in
der Hauptwindrichtung. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen schirmen das Plangebiet nur in

1 Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
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geringem Mal3e ab, so dass im Vergleich zu den vorhandenen Belastungen, mit Mehrbelastungen
durch Geruchsbeléstigung von Wohn- und Erholungsflachen zu rechnen ist.
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Abbildung 2: Prozentualer Anteil der Jahresstunden mit
Geruchsimmissionen im Plangebiet (SOLL-Zustand) (TUV
Nord 2017)

Fur den westlichen Teil des Plangebietes ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch durch Geruchsbelastigung i.S. § 3 BImSchG festzustellen, eine weitgehende Vermei-
dung bzw. Verminderung wird durch die Festsetzung der Griinflache im Westen erreicht.

Auf Grundlage der Prognose ist eine eindeutige bzw. vollflachige Uberplanung des Gebietes
als Wohngebiet nicht ohne weiteres moglich. Die Lage der berechneten Immissionswerte in-
nerhalb der Grenzen fur reines Wohnen und landwirtschaftlich vorgepragten Gebieten zeigt
jedoch, dass Interpretationsspielrdume vorhanden sind und die Frage nach der Mdglichkeit
»Gesunden Wohnens* nicht abschlieRend verneint werden muss. Die GIRL konkretisiert in den
Begrtndungen und Auslegungshinweisen den Spielraum:

,Diein ... genannten Immissionswerte gelten im landwirtschaftlichen Bereich in erster Linie
fir immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedrftige Anlagen. Bei der Anwendung bei nicht
genehmigungsbedurftigen landwirtschaftlichen Anlagen ist in jedem Fall eine Einzelfallpri-
fung erforderlich, da z.B. aufgrund der Ortsiblichkeit ggf. hohere Geruchsimmissionen tole-
riert werden konnten. In diesen Féallen kdnnen die Immissionswerte als Zielwerte in bestehen-
den Konfliktfallen herangezogen werden. Auch die Festlegung von Zwischenwerten ist denkbar.
Fur den Fall, dass ein Wohngebiet direkt an den AulRenbereich angrenzt, sollte der festgelegte
Zwischenwert den Immissionswert fir Dorfgebiete nicht Uberschreiten*

Vor dem Hintergrund, dass im ,,Planungsfall* die Immissionswerte fiir ein Dorfgebiet unter-
schritten wirden und dass das neue Wohngebiet an den AuRenbereich grenzt, kann im Geneh-
migungsverfahren von der Mdglichkeit den Beurteilungswert den lokalen Gegebenheiten durch
die Setzung von Zwischenwerten Gebrauch gemacht werden.
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2. Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielRlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

e Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG).

e ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten* (vgl. 8§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgutern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1 auf Seite 38) erfolgt durch Luftbildauswertung
und Gelandelberprufung entsprechend dem Kartierschlussel fur Biotoptypen v. DRACHENFELS
(2011). Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz wird in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen* (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stu-
fen und ist zugleich Grundlage fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der FlachengroRe des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fur die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 2.c).

Tab. 1: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Ist-Situation)

Code Biotoptyp Biotopschutz ~ Wertfaktor F'ﬁf}f]e
AS Sandacker - 1 14.126
WQT Bodensaurer Eichenmischwald 5 2.485
WXH Laubforst aus einheimischen Arten - 4 635
X Versiegelte Flache (Straenflache aus B-Plan Nr. 79) 0 33
Summe 17.279

Der Planungsraum ist durch die folgenden Biotoptypen gekennzeichnet:

Der tberwiegende Teil des Plangebietes wird als Ackerflache genutzt (Sandacker mit geringer
Bedeutung). Besonders schutzwirdige Biotope innerhalb des Plangebietes stellen zwei Wald-
flachen dar (Bodensaurer Eichenmischwald mit sehr hoher Bedeutung). Im Nordwesten und
Stidwestenbefindet sich ein 2.486 m? groRer Eichenmischwald, am Siidwestrand liegt eine wei-
tere Geholzflache (635 m?) mit Altholzbestand (Eichen und Eschen).
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Insgesamt weist der Planungsraum eine recht einheitliche Biotopstruktur auf. Mit Ausnahme
der Waldfl&chen sind keine Strukturen vorhanden, die nicht in vergleichbarer Qualitat und tiber-
schaubaren Zeitraumen wieder herzustellen sind.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen

Im Norden grenzt ein Grasweg (UHT/OVW) mit vier Einzelbdumen an das Plangebiet an, da-
hinter erstrecken sich weitere Ackerflachen. Im Westen liegen verschiedene Waldflachen
(Fichtenforst, Laubwald). Ostlich grenzt der 1. Bauabschnitt (Einzelhausbebauung), mit relativ
gehoélzarmen neuzeitlichen Ziergérten an. Stdlich liegen weitere Siedlungsflachen von Benzen
(Feuerwehr, Spielplatz).

Biotopverbund

Im Landschaftsrahmenplan (LK Heidekreis, 2013) bzw. im Landschaftsplan (Stadt Walsrode,
2015) ist das Plangebiet nicht als fur den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Das Zielkonzept
(Karte 5b LP) formuliert fiir die naturnahen Laubwalder im Plangebiet eine Sicherung und Ver-
besserung. Die durch Siedlung und Stral3e isolierte Lage sowie die Uberwiegend geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung der Biotoptypen im Plangebiet begriinden die Gberwiegend geringe
Bedeutung flr den Biotopverbund.

Teilschutzgut Tiere

GemaR des Landschaftsplanes der Stadt Walsrode (2015) liegen fir das Plangebiet keine Hin-
weise zum Vorkommen von Arten mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung vor.
Gleichwonhl ist die Klarung der Frage von besonderer Bedeutung, inwieweit artenschutzrecht-
lich relevante Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Hierfiir wurde im Jahr
2016 eine Brutvogel- und Fledermauskartierung durchgefuhrt (ABIA 2016).

Fur die Brutvogel wurde eine Revierkartierung durchgefiihrt. Die Flederm&use wurden mittels
Detektorbegehungen verbunden mit optischen Kontrollen der vorhandenen Baume auf poten-
zielle Quartiere.

Zudem ist eine Begehung des Plangebietes erfolgt, um VVorkommen geschitzter hiigelbauender
Ameisenarten zu Uberprufen (BEck, 2016). Ein Waldameisenvorkommen konnte knapp auf3er-
halb des Plangebietes am noérdlich angrenzenden Feldweg nachgewiesen werden (BECK,
schriftl. Mitteilung 2016).

Insgesamt ist im Untersuchungsgebiet das nachfolgend aufgefiihrte Spektrum von Arten nach-
gewiesen worden. Eine detaillierte Betrachtung bezlglich der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande erfolgt in Kapitel 3. Im Ubrigen wird die Bedeutung des Planungsgebietes fiir Tiere
durch die Bewertung der Biotoptypen mit représentiert.

Tab. 2: Vorkommende Arten im Plangebiet

Brutvogelarten (Brutnachweis/-verdacht)

Amsel (Turdus merula) Ringeltaube (Columba palumbus)
Blaumeise (Parus caeruleus) Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

Buchfink (Fringilla coelebs) Singdrossel (Turdus philomelos)
Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla) Sommergoldhahnchen (Regulus ignicapilla)
Kleiber (Sitta europaea) Star (Sturnus vulgaris)

Misteldrossel (Turdus viscivorus) Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) Zilpzalp (phylloscopus collybita)

Fledermause
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Brutvogelarten (Brutnachweis/-verdacht)

GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula) Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Breitfllgelfledermaus (Eptesicus serotinus) GroRe/Kleine Bartfledermaus (Myotis brandti/ mystacinus)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Insekten

Waldameisen (Formica)

[Fettdruck = (stark) gefahrdete Arten / Vorwarnliste (gem. RL Nds/D), rot = streng geschiitzte Art (gem. § 7 (2) BNatSchG]

Vogel

Wertvolle Lebensrdume fur waldbewohnende und geholzbriitende VVogel (Hohlen- und Frei-
briiter) zeichnen sich durch alte Walder mit Baumhdhlen sowie mosaikartig vernetzte Biotopty-
pen verschiedenster sukzessiver Auspragung mit groRen ungestorten bzw. nur extensiv genutz-
ten Flachenanteilen aus. Das Plangebiet entspricht nur in Teilen diesem Bild. Wertvolle
Bereiche stellen die Waldflachen mit alten Laubbaumbestdnden dar. Der Baumbestand bietet
Habitate fir im Bestand gefahrdete Arten (Star) bzw. streng geschiitzte Arten (Nahrungshabitat
Schwarzspecht, Mé&usebussard) und weist daher eine hohe Bedeutung als Bruthabitat auf. West-
lich angrenzend befinden sich weitere Waldflachen.

Das uibrige Plangebiet (Ackerflache) wird lediglich zur Nahrungssuche genutzt, wobei aufgrund
der Siedlungsrandlage und des regelmaRig frequentierten Feldweges eine gewisse Stérungswir-
kung besteht. Es liegt daher eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fiir Vogel vor (ABIA,
2016).

Flederméause

Das Plangebiet wird intensiv als Nahrungshabitat genutzt, insbesondere die Wald- und Gehdlz-
bereiche innerhalb des Plangebietes und angrenzend stellen regelméfi3ig genutzte Jagdhabitate
fiir verschiedene Fledermausarten dar, insbesondere fur die regelmdaRig beobachteten Arten
Zwerg- und Breitfligelfledermaus, und weisen eine hohe Bedeutung auf. Auch die Arten Gro-
Rer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Arten aus der Gattung Myotis (Grof3e und Kleine
Bartfledermaus) nutzen die Wald- und Gehdlzbereiche als Jagdhabitat.

Dem nordlichen Waldrand sowie der Ostlich daran anschlieBenden Gehdlzreihe entlang des
Feldweges kommt zudem eine funktionelle Bedeutung als lokale Transferroute zu, insbeson-
dere fur Zwerg- und Breitfligelfledermaus. Innerhalb des Plangebietes konnte keine Bedeutung
als Quartiergebiet festgestellt werden, ist aber fur die Wald- und Geholzbereiche nicht auszu-
schliel’en, da potenzielle Quartiermdglichkeiten (Baumhohlen und Spaltenquartiere) in den Alt-
baumbesténden, insbesondere im ndrdlichen Wald vorhanden sind. Weitere Quartiergebiete
sind insbesondere in den umliegenden Siedlungsbereichen zu vermuten (Zwerg- und Breitfli-
gelfledermaus).

Ameisen

Entlang des nordlich an das Plangebiet angrenzenden Feldweges wurde an einem der vier Ein-
zelbdume ein Ameisennest der geschitzten hiigelbauenden Waldameisen knapp auBerhalb des
Plangebietes nachgewiesen (BECK, 2016).
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b) Auswirkungsprognose

Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 113 ,,Hinter Pannings Busch 11* ist als Prog-
nosezustand fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete
Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vor-
gehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Tab. 3: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der B-Plan Umsetzung

Biotop- ;
Festsetzung typen- Biotoptyp We:;—rfak- F[Iﬁfz?e
Nr.
Versiegelte Flache (X), Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ), Fl&-
134/ che mit Pflanzbindung (HSE) 0 (X) 3.484 (X)
xgghe?i'b”izi 133 | GRZ 0,25 + 50 = 37,5 % Versiegelung 1(PHz)  15.806 (PHZ)
9 Es wird eine Versiegelung von max. 37,5 % angenommen, 3 (HSE) 245 (HSE)
der Rest wird als neuzeitlicher Ziergarten gestaltet.
Versiegelte Flache (X)

Offentliche Stra- 134/ GRZ 0,8 = 80 % Versiegelung 0 (X) 890 (X)
Eﬁgverkehrsﬂa- 12.1.2 | Es wird im Bereich der neuen Verkehrsflache eine Versiege- 1(GRA) 214 (GRA)
lung von 80 % angenommen, der Rest wird als artenarmer

Scherrasen (GRA) gestaltet
Private
Grunflachen
(Hausgarten, 12.12.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZA) 2 3.520
Parkanlage)
Private 16 Bodensaurer Eichenmischwald (WQT) > 2.485
Grinflachen
(Hausgarten,
Parkanlage)
mit Erhaltungs- | 1-21.1 || aubforst aus einheimischen Arten 4 635
bindung von
Baumen
Gesamtflache 17.279

Die grofiten Anderungen ergeben sich durch die Festlegung ,,Allgemeines Wohngebiet* sowie
,Offentliche StraRenverkehrsflache”. Im Vergleich zum aktuellen Gebietszustand werden ins-
gesamt 10.605 m? Ackerflache in Anspruch genommen.

Zur Sicherung des Gehdlzbestandes erfolgen fir die Waldflachen Festsetzungen als private
Grinflache (Zweckbestimmung Hausgarten, Parkanlage) mit Bindung fiir die Erhaltung und
Bepflanzung mit Baumen. Hochwertige Biotopstrukturen im Umfang von insgesamt 3.120 m?
bleiben dadurch vollstandig erhalten.

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen zur ,,Privaten Griinflache* und zum ,,Allgemeinen
Wohngebiet” (u.a. geringe GRZ) werden zukinftig groRflachige, gering versiegelte und struk-
turreiche Hausgéarten und Freiflachen mit Geholzstrukturen entstehen, so dass gegeniber den
bestehenden Biotoptypen (Acker) ggf. leicht positive Auswirkungen auf die Strukturvielfalt
und die Erhdhung des Habitatpotenzials flr Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind. Gleich-
wohl erfolgt insgesamt eine erhebliche Beeintrachtigung, die im Rahmen des Ausgleichs zu
kompensieren ist (vgl. Kap. 2c).
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Trotz dieser Erhaltungsbindung wird Wald in Anspruch genommen, so dass im Sinne des 8§ 8
Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG eine Waldumwandlung erforderlich ist. Eine Waldumwandlung darf
nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden (vgl. Kap. 2 d)

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen
Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Besonders zu bericksichtigen sind die westlich angrenzenden Waldfldchen. Durch die Festle-
gung einer ,,Privaten Grunflache* zwischen Bebauung und angrenzendem Waldrand kénnen
nachteilige Auswirkungen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Teilschutzgut Tiere

Vogel

Durch bau- und anlagebedingte Uberbauung der Ackerflache kommt es zu Verlust an potenziell
nutzbaren bzw. tatsachlich genutzten Nahrungshabitaten von allgemeiner Bedeutung. Bau- und
betriebsbedingt kann es zu Stérungen auf der Flache sowie in den randlich angrenzenden Ge-
hélzen kommen, die aber aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung durch die angren-
zende Siedlung und die landwirtschaftliche Nutzung von nachrangiger Bedeutung sind. Die
betroffenen Strukturen haben keine besondere Bedeutung fur die Avifauna. Ausnahmen stellen
lediglich die Waldflachen dar, die durch die festgesetzte Erhaltungsbindung jedoch erhalten
bleiben.

Eine detaillierte Bewertung zur moéglichen Betroffenheit von im Bestand gefédhrdeten Arten
bzw. streng geschutzten Arten erfolgt in. Kap. 3.

Flederméause
Durch die bau- und anlagebedingte Uberbauung der Ackerflache kommt es zu einer

Beseitigung bzw. Veranderung von potenziell nutzbaren bzw. tatséchlich genutzten Jagdhabi-
taten mit allgemeiner Bedeutung. Auch hier haben die betroffenen Strukturen keine besondere
Bedeutung. Davon auszunehmende altere Baumbestédnde mit Quartierpotenzial in den Waldfl&-
chen bleiben durch die festgesetzte Erhaltungsbindung erhalten.

Bau- und betriebsbedingt kann es zu Stérungen auf der Flache sowie in den randlich angren-
zenden Geholzen kommen, die aber aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung durch die
angrenzende Siedlung und die landwirtschaftliche Nutzung von nachrangiger Bedeutung sind.

Eine detaillierte Bewertung zur mdglichen Betroffenheit von gefédhrdeten Arten sowie Entwick-
lung der Lebensraumverhéltnisse und Nahrungsbedingungen fur Flederméuse erfolgt in Kap. 3.

Ameisen

Aufgrund der Lage des Ameisennestes knapp aulierhalb des Plangebietes in Zusammenhang
mit der im B-Plan festgesetzten Baugrenze, die einen zusatzlich von Bebauung freizuhaltenden
Abstand zum Nest bewirkt, ist keine direkte Betroffenheit festzustellen. Der Standort am Ful3e
einer Eiche ist bereits jetzt verschattet. Aufgrund der Verschattung ist nicht auszuschlieRen,
dass sich das Ameisenvolk einen neuen Standort suchen wird. Da die Verschattung durch die
stdlich angrenzende, geplante Anpflanzung noch verstarkt wird ist zur Konfliktvermeidung vor
Beginn der ErschlieBungsmalinahme eine Nachsuche ggf. Umsiedlung im Frihjahr durchzu-
fihren.
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Ergebnis

Fur Brutvogel und Fledermduse kommt es zu Verlust von (pot.) Habitaten, denen jedoch fir
beide Artengruppen keine besondere Bedeutung zuzusprechen ist, zumal hochwertige Bereiche
mit besonderer Bedeutung als potenzielle Habitate durch eine festgesetzte Erhaltungsbindung
erhalten bleiben.

Fur die Geholzbewohnenden Arten wird die Habitatfunktion nicht verschlechtert. Zusatzlich
zur Erhaltungsbindung von Wald-/Gehdlzflachen lassen die vorgesehenen Festsetzungen zum
Allgemeinen Wohngebiet sowie zur Privaten Grinflache grof3flachige, gering versiegelte und
strukturreiche Hausgarten mit einer Anreicherung an Geholzstrukturen vermuten, die weitere
geeignete Bruthabitate bzw. Quartierstrukturen darstellen.

Fur Ameisen kann ggfs. durch Umsiedlung eine Beeintrachtigung vermieden werden.
Die Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG erfolgt unter Kap. 3.

3. Schutzgut ,Boden*

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenverénderungen bzw. Beeintrachti-

gungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-

geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die Funk-

tionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoff-
kreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. 8§ 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw.

besondere Bedeutung aufweisen.

e Boden mit besonderen Standorteigenschaften fur die Biotopentwicklung/ Extrem-
standorte,

e naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage wur-
den die Daten des LANDESAMTES FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, LBEG,
(www.Ibeg.niedersachsen.de) verwendet.
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b) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenubersichtskarte (BuK
50) ist das gesamte Plangebiet dem Bo-
dentyp Podsol zuzuordnen.

Nach den Daten der Bodenschatzung liegt
ein magerer Sandboden mit einer Boden-
zahl von 24 vor.

Das naturliche ackerbauliche Ertragspo-
tenzial ist auf dem Podsol insgesamt als
eher gering einzustufen.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes
I ist ein kleiner Flachenanteil Heidepodsol
unter der grof3en Waldflache ausgewiesen
(Landschaftsplan Stadt Walsrode, 2015).
| Dieser Boden ist aufgrund seiner kultur-
geschichtlichen Bedeutung besonders
schutzenswert. Weitere schutzwirdige
Bdden, d. h. Boden mit besonderen Stan-
dorteigenschaften fur die Biotopentwick-
2 lung oder seltene Bdden, gibt es im Plan-
1| gebiet nicht.

Abbildung 4: Schutzwiirdige Béden nach Karte 3a
des Landschaftsplans (Stadt Walsrode, 2015)

c) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut ,,Boden* wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Boden in Baugrundstiicke (WA) erheblich beeintrachtigt. Wesent-
liche Bodenfunktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Geb&ude, Garagen und Ne-
benanlagen sowie flr Strallen weitestgehend verloren.

Bei der festgesetzten GRZ von 0,25 kdnnen max. 37,5 % der Wohngrundstticke (einschlieBlich
moglicher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Das ergibt
eine Flache von rd. 3.576 m2. AulRerdem werden die Flachen fir die StraRe und Wege zu etwa
80 % versiegelt, rd. 857 m2,

Der schutzwirdige Heidepodsol im Bereich der nordlichen Waldflache bleibt aufgrund der
Festlegung als ,,private Grinflache* bzw. der Erhaltungsbindung vollstandig erhalten, so dass
Beeintrachtigungen auszuschlieRen sind.

Der Boden im Bereich der Ackerflache ist durch langjéhrige ackerbauliche Nutzung stark ver-
andert und in seiner Funktionsféhigkeit fur den Naturhaushalt eingeschrénkt, so dass lediglich
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eine allgemeine Bedeutung vorliegt. Das hier fir die Bilanzierung herangezogene Punktever-
fahren des Niedersachsischen Stédtetags (2013) sieht hierfur keine separate Berlicksichtigung
vor (kein besonderer Schutzbedarf). Eine Berlicksichtigung erfolgt im Rahmen des Biotopty-
pen-Ausgleichs.

Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflache bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen wei-
testgehend erhalten.

4. Schutzgut ,Wasser*

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
ricksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in 8 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
durftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes flir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG: www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

b) Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Weit Uberwiegend liegt die Grundwas-
serneubildungsrate im Plangebiet bei
251 bis 300 mm/a. Ein kleinflachiger
nordostlicher Teil des Plangebietes
weist eine geringere Rate von 101 bis
150 mm/a auf, im 0Ostlichen Teilbereich
sind die Werte mit 51 bis 100 mm/a
- noch niedriger.

Im regionalen Mal3stab ist die dominie-
rende Grundwasserneubildungsrate im
Plangebiet als durchschnittlich einzu-
stufen.

Abbildung 5: Grundwasserneubildung in Nieder-
sachsen nach LBEG

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit 25-30 m tiber NN angegeben. Ausgehend von
den Hohendaten (rd. 45 m tUber NN) ergeben sich damit Grundwasserflurabstande von 15 bis
20 m.

Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen ist fiir das Plangebiet keine be-
sondere Schutzwirdigkeit festzustellen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,B6hme Lockergestein rechts®.
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Dieser ist mengenmaliig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand.

WRRL-relevante FlieRBgewdsser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen. Die
Bdhme liegt ca. 1.000 m sudlich bzw. 6stlich. Der als Typ 15 ,,Sand- und lehmgepréagte Tief-
landfliisse” eingestufte Wasserkorper Bohme 111 (Wasserkorper-Nr. 22009) gehort zu den er-
heblich veranderten FlieRgewassern. Der 6kologische Zustand ist als mélig, der chemische Zu-
stand als nicht gut eingestuft.

c) Auswirkungsprognose

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bei Ver-
sickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant) wer-
den die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5
und 6 WHG) auch weiterhin gewéhrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschutzt wird.

Im Bereich der Festsetzungen ,,private Grunflache* mit Zweckbestimmung ,,Hausgarten, Park-
anlage“ und ,,Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen* bleibt die Versickerungs-
funktion weitgehend erhalten.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und den Mafinahmen fir den Ver-
lust von Biotoptypen.

Betroffenheit von Wasserkérpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgemaéRer Versickerung anfallender Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

5. Schutzgut ,Klima und Luft"

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere flr Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Fléchen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken.

Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsplan (Stadt Walsrode, 2015) herange-
zogen.
b) Bestand und Bewertung

Stark befahrene StraRen mit einem negativen Einfluss auf die Luftqualitat sind im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

Durch die geringe Grol3e des Stadtteils Benzen, sind hier keine starkeren Aufheizungen zu er-
warten. Der Planungsraum weist daher eine geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfind-
lichkeit auf.

Die westlich anschlieBenden Waldflachen tben einen im Allgemeinen positiven Einfluss auf
das Bio- und Geléndeklima aus.
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Innerhalb des Plangebietes kdnnen gelegentlich Geruchsimmissionen durch umliegende land-
wirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe auftreten (vgl. Schutzgut Mensch).

Eine Uber die Biotoptypenbilanz hinausreichende, separate Kompensation klimatischer Funkti-
onen ist nicht erforderlich.
c) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit, der geringen Bebau-
ungsintensitét (offene Bauweise, geringe GRZ, eingeschossige Geb&dude) und der Lage ist von
keiner erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintrdchtigung auszugehen.

GroRflachige klimatisch wirksame Wald- und Freiflachen in der Umgebung bleiben erhalten.

Im Rahmen der Stallerweiterung der stidlichen Tierhaltungsanlage sind erhebliche Uberschrei-
tungen der Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie innerhalb des Plangebietes zu
erwarten (vgl. Schutzgut Mensch).

6. Schutzgut ,Landschaft”

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt aufgrund der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsplan der Stadt
Walsrode (2015).

b) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan
(Stadt Walsrode, 2015) der naturrdumli-
chen Untereinheit Fallingbosteler Lehm-
platten (641.00) zugeordnet. Das Plan-
gebietes gehort zum Landschaftsbildtyp
Waldlandschaft der welligen Geest
: (641/263 WwG), mit einer mittleren Be-
:: deutung der Landschaftsbildeinheit.

\ * Der Siedlungsrand zu den angrenzenden
Wohnbebauungen ist als Siedlungsrand
mit stérendem Ubergang gekennzeich-
net.

| Dehnrade

Auf der Obern

o -
’ .
6411263 WwG | S-/'I R

Abbildung 6: Landschaftshild nach Karte 2 des
Landschaftsplans (Stadt Walsrode, 2015)

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Ackerbaulich dominierte wellige Geest mittlerer
Bewertung (641/230 AwG). Ostlich und suidlich liegt in unmittelbarer Nahe die naturraumliche
Untereinheit Dushorner Sande (627.32).

Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild kdnnen temporér von akustischen Stérung durch
die 840 m norddstlich liegende A 27 sowie eine ca. 600 m suddstlich bis dstlich verlaufende
Eisenbahntrasse ausgehen, die aufgrund der Entfernung lediglich gering ausfallen (vgl. Karte 2
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Landschaftsplan Stadt Walsrode). Beeintrachtigungen des Landschaftserleben kénnen tempo-
rér durch Gerdusch- und insbesondere Geruchsimmissionen bestehender Tierhaltungsanlagen
in der Umgebung des Plangebietes ausgehen (s. Schutzgut Mensch).

c) Auswirkungsprognose

Die Festsetzungen bereiten eine geringe Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung, weist jedoch auch einen
grofRen Griunflachenanteil auf. Die Durchgrinung wird im Allgemeinen durch die tber-
wiegend geringe GRZ gesichert.

e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthdhe der Geb&ude bzw. der Geschol3zahl bewirkt
eine zu den sudlich und 6stlich angrenzend bestehenden Gebduden angepasste Bauweise,
so dass sich die neue bauliche Nutzung, im Zusammenhang mit den Ortlichen Bauvor-
schriften fur die Gestaltung der Geb&ude, gut in den bestehenden Siedlungskdrper inte-
griert.

e Die festgesetzte offene Bauweise mit lockerer Bebauung und grof3zuigigen Freiflachen-
anteilen (geringe GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) schlief3t gut an die bestehen-
den Siedlungsbereiche an.

e Die Festsetzung einer privaten Grinflache (Zweckbestimmung Hausgarten, Parkanlage)
mit festgelegter Bindung fur die Erhaltung von Baumen tragt zu einer guten landschaft-
lichen Einbindung des Wohngebietes bei, mit positiven Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Aufgrund des niedrigen MaRes der baulichen Nutzung in Zusammenhang mit den ortlichen
Bauvorschriften fir die Gestaltung der Gebdude und den 6ffentlichen Grunflachen mit Erhal-
tungsbindung ist nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung des Landschaftsbildes auszuge-
hen.

7. Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter”

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgitern werden vornehmlich geschiitzte oder schitzenswerte Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaéler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonde-
rer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele Ziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung von historisch geprégter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pradgenden Merkmalen. (8§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e Im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhaltens-
werten Ortsteilen und angemessener Berticksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz Niedersach-
sen).

b) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenibersichtskarte (BuK 50) befindet sich im nordwestlichen Teil des Plange-
bietes ein Heidepodsol unter Wald (vgl. Kap. ,,Schutzgut Boden*). Dieser Boden ist aufgrund
seiner naturgeschichtlichen Bedeutung besonders schiitzenswert. Zu sonstigen Vorkommen
von Bau- oder Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen
im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen vor.
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c) Auswirkungsprognose

Der naturgeschichtlich wertvolle Heidepodsol bleibt durch die Erhaltungsbindung bzw. die
Festlegung als Private Griinflache (Hausgarten, Parkanlage) erhalten, es sind daher keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Sollten im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
oder geringe Spuren davon (z. B. TongeféaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gem.
8 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehtrde des
LK Heidekreis oder einem Beauftragten der archdologischen Denkmalpflege sowie dem Nie-
derséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
(gem. 8 14 Abs. 2 des NDSchG), bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich tber die im Umweltbericht bertcksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu filhren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung, Wald) grundsatzlich bestehen bleiben. Der grundsétzlich bestehende Bedarf an
Wohnbauflachen kdnnte dann allerdings nicht umgesetzt werden.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung (WA) sowie
notwendige Infrastrukturen und ErschlieBungsstraBen bestehen, ist die Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet (W) mit verhaltnismaRig geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungs-
effekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass der
Standort insgesamt als glinstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausge-
wogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funk-
tionen von Natur und Landschaft ist.

C. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der

Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als genutzter Fla-
chen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. 8 1a Abs. 3 BauGB und

e Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. 8 1a Abs. 5.

1. Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall kommen MafRnahmen
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der Innenentwicklung nicht zur Anwendung. Es handelt sich um die sukzessive Umsetzung von
Bauflachen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans nachgewiesen
wurde.

Aulerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Diese Vorschrift
wird durch die Festsetzung einer relativ niedrigen Grundfldchenzahl (GRZ) beachtet.

Gem. 8 1la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begrundet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundsti-
cken in der Stadt. Wie bereits oben ausgefuhrt, handelt es sich bei dieser Planung um die suk-
zessive Umsetzung von Bauflachen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des Flachennut-
zungsplans nachgewiesen wurde.

2. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®!

3. Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

4. Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Manahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die Belange
des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die bauliche Nutzung einer bisher als
Acker und Griinland genutzten Flache. Diese Nutzungsanderung verstarkt den Klimawandel
nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

D. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

1. MaRBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltbeeintrachti-
gungen

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunéchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlauterten Manahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal3
zu verringern. Zudem werden MaRnahmen benannt, die tiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben ist als primére VermeidungsmaRnahmen hierbei die enge Orientierung der vor-
gesehenen Erweiterungen an bestehende Strukturen, sowie die vorgesehenen Hohenbegrenzun-
gen flr die bauliche Entwicklung und die geringe Grundfldchenzahl (GRZ).

Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Begrenzung der GRZ soweit wie
maoglich verringert.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewadsserschutzes von groRer Bedeutung. Das Niederschlagswasser wird, sofern sich die
Belastung im zulassigen Rahmen befindet, tiber die belebte Bodenoberfléche versickert.

Das im Allgemeinen Wohngebiet und auf der Privaten Griinflache anfallende Oberflachenwas-
ser soll auf den jeweiligen Grundstiicksflachen versickert werden. Das auf der 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache anfallende Oberflachenwasser wird ber den StralRenseitenraum versi-
ckert.

Private Grunflachen (,Hausgarten, Parkanlage®) / Erhaltungsbindung Baume (Mal3-
nahme 1)

Die Festsetzung von privaten Grinflachen sowie zur Erhaltungsbindung des vorhandenen
Baumbestands dient der Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Tiere und Pflanzen sowie einer Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fur das
Landschaftsbild.

Zur Sicherung des Baumbestandes in den gekennzeichneten Flachen (vgl. Karte 2 auf Seite 56,
Malinahme 1) sind diese zu erhalten zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (s. Gehdlzarten-
liste). Zulassig sind nur fachgerechte Pflege-, Entwicklungs- und ErhaltungsmaBnahmen, bei
denen die Kronenform nicht wesentlich verandert wird und keine gesunden Starkéste mit mehr
als 10 cm Durchmesser entfernt werden. Pflegeschnittmanahmen bei abgehenden Asten sind
zuléssig.

Auf der privaten Grunflache (auRerhalb der Flachen mit Erhaltungsbindung) sind bei Geholz-
pflanzungen standorttypische Gehdlzarten bzw. regionaltypische Obstsorten zu verwenden (.
Geholzartenliste).

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern (MaRnahme 2)

Entlang der nordlichen Siedlungskante der Wohnbauflache ist ein 3m breiter Geholzstreifen
mit standorttypischen Baumen (2. Ordnung und Obstbdume) und Strduchern anzupflanzen, vgl.
Karte 2 auf Seite 56, MalRhahme 2. Die Pflanzung ist 1-2 reihig, Pflanzung im Verbund, anzu-
legen. Die Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

Geholzartenliste
Baume 1. Ordnung:

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Sandbirke
Tilia cordata Winterlinde

Bdume 2. Ordnung
Crataegus monogyna Weil3dorn

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Straucher

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Obstbaume

Apfel: Boskop, Rote Sternrenette, Baumann'’s Rote Winterrenette, Landsber-
ger Renette, Cox Orange, Holsteiner Cox, Freiherr von Berlepsch, Gra-
vensteiner, Horneburger Pfannkuchenapfel.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kdstliche aus Char-
neux, Pastorenbirne.

Kirschen: GroRRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe.

2. AusgleichsmalBnahmen

Trotz der oben aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung beeintrachtigt die Durchfiihrung des
Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden Freiflachen fir eine bauliche Nutzung
in Anspruch genommen. Die Beeintréchtigung ist ein Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG,
der ausgeglichen werden muss.

Die MaRnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung maf3geblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt nach der ,,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung” (Heraus-
geber: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 9. Aufl., 2013).

Eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kompensation Uber die Betroffenheit der Biotoptypen
hinaus ist nur erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwiirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden. Dies ist vorliegend i. d. R. nicht, bzw. nur in Bezug auf die Fauna der Fall
(Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter und gefahrdeter Arten).

Die Flachenbilanz Biotoptypen unter Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans
ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Tab. 4: Bilanzierung des Flachenwertes im Bestand und ftir die Planung

Bestand (tatsachliche Nutzung)
Flache Wertfaktor Flaichenwert

Biotoptypen-Nr. Biotoptyp [m2?] (WE)

11.1 Sandacker (AS) 14.126 1 14.126
1.6 Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 2.485 5 12.425
1.21.1 Laubforst aus heimischen Arten 635 4 2.540
13.4 Versiegelte Flache 33 0 0
Summe Bestand 17.279 29.091
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geplante Nutzung
Flache Wertfaktor Flaichenwert
Biotoptypen-Nr. Biotoptyp [m2?] (WE)
12.12.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZA) 3.520 2 7.040
Siedlungsgeholz aus Uberwiegend einheimi-

12.3.1 schen Baumarten (HSE) 245 3 735
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 214 1 214
12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 5.806 1 5.806
1.6 Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 2.485 5 12.425
1.21.1 Laubforst aus heimischen Arten (WXH) 635 4 2.540
13.4 Versiegelte Flache (X) Planung 4.374 0 0
Summe Planung 17.279 28.760
Anderung des Flichenwertes -331

Der Vergleich zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 331 Flachenwer-
ten verbleibt. Der Ausgleichsbedarf kann multifunktional mit der erforderlichen Ersatzauffors-
tung (Manahme 3) erfolgen (s.u.). Dabei ist auBerdem zu berlicksichtigen, dass sich nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung ein praktisch zu vernachléssigendes Kompensati-
onsdefizit von nur rd. 330 Flachenwerten (WE) ergibt. Das entspricht rd. 1 % des Ausgangs-
wertes von 29.091 WE.

3. Waldrechtlicher Kompensationsbedarf

Im B-Plan Nr. 113 ,Hinter Pannings Busch 11* erfolgen fir die Waldflachen innerhalb des
Plangebietes Festsetzungen als private Grunflache (Zweckbestimmung Hausgarten, Parkan-
lage) mit Bindung fiir die Erhaltung und Bepflanzung mit Bd&umen zur Sicherung des natur-
schutzfachlich wertvollen Gehdlzbestandes. Trotz dieser Erhaltungsbindung wird Wald in An-
spruch genommen bzw. umgewidmet, so dass im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG eine
Waldumwandlung erforderlich ist.

a) Grundlagen

Fur die Ermittlung des waldrechtlichen Kompensationsbedarfs orientiert sich die Stadt an den

Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 1. 1. 2013 — 406-64002-136 —

):

e Die Ersatzaufforstung soll i.d.R. in der Vegetationsperiode nach der Waldumwandlung er-
folgen.

e In der Regel ist die Waldumwandlung durch eine flachengleiche Ersatzaufforstung auszu-
gleichen. Die darlber hinausgehende Kompensationshéhe soll Giber andere waldbauliche
MaRnahmen zur Starkung des Naturhaushalts erreicht werden.

e Fr die Ersatzaufforstung sind standortgerechte Baumarten zu verwenden.

e Wenn ein geringwertigerer Wald durch einen hoherwertigen Wald ersetzt wird, kann die
Flache der Ersatzaufforstung verringert werden, jedoch nicht kleiner als die Flache der
Waldumwandlung (Mindestens 1:1 Kompensation).

e Soll eine Ersatzaufforstung teilweise durch Aufwertung einer bestehenden Waldflache er-
setzt werden, soll diese waldbaulicher Art sein und den Naturhaushalt starken. Es wird dann
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eine VergroRerung der MalRnahmenflache erforderlich, die jedoch nicht das 3-fache der er-
mittelten Ersatzaufforstungsflache Gbersteigen soll.

Die Nutzungs-, Schutz- und Erholungsfunktionen sind nach den vorgegebenen Kriterien und
Wertigkeitsstufen der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG zu bewerten. Die Wertig-
keitsstufen sind definiert als

Herausragend (Stufe 4)

Uberdurchschnittlich (Stufe 3)

Durchschnittlich (Stufe 2)

Unterdurchschnittlich (Stufe 1)

Nicht vorgegeben ist dort, wie die einzelnen Merkmale jeweils zu bewerten und wie sie zu einer
Wertigkeitsstufe der einzelnen Waldfunktion zu aggregieren sind.

Die drei Funktionsbewertungen sind durch Mittelwertbildung zu einer Gesamtwertung zu ag-
gregieren. Zu dieser ist ein ggfs. zuvor ermittelter Zuschlag zu addieren. Aus der Gesamtbe-
wertung ist die Kompensationshohe abzuleiten. Durch die Multiplikation der Waldumwand-
lungsflaiche mit dem ermittelten Kompensationsfaktor wird die Ersatzaufforstungsflache
ermittelt.

Tab. 5: Ermittlung des forstrechtlichen Kompensationsfaktors

Wertigkeit des Waldes (Gesamtbewertung) Kompensationsfaktor (Spannen)
<2 10-1.2
>2bis<3 13-1,7
>3 18-3,0

Getrennt von der Funktionsbewertung sind die Waldfunktionen hinsichtlich moglicher Sonder-
situationen zu untersuchen. Liegen Sondersituationen vor, so kénnen Zuschlége bei der wald-
rechtlichen Kompensation erforderlich werden.

Bericksichtigung von Sondersituationen

Nutzfunktion: Maximaler Zu-
Besondere Wertholzvorkommen, Investition in Astung, Forstliche Versuchsfla- schlag au_f Kom-
che, Historische Bewirtschaftungsform, Saatgutbestand, Sonstige besondere pensations-
Griinde hoéhe: + 0,5

Schutzfunktion:

Naturwald, Hohlenreichtum, Trinkwassergewinnung, Natur- und Kulturdenk- schlag auf Kom-
male, Alte Waldstandorte, Gesetzlich geschiitzte Waldbiotope mit herausragen- pensationshéhe:
der Wertigkeit fir den Naturschutz (bes. Beriicksichtigung der Regenerations- +15

fahigkeit), Sonstige Griinde '

Maximaler Zu-

Zeitraum:
. . . Maximaler Zu-
Wenn zwischen der Waldumwandlung und der Durchfiihrung der Kompensati- schlag auf Kom-

onsmafinahme groRere Zeitraume (mehr als 2 Jahr) liegen, und infolge dessen ; .
. e . . ! pensationshohe:

Waldfunktionen zeitweise ausgesetzt sind, kann ein Zuschlag in der Kompen- +03

sationsh6he vorgenommen werden. '

b) Bestandsbeschreibung und —-Bewertung

Innerhalb des Plangebietes liegen zwei Waldflachen. Die groRere nordwestlich gelegene Flache
(2.485 m?) setzt sich aus Laubholz-Altbestand mit tiberwiegend Eichen zusammen (Bodensau-
rer Eichenmischwald, WQT), ergénzt durch Buchen und Birken. Die kleinere am Stidwestrand
gelegene Flache (635 m?) ist charakterisiert als heimscher aus einem kleinen Alteichenbestand,
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Eschen und Buchen (WXH)). Diese Flache weist jedoch eher Merkmale eines Hofgeholzes auf
und stellt daher keinen Wald i.S. des NWaldLG dar. Im Weiteren erfolgt daher nur noch die
Betrachtung und Bewertung der grof3en Waldfl&che.

In den folgenden Tabellen werden zur Ermittlung der jeweiligen Wertstufen der Nutzungs-,
Schutz- und Erholungsfunktionen fiir die Waldflache die relevanten Kriterien verbal- argumen-
tativ bewertet und eingestuft. Jedes Kriterium (Merkmal) wird einzeln bewertet. Die Wertig-
keitsstufe der Nutzungs- Schutz — bzw. Erholungsfunktion wird sodann als gerundeter Mittel-
wert ermittelt. Die Bewertung beruht auf der Biotopbewertung.

Tab. 6: Bewertung der forstrechtlichen Funktionen

Nutzfunktion Wertig-
keit
Befahrbarkeit Der Standort ist aufgrund der Bestandsdichte und -Struktur nicht befahrbar. 2
Erschlieung Es ist keine eigene ErschlieBung gegeben, jedoch ist ein Wirtschaftsweg als Zuwe- 2
gung nutzbar.
Infrastruktur Keine forstwirtschaftliche Infrastruktur gegeben. 1
Lage Die angrenzenden Wohngrundstlicke und der Feldweg erschweren die forstliche
Nutzung maBgeblich. Durch die Verkehrssicherungspflicht wahrend forstlicher Ar- 1
beiten wird die Nutzung des Bestandes erschwert.
Bonitat Nicht bekannt, aufgrund der Baumart und des rel. alten Bestandes jedoch eher 3
hoch.
Leistungsstarke Der Bodentyp Podsol zahlt zu den leistungsschwachen Standorten. 1
Pflegezustand MaRig; letzte Durchforstung weit zurtickliegend 2
bedeutende Holzarten | Hauptbaumart Eiche, starkes Baumholz durchschnittlicher Qualitat. 2
und Holzqualitét
Produktivitat Aufgrund der Standortbedingungen / Boden und eines vergleichsweise lichten 2
Standes ist eine durchschnittliche Produktivitat gegeben.

Besondere Verhéltnisse, wie Wertholzvorkommen, Investition in Astung, Forstliche Versuchsflache, Historische Bewirt-
schaftungsform, Saatgutbestand, Sonstige besondere Griinde sind nicht gegeben

Funktionsbewertung: In der Summe aller Kriterien zeichnet sich eine durchschnittliche Nutzfunktion ab. 1,7 (2)
Schutzfunktion Wertig-
keit

Bedeutung fiir den Bi- | Biotoptypen hoher Bedeutung (liberwiegend alter Laubholz-Bestand, u.a. Eiche 3

otop / Artenschutz (WQ), Buche und Birke).

Naturnahe der Wald- Die Waldgesellschaft ist forstlich standortgerecht, wenngleich westlich gréRtenteils 3

gesellschaft Fichtenforst angrenzt (WZF).

Strukturreichtum oder | Es ist in den (iberwiegenden Bestandsteilen eine ausgeprégte Strauchschicht /

Seltenheit der Wélder | zweite Baumschicht sowie ausgepréagter Unterwuchs vorhanden. Es wurde eine 3
hohe Zahl von Hohlenbdumen und Spaltenquartieren festgestellt.

Bedeutung fiir die Bi- | Gem, Landschaftsplan Stadt Walsrode (2015, Karte 5a: Zielkonzept) ist die Flache

otopvernetzung der Sicherung und Verbesserung zuzurechnen. Die Verbindung zu angrenzenden 2
Waldbestanden ist z.T. durch Baufldchen unterbrochen.

Totholzreichtum Totholz ist vorhanden. 2

Ungestorte alte Wald- | Nicht vorhanden. 1

standorte

Larm-, Immissions-/ Eine uberdurchschnittliche Larm-, Immissions- oder Klimaschutzfunktion ist nicht

Klimaschutzfunktion gegeben. Wald erfiillt immer eine im Vergleich mit anderen Bodennutzungen rele- 2
vante Klimaschutzfunktion.

Bodenschutz und Ge- | Es sind besonders schutzwirrdige Béden vorhanden (Heidepodsol). Eine Vorbelas- 3

wadsserschutz tung des Bodens ist im Bereich des Waldes nicht gegeben.
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Nutzfunktion Wertig-
keit

Strukturreicher Wald- | Die Waldréander sind normal ausgepragt. 2

rand

Funktionsbewertung: In der Summe aller Kriterien zeichnet sich eine tiberdurchschnittliche Schutzfunktion 23(2)

ab. '

Erholungsfunktion Wertig-
keit

Besucherfrequenz (Naher- Der Wald dient nicht explizit zur Naherholung, 1

holung)

Vorranggebiet fiir Erholung | Nicht vorhanden. Auch ein Vorbehaltsgebiet Erholung ist nicht vorhanden. 1

Bedeutung flr das Land- Nach der Karte 2: Landkreises Heidekreis ist eine mittlere Bedeutung fir die 2

schaftsbild Landschaftsbildeinheit gegeben.

Beitrag zur Bedeutung der Es liegen keine Besonderheit des Bestandes vor. 2

Landschaftshildeinheit

Touristische ErschlieBung Keine. 1

Parkwaldung und Betretens- | Es ist keine ErschlieBung vorhanden. Die allgemeinen Betretensrechte im

moglichkeit Wald sind gegeben. Betreten aufgrund eines angrenzenden Feldweges und 3

der Siedlungsnahe mdglich
Funktionsbewertung: In der Summe aller Kriterien zeichnet sich eine durchschnittliche Erholungsfunktion 16 (2)
ab. '

Es ermittelt sich ein rechnerischer Gesamtwert von 1,86 bzw. gerundet 1,9. Damit ergibt sich
ein Kompensationsfaktor in der Spanne von 1,0 — 1,2. Da die Geh6lze der Waldflache aufgrund
der im B-Plan festgesetzten Erhaltungsbindung bestehen bleiben, ist ein Kompensationsfaktor
von 1,0 vertretbar. Die Ersatzaufforstungsflache wird durch Multiplikation der Waldumwand-
lungsflache mit einem Faktor von 1,0 ermittelt.

c) Beschreibung der Ersatzaufforstung (MalRnahme 3)

Um einen Waldausgleich im Verhaltnis 1:1 zu gewahrleisten ist eine Flache einer GroRe von
2.485 m? aufzuforsten. Die Aufforstung erfolgt auf dem Flurstiick 28/13 der Ortschaft Benzen
auf zwei Teilflachen von insgesamt rd. 3.050 m? GroRe (vgl. Karte 2 auf Seite 56). Zu der in
etwa mittig verlaufenden Freileitung ist ein Streifen von beidseitig 15 m frei zu halten.

Da die bisher waldfreien Flachen im Landschaftsschutzgebiet LSG —SFA-016 Bohmetal liegen,
ist gemaR der Schutzgebietsverordnung fir eine Aufforstung eine Zulassigkeitserklarung der
UNB des Heidekreises erforderlich. Der Landkreis hat im Beteiligungsverfahren eine Zul&ssig-
keit in Aussicht gestellt. Der Antrag an den Landkreis wurde gestellt.

Die geplante Ersatzaufforstung mit einem Gesamtumfang von rd. 3.050 m2 hat eine Flachen-
groRe, die auch die Flache des ,,Hofgeholzes* berlcksichtigt. Fur die Waldflache am Nordrand
des Plangebiets ware, wie oben ausgefihrt, rein rechnerisch nur eine Ersatzaufforstung in der
GroRe von 2.485 m? erforderlich. Die Forderung des Landkreises aus dem Beteiligungsverfah-
ren nach einer Ersatzaufforstung fur die 635 m2 groRe Flache wird daher indirekt erfillt. Gleich-
zeitig wird durch die Ersatzaufforstung das verbleibende, sehr geringe Kompensationsdefizit
von rd. 330 WE gedeckt (vgl. oben Abschnitt VI.D.2., Seite 50).

Die Aufforstung erfolgt mit standortheimischen Laubholzarten (Zielbiotop WXH) mit Rotbu-
che (ca. 70 - 80 %) als Hauptbaumart und Stiel-Eiche, Traubeneiche und Hainbuche (ca. 20 -
30 %) als Begleitbaumarten. Langfristig wird die die Entwicklung von bodensaurem Buchen-
Eichenmischwald angestrebt. Als Pflanzqualitat ist 2x verschulte Forstware zu verwenden, ge-
pflanzt wird im Verbund Abstand von 1,5m x 1,5m. Eichen sind immer in Clustern von ca. 25
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Stick zu pflanzen.

Zur Entwicklung eines Waldsaumes entlang der Bestandsrander werden in den jeweils beiden
auleren Pflanzreihen 50% Straucher gepflanzt, am duRReren Rand bleiben 1-2 m der Sukzession
uberlassen. Die Aufforstungsflachen sollten mit einem Wildschutzzaun versehen werden, der
nach Etablierung der Aufforstung (nach ca. 8-10 Jahren) entfernt wird.

Fur die Baumarten, die der FOVG (Forstvermehrungsgesetz unterliegen, ist nachgewiesen her-
kunftssicheres Pflanzenmaterial zu verwenden:

o Fagus sylvatica 81003 Heide und Altmark
e Quercus robur 817 03 Heide und Altmark
e Quercus petraea 818 03 Heide und Altmark
o Carpinus betulus 806 01 Norddeutsches Tiefland

Auf den Anpflanzungsflachen ist zur Bestandsentwicklung ein Freischneiden der Jungpflan-
zung nach 5 Jahren sowie ein Pflegegang zur Entfernung ggf. aufkommender Beimischungen
standortfremder Baumarten nach 10 — 15 Jahren erforderlich. Danach werden die Fl&chen einer
langfristigen 0kologischen Waldentwicklung in Einklang mit den Anforderungen des Lowe-
Erlasses Uberlassen. Sporadische Mahd des Saumes alle 3 bis 5 Jahre, entlang von Wegen er-
folgt einmal im Jahr eine Mulchmahd im Herbst auf 1 m Breite.

Geholzartenliste.

Baume:

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:

llex aquifolium Stechpalme
Frangula alnus Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Tabelle 7: Bilanzierung des Flachenwertes der Aufforstungsflache (Bestand und Pla-
nung)

Bestand (tatsdchliche Nutzung)

Flache Wertfaktor Flachenwert
Biotoptypen-Nr. Biotoptyp [m2?] (WE)
11.1 Sandacker (AS) 3.050 1 3.050
geplante Nutzung

Flache Wertfaktor Flachenwert
Biotoptypen-Nr. Biotoptyp [m?] (WE)
1.21.1 Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) 3.050 4 12.200
Anderung des Flichenwertes +9.150

Der Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan Nr. 113 bel&uft sich auf 331 WE. Damit
ergibt sich aufgrund der geplanten Ersatzaufforstung ein Kompensationsiberschuss von
8.819 WE, die fur andere Malinahmen zur Verfligung stehen.
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E. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Zur Vorbereitung des Aufstellungsverfahrens wurden aufgrund der VVorschlége aus der friihzei-

tigen Beteiligung der Offentlichkeit mehrere ErschlieBungsvarianten untersucht. Sie wurden

insbesondere aus folgenden Griinden verworfen:

e Hohere Flachenversiegelung: es muss deutlich mehr Verkehrsflache ausgebaut,

o stérkerer Eingriff in Natur und Landschaft: der vorhandene Feldwirtschaftsweg mit seinem
Baumbestand ist ein pragendes Landschaftselement, das erhalten werden sollte,

e hohere Kosten durch den Ausbau von mehr Verkehrsflache und einen hoheren Kompensa-
tionsbedarf.

Die Stadt Walsrode sieht daher keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene Ziel zu
erreichen, das mit dem Bebauungsplan verfolgt wird.

F. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kénnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs.1
BNatSchG (T6tungsverbot, Stérungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen VVogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir VVorhaben im Sinne des
8 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, beschrén-
ken sich die vorstehend erlduterten VVerbotstatbestdnde auf ein eingeschrénktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden VVogelarten
umfasst. Zusétzlich wéren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. 8 44 Abs. 5
BNatSchG). Die ubrigen streng oder besonders geschitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu bertcksichtigen.
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Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu kénnen soweit erfor-
derlich auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum in dem vorliegenden Plangebiet sind als be-
sondere Gruppe die sehr h&ufigen, ubiquitdren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich
weniger aus naturschutzfachlichen, sondern vielmehr aus Grinden der Rechtssicherheit in die
artenschutzrechtliche Beurteilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berlcksichti-
gung und ggf. gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-
fir-Art-Betrachtung). Unter ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durch-
schnittslandschaft allgemein verbreitete, sehr haufige, nicht gefdhrdete Arten verstanden, wel-
che zumeist hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. euryok sind und
grolle Bestande aufweisen. Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennut-
zungsmuster der intensiven Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Ein Eintreten des Storungstatbestandes kann flr ubiquitére Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den. Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen fuhren
dazu, dass raumlich zusammenhéngende lokale Populationen sehr groRflachig abzugrenzen
sind und i. d. R. sehr hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabensbedingte Stérungen betref-
fen daher nur geringe Bruchteile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der erheblichen
Stérung, kann unter diesen VVoraussetzungen ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ubiquité-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stét-
ten (z. B. Nester) im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schaft i. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang
gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im Rahmen
der Eingriffsregelung erforderlichen KompensationsmalRnahmen zur Bewahrung des Status-
quo von Natur und Landschaft unterstltzend, indem geeignete Habitate neu entwickelt werden.
Zudem besteht durch geeignete Vermeidungsmalinahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeldrdu-
mung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstatten
(z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit aktuell
genutzter Fortpflanzungsstatten. Insofern kann fur diese Arten im Regelfall vom Erhalt der
6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang ausgegangen werden.

2. Konfliktabschatzung

a) Avifauna

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung sind in der nachfolgenden Tabelle und in der Karte 1
auf Seite 38 dargestellt.
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Tab. 8: Artenliste Brutvigel (Abia, 2016)

[0
[2]) N —
Artname deutsch Artname vl\_/issenschaft— % 2 3 E E = .%
ich & o o T & > 04
N
Amsel Turdus merula BV * * * 8 3
Blaumeise Parus caeruleus BV * * * 8 1
Buchfink Fringilla coelebs BV * * * ] 2
Dorngrasmiuicke Sylvia communis BZ * * * ]
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla BV * * * 8 1
Goldammer Emberiza citrinella BZ V V V 8
Grauschnapper Muscicapa striata BZ \% 3 3 ]
Griinfink Carduelis chloris BZ * * * 8
Griinspecht Picus viridis BZ * * * 8§
Kleiber Sitta europaea BV * * * 8 1
Misteldrossel Turdus viscivorus BVY * * * 8§ 1
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV * * * ] 1
Ringeltaube Columba palumbus BVY * * * 8 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV * * * 8 1
Singdrossel Turdus philomelos BV * * * ] 1
Sommergoldhdhnchen | Regulus ignicapilla BVY * * * 8§ 1
Star Sturnus vulgaris BV 3 3 3 8 1
Wintergoldhdhnchen Regulus BZ * * * 8
Zaunkonig Troglodytes BV * * * ] 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV * * * ] 2

Erlauterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und im niederséachsischen Tiefland Ost (RL TO) nach
KRUGER& NiPkow (2015), Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach GRUNEBERG et al. (2015): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 =
stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet. Status (Revierkartierung): BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfest-
stellung. V: Reviermittelpunkt knapp auferhalb. Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG. ¥
Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet (ohne BZ).

Im Plangebiet ist zumeist von weit verbreiteten (ubiquitaren), ungefédhrdeten Arten der Sied-
lungsrander sowie Arten der Wald-/Gehdlzbiotope auszugehen. Die durch den B-Plan Nr. 113
»Hinter Pannings Busch 11* zuldssige Nutzungsintensivierung bewirkt insgesamt eine Vermin-
derung der Lebensraumeignung fiir die im Gebiet derzeit noch zu erwartenden ubiquitéren Brut-
vogelarten. Davon sind jedoch keine essentiellen Habitate betroffen.

Im Rahmen der Begehung wurde der Star als gefdhrdete Art nachgewiesen. Die ebenfalls vor-
kommenden geféhrdeten Arten Grauschnapper sowie Goldammer als Art der VVorwarnliste so-
wie der streng geschutzte Grinspecht wurden nicht als Brutvorkommen nachgewiesen. Der
Grunspecht britet vermutlich in der nahen Umgebung, so dass das Plangebiet aufgrund des
groRen Raumbedarfs der Art? jedoch vermutlich ein wichtiges Teilrevier darstellt. Als Nah-
rungsgaste wurden Stieglitz, Feld- und Haussperling, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz und
Turmfalke sowie als streng geschitzte Art der Griinspecht nachgewiesen (Art des Anhangs |
EU-Vogelschutzrichtlinie) (ABiA 2016).

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

2 Der Flachenbedarf fur diese Art liegt im Normalfall bei 100 — 200 ha pro Brutpaar (im Optimalfall 20 — 30 ha)
(LWF, BAYERISCHE LANDESANSTALT FUR WALD UND FORSTWIRTSCHAFT (2014): Arbeitsanwei-
sung zur Erfassung und Bewertung von Waldvogelarten in Natura 2000- VVogelschutzgebieten (SPA), Stand Ja-
nuar 2014)
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Die durch den B-Plan zul&ssige Nutzung bewirkt insgesamt einen Verlust der Lebensraume fur
die im Gebiet derzeit noch zu erwartenden ubiquitéren Brutvogelarten. Priifgegenstand sind die
0.g. Arten. Als Artengruppe (Gilde) werden betrachtet:

e Arten der Wélder und Waldrénder (ubiquitdr, ungefahrdet),

e Arten der Wélder und Waldrénder (gefahrdet),

e Arten der Siedlungsrander und Gehdlzbiotope (ubiquitér, ungeféhrdet),
e Arten der Siedlungsrander und Gehdolzbiotope (geféhrdet),

e Nahrungsgaste (Stieglitz, Feldsperling, Rauchschwalbe, Turmfalke).

Artweise wird betrachtet:

e Grinspecht (Nahrungsgast, streng geschiitzt, ungefahrdet, allerdings hohe Verantwor-
tung Niedersachsens fur den Bestandserhalt).

Auf eine weitergehende artweise Betrachtung wird aufgrund der vergleichbaren Betroffenheit
verzichtet. Artspezifische Besonderheiten werden sehr wohl im Einzelfall aber angesprochen.

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung und die festgesetzte Erhaltungsbindung
von Geholzen wird die Tétung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir alle oben genannten
Artengruppen und Einzelarten ausgeschlossen. Es muss unter Beruicksichtigung der vorgesehe-
nen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen und der bestehenden Nutzung des Plan-
gebietes in keinem Fall von einem signifikant erhdhten Tétungsrisiko im Rahmen des Baus
oder spateren Betriebes des Allgemeinen Wohngebietes ausgegangen werden.

Stérungen gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stoérung) kénnen fur die ungeféhrdeten Arten der Walder sowie der
Siedlungsrénder und Gehdlzbiotope ausgeschlossen werden. Einerseits ist derartigen Stérungen
aufgrund der vorhandenen Vorbelastung eine nachrangige Bedeutung zuzuweisen, andererseits
ist wie bereits erldutert fur diese Arten von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der i. d. R. grol3raumigen lokalen Populationen auszugehen. U. a. verbleiben durch die Erhal-
tungsbindung zur Sicherung von Gehdlzen und zur privaten Grinflache sowie durch die Bio-
topstrukturen im Umfeld des Plangebietes auch ausreichend als Habitate geeignete Strukturen.

Die gilt entsprechend auch fir die nur als Nahrungsgdste anzutreffenden Arten. Angesichts der
geringen Eingriffsflache in Relation zu den alternativ zur Verfugung stehenden umgebenden
Strukturen, der bestehenden Nutzung und Vorbelastung ist auch fiir diese Gruppe keine erheb-
liche Stérung zu prognostizieren.

Dies gilt in &hnlicher Weise fir die streng geschiitzte Art Grinspecht als Art des Anhangs |
EU-Vogelschutzrichtlinie. Von Relevanz waére hier nur der Verlust von essentiellem Nahrungs-
habitat. Ein Verlust ist zwar gegeben, jedoch kann aufgrund der relativen Begrenztheit des All-
gemeinen Wohngebietes in Relation zum Lebensraumanspruch der Art und den im Umfeld
insgesamt groRfl&chig verbleibenden Strukturen nicht von einer erheblichen, d. h. populations-
wirksamen Stérung ausgegangen werden.

Fur die gefdhrdeten Arten der Walder sowie der Siedlungsrdnder und Gehdlzbiotope (Star,
Goldammer, Grauschnépper) ist insbesondere der Verlust moglicher Brutplatze und weniger
der Verlust moglicher Nahrungshabitate relevant. Angesichts der betroffenen Flachen in Rela-
tion zu den umgebenden Strukturen, der bestehenden Nutzung und Vorbelastung, ist auch fiir
diese Gruppe keine erhebliche Stérung zu prognostizieren.
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Insgesamt gehen somit fir alle betrachteten Artengruppen keine erheblichen Stérungen von
dem vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet aus. Ein Verstol? gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch Uberbauung sind die Zerstérung oder Beschadigung von potenziellen oder tatsachlich
genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und somit VerstoRe gegen §44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG zu erwdgen. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es
sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Riickwirkung
auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Fur die Gruppe der Nahrungsgaste bzw. den Grinspecht kann hierbei die Erfllung des ent-
sprechenden Verbotstatbestandes ausgeschlossen werden, da fir diese Arten nicht von der Be-
troffenheit essentieller Nahrungshabitate auszugehen ist.

Fur ungeféhrdete Arten der Walder sowie der Siedlungsrander und Gehdlzbiotope kann davon
ausgegangen werden, dass diese i. d. R. zur Brut im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in
angrenzende Biotopstrukturen (Wélder, Gehdlze, Hausgéarten) ausweichen kdnnen. Im Rahmen
der Brutvogelkartierung konnte kein Brutvorkommen innerhalb des Plangebietes nachgewiesen
werden.

MaRgeblich sind die gefdhrdeten Arten mit besonderen, limitierten Brutplatzen. Also entweder
Arten mit speziellen Anspriuichen an den Habitatkomplex aus Brut- und Nahrungshabitaten oder
generell seltenen Brutplatzen, z. B. aufgrund des Erfordernisses sehr alter Baume, vorgesché-
digter Baume oder bestehender Bruthéhlen bzw. geeigneter Brutmdglichkeiten an Gebauden.
Im vorliegenden Fall betrifft dies Nischen- und Hohlenbriter (Grauschndpper, Star). Beste-
hende sowie potenzielle Nischen und Hohlen befinden sich in der 6stlich angrenzenden Sied-
lung und insbesondere in den Wald- und Gehdlzbereichen innerhalb und auf3erhalb des Plange-
bietes. Aufgrund der Erhaltungsbindung der Waldflachen sowie der Festlegung als privaten
Grinflache und der umliegenden verbleibenden Strukturen (Wald, Hausgérten) ist davon aus-
zugehen, dass im Umfeld ausreichend Baumhohlen vorhanden sind, damit ein Ausweichen im
Sinne des 8§ 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG sichergestellt ist.

Dies trifft ebenfalls auf die begrenzte Anzahl von gefahrdeten Freibritern (Goldammer) zu.
Hier wird ebenfalls von ausreichend verbleibenden Nistmdéglichkeiten im Umfeld ausgegangen,
so dass ein Ausweichen im Sinne des 8 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG sichergestellt ist.

Ein Verstol’ gegen 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir die 0. g. Einzelarten der Gruppe der gefahr-
deten Brutvogel kann somit ausgeschlossen werden. Essentielle Nahrungshabitate sind fur
keine der angesprochenen Arten betroffen.

b) Fledermause

Die Ergebnisse der Fledermauskartierung sind in der nachfolgenden Tabelle und in der Karte 1
auf Seite 38 dargestellt.

Die vorhandenen, zur Erhaltung vorgesehenen Altbdume der Waldflachen dienen Fledermau-
sen als potenzielle Quartiere (H6hlenbdume/Spaltenquartiere). Dartber hinaus dient das Plan-
gebiet mehreren Arten als potenzielles Jagdhabitat und ist insbesondere fur die Arten relevant,
die in den angrenzenden Siedlungsbereichen potenzielle Quartiergebiete haben. Dem ndérdli-
chen Wald- und Geholzrand kommt zudem eine Leitfunktion als Transferroute zu (ABlA 2016).

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande:
Prifgegenstand der Beurteilung artenschutzrechtlicher VVerbotstatbestédnde sind:
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e Fledermausarten, die das Plangebiet als Jagdhabitat nutzen,
e Fledermausarten mit potenziellen Quartieren im Plangebiet.

Auf eine weitergehende artweise Betrachtung wird aufgrund der vergleichbaren Betroffenheit
verzichtet. Artspezifische Besonderheiten werden sehr wohl im Einzelfall aber angesprochen.

Tabelle 9: Artenliste Flederméause (Abia, 2016)

ATTEME CEVEED Artname wissenschatftlich RL RL D FEH- Schutz | EHZ
Nds. RL
Bartfledermaus Myotis brandtn / 2 v 8§ S
mystacinus
Groler Abendsegler Nyctalus noctula 2 v 8§ u
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * v 8§ g
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 * v 8§ g
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G v 8§ u

Erlauterungen: Angegeben sind die Gefahrdung in Niedersachsen (HECKENROTH et al. 1993, Stand 1991) und Deutschland
(MEINIG et al. 2009, Stand 2008). Abklrzungen: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung
unbekannten Ausmafies; V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, D = Daten unzureichend. FFH-RL: Art der Anhénge Il bzw. IV der
FFH-Richtlinie. Schutz: § = besonders, 88 = streng geschitzt gemal BNatSchG. EHZ = Erhaltungszustand in der atlantischen
Region Niedersachsens gemafR Vollzugshinweisen des NLWKN: g = glinstig, u = unzureichend, s = schlecht, x = unbekannt.

Totung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, die vorgesehene Erhaltungsbindung
von Altbaumen sowie eine Uberpriifung potenzieller Hohlenbaume auf mégliche Fledermaus-
quartiere im Falle der ausnahmsweise maoglichen Beseitigung von kranken oder abgangigen
Baumen wird die T6tung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir alle oben genannten Artengrup-
pen ausgeschlossen. Es muss unter Berlicksichtigung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalinahmen und der bestehenden Nutzung des Plangebietes in keinem Fall von
einem signifikant erhohten Totungsrisiko im Rahmen des Baus oder spateren Betriebes des
Allgemeinen Wohngebietes ausgegangen werden.

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Durch das vorgesehene Allgemeine Wohngebiet kann es durch Uberbauung zum Verlust von
Nahrungshabitaten kommen. Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen gem. § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG (z. B. Zerschneidung Transferroute, bau- und betriebsbedingte akustische/vi-
suelle Stérung, Verlust Nahrungshabitat etc.) konnen fir die das Plangebiet als Jagdhabitat nut-
zenden Fledermausarten jedoch ausgeschlossen werden. Es verbleiben, u. a. durch die Festset-
zungen zur Sicherung von Gehdlzen und zur privaten Grinflaiche sowie geeignete
Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes, auch ausreichend als Habitate geeignete Struk-
turen.

Hervorzuheben waren hierbei als Arten mit schlechtem Erhaltungszustand die Bartfledermause:

e Die Grol3e Bartfledermaus (Myotis brandtii) bevorzugt mickenreiche, feuchte Waélder,
Auenwalder und Wélder mit stehenden Gewassern als Nahrungshabitat im Sommerle-
bensraum. Jagdgebiete werden bis zu 10 km vom Quartier entfernt genutzt.

e Die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) besiedelt eine Vielzahl von mdglichst
reich strukturierten Landschaften und ist auch in Siedlungen mit lockerer Bebauung und
in Stadten in Parkanlagen verbreitet. Jagdgebiete befinden sich in einer Entfernung von
bis zu 2,8 km vom Quiartier.
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Dies gilt auch fir die Arten mit ungtinstigem Erhaltungszustand (GroRer Abendsegler, Breit-
fliigelfledermaus). Auch flr diese Arten ist eine Erreichbarkeit und Nutzung von geeigneten
Jagdhabitaten in dem Malie weiterhin gegeben, dass eine erhebliche Stérung auszuschliel3en
ist.

Diese Einschétzung gilt auch fir die Zwerg- und die Rauhautfledermaus, die derzeit ohnehin
als ungefahrdet gelten, und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand in Niedersachsen befin-
den.

Insgesamt gehen somit fiir alle betrachteten Arten keine erheblichen Stérungen von dem vor-
gesehenen Allgemeinen Wohngebiet aus. Fir Geb&dudebewohnende Arten kdnnten sich sogar
neue Quartiere bilden. Ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch die festgesetzte Erhaltungsbindung der Waldflachen mit Altbdumen, die als potenzielle
Quartiere dienen, sind die Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und somit VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir die vorgefundenen Arten auszu-
schlieRen.

Aufgrund der Erhaltungsbindung und der umliegenden verbleibenden Strukturen (Wald bzw.
Hausgarten mit Baumbestand) ist davon auszugehen, dass im Umfeld ausreichend Baumhéhlen
vorhanden sind, damit ein Ausweichen im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG sichergestellt
ist.

Essentielle Nahrungshabitate sind fiir keine der angesprochenen Artengruppen betroffen.

Unter Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen kann dann das
Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir die genannten Fledermausarten ausgeschlos-
sen werden.

c) Ameisen
Die Ergebnisse der Ameisenkartierung sind in der Karte 1 auf Seite 38 dargestellt.

Entlang des nordlich an das Plangebiet angrenzenden Feldweges wurde ein Ameisennest der
besonders geschutzten hugelbauenden Waldameisen knapp auBRerhalb des Plangebietes nach-
gewiesen (BECK, 2016). Aufgrund der Lage des Ameisennestes knapp aulRerhalb des Plange-
bietes in Zusammenhang mit der im B-Plan festgesetzten Baugrenze, die einen zusatzlich von
Bebauung freizuhaltenden Abstand zum Nest bewirkt, kann das Eintreten der artenschutzrecht-
lichen Verbote fur diese Art ausgeschlossen werden. Der Standort am Ful3e einer Eiche ist be-
reits jetzt verschattet. Durch die geplanten Anpflanzungen ist aufgrund der zusétzlichen Ver-
schattung mit einer Verschlechterung des Standortes zu rechnen.

Hinweis: aufgrund des dunklen Standortes, liegt die Vermutung nahe, dass sich das Ameisen-
volk in naher Zukunft einen neuen Neststandort suchen wird (BEck 2016), da die Art Warme
durch Sonneneinstrahlung benotigt. Daher ist vor Baubeginn ggf. eine erneute ortliche Uber-
prifung des Plangebietes und ggf. Umsiedlung im Fruhjahr vor Baubeginn notwendig.

d) Weitere Arten

Prinzipiell ist das Vorkommen des Eremiten (Osmoderma eremita) als Art des Anhang 1V der
FFH-Richtlinie nicht ganzlich auszuschlieen. Die Art besiedelt Mulmhdhlen in alten Laub-
b&umen, insbesondere auch in Eichen. Aufgrund der Erhaltungsbindung der Waldflachen mit
vorhandenen Altbdume innerhalb des Plangebietes kann das Eintreten der artenschutzrechtli-
chen Verbote fir diese Art ausgeschlossen werden.
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Fur weitere Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten liegen aktuell keine konkreten
Anhaltspunkte vor.

3. MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur Brutvdgel bzw. Flederméuse kann
bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalinahmen vermieden
werden.

- Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten
werden fir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeld-
raumung bzw. -vorbereitung sowie die ausnahmsweise mogliche Beseitigung von kran-
ken oder abgangigen Baumen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auf3erhalb der
Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufiihren. VVor der
Beseitigung von abgangigen Baumen/Asten ist bei Verdacht auf Bruthéhlen oder Quar-
tierpotenzial fir Fledermé&use eine Hohlenkontrolle durch eine qualifizierte Fachkraft
(Ornithologe, Fledermausexperte) durchzufuhren.

- Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit vorgese-
hen werden, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung des Plan-
gebietes auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologie)
durchzufiihren. Gegebenenfalls ist vor Baubeginn eine 6rtliche Uberpriifung des Plan-
gebietes auf mogliche Ameisennester der hiigelbauenden Waldameise von einer quali-
fizierten Fachkraft durchzufiihren. Im Falle eines Nachweises innerhalb des Plangebie-
tes sind entsprechende SicherungsmalRnahmen zu ergreifen. Fir den Fall, dass der
Standort weiter existiert, ist ggfs. eine Umsiedlung durchzufthren.

G. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprufung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleit-
planung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Er-
stellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes
Nr. 113 ,,Hinter Pannings Busch I1* wird durch die Stadt Walsrode Gberpruft. Bei ausnahms-
weise moglichen Beseitigungen von kranken oder abgangigen Baumen ist eine ortliche Uber-
prifung auf mogliche Vogelbruten und Fledermausquartiere von einer qualifizierten Fachkraft
(Ornithologie/ Fledermauskunde) durchzufthren.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die ein besonde-
res Uberwachungsverfahren erfordern.
3. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 113 ,,Hinter Pannings Busch I1* wird eine rd. 1,7 ha grof3e Flache
fiir die Schaffung von Wohngrundstiicken fur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Dadurch
wird das vorhandene Biotop ,,Acker* Giberbaut. Der B-Plan verursacht somit erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG
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wurde durch entsprechende MaRnahmen Rechnung getragen. Dennoch verbleiben unvermeid-
bare Beeintrachtigungen, die durch AusgleichsmalRnahmen vollstdndig zu kompensieren sind.
Der Ausgleich kann multifunktional im Zusammenhang mit der Ersatzaufforstung (s.u.) erfol-
gen.

e Mensch: Trotz VermeidungsmalRnahmen werden voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen in geringfugigem Flachenumfang durch Geruchsbeléstigungen i.S. 8 3
BImSchG vorbereitet.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden oder ausgeglichen.

e Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrdchtigungen vermieden.
e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
e Klima/ Luft: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/ Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

e Kultur- und sonstige Sachguter: Es werden samtliche erheblichen Beeintréachtigun-
gen vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiter/Naturguter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich
beachtet.

Fur die Waldflache im Nordwesten des B-Plangebiets (2.485 m?) erfolgt die Festsetzung als
private Grinflache (Zweckbestimmung Hausgarten, Parkanlage) mit Bindung fir die Erhaltung
und Bepflanzung mit Baumen zur Sicherung des naturschutzfachlich wertvollen Gehdlzbestan-
des. Fir die Umwidmung ist im Sinne des 8 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG eine Ersatzaufforstung
im Verhéltnis 1:1 erforderlich.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Walsrode Uiberwacht.

VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstucks.

Die Flachen im Plangebiet sind bisher noch Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke
flihrt zu einer Werterhéhung im Vergleich mit der Nutzung als Acker und Grinland. Die Inte-
ressen der Eigentimer werden dadurch gefordert.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes sowie das Interesse, dass Vorteile
nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Geschaftslage ergeben, betrifft das
Grundstiick des Landwirtes westlich des Plangebiets. Der betroffene Landwirt, der im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung auf seinen Tierbestand von 120 Rindern hingewiesen hat und
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Erweiterungspléne fir einen Stallbau mit weiteren 60 Platzen angeflhrt hat, befiirchtet auf-
grund der heranriickenden Wohnbebauung Einschrankungen hinsichtlich des Bestandes und
der Entwicklung seines Betriebs.

Die Stadt hat daraufhin durch den TUV NORD ein Geruchsgutachten erstellen lassen wurde
(Gutachtliche Stellungnahme 8000660119 / 2161PG133 vom 17.03.2017). Das Gutachten hat
bei der Bestandssituation, abweichend von den AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
(120 Rinder), aufgrund der Angaben des Landwirtes wahrend der Bestandserfassung einen
Tierbestand von 160 Rindern zugrunde gelegt. Unter Zugrunde legen dieser Tierzahlen, die
schon deutlich hoher sind, als sie im April und Oktober 2016 gewesen sein sollen, kommt das
Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) von 10 % der Jahresstunden fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) auf den geplanten
Wohngrundstiicken eingehalten werden.

Unter Beriicksichtigung der Erweiterung um rd. 60 Plitze ergeben sich Uberschreitungen der
Immissionswerte fur ein WA bei den vier stidwestlich gelegenen Grundstiicken. Hier wurden
Geruchsimmissionen zwischen 14 und 11 % der Jahresstunden prognostiziert.

Fur die Beurteilung dieser Uberschreitung stellt sich fiir die Stadt zunachst die Frage, wie rea-
listisch die Erweiterungspléne des Landwirtes sind. Das ist fur die Stadt schwer feststellbar. Es
bestehen jedoch in jedem Fall Zweifel daran. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 79 ,,Hinter Pannings Busch* in den Jahren 2002 bis 2004 hat der Landwirt mit Schreiben
vom 04.03.2002 Bedenken wegen maoglicher Immissionskonflikte mit der geplanten Wohnbe-
bauung geduRert. Damals hat er seinen Viehbestand mit 120 Rindern angegeben und einen Aus-
bau der Viehhaltung angefuhrt, der ,,aktuell in VVorbereitung® sei. Diese Ausweitung hat in den
vergangenen 15 Jahren nicht stattgefunden.

Bei ihrer Bauleitplanung muss die Stadt zwar nicht nur das Bedurfnis, eine vorhandene Nutzung
ohne planbedingte Einschrankung weiter betreiben zu kénnen, in die Abwégung einstellen.
Auch das Bedirfnis nach einer kinftigen Betriebserweiterung kann im Rahmen der Abwa-
gungsentscheidung von Belang sein. VVoraussetzung ist, dass diese Entwicklung bereits konkret
ins Auge gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung der vom Landwirt aufzuzeigenden be-
trieblichen Entwicklungsmaoglichkeiten naheliegt. Das Interesse eines Landwirts, sich alle Ent-
wicklungsmaoglichkeiten offenen zu halten, reicht ebenso wenig aus, wie unklare oder unver-
bindliche Absichtserklarungen (vgl. OVG Niedersachsen, Beschluss vom 10.05.2016, Az.
1 MN 180/15 und 1 MN 199/15).

Vor dem Hintergrund der Gber 15 Jahre dauernden Absichtserklarung des Landwirtes scheinen
hier Zweifel hinsichtlich der Ernsthaftigkeit seiner Erweiterungsabsichten nicht unangebracht.

Sollten die Erweiterungsabsichten des Landwirtes dennoch abwagungsbeachtlich sein, stellen
sie nicht eine Art ,,Veto“ dar. Sie sind vielmehr lediglich ein Belang von mehreren und haben
keinen unbedingten Anspruch darauf, sich in jedem Fall durchzusetzen.

Trotz der Uberschreitung der Immissionswerte der GIRL besteht fiir den Landwirt die Mog-
lichkeit, seine Betriebserweiterung durchzufiihren. Die im Geruchsgutachten ermittelten Im-
missionswerte fir den ,,Planfall* liegen innerhalb der Grenzen fir reines Wohnen und landwirt-
schaftlich vorgeprégte Gebiete. Hier sind nach der GIRL Interpretationsspielrdume vorhanden
(vgl. Anlage 2: Begriindung und Auslegungshinweise zur GIRL, zu Nummer 1, Vorgehen im
landwirtschaftlichen Bereich). Auch bei einer Ausweitung der Tierhaltung muss die Frage nach
der Mdglichkeit ,,Gesundes Wohnen* nicht abschlielend verneint werden: Die GIRL bietet die
Madglichkeit den Beurteilungswert den lokalen Gegebenheiten durch Setzung von Zwischen-
werten anzupassen. VVon dieser Moglichkeit kann im Genehmigungsverfahren Gebrauch ge-
macht werden, da die Immissionswerte fir Dorfgebiete nicht Gberschritten werden und das neue
Wohngebiet direkt an den Aufienbereich grenzt.
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Das bedeutet, dass der Landwirt auch bei Realisierung der geplanten Wohnbebauung die Mdg-
lichkeit hatte, seine Betriebserweiterung durchzufuhren.

Eine andere Moglichkeit der Betriebserweiterung, ohne Immissionskonflikte mit der geplanten
Wohnbebauung, besteht fur den Landwirt in der unmittelbaren Néhe seiner Hofstelle, jedoch in
groRerem Abstand zur geplanten Wohnbebauung. Er verfiigt hier Gber weitere Fl&chen in sei-
nem Eigentum und ist damit bei der Errichtung neuer Stall- und Betriebsanlagen nicht zwingend
auf den Standort auf seiner Hofstelle angewiesen.

Im Beteiligungsverfahren haben sich insbesondere die Anlieger des 1. Bauabschnitts gegen
die geplante Verkehrsflihrung ausgesprochen, da sie aufgrund des zuséatzlichen Verkehrs ein
erhdhtes Unfallrisiko und insbesondere Gefahrdungen der Kinder, die den Spielplatz am Ende
der StichstraRRe nutzen wollen, befiirchten.

Diese Befurrchtung teilt die Stadt nicht: Bei der bestehenden ErschlieRungsstralie im Baugebiet
,Hinter Pannings Busch* handelt es sich um eine reine Anliegerstralie, die aufgrund der Tatsa-
che, dass sie als Sackgasse endet, lediglich von den Anwohnern, gelegentlichen Besuchern,
Lieferverkehr und Entsorgungsfahrzeugen sowie der Feuerwehr genutzt wird. Die Strale wurde
als ,,WohnstraRe* mit einer Mischung aller Verkehrsarten ausgebaut. Bei den bestehenden Lén-
gen der jeweiligen StraRenabschnitte zwischen den Kurvenbereichen von max. 120 m geht die
Stadt davon aus, dass die Anwohner sich hier im Schritttempo bewegen werden, insbesondere
zum Schutz ihrer auf der Strale spielenden Kinder.

Die von den Anliegern und anderen Anwohnern Benzens vorgeschlagenen Alternativen zur

Verkehrsfiihrung wurden insbesondere aus folgenden Grinden verworfen:

e Hohere Flachenversiegelung: es muss deutlich mehr Verkehrsflache ausgebaut,

o stéarkerer Eingriff in Natur und Landschaft: der vorhandene Feldwirtschaftsweg mit seinem
Baumbestand ist ein pragendes Landschaftselement, das erhalten werden sollte,

e hohere Kosten durch den Ausbau von mehr Verkehrsflache und einen hoheren Kompensa-
tionsbedarf.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhéltnis steht.

Fur die Gewichtung der Belange ergeben sich aus 8 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e Landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang fr
andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungs-
sperrklausel).

Diese Planungsleitsatze sind fur die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenh&ngenden Einzelbelange so weit wie moglich zu fordern und so wenig wie
maoglich zu beeintrachtigen.
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Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode entwickelt und fligt sich damit in die Gesamtent-
wicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstlicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet*“ (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fir die Erschliefung des Baugebietes werden Offentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan kann Baugrundstiicke fir ca. 10 Wohnhé&user schaffen, aber auch weitere, nicht
storende Nutzungen zulassen und damit ggfs. die Infrastruktur in Benzen weiter entwickeln.
Insgesamt kdnnen im Plangebiet rd. 30 Personen eine neue Wohnung finden.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegenliber moglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist stérkere
Nutzungen geschiitzt werden. Im vorliegenden Fall kénnen neue Wohngrundstiicke nur zu Las-
ten von Freiflachen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Benzen der Stadt
Walsrode. Eine geordnete Erschlieung des Plangebiets ist gewéahrleistet. Die davon beruihrten
Belange werden beachtet.

Die forstwirtschaftlichen Belange und Umweltbelange werden durch die Uberplanung von
Waldflachen und die Inanspruchnahme des Freiraumes flr eine bauliche Nutzung notwendi-
gerweise beeintrachtigt. Schéadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die Nutzungen im
Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber durch die mit der
Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintréchtigt.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden geférdert und bei dem benachbarten Land-
wirt nur geringfligig beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Die im weiteren Planverfahren festzulegenden Ersatzauf-
forstungen bzw. Ausgleichsmalinahmen rechtfertigen die geférderten Belange auch unter Be-
ricksichtigung der Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.
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Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 113 ,,Hinter Pannings Busch 11* mit 6rtlicher Bauvorschrift und diese
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne VVogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im November 2017 gez. Vogel

Der Rat der Stadt Walsrode hat nach Prufung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 19.12.2017 den Bebauungsplan Nr. 113 ,,Hinter Pannings Busch 11* mit 6rt-
licher Bauvorschrift als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 28.02.2018

Siegel gez. Sporing

Burgermeisterin

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113
,»Hinter Pannings Busch I1* mit drtlicher Bauvorschrift der Stadt Walsrode mit der Ur-
schrift wird beglaubigt.

Walsrode, den Die Blrgermeisterin
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