- ] Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
\ rS ) \ y Vo rhaben bezogenen Be bau u ngsplan N r. 1 1 8 § 1 Raumliche und sachliche Abgrenzung nach § 12 BauGB Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
o ' ”. - »= - (11 Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) gemal § 12 BauGB umfasst das 80, 84 der Nds. Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
| d tZ ~ o /u )| d J[: Z ~ O 44 ,,WOh nquartler SUdIlCh deS Stadtplatzes Baugebiet WA. Die weiteren Flachen im Geltungsbereich, hier: offentl. Verkehrsflachen, werden Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Walsrode den
/9/ _J_J 3 /e/‘ 35 nach § 12 Abs. 4 BauGB erganzend in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen. vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 118 ,Wohnquartier siidlich des Stadtplatzes®, bestehend
/e/‘ oJe) /e/‘ 9J0) aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) sowie den textlichen
] % |E|N I AUSFAHRT 17)_75 1 8 E% %_75 18 Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind: Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrift (OBV) beschlossen.
O ~ ) O - VEP einschlie3lich Ansicht,
t o © - O © EIN-/ AUSFAHRT - Vorhabenbeschreibung, Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung,
= 2] R - - zeichnerische und textliche Festsetzungen, § 13a BauGB, ohne frihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
g S 5 7 TIEFGARAGE - Praambel und Verfahrensvermerke. durchgefiihrt. Auf eine formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.
< [ | < VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
22 66 T N 25 86 M@ 15% 7y Walsrode, den 17.08.2018
S 2 \ 3 2 ——— . § 2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP gemaR § 12 Abs. 3a BauGB L.S. gez. Sporing
el T |D| q J[: 7 /\ — |D | q JEZ Vorhabep@rager. _ Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind fiir den Bereich des VEP Blrgermeisterin
Park 9, lat Y Park 9, lat / 7 — :\T ImTO?S”'e? Heidekreis Bau GmbH & Co. KG nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im
. — o} — — — o) oorstrafte . -
=] /,//e/ulwip& Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
WOHNEN} = | I | 29664 Walsrode
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‘ S =i [WOHNEN] | ¢ /-] ‘ [ ! | _ VERFAHRENSVERMERKE
= = = v - : | | _ - § 3 Art der baulichen Nutzung
— 5 L’ﬁ ’.\./ | | Datum: Unterschrift Es wird ein Allgemeines Wohngebiet, WA, § 4 BauNVO, festgesetzt.
— — Zulassig sind: Kartengrundlage
29 — 11 0 {)_6 29 L’ﬁ ’—\-/ 0 {)_g - Wohngebaude, Liegenschaftskarte
6 =it 6 /\J ) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Maistab: 1:1.000 _
Ad SESESES /\_I Architekten / Planer _ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,
=== 36 | Lj Niemeyer Planungsgruppe GmbH H&P Ingenieure GbR ' ’ ’ @
i ==l 12 | / | Kirchplatz 1 Albert-Schweitzer-Str. 1 Ausnahmsweise zulassig sind: © 2017 \ dl-Gl-:\lf_ Ceoinformat
™ = e / | 29664 Walsrode 30880 Laatzen _ : o ancesami Tur seointormarion
1 ‘ = OHNEN 1 | i | Betriebe der Beherbergungsgewerbes (hier: max. 20 Betten), und Landesvermessung Niedersachen
= v - Anlagen fur Verwaltungen. i irekti ingen-
[ ’ “/ i /'/’// ~ ’ L _ \l l ll ABGRENZUNG g g Regionaldirektion Sulingen-Verden
T = Datum: Unterschrift Datum Unterschrift : = cain aind-
D ) ABGRENZUNG D L S WOHNHAUS Nicht zulassig sind: _ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
10 JFsThy TIEFGARAGE SIEHE ABB. 1 5 - Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
e - SIEHE ABB. 2 - Gartenbaubetriebe, 16.02.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
49 - SIESYPL, f"’ - Tankstellen. geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist
EIN-/ AUSFAHRT 7 R 29 59 | einwandifrei mdglich.
— q / d / Bauherr: Kreissparkasse Walsrode
T = o) MoorstraBe 1, 29664 Walsrode NIEMEYER § 4 Hohenlage baulicher Anlagen _ _
29 — 29 ; ; Secin die I : Vermessungsingenieur
o o Z Bauort: Gem. Walsrode. Flur . Flurstiick. / PLANUNGSGRUPPE GMBH Im Rahmen der Baugrenze 2 sind bauliche Anlagen zuldssig, die Uberwiegend unterhalb der _
—) ] sl MoorsfraRe 10-14 %95’64 L\JNallérodE_ T —— Gelandeoberflache liegen, hier Tiefgarage, § 16 Abs. 5 BauNVO. Siegel
1 i ’ TEL.: 05161 /9808-0 FAX: 05161 / 9808-20 gez. Seitz, Dipl.-Ing. Visselhévede, den 03.05.2018
Bauvorhaben: Neugestaltung des Quartiers ,Am Stadtplatz* i e
o o -
= l 2 l § 5 MaR der baulichen Nutzung Planverfasser
S 5%_2 N ?_2 Geschossflachen in Nicht-Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Geschossflache Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 118 ,Wohnquartier siidlich des Stadtplatzes* mit OBV
vollstandig, einschlieBlich Treppenraumen und Umfassungswanden, mitzurechnen, § 20 Abs. 3 wurde ausgearbeitet von:
4 1 O 1 VORHABENBESCHREIBUNG BauNVO. H&P Ingenieure GbR
I=N A Albert-Schweitzer-Strale 1
1. Nutzung / Erschliefung:
A . O T/—= f \6 L___// A , 0 T /= \Q L_//_ 2 1 § 6 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen Laat den 25.04.9018 30880 Laatzen Schneid
Manret~n R —— Monretian R ———— . , . . - : ) ; . aatzen, den 25.04. ez. Schneider
M. 1500 N Woorstrafe 114 EINFAHRT JA / M. 1:500 N 100r3trafe 114 Auf dem Baugrundstiick (Ecke Moorstralte / Kleiner Graben) soll eine neue Wohnanlage mit IE)/I.aBII;ai:jme Zur Elngrlflzsurlmnde.n:ng/ vlflrmBeI!er:ng. Rerhalb der Sehws " Flederms glanverfasser
B o — o 2 AUSFAHRT NEIN B o — o 7 o max. 68 Wohnungen entstehen. Diese Anlage besteht aus zwei Einzelgebsuden, die auf einer le Rodung von enholzen st auschiielslich aulserhalb der ochwarmzeit von Fledermausen
4 0 5 10 25 4 0 5 10 o5 gemeinsamen Tiefgarage angeordnet sind. zulassig und sollte daher in den Monaten September / Oktober stattfinden. Aufstellungsbeschluss
m m Der Rat der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 15.06.2017 die Aufstellung des
62 62
NEEN L FAX == NEEN L fAx == Die Zufahrt und die Ausfahrt in die Tiefgarage erfolgen im nérdlichen Bereich Uber die Mafnahmen zur Bepflanzung im Geltungsbereich: L _ o vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 118 ,Wohnquartier stidlich des Stadtplatzes” mit OBV
Strake ,Kleiner Graben‘. Die notwendigen Einstellplatze fir die Wohnungen werden in der Die zwischen den geplanten Hochbauten befindlichen Freiflachen sind als Quartiersgriinflachen beschlossen.
Tiefgarage untergebracht (insgesamt ca. 80 Einstellplatze). Weitere Stellplatze (18 Stiick) sind giértréer;tshch 2u gﬁstagerrl].nllintlapg (.jerffklﬁnderois(; eine extensivr(? Bepflgngrkl)g. mit fllzelllc.:hr\:vurzelngen
. . : 5 standortheimischen Gehdlzen in sinnfalliger Ordnung vorzunehmen. Die Ubrigen Flachen werden : : "
ABB 1 LAGEPLAN’ DRAUFSICHT ABB 2 TIEFGARAGE LEGENDE ABB 1 a’)vrlggzzﬂeger Bestandsbebauung entlang der Moorstrate und den geplanten Wohnhausemn als Rasenflachen angelegt. Innerhalb dieser Flachen kénnen gemal® NBauO anteilig private D:;E;Acﬁis\’il)lz;gsbeschluss st gemalt §2Abs. 1 BauGB am 08.07.2017 ortsublich bekannt
' grundstiicksbezogene Spielflachen angelegt werden. Befestigte Aufstellflachen fir die 9 '
Die Rampe der Tiefgarage wird zur Minderung von L&rmimmissionen soweit es die Feuerwehr sind zulassig. Walsrode, den 17.08.2018 LS. gez. Spéring
Geltungsbereich VEP thenverhaltm;se zulassen ;berc(j:cgf (:lngz]a.ust).GDeg no:d;m/:hdert TG-Zlufahrt/A;:usfzhrt .|mh Biirgermeisterin
ergang zur Zuwegung zu den Gebauden Kleiner Graben etc. gelegene Freibereic . . % .
wird mit standortheimischen Gehdlzen / Strauchern dergestalt begriint, dass eine wirksame §.7 Zuordpung Gemeln§phaftsstellplatze I - : . Offentliche Auslegung _ _ _
Abschirmung der Rampe gewahrleistet ist. Die Gemeinschaftsstellplatze G_St we"rden primar den S_Ud“Ch gelegengn Anliegergrundstticken Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 15.06.2017 dem Entwurf
g der Moorstralte zugeordnet sowie darliber hinaus dem hier gegenstandlichen Vorhaben. des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 118 ,Wohnquartier siidlich des Stadtplatzes* mit
: S Wohngebaude / Dachaufsicht Die Feuerwehrzufahrt liegt auf dem Grundstiick, auf der Pkw-Parkanlage zwischen der OBV und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB
‘ P\H m u“ P\ m |“ | Bestandsbebauung und der geplanten Bebauung, und erfolgt von den umgebenden Stral3en, der beschlossen.
e e B e e B | Moorstraflie und der StralRe Kleiner Graben.
i T Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2017 ortslblich bekannt gemacht. Der
1Nl Blis I ) 2. Punkthauser: ALLGEMEINE HINWEISE Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 118 ,Wohnquartier sidlich des
ﬂ [] E - Abgrenzung Stellplatzflichen Stadtplatzes® mit OBV und der Begriindung haben vom 17.07.2017 bis 17.08.2017 einschlieRlich
‘ Auf dem Baugrundstiick sind zwei viergeschossige Punkthduser geplant. Erschlossen werden geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
L : : die Etagen jeweils Uber ein zentrales Treppenhaus mit Aufzugsanlage. Auf jeder Etage des . Denkmalschutz S _ o
e :‘é'”%:““ Erdgeschosses und dem 1.-3. Obergeschol} sind 7-8 Wohnungen mit Terrassen oder Balkonen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archaologischer GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen auf
B IS :EE :@ Gehwege vorgesehen. Im Staffelgeschoss liegen 2, ggf. bis zu 4, groBziigige Wohnungen. Insgesamt sind Bodenfunde. Auf das _ N|eders_ach3|sche der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfiigung gestellt.
[ — —H - e max. 34 Wohnungen je Gebaude geplant. Die Aufenthaltsrdume sind nach Westen, Siiden und Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdarbeiten” und
B | = MMM\“ Osten ausgerichtet. Die Hauseingange liegen jeweils an der Westseite der Gebaude. § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Arch&ologische Bodenfunde unterliegen der o
N ’ N Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalnahmen unverziglich bei der Unteren Walsrode, den 17.08.2018 L.S. gez. Sporing
pre . i | . 3. Gestaltungskonzept: Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen. Blrgermesisterin
M. 1:950 &A. 1 Grin-/ Freiflachen, gestaltet Satzungsbeschluss
o Die geplanten Wohnhauser werden durch die Wahl des gemeinsam verwendeten und Der Rat der Gemeinde Walsrode hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
. charakteristischen Werkstoffes Klinker/Ziegel zu einem Quartier zusammengebunden. Il. Bodenschutz Nr. 118 ,Wohnquartier siidlich des Stadtplatzes® mit OBV nach Priifung der Stellungnahmen
ABB 3 ANSICHT VON WESTEN Kombiniert wird dieses mit darauf abgestimmten Fassadenmaterialien. Bei Bekanntwerden von"Anzeichen ei_ner méglichen schéd!.ichen Bodenverunreinigung _i.st die gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.04.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Verkehrsbeziehungen Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten dazugehdrige Begriindung beschlossen.
Die Punkthauser sind geplant als zwei Gebaudeteile, in der die mittig platzierte, vertikal verglaste z.B. Vergrabungen (Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
ErschlieRung als Trennungsfuge agiert. Somit entstehen je Geb&ude zwei Gebaudeteile, die (Verfarbungen, Geruch usw.) sein. Walsrode, den 17.08.2018 LS. gez. Spéring

jeweils als Einzelgebaude wirken. Dies wird zusatzlich dadurch betont, dass jeder Gebaudeteil

einen unterschiedlichen Klinker-Farbton aufweist. Burgermeisterin

Stellplatze, oberirdisch

Die Gebaude erhalten Lochfassaden mit bodentiefen Fenster. Die an den Ecken des Gebaudes Inkrafttreten
platzierten Balkone umspielen und lockern die Baukorper auf. Innerhalb der Fassaden- und . Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 118 ,Wohnquartier stdlich des Stadtplatzes* mit OBV
Fensteréffnungen sind anteilig Putzfldchen vorgesehen. Die Gebaude erhalten geneigte Décher ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ist gemal §10 Abs. 3 BauGB am 18.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Fahrwege, berwiegend befestigt mit einer Neigung zwischen 15 und 25 Grad. Bebauungsplan ist damit am 18.08.2018 in Kraft getreten.
} o Notwendige Einstellplatze, § 47 NBauO
4. Begrinung / Griinflache: Pro Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten > 100 m? Wohnflache sind 1,5 Walsrode, den 20.08.2018 L.S. gez. Spéring
Stellplatze nachzuweisen. Biirgermeisterin

Entsprechend der NBauO werden fir die Wohnnutzung private Spielflachen auf dem
Baugrundstiick angelegt. Diese sollen auf der extensiv begriinten Tiefgaragendecke zwischen
den zwei geplanten Wohnhausern entstehen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 118 ,Wohnquartier stidlich des Stadtplatzes* mit OBV sind

Die weiteren Grinflachen werden als Rasenflache vorgesehen. - die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des genannten
Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Walsrode, den

Burgermeisterin
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- Baunutzungsverordnung, BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), B ise. Baulin B
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