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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

WA

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

GHmax = maximale Gebaudehohe
(siehe textl. Festsetzungen § 2)

GHmax=
9,50 m

BAUWEISE; BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

offentliche Verkehrsflachen

Stral’enbegrenzungslinie

F/R offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung: "Ful3- und Radweg"

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses
(Regenrtickhaltebecken)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(siehe textl. Festsetzungen § 4)

[, 000000500 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
x o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000009  (siehe textl. Festsetzungen § 7)

SONSTIGE PLANZEICHEN

C

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (7) BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

272 Flurstiicksnummer
(@ Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten
A BemaRung

l. Textliche Festsetzungen

Praambel des Bebauungsplanes
(einschl. drtlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Walsrode diesen
Bebauungsplan Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6Ortlichen Bauvorschriften - als Satzung
beschlossen.

Walsrode, den 15.09.2021

gez. Sporing

Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Gemeinde Bomlitz hat in seiner Sitzung am 09.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 24.06.2017 ortsublich bekanntgemacht worden.

Walsrode, den 15.09.2021

gez. Sporing

Bilrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Jarlingen
Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

020 Lan

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 07/2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Fallingbostel, den 07.09.2021
LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Fallingbostel

gez. Wittkugel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, sowie der Begriindung
einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Fauststralle 7

31675 Blckeburg

Tel.: 05722 - 7188760
Fax: 05722 - 7188761

Bickeburg, den 16.08.2021

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bomlitz hat in seiner Sitzung am 07.03.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, sowie dem Entwurf der Begriindung
einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.04.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften,

und Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 23.04.2019 bis 07.06.2019 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden
gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde Bomlitz zur Einsichtnahme bereitgestellit.

Walsrode, den 15.09.2021

gez. Sporing

Birgermeisterin

Erste erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 01.10.2020 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, und dem geénderten Entwurf der Begriindung
einschl. Umweltbericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geéanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg®, einschl. értlicher Bauvorschriften, und der geanderte
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 02.11.2020 bis 03.12.2020 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der

Internetseite der Stadt Walsrode zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Walsrode, den 15.09.2021

gez. Sporing

Burgermeisterin

Zweite erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 25.03.2021 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, und dem geénderten Entwurf der Begriindung
einschl. Umweltbericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.04.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg®, einschl. értlicher Bauvorschriften, und der geanderte
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 20.04.2021 bis 21.05.2021 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der

Internetseite der Stadt Walsrode zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Walsrode, den 15.09.2021

gez. Sporing

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) beschlossen.

Walsrode, den 15.09.2021

gez. Sporing

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften, ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 25.09.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. ortlicher Bauvorschriften, ist damit am 25.09.2021 inkraftgetreten.

Walsrode, den 04.10.2021

gez. Sporing

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg*, einschl. értlicher Bauvorschriften,

ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den .

Blrgermeisterin

gez. Sporing

Blrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk

Walsrode, den 04.10.2021

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates lbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

§1

(1)

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 4 u. 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die nachfolgend aufgefihrten Nutzungen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:

sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete sind nachfolgend aufgefihrte Nutzungen gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb des WA-Gebietes wird die max. Gebaudehdhe (GH) der baulichen Anlagen auf 9,50 m Uber
Bezugsebene begrenzt. Als mafigeblicher Bezugspunkt wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren Frontbreite der zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ausgerichteten Grundstlickgrenze. Als mafRgeblicher Bezugspunkt wird der héchste
Punkt der Dachhaut definiert. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so darf das o.g.
Mal um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Hohe der natiirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen
von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite, welche die fur die
ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Nebenanlagen, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 19 BauNVO)

Innerhalb des WA-Gebietes sind auf den, den im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen und den dem Kettenburger Weg zugewandten, nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
Nebenanlagen, Carports (offene Kleingaragen) und Garagen nicht zuldssig (§ 14 und § 12 (6) BauNVO).

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wie folgt begrenzt:

- bei Einzelhdusern: max. 2 Wohnungen,
- bei Doppelhdusern (d.h. je Gebaudehalfte): max. 2 Wohnungen.

Ableitung des Oberflichenwassers/Fléachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Das im festgesetzten WA-Gebiet anfallende Oberflachenwasser ist an das innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)
zu errichtende Regenrickhaltebecken abzuleiten.

a. Als Bemessung flir das zu errichtende Regenriickhaltebecken sind 3 I/s*ha fir ein 5-jahrliches
Regenereignis zu Grunde zulegen.

b. Die Freiflachen auBerhalb des Regenrtckhaltebeckens, die nicht fur die Unterhaltung des
Beckens erforderlich sind, sind als Extensivwiese/ halbruderale Gras- und Staudenflur mit
standortheimischen Grasern und Krautern (vorzugsweise Regiosaatgut) anzusaen und 2 — 3x
jahrlich ab Anfang Juni zu mahen.

Die in Abs. 1 genannten Ansaatmafinahmen sind nach Erstellung des Regenrtckhaltbeckens auf den
dafiur vorgesehenen Flachen auszufiihren. Die genannten MalRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb
von 2 Vegetationsperioden nach Erstellung des Regenriickhaltbeckens fertigzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken) ist
die Anlage eines Buswartehauses und eines der Erholung und dem Aufenthalt dienenden Sitzplatzes
mit der erforderlichen Zuwegung zuldssig, soweit die Funktion des Regenrickhaltebeckens nicht
beeintrachtigt wird.

Festsetzungen zum Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der in dem unter Hinweis Nr. 5 abgebildeten Ubersichtsplan verzeichnete Baum mit der Nummer 4 ist zu
erhalten. Sofern eine Erhaltung des Baumes nicht moglich ist (z. B. wegen der Verkehrssicherheit) sind
innerhalb des Plangebietes vor Entnahme des Baumes kunstliche Nisthilfen wie folgt anzubringen,
dauerhaft zu sichern und zu unterhalten:

- fur die Birke Nr. 4 ein Nistkasten fiir Halbhohlenbriiter und zwei Fledermauskasten, die eng
benachbart zueinander angebracht werden;.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im Naturraum
heimische Straducher und Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Eine
Anrechnung auf Abs. 2 ist nicht zulassig. Die Pflanzungen sind zu 10 % aus klein- oder mittelkronigen
Baumen und zu 90 % aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehoélze sind
als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 3. Es ist eine
mehrreihige Pflanzung umzusetzen mit Reihenabstanden von 1,25 m zueinander und Pflanzabstéanden
in den Reihen von 1,50 m. Die Straucher sind in Gruppen zu 5-7 Stlick, Badume einzeln in Abstanden
von 8 — 12 m zueinander zu pflanzen. Seitlich sind Saumbereiche in einer Breite von 0,6 m von der
Bepflanzung freizuhalten. Die Pflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein
artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

Je angefangene 400 gm Grundstilicksflache innerhalb der WA-Gebiete ist auf den privaten
Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 12 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen.
Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cmin 1 m
Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenlisten unter den Hinweisen Nr. 3
und 4.

Die Pflanzmaflinahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Ingebrauchnahme der baulichen
Anlagen auf dem jeweiligen Grundstliick umzusetzen.

Il. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 6 NBauO)

§1

§2

§4

§5

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kettenburger Weg*“.

Dacher

Auf den innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig. Bei Gras- und Reetdachern ist eine geringere
Dachneigung zulassig.

Als Farben fiir die Dachdeckung sind die Farbtdne von "rot-rotbraun”, ,braun — dunkelbraun® und
~Schwarz-anthrazit“ in Anlehnung an die in § 5 (1) genannten RAL-TOne zulassig.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zulassig.

Hochglanzend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw.
-steine, Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig.

Die unter Abs. 1 bis 3 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fur lichtdurchlassige Flachen,
untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Terrasseniberdachungen, technische Einrichtungen zur
Nutzung erneuerbarer Energien (Solaranlagen, einschl. der Anlagen fir die Nutzung von
Umgebungswarme), Gras- und Reetdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

AuBenwande

Auflenwéande von Hauptgebauden sind, abgesehen von Wandoéffnungen, nur mit Ziegelverblendung,
Putz oder Holz in Anlehnung an die in § 5 genannten RAL-T6ne zulassig.

Die unter Abs. 1 aufgeflihrten Bauvorschriften gelten nicht fir Wintergarten, technische Einrichtungen
zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solaranlagen, einschl. der Anlagen firr die Nutzung von
Umgebungswarme) sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

Einfriedungen

Far die Einfriedung der Grundstlcke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur die nachfolgend
aufgefihrten Materialien zulassig:

Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk (Farbe vgl. § 5 (1)),
Einfriedungen aus Naturstein,

Schnitthecken aus heimischen Laubgehdlzen,
Holzzaune,

Metallzaune sind in Kombination mit Nr. 3 zulassig.

arwpd =

Die Hohe der Einfriedungen an 6ffentlichen Straenverkehrsflachen ist auf max. 1,20 m Héhe begrenzt.
Bezugsebene ist die gewachsene Erdoberflache.

Farbtone

Fir die in § 2 Abs. 2, § 3 und § 4 festgesetzten Farbténe sind die genannten Farben zu verwenden.
Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
ableitbar.

Far Dacher und Einfriedungen

1. Fur den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL.:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

2. Fur den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL.:
8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun
8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

()

3. Fur den Farbton ,schwarz - anthrazit® im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz
7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz
7024 - graphitgrau

Fir AuRenwande

1. Fir Putzfassaden
1013 - perlweil}
1014 - elfenbein
1015 - hellelfenbein
7032 - kieselgrau
7035 - lichtgrau

9001 - cremeweil}
9002 - grauweil}
9010 - reinweil}
9016 - verkehrsweil}
9018 - papyrusweil’

2. Fir Ziegelsteinfassaden
2002 - blutorange
3000 - feuerrot
3001 - signalrot
3002 - karminrot
3003 - rubinrot
3011 - braunrot
3013 - tomatenrot
3016 - korallenrot

8003 - lehmbraun
8004 - kupferbraun
8007 - rehbraun

8011 - nussbraun
8012 - rotbraun

8015 - kastanienbraun

3. Fur Holzfassaden
1013 - perlweil}
1014 - elfenbein
1015 - hellelfenbein
1023 — verkehrsgelb
3003 — rubinrot
5014 — taubenblau
7032 - kieselgrau

7035 - lichtgrau
9001 - cremeweil}
9002 - grauweil}
9010 - reinweil}
9016 - verkehrsweif}
9018 - papyrusweil’

§ 6 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

(1)  Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenflachen
gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die Anlage von Kies oder
Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

(2) Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebaude und der festgesetzten
StralBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme
von Zufahrten fir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich
unzulassig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt, die nicht
den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

lll. Hinweise

1. Rechtsgrundlagen und Verordnungen
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384).

2, Archaologischer Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie mussen der zustdndigen Kommunalarchaologie bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Heidekreis sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3. Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehoélzpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung § 7)

Straucher
Boden Anpassung an
Klimawandel
Nahrstoffversorgung Gering Mittel gut Trockenheits-
Feucht (F), Trocken (T) F T F T F T resistent
Faulbaum (Frangula alnus) L] L]
Grauweide (Salix cinerea) L] L] L] L]
Hasel (Corylus avellana) L] L] -
Heckenrose, Hundsrose (Rosa L] L] X
canina)
Ohrweide (Salix aurita) L] L]
(x) Pfaffenhiitchen (Euonymus O O O ® -
giftig europaeus)
Salweide (Salix caprea) O ® ® X
Schwarzer Holunder (Sambucus ® ®
nigra)
Schneeball (Viburnum opulus) O O ® ® ® ®
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus L] L] -
laevigata)
Eingriffliger Weidorn (C. L] L] X
monogyna)
Baume
Boden
Nahrstoffversorgung Gering Mittel gut
Feucht (F), Trocken (T) F T F T F T
(x) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) L] L] L] L] -
Rotbuche (Fagus sylvatica) L] L] -
Espe, Zitterpappel (Populus O ® O ® O L] X
tremula)
(x) Feldahorn (Acer campestre) ® L X
Hainbuche (Carpinus betulus) ® ® L ® X
Moorbirke (Betula pubescens) ® O L] (@)
Sandbirke (Betula pendula) L] L] L] L] X
(x) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) L] L] -
Stieleiche (Quercus robur) L [ [ (] [} ° =
Traubeneiche (Quercus petraea) O L4 O L] @) o X
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus O L] O L] -
aucuparia)
(x) Vogelkirsche (Prunus avium) O L O o -
Wildapfel (Malus sylvestris) L] L] -
Wildbirne (Pyrus pyraster) L] L] X
(x) Winterlinde (Tilia cordata) L] L] X
Schwarzerle (Alnus glutinosa) O L] L] -
® = gut geeignet X = Trockenheitsresistent
O = bedingt geeignet - = problematisch oder sehr eingeschrénkte
(x) = nur in geringem Umfang einzusetzende Arten Trockenheitsresistenz

4. Sortenliste fiir typische und bewéahrte Obstgehoélze (siehe textliche Festsetzung § 7)
Apfel Kirschen
Krugers Dickstiel Dolleseppler
Danziger Kantapfel Schneiders spate Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Schattenmorelle
Baumanns Renette
Goldparméane Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Kasseler Renette Frihzwetsche
Adersleber Calvill Hauszwetsche
Finkenwerder Herbstprinz Nancy Mirabelle
Halberstadter Jungfernapfel Ontariopflaume
Schoéner von Nordhausen Oullins Reneclode
Biesterfeld Renette Wangenheimer
Schwdbersche Renette
Sulinger Grinling Walnuss
Bremer Doorapfel Diverse Sorten
Birnen
Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris
Gute Graue
Gute Luise
Kdstliche von Charneux
Pastorenbirne
Rote Dechantsbirne

5. Hinweise zu MaBRnahmen und sonstigen Regelungen fiir den Artenschutz gem. § 6 der textlichen

Festsetzungen

a. Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig. Sofern ein Biologe vor Baubeginn feststellt, dass
keine Bruten / Fledermausquartiere (mehr) im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind, ist auch
ein abweichender Baubeginn moglich.

b. Vor Baufeldraumung ist eine drtliche Uberpriifung eines fachlich qualifizierten Biologen auf
mogliche Fledermausvorkommen und potenzieller Quartiersfunktionen durchzufihren.

Sofern ein Positivbefund fir Fledermause ermittelt wird, ist eine umfanglichere
Umweltbaubegleitung erforderlich. Fachlicher Bestandteil dieser Umweltbaubegleitung ist ein
schriftlich formloser Ergebnisbericht, der bei Bedarf vorzulegen ist. Sollten Fledermausquartiere
vorkommen, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Vor die
ermittelten Ausflugldécher kann ein sogenannter ,One way Pass" installiert werden, der den
Fledermausen einen Ausflug ermoglicht, ein erneuter Einflug jedoch unterbunden wird. Erst nach
einem vollstandigen Verlassen der Population ist eine Fallung zulassig. Sind aufgrund
eingeschrankter Zuganglichkeit Unsicherheiten Gber einen tatsachlichen Besatz nicht
auszuschlieBen, ist der Baum stlickweise abzutragen, der entsprechende Stammabschnitt mit der
Hoéhlung vorsichtig zu bergen und am Boden auf Besatz zu kontrollieren.

Kommt es demnach durch die Gehoélzrodung zu einem Entfall von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, ist dieser durch artspezifische, vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
(CEF-Maflnahmen) in geeigneter Weise und Héhe zu kompensieren (Ermittlung im Rahmen der
Umweltbaubegleitung, Prifung auf mdgliche Fledermausquartiere). Die Durchfiihrung von
moglicherweise notwendigen CEF-Maflnahmen im Zuge von Quartiersverlusten kann zu
Verzdgerungen im Bauablauf fihren.

C. Da Nistkasten regelmafig durch Fremdnutzer (Hornissen etc.) besiedelt werden, wird die
doppelte Anzahl der Kasten empfohlen.

d. Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der artenschutzrechtlich relevanten Baumstandorte
(Ingenieurgesellschaft agwa GmbH, Hannover, 24.04.2017)
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Verwertung von Boden/Behandlung des Oberbodens
a. Boden (auch Oberboden), der keine mittelbare Verwertung im Plangebiet findet, ist auf den

Parameterumfang der LAGA M20 TR Boden (2004) zu untersuchen. Der Boden ist gem. seiner
Zuordnung zu verwerten. Sollten Uberschreitungen einzelner Parameter (z.B. pH-Wert, TOC oder

Ahnliches) eine Verwertung des Bodens erschweren, so kann die untere Abfallbehdrde durch eine
Entscheidung im Einzelfall ggf. die Zuordnung neu vornehmen.

b. Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacke, Beton-RC, Mineralgemisch aus
Abbruchabféllen) hat unter den Vorgaben der LAGA M20 mit der entsprechenden technischen
Regel zu erfolgen. Das gilt auch schon fiir die ErschlieBung des Baugebietes.

C. Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen
Verwertung zuzufiihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einige DIN-Normen aktiv
anzuwenden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von
Bauvorhaben). Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal} zu beschrénken und angrenzende
Flachen nicht zu befahren oder anderweitig zu benutzen. Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufzutragen. Lagerung von Boden ist ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorzunehmen (u.a. gemaf DIN
19731). AulRerdem ist das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften zu vermeiden.

Externe KompensationsmaRnahmen

Das aus der Planung resultierende Kompensationsdefizit wird durch die Inanspruchnahme von 4.044
Werteinheiten (Okopunkte) vom Okokonto der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH ausgeglichen. Der
Ausgleich erfolgt anteilig auf Teilflachen der Flst. 11/1, 41/2 und 46/34, Flur 1, Gemarkung Moide.

Auf den Flachen wurden Ackerflachen nach entsprechender Vorbereitung des Oberbodens mit einer
Regio-Saatgut-Mischung eingesat und eine fachlich indizierte regelmaRige Pflege etabliert. Auf diese
Weise wurden die ehemaligen Ackerflachen in einen trockenen Borstgras-Magerrasen tieferer Lagen
(Biotoptypen-Code RNT mach von Drachenfels 2016) umgewandelt. Durch die mittels einer
Initial-Einsaat mit einem geeigneten zertifizierten Regiosaatgut unter Beimischung einer so genannten
Mahdgut-Ubertragung aus dem Naturschutzgebiet Liineburger Heide neu "geschaffenen”
Magerrasenflachen wurden insgesamt 275.700 Oko-Wertpunkte generiert. Dies ergibt sich aus der
Ausgangs-Wertstufe des Ackers (AS; 1), dem Zielwert des angelegten Biotoptyps (RNT; 4) und der
hierfur genutzten Flache (91.900 m?). Die Umsetzung der MalRnahme erfolgte im Jahre 2013.

Die Sicherung der externen KompensationsmafRnahme erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

Derzeit sind im Offenlandanteil des MaRRnahmenpakets noch weitere 17.642 Werteinheiten verfigbar.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflachen (mit Kreisen gekennzeichnet), Kartengrundlage:
TK 25, M 1:25.000 i.0., © 2019 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Abb.: Lage der externen Kompensationsflachen (rot umgrenzt), Kartengrundlage: DSK 10,
M 1:10.000 i.O., © 2019 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Abb.: Lage der externen Kompensationsflache (rot umgrenzt), Kartengrundlage: DSK 10,
M 1:10.000 i.O., © 2019 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Visselhovede und in
einer Entfernung von etwa 11.200 m zum NATO-Truppeniibungsplatz Bergen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist - je nach Windrichtung und Windstérke - durch den militarischen
Ubungsbetrieb mit Larm- und Abgasemissionen zu rechnen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom militarischer Ubungsbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen, werden nicht
anerkannt. Die Belange der Bundeswehr dirfen nicht beeintrachtigt werden.

10.

11.

Baugrund

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wies mit Schreiben vom 19.07.2017 darauf
hin, dass im Untergrund der Planungsflache wasserldsliche Gesteine in so groRer Tiefe (> 500 m)
liegen, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe
zurtckzufuhren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaf Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987,
AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaRnahmen beziiglich Erdfallgefahrdung kann
daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden.

Nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im nérdlichen Teil der
Planungsflache lokal setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthropogene
Auffullungen mit geringer bis grofRer Setzungsempfindlichkeit und geringen bis grof3en
Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeiten.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

Far die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Die o.g. Ausflihrungen des LBEG ersetzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Realisierung Pflanzgebot

Bei Nichtrealisierung der unter § 7 der textlichen Festsetzungen beschriebenen Pflanzmalnahmen auf
den privaten Grundstiicken kann die Gemeinde gem. § 178 BauGB den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den
nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu
bepflanzen.

Kampfmittel

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor:

Fliache A (WA-Gebiet)

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Réaumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung Luftbildauswertung

Flache B (6ffentliche StraBenverkehrsflachen)

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Rédumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel berpriift werden. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

Mafstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

Bauleitplanung der Stadt Walsrode

(ehemals Gemeinde Bomlitz)
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 38
,Kettenburger Weg*

Ortschaft Jarlingen
einschl. ortlicher Bauvorschriften
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