Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39 "Neue Schaferei - Teil lI”
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

- Sonstiges Sondergebiet SO 1 mit der

Einzelhandel-  gemafR § 11 BauNVvVO

Nahversorgung  gjehe textliche Festsetzung Nr. 1

- Sonstiges Sondergebiet SO 2 mit der
E‘"’“"/‘é"::' - Zweckbestimmung Einzelhandel - Backer/Cafe
Bécker,

gemal § 11 BauNVO
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO

0,5 Grundflichenzahl gemaR § 19 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
Firsthdhe

FH 9,5m

Bauweise. Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

a abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

4_\

Einfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Sonstige Planzeichen

{ ]

Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Gebaude

1%.0 Flurstiicksnummer

-

vorhandene Flurstiicksgrenzen

290 , BemaRung

Zweckbestimmung Einzelhandel - Nahversorgung

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Sondergebiet SO 1 und SO 2 sind gemaR § 12 Abs. 3 a BauGB in entsprechender Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Im sonstigen Sondergebiet SO 1 "Einzelhandel - Nahversorgung" (8.007 m?) ist ein Lebensmittel -
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfléche bis zu einer Verkaufsflachenzahl (VFZ) von 0,14
zulassig.

1.3 Im sonstigen Sondergebiet SO 2 "Einzelhandel - Bécker / Cafe" (458 m?) ist ein

Einzelhandelbetrieb als Backer / Cafe mit einer Verkaufsflache bis zu einer Verkaufsflachenzahl (VFZ)
von 0,19 zuldssig.

1.4 Die Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache
je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Als Grundstiicksfiache im Sinne der Festsetzung gilt
diejenige Flache, die im jeweiligen Sondergebiet liegt.

2. MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen

2.1 Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhenlage der &ffentlichen
Verkehrsflache an der mittleren Stelle des Einfahrtsbereiches.

2.2 Die zulassige Gebaudehdhe darf von untergeordneten Gebaudeteilen, wie z.B. Schornsteinen,
Uberschritten werden.

3. Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise: Im Sondergebiet "Einzelhandel - Nahversorgung" ist abweichend von der
offenen Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO eine Gebaudelénge von maximal 70 m zulassig.

3.2 Einfriedungen angrenzend an &ffentliche Fldchen sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m iiber dem
Bezugspunkt gemaf 2.1 zulassig.

3.3 Einfriedungen sind auf der AuBenseite von Anpflanzungsfldchen unzuldssig.

4. Werbeanlagen
4.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig.

4.2 Die Héhe fiir selbstandig stehende Werbeanlagen inkl. der Befestigungsanlagen darf 7,0 m {iber
dem Bezugspunkt geman 2.1 nicht tiberschreiten.

4.3 Die Hohe fiir Werbeanlagen an Gebauden darf 8,5 m iiber dem Bezugspunkt gemas 2.1 nicht
iberschreiten.

5. Niederschlagswasser

51 Im Geltungsbéreich ist das Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick zu speichern und / oder
in einem Mulden- oder Mulden-Rigolen-System zu versickern.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.1 Die Anlieferung im Sondergebiet SO Einzelhandel - Nahversorgung ist nachts zwischen 22.00 h
und 6.00 h unzulassig.

6.2 Die Offnungszeiten fiir Kunden des Sondergebietes SO Einzelhandel - Nahversorgung sind nur
zwischen 7.00 h und 21.30 h zulassig.

7. Griinordnung

7.1 Auf den Flachen fiir Anpflanzungen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume 1. Ordnung
in einem Abstand von ca. 15 m als Uberhélter, sowie heimische, strauchartige Gehélze in einer
Pflanzdichte von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen. Baume der Arten Stieleiche (Quercus robur) und
Winterlinde (Tilia cordata) in der Qualitat HSt, 3xv, StU 14 - 16 cm, sowie Straucher der Arten
Faulbaum (Frangula alnus), Ohrweide (Salix aurita), Weildorn (Crataegus monogyna), Haselnuss
(Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote
Johannisbeere (Ribes rubrum) und Salweide (Salix caprea) in der Qualitat leichte Straucher mit einer
Héhe von 40 - 60 cm, (IStr 40-60 cm) sind zu verwenden. Die Pflanzungen sollen in Gruppen unter
Verwendung von mindestens 8 verschiedenen Gehdlzarten erfolgen.

7.2 Die festgesetzte Begriinung ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen auf dem zugehdrigen Grundstiick folgt, durch den Vorhabentréger vollstandig
herzustellen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI.
1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808), in Verbindung mit § 58 des Nieder-
sédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Mérz 2019 (Nds.
GVBI. S. 70), hat der Rat der Gemeinde diesen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan, bestehend aus der-Planzeichnung und

Aufstellungsbesch "
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bomlitz hat in seiner
Sitzung am 28.09.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39 "Neue Schéferei Teil II" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am
28.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Planverfasser
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet von: (ENISIE
Architekturbiiro Joachim Schmidt, Stein iedendamn
41, 38108 Braunschweig :

Braunschweig, den/ '{0 /"/S’

Die Plangrundlage entspricht innerhalb des

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und enthélt die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege
und Platze vollstdndig nach dem Stand vom 18.04.2019. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkei 7
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbetellggung ~—””

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bomlitz hat in seiner
Sitzung am 05.04.2018 die dffentliche Auslegung gemaft § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 28.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 07.05.2018 bis
15.06.2018 gemé(! § 3 Abs.1 BauGB bffentlich ausgelegen Mit
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Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2018 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 12.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 21.01.2019 bis
22.02.2019 gemal § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen. Mit
Schreiben vom 07.01.2019 wurden die Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme bis zum 22.02.2019 aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungplans wurde nach den Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erneut geéindert, ohne dass die
Grundziige der Planung nicht bertihrt wurden. Mit Schreiben vom
28.03.2019 wurden die beriihrten Behdrden geman § 4a (3)
BauGB emeut zur Stellungnahme bis zum 13.04.2019
aufgefordert. Mit Schreiben vom 18.07.2019 wurden die betroffene
Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB emeut zur Stellungnahme
bis zum 03.08.2019 aufgefordert.

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorge-
brachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 28.08.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafitreten

’?3 Satzun luss ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am

2.7 7.{ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit geman § 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB am 7.0 X7 T 0 ......... in Kraft getreten.

A

rgermelster
4 ( 7 2 Ctnr O /4-( ,‘%‘

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis
3, Abs. 2 und 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der
Satzung nicht geltend gemacht worden.

Blirgermeister

Gemeinde Bomlitz

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN Nr. 39
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), letzte Anderung durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBL. | S. 1057).
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Satzung gemaR § 10 BauGB

Planverfasser:

Architektur Ingenieurbiiro
Joachim Schmidt
Steinriedendamm 15, Geb. 41
38108 Braunschweig

Planungsstand
vom 30.09.2019
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