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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt dstlich der Kernstadt Walsrode im Ortsteil Honerdingen,
ndrdlich der BundesstraRe 209 (B 209) in der Flur 7 der Gemarkung Honerdingen (sie-

he Abbildung 1). Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung. Die Grof3e des Plangebietes betréagt ca. 0,87 ha.
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1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Innerhalb des Plananderungsgebietes befindet sich derzeit das Dialyszentrum Walsro-
de, welches uber die 6stlich angrenzende StralRe ,,Goldweg® erschlossen wird. Die er-
forderlichen Stellplatze befinden sich innerhalb des Planéanderungsgebietes und sind
um das Gebaude herum angeordnet. Der westliche Bereich des Plandnderungsgebie-
tes wird als extensive Rasenflache genutzt. Sidlich verlauft die Bundesstral3e 209,
welche in das Stadtzentrum Walsrodes bzw. in Richtung Bad Fallingbostel verlauft.
Sudlich der B209 befinden sich eine Automatentankstelle und ein Caravan-Handler,
bzw. -Werkstatt, an die weiter in stidliche Richtung die dorflich gepréagte Bebauung der
Ortschaft anschlie3t. Zwischen der Stralenverkehrsflache und des Dialysezentrums
verlauft straRenbegleitend eine Gehdélzreihe aus Baumen und Strduchern. Der in nord-
ostliche Richtung verlaufende Bereich wird durch die zahlreichen ansassigen Betriebe
gewerblich genutzt. In unmittelbarer Entfernung befindet sich 6stlich das Bestattungs-
haus Kdrner sowie eine Kfz-Prifstelle. Auf den Flachen des Gewerbegebietes, die un-
mittelbar an die Bomlitzer Stral3e sowie an die vorhandene Wohnbebauung des ,Wil-
helm-Asche-Weges" anschlielen, befindet sich derzeit ein Solarfeld. Die Kreisstral3e



135 erschliel3t das Gewerbegebiet Honerdingen und fihrt im weiteren Verlauf in Rich-
tung Bomlitz. Nordlich des Planadnderungsgebietes, in einer Entfernung von ca. 50 m
beginnt das Wohngebiet am ,Wilhelm-Asche-Weg*.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Stadtgebiet Walsrode ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Gemafl3 den Grunds-
atzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017 sollen die
landlichen Regionen als Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt
werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen.
Dartber hinaus sind vorrangig solche MaRnahmen durchzufiihren, die den Kommunen
eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fur
das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und mittleren Un-
ternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen
in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahigkeit gestarkt,
die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dorfer abgeschwacht, die sozi-
ale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die
Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle MaRnahmen sollen dazu
beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Die Stadt Walsrode ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausge-
wiesen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote flir den gehobe-
nen Bedarf bereitzustellen. AuRerdem sind ausreichende Flachen fur die Wohnbauent-
wicklung und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir
alle Bevdlkerungsgruppen auf mdglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funktionen
zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Bezuglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsétze: Die Fest-
legung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet und vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den, wobei Planungen und Mal3nahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen
und MalRnahmen der Auf3enentwicklung haben sollen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 wird eine ca. 0,87 ha groRe, be-
reits gewerblich Uberbaute Flache am dstlichen Rand der Ortschaft Honerdingen, wel-
che ostlich an die Kernstadt Walsrode angrenzt, fir eine gemischte Nutzung bereitge-
stellt. Um das Dialysezentrum, welches als Einrichtung der Daseinsvorsorge fur alle
Bevolkerungsgruppen dient, langfristig am Standort sichern zu kénnen, ist es zwingend
erforderlich arbeitsnahen bzw. betriebsbezogenen Wohnraum zur Verfligung zu stel-
len, um die Versorgung der Patienten gewahrleisten sowie qualifizierte Arbeitskrafte
halten bzw. gewinnen zu kdnnen.



Eine entsprechende Nutzung war bisher aufgrund der Festsetzung eines Gewerbege-
bietes im B-Plan Nr. 73 nicht mdglich. Das Grundstiick der Dialyse bietet sich aufgrund
der direkten N&he fir eine entsprechende nachverdichtende Nutzung an. Eine ander-
weitige gewerbliche Ansiedlung ist aufgrund der geringen Flachenverflgbarkeit in die-
sem Bereich eher unwahrscheinlich. Eine Inanspruchnahme von unberihrten Freifla-
chen, die weit in den Aul3enbereich hineinragen und zu einer moglichen Zersiedelung
des offenen Landschaftsbereiches und einer Zerschneidung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fihren kénnten, kann damit vermieden werden. Einem sparsamen Fl&-
chenverbrauch wird somit nachgekommen. Da Walsrode im LROP als Mittelzentrum
ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz, Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die
Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzentrieren, ebenfalls entsprochen.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 sind fiir das Plandnderungsgebiet
keine Darstellungen getroffen worden. Die nérdlich, westlich und sidwestlich des
Plangebietes verlaufenden Schutzgebiete und -objekte sind als Vorranggebiet ,Bio-
topverbund® dargestellt. In nordwestlicher Richtung in ca. 390 m Entfernung wird das
Natura 2000 Gebiet Nr. 77 ,Béhme* dargestellt. Weiterhin wird westlich in einer Entfer-
nung von ca. 1.000 m das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 40 ,Steinférthsbach® und
nordlich in ca. 1.200 m Entfernung das LSG Nr. 16 ,Béhmetal“ dargestellt. Aufgrund
des Abstandes zwischen den Vorranggebieten und dem Plangebiet, ist durch die zu-
kinftigen Nutzungen mit keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 hat keine negativen Auswirkungen auf dieses
Entwicklungsziel.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen I ent-

spricht den Zielen und Grundséatzen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw.
ist mit diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Heidekreis 2000
ist laut Mitteilung des Landkreises Heidekreis seit Ende September 2015 nicht mehr
wirksam und daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu bertcksichtigen. Durch den
Entwurf 2015 des RROP sind die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsétze der
Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Fir den Entwurf des
RROPs gilt, dass gemal § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwéagungs- und Er-
messensentscheidungen zu bericksichtigen sind.

Im Entwurf 2015 des RROP ist Walsrode als Mittelzentrum dargestellt. Mittelzentren
haben zentrale Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs der Bevolkerung
des jeweiligen Einzugsbereiches bereitzustellen. Sie haben zugleich die Versorgungs-
aufgaben von Grundzentren fir ihren Gemeindebereich zu erfillen. Aul3erdem wurden
dem Ort Walsrode die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn-
statten sowie Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und die besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Tourismus zugewiesen.



Bezuglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur sind im Entwurf 2015 des RROP fol-
gende Ziele festgelegt:

e Die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis hat bedarfsgerecht und auf
das zentralortliche System ausgerichtet zu erfolgen. (2.1 02)

¢ Bei allen MaRnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenver-
brauch zu gewahrleisten. Einer Inanspruchnahme von Freiflachen sind Mal3-
nahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungs-
flache vorzuziehen. (2.1 04)

¢ Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der
Zentralen Orte auszurichten. (2.1 05)

e AuRerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwick-
lung im Rahmen der Eigenentwicklung zu erfolgen. (2.1 06)

e Einer Zersiedlung der Landschaft ist durch eine Konzentration von Siedlungs-
flachen entgegenzuwirken. (2.1 07)

Die Ortschaft Honerdingen grenzt 6stlich direkt an die Kernstadt Walsrode, ihr sind
keine zentral6rtlichen Funktionen zugeordnet. Gemaf den Zielen des RROP-Entwurfs
2015 hat die weitere Siedlungsentwicklung aufRerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete
im Rahmen der Eigenentwicklung zu erfolgen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes soll, neben der bereits eingeschréankten gewerblich zuldssigen Nutzung, die
Grundlage fur die Ansiedlung weiterer mischgebietstypischer Nutzungen geschaffen
werden, um fir das im Plananderungsgebiet bereits vorhandene Dialysezentrum Be-
triebswohnungen zu ermdglichen. Diese sind zwingend erforderlich, um auch die
nachtliche Versorgung von Patienten gewdhrleisten sowie qualifizierte Arbeitskrafte
halten bzw. gewinnen zu kdnnen. Das Grundstiick der Dialyse bietet sich aufgrund der
direkten Nahe fiir eine entsprechende nachverdichtende Nutzung an. Eine anderweiti-
ge gewerbliche Ansiedlung ist aufgrund der geringen Flachenverfiigbarkeit in diesem
Bereich eher unwahrscheinlich. Eine Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen, die weit in den AuBBenbereich hineinragen und zu einer mdglichen
Zersiedelung des offenen Landschaftsbereiches sowie einer Zerschneidung der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen fiihren kdnnten, kann damit vermieden werden. Freirdume
bleiben somit erhalten.

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs 2015 des RROP ist das Plandnderungsgebiet
sowie die nahere Umgebung mit der bereits vorhandenen Bebauung als bauleitplane-
risch gesicherter Bereich dargestellt. Die sidlich verlaufende Bundesstral3e 209 ist als
Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e und die 6stlich verlaufende KreisstraRe 135 als
Vorranggebiet regionaler Bedeutung ausgewiesen. Die in westliche Richtung landwirt-
schaftlich genutzten Flache sind als entsprechendes Vorbehaltsgebiet, aufgrund hohen
Ertragspotenzials dargestellt. Das in nordwestlicher Richtung gelegene Natura 2000
Gebiet Nr. 77 ,Bohme* ist entsprechend als Vorranggebiet dargestellt. Darliber hinaus
ist es als Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Natur sowie Landschaft dargestellt. Der
Fluss Béhme wurde als linienhaftes Gewasser tibernommen. Weiterhin wird das west-
lich gelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 40 ,Steinforthsbach® als Vorbehalts-
gebiet fur Erholung und Natur und Landschaft sowie teilweise als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft und als Vorbehaltsgebiet Wald dargestellt. Das nérdlich gelegene
LSG Nr. 16 ,Bohmetal ist ebenfalls als Vorbehaltsgebiet Erholung und Natur und
Landschaft sowie teilweise als Vorbehaltsgebiet Wald dargestellt. Stidostlich verlau-



fende Vorranggebiete regional bedeutsamer Wanderwege liegen in einem ausreichen-
den Abstand vom Plan&nderungsgebiet entfernt. Die zuklnftige bauliche Entwicklung
erfolgt auBerhalb dieser wertvollen Bereiche, sodass dieser Raum mit dem geplanten
Vorhaben nicht mehr belastet wird, als bisher bereits durch das Baurechte des Bebau-
ungsplanes Nr. 76 zulassig ist. Hinzu kommt, dass das Plananderungsgebiet bereits
Uberplant und bebaut ist. Dem Plandnderungsgebiet ist keine besondere Bedeutung fir
Erholung zuzuordnen, es ist aufgrund der Bebauungen und Nutzung sowie der Nahe
zur Bundes- und Kreisstrafl3e kein Bereich, der fir die Erholungsnutzung zuganglich ist.

Die Ausweisung eines Mischgebietes durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
73 ,Gewerbegebiet Honerdingen I ist also auch mit den Zielen des Regionalen Raum-
ordnungsprogramms Entwurf 2015 vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung, wobei der Vor-
entwurf die friihzeitige Beteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen
hat. In dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist fir den
nordlich an das Plananderungsgebiet angrenzenden Bereich bereits eine gemischte
Bauflache dargestellt. Fir den Geltungsbereich des Planadnderungsgebietes ist die
Darstellung einer gewerblichen Bauflache vorgesehen. Im weiteren Verfahren der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist die Flache, die durch das Plandnde-
rungsgebiet Uberdeckt wird, entsprechend als gemischte Bauflache anzupassen, so-
dass die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 mit Wirksam-
werden der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung entwickelt sind.

2.3 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 73 ,Gebewerbegebiet Honerdingen 1 ist
das Plananderungsgebiet als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,5 fest-
gesetzt. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnliigungs-
statten sind ausgeschlossen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist auf 12 m be-
grenzt. Bezugshohe ist dabei jeweils das Hohenniveau der nachstgelegenen Verkehrs-
flache (Fahrbahnmitte). Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind turmartige
Aufbauten von max. 15 m? Grundflache sowie technische Aufbauten (Z.B. Liftungska-
nale, Aufziige) bis zu einer Hohe von +15m Uber der vorgenannten Bezugshohe. Die
Baugrenze verlauft gem. 8 24 NStrG in einem Abstand von 20 m zum &auf3eren Fahr-
bahnrand der sudlichen Bundesstral3e. Darliber hinaus sind im Plangebiet immissi-
onswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) von 54 dB(A) tags und 39
dB(A) nachts festgesetzt. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind ausschlief3lich
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Offene Lagerplatze sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ab 15 m Abstand von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zuldssig. Aufstellflachen sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen allgemein zulassig. Des Weiteren betrdgt das Mindestmall der insge-
samt auf den Baugrundstiicken mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu be-
pflanzende Flachen 0,1 des Grundstiicks; d.h. dass 10% der Grundstuicksflache zu
bepflanzen sind. Die in der Planzeichnung und textlich bestimmten Bepflanzungen



werden auf diesen Faktor angerechnet. Darlber hinaus ist im Bereich von Stellplatzen
je angefangene 4 Einstellplatze mindestens ein grof3kroniger heimischer Laubbaum
aus der vorgegebenen Gehdlzliste zu pflanzen (Baume als Hochstamm, StU 12/14 —
Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata, Tilia x intermedia Pallida u.a), Birke (Betula
pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer
platanoides), Walnuss (Junglans regia). Die Baume sind im Bereich der Stellplatze so
anzuordnen, dass ein gleichmafiges Kronendach entsteht. Des Weiteren ist entlang
der B209, die als StraRenverkehrsflache festgesetzt ist, ein Bepflanzungsstreifen ver-
bindlich geregelt, in dem doppelte Baumreihen mit Hochstammen der vorgegebenen
Geholzliste mit maximalen Abstanden von 8 m zu pflanzen sind (Baume als Hoch-
stamm, StU 12/14 — Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata, Tilia x intermedia Pal-
lida u.a), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylvati-
ca), Spitzahorn (Acer platanoides), Walnuss (Junglans regia). Die Zu- und Abfahrt Gber
die B 209 wird durch eine entsprechende Festsetzung ausgeschlossen. Die Regen-
wasserbewirtschaftung erfolgt Gber eine schadlose Zufuhr in das Grundwasser. Ent-
sprechend dem Versiegelungsanteil sind auf den Baugrundstiicken flache Mulden,
Rigolen- / Rohversickerungsanlagen fir die flachige Versicherung und ggf. Rickhalte-
becken erforderlich. Fur verschmutztes Niederschlagswasser von Betriebsflachen kon-
nen Vorklarungen (z.B. Schonungsteiche notwendig sein. Die Einrichtung von Wasser-
speichern, die Brauchwasserentnahme und die Versagungsgrinde nach 8 8 NWG bei
der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis bleiben unberihrt. Des Weiteren darf auf
den als nicht Uberbaubar festgesetzten Grundsticksflachen (Sichtdreiecken) die aus-
gelibte Nutzung und der Bewuchs die H6he von 80 cm Uber der Fahrbahnoberkante
nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Einzelbaume mit einem Kronenansatz von Uber 2
Metern. Im Rahmen einer 1. Anderung wurden fir den nérdlichen Teilbereich des Ur-
sprungsbebauungsplanes Anpassungen der Festsetzungen zur Anpflanzung innerhalb
der PlanstraRen A und B vorgenommen. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 befindet sich auRerhalb des Plangebietes.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.73 ,Gewerbegebiet Honerdlngen I



2.4

Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen 1 soll im
beschleunigten Verfahren gemald § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als MaRnahme der
Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses
Verfahrens liegen vor:

a)

b)

d)

e)

Die in den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Ge-
werbegebiet Honerdingen | einbezogenen Flachen liegen innerhalb der Ortsla-
ge der Stadt Walsrode, Ortsteil Honerdingen. Das Plananderungsgebiet ist be-
reits bebaut und von weiterer Bebauung umgeben. Der Bebauungsplan dient
der Innenentwicklung der Stadt durch eine Nachverdichtung der vorhandenen
baulichen Nutzungen.

Die in den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Ge-
werbegebiet Honerdingen |“ einbezogene Flache hat eine GrbéRe von ca.
7.432 m?, die in dem Plananderungsgebiet zuldssige Grundflache liegt also weit
unter 20.000 gm.

Die zulassige Grundflache ist im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO der er-
rechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (vgl. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB).

In der folgenden Tabelle ist die Flachenlbersicht des gesamten Plandnde-
rungsgebietes aufgefihrt. Die Grundflache ergibt sich aus der Flache des
Mischgebietes multipliziert mit der festgesetzten Grundflachenzahl.

Flachenbezeichnung m?2
Mischgebiete (M) 7.432x 0,5=3.716 m2
davon Flache fur Erhalt von Baumen und 220 m?2
Strauchern
Offentliche StraBenverkehrsflache 1.282 m2
Bruttobauland 8.714 mz2

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen
I“ wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem ,Gesetz Uuber die Umweltvertraglichkeitsprifung®
(UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher
Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Planande-
rungsgebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und befindet sich mit einer
Entfernung von ca. 400 m weit entfernt von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.




Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplanverfahren ist damit
gegeben.

2.5 Belange der Luftfahrt

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB wies das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr darauf hin, dass
sich das Plangebiet innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14
Luftverkehrsgesetz sowie im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Vis-
selhdvede befindet. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht
anerkannt.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Stadt Walsrode treibt die Entwicklung ihrer Stadt im zentralen Siedlungsgebiet so-
wie in den umliegenden Ortschaften an mehreren Bereichen voran, sodass in den letz-
ten Jahren an zahlreichen Stellen der Stadt Nachverdichtungen sowie Flachenneu-
ausweisungen entsprechend der hohen Nachfrage nach Wohnraum und Gewerbefla-
chen erfolgt sind. Die erhéhte Nachfrage ist insbesondere auf die Erweiterungen der
Gewerbegebiete Grol3e Schneede an der A 27 sowie des Gewerbegebietes Honerdin-
gen zwischen der A7 und der A 27 zuriickzufuhren. Zwar sind diese Entwicklungen ftr
die Stadt Walsrode elementar wichtig, um dem Standort eines Mittelzentrums gerecht
zu werden, jedoch steigt folglich, durch den Zuwachs an Arbeithehmern, auch die
Nachfrage nach arbeitsnahem Wohnraum. Durch die in Walsrode und den umliegen-
den Ortschaften vorantreibenden Wohnbauentwicklungen kann dem Bedarf allerdings
nicht flichendeckend nachgekommen werden.

Diese Problematik, des fehlenden arbeitsnahen Wohnraums, ist auch in der Ortschaft
Honerdingen splirbar. Die Ortschaft wird durch die BundesstraRe 209 durchquert, wel-
che auf kurzem Weg durch die Ortslage und weiter bis nach Bad Fallingbostel fuhrt.
Nordlich der Bundesstral3e erstreckt sich der jingere Teil Honerdingens mit seiner ge-
werblichen Nutzung, wahrend sich siidlich der Bundesstraf3e entlang der Dorfallee das
Altdorf mit seinen Hofstellen erstreckt. Im Gewerbegebiet Honerdingens, direkt nordlich
angrenzend an die B 209, befindet sich unter anderem das Dialysezentrum Heidekreis,
welches einen wichtigen Beitrag zur medizinischen Versorgung im Heidekreis leistet.
Im Dialysezentrum am Standort Walsrode/Honerdingen arbeiten derzeit festangestellt
34 Mitarbeiter in Pflege, Verwaltung, Hauswirtschaft/Reinigung und Technik sowie zu-
satzlich 3 Arzte. Aufgrund des in Deutschland allgemein bekannten medizinischen
Fachkraftemangels beziehen immer mehr medizinische Einrichtungen qualifiziertes
Personal aus dem Ausland. Bereits heute ist das Dialysezentrum zur Sicherstellung
der Versorgung auf auslandische Arbeitskréfte sowie Schichtarbeit angewiesen. Da
dieses Personal in den meisten Fallen auf den arbeitsnahen und bezahlbaren Wohn-
raum angewiesen ist, wird die Einstellung von qualifizierten Fachkréaften zusatzlich er-
schwert. Hinzu kommt, dass eine Versorgung der Dialysepatienten sowohl am Tag als
auch in der Nacht erforderlich ist, was in vielen Féllen zur Folge hat, dass sich potenti-
elle Mitarbeiter, aufgrund der Distanz zwischen Wohnort und Arbeitsstatte, gegen eine
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Einstellung im Dialysezentrum entscheiden mussen. Perspektivisch gesehen, wird die
Schichtarbeit und die Erforderlichkeit auslandischer Arbeitskrafte weiter zunehmen, um
die Stellenbesetzung und die damit einhergehende medizinische Versorgung langfristig
gewabhrleisten zu kénnen. Somit ist die Bereitstellung von Wohnraum nahe der Be-
triebsstatte zwingend erforderlich. Um die wichtige medizinische Versorgung des Dia-
lysezentrums in Walsrode weiterhin halten zu kdnnen, sind die Eigentumer gewillt, auf
dem Grundstiick der Dialyse ein mehrgeschossiges Gebaude mit Wohnungen, die den
Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen dienen, zu realisieren.

Bereits zu Beginn des Jahres 2002 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die kurzfristige Realisierung eines solchen Vorhabens seitens der Stadt Walsrode
geprift. Die Stadt Walsrode begriif3t das Vorhaben und die damit einhergehende Si-
cherung der medizinischen Versorgung. Die Voraussetzungen sind mit der derzeitigen
Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes jedoch nicht gegeben, da Be-
triebswohnungen in solchen Gebieten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur aushahms-
weise zulassig sind. Darunter fallen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Somit
sind Wohnungen fur Arbeithnehmer aufgrund ihres Wohncharakters auch nicht aus-
nahmsweise zulassig. Dies wird durch folgende Erlauterung des Kommentars zur
Baunutzungsverordnung Ernst/Zinkahn/Bielenberg § 8 RN 10a verstéarkt, in dem es
heil3t ,Unzulassig sind auch Wohnheime, deren Bewohner in einem arbeitsrechtlichen
Verhaltnis zu dem vermietenden gewerblich tatigen Unternehmen stehen (Unterkiinfte
fir Arbeitnehmer). Dadurch wird die Wohnnutzung nicht zu einer gewerblichen Nut-
zung. Hierzu gibt es mehrere Urteile zur Unzuléssigkeit von Arbeithnehmerunterkiinften.
Die Rechtsgrundlagen fur die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohnhauses sind
somit zum jetzigen Zeitpunkt nicht gegeben. Auch eine Befreiung von den Festsetzun-
gen eines Gewerbegebietes ist nicht moglich, da die Befreiungstatbestande nicht vor-
liegen bzw. es sogar zur Funktionslosigkeit der Festsetzungen fuhren kann, da eine
Befreiung von 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB ... [...] grundsétzlich gegen die Grundzlge der
Planung verstoRen wiirde und daher nicht zulassig ist“ (vgl. Kommentar zur Baunut-
zungsverordnung Bdnker/Bischopink).

Da die Stadt Walsrode dem Anliegen des Dialysezentrums positiv gestimmt ist, um die
medizinische Versorgung in der Stadt Walsrode und dariiber hinaus weiterhin gewahr-
leisten zu konnen, soll im Rahmen dieser Aufstellung des Bebauungsplanes im
Planédnderungsgebiet ein Mischgebiet festgesetzt werden. Die Ausweisung eines
Mischgebietes ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da der Bereich bereits durch
eingeschrankte Gewerbebetriebe genutzt wird und die Nahe zu der vorhandenen
Wohnbebauung besitzt. Dartiber hinaus wurden im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung bereits Festsetzungen getroffen, die
eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung bereits ausschlielen und somit bereits
zum jetzigen Zeitpunkt den in einem Mischgebiet zulassigen Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, entsprochen wird. Der im Mischgebiet erforderli-
chen Durchmischung von Wohnen und Gewerbe wird durch das bereits, das Wohnen
nicht wesentlich stérende Dialysezentrum und dem vorgesehenen Vorhaben eines
Wohngebaudes nachgekommen. Dariiber hinaus bietet die Festsetzung eines Misch-
gebietes auch langfristig gesehen, Entwicklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten in
einem von gewerblichen Nutzungen umgebenden Bereich.
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3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plananderungsgebiet ein Mischgebiet (MI) gemaf}
§ 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Innerhalb des Plandnderungsgebietes sind Wohngeb&aude gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO, Geschafts- und Birogebdude gemald § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, sonstige
Gewerbebetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, Anlagen flr Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal § 6
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe gemal3 § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und Tank-
stellen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zulassig. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemafl § 6 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO und Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind gemaf § 6 Abs.
2 Nr. 8 BauNVO sind unzulassig. Die Nutzungen werden ausgeschlossen, weil der
stadtebauliche Charakter innerhalb des Mischgebietes entsprechend der stadtebauli-
chen Zielsetzung klar definiert ist und die Nutzungen zum Teil erheblichen Verkehr auf
sich ziehen kénnen und zudem einen relativ groRen Flachenbedarf haben und dadurch
der vorrangigen kleinteiligen Nutzung aus Wohnen und Gewerbe in diesem Baugebiet
entgegenstehen wirden. Dariber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe vorzugsweise im
Zentrum von Walsrode vorzusehen; im Plananderungsgebiet sind entsprechende Ein-
zelhandelskonzentrationen unerwiinscht und werden ausgeschlossen. Zusatzlich wer-
den auch Vergnugungsstétten ausgeschlossen, da eine raumliche Steuerung im Stadt-
gebiet erfolgen soll. Ebenso soll durch diese Festsetzung die benachbarten und vorge-
sehenen Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Vergnilgungsstatten kénnen dieser
Zielsetzung entgegenwirken, weil sie eine Niveauabsenkung zur Folge haben kdnnen,
die zu Strukturveranderungen filhren kann. Um einer derartigen Entwicklung entge-
genzusteuern, soll ihre Errichtung in dem gesamten Mischgebiet ausgeschlossen wer-
den. Vergnigungsstatten sind an anderen Stellen im Ort vorhanden bzw. zulassig.
Daher ist der Ausschluss dieser Nutzung im Bebauungsplangebiet vertretbar.

Das Malfd der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes
weiterhin durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5 begrenzt. Mit der zu-
lassigen Uberschreitung von bis zu 50 % kénnen somit auch die erforderlichen Neben-
anlagen, Garagen und Zufahrten innerhalb des Gebiets errichtet werden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird in dem Mischgebiet durch die Festsetzung von zwei
Vollgeschossen in Kombination mit der Festsetzung Oberkante Gebaude von 68,5 m (.
NN als Hoéchstgrenze begrenzt, um die Hohenentwicklung entsprechend der umge-
benden Bebauung zu bertcksichtigen. Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca.
12,5 m. Zur Eindeutigkeit wird die maximale Gebaudeht6he in Meter Uber Normalho-
hennull (NN) angegeben. Der Bebauungsplan beinhaltet gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
einen Hohenbezugspunkt innerhalb der StraRenverkehrsflache Goldweg (RW-Schacht
42594320) der endausgebauten, offentlichen StralRenverkehrsflache. Unter Beriick-
sichtigung dieses Hohenpunktes wurde die festgesetzte maximale Gebaudehohe als
Malf3 Gber Normalhéhennull fir das Mischgebiet abgeleitet. Der obere Héhenbezugs-
punkt ist die Dach- bzw. Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante).
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante Geb&aude durch unterge-
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ordnete und/oder technische Bauteile (bspw. Schornsteine, Photovoltaikanlagen,
Warmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist um hochstens 3 m zulassig. Die Uber-
schreitung ist erforderlich, da die technischen Aufbauten der Funktionsféahigkeit des
Gebaudes dienen. Eine moderne und klimafreundliche Versorgung des Gebaudes
kann somit bestmoglich erreicht werden, ohne die Nutzflache einzuschranken.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, weil das Maf3
der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse bzw. der Festsetzung der Oberkante des Gebaudes ausrei-
chend definiert ist.

3.2.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der vorhandenen und umliegenden Bebauung ist eine offene Bauweise
geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, sodass zu den Grundstlicksgrenzen Abstand
eingehalten wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so fest-
gelegt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt. Nach Norden und Osten werden die Baugrenzen in die
angrenzenden Grundstlicke verlangert, um an die Uberbaubaren Grundsticksflachen
des dortigen rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplanes Nr. 73 anzuschliel3en.

Zum auReren Fahrbahnrand der sidlich angrenzenden B209 wird ein Abstand von
20 m eingehalten, welcher sich gem. NStrG ergibt. Dieser Abstand ist erforderlich, da
sich das Plangebiet aulRerhalb der geschlossenen Ortschaft befindet und gem. § 24
NStrG Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren
Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, einen entsprechenden
Abstand einhalten missen. Daruiber hinaus soll vermieden werden, dass die gewerbli-
chen Bauten nicht zu dicht entlang der StraRenverkehrsflache bzw. am Fuf3- und Rad-
weg errichtet werden. Da die Bauverbotszone auch fiir Nebenanlagen gilt, die auch
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden kénnen, ist ein
Hinweis auf die gesetzlichen Bestimmungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Dartber hinaus werden durch die Baugrenzen die erforderlichen Sichtfelder im
Einmundungsbereich der Zufahrt in die K 131 berticksichtigt.

3.2.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. 8§ 12 BauNVO
sind im Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.
Durch diese Festsetzung soll ein offener StralRenraum gewahrt werden. Auf die Fest-
setzung, dass offene Lagerplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
ab 15 m Abstand von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig sind kann im Rahmen
der Plananderung und Ausweisung eines Mischgebietes verzichtet werden. Anders als
im Gewerbegebiet, in dem Gewerbebetriebe aller Art mit Lagerhdusern und -platzen
zulassig sind, sind im Mischgebiet ausschliel3lich Gewerbebetriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Offene Lagerplatze sind aufgrund von Immissionskon-
flikten nur schwer realisierbar, sodass auf diese Festsetzung verzichtet werden kann.
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3.24 Immissionsschutz

Fur Geb&ude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Anforderung an schutzbedurftige Rdume

Die AuRRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, missen im gekennzeichneten Bereich je nach Larmpegelbereich die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1,
Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmalf von 30 dB
im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Weiterhin ist fir Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liftungs-
offnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den
Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumluft-
technischer Anlage fir Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fiir einzelne Raume nachhaltig ein
Larmpegel < 50 dB(A) nachts vorliegt.

Generelle Hinweise

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel erge-
ben.

3.25 Flache zum Erhalt Baumen und Strauchern

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt von
Baumen und Strauchern ist der vorhandene Gehdlzbestand durch die Grundsticksei-
gentimer vollstdndig zu erhalten. Abgangiger Gehdlzbestand ist durch eine Neuan-
pflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes bzw. Strauches zu
ersetzen. Bei Ersatz von Baumen ist die Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu verwenden. Strducher sind in der
Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 70 - 100 cm anzupflanzen.

Folgende Auswahl an Baume als Hochstamm sind zu verwenden:

Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Eiche (Quercus robur), Linde
(Tilia cordata, Tilia x intermedia Pallida u.a.), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer platanoides), Walnuss
(Junglans regia)

Folgende Auswahl an Strauchern sind zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Faulbaum (Frangula al-
nus), Feldahorn (Acer campestre), Flieder (Syringa vulgaris), Haselnuss (Corylus avel-
lana), Stechpalme (llex aquifolium), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhitchen (Euonymus ala-
tus), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea), Zitterpappel (Populus tremu-
la), Wildapfel (Malus communis), Wildbirne (Pyrus pyraster)
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Bei allen Hoch- und TiefbaumafRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schitzen.

3.2.6  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Das Mindestmal3 der insgesamt auf den Baugrundsticken mit standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen zu bepflanzenden Flachen betragt 0,1 des Grundstiicks. Die in der
Planzeichnung und textlich bestimmten Bepflanzungen werden auf diesem Faktor an-
gerechnet.

Im Bereich von Stellplatzen im Plangebiet ist je angefangene 4 Einstellplatze mindes-
tens ein grol3kroniger, einheimischer Laubbaum in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichar-
tig zu ersetzen.

Folgende Auswahl an Baume als Hochstamm sind zu verwenden:

Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata, Tilia x intermedia Pallida u.a.), Birke (Betu-
la pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer
platanoides), Walnuss (Junglans regia)

3.2.7 Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrten

Die ErschlieRung des Plananderungsgebietes erfolgt, wie bisher, tber die 6stlich an-
grenzende Ooffentliche StraRenverkehrsflache ,Goldweg“, welche mit einem Wende-
hammer ausgestattet ist. Eine ErschlieBung von der sudlich verlaufenden B209 ist
nicht vorgesehen. Um dies zu verdeutlichen, wird entlang der Bundesstralie ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die Erschliel3ung innerhalb des Mischgebie-
tes ist privatrechtlich sicherzustellen.

3.3 Ortliche Bauvorschrift

Werbeanlagen haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild der Ortschaften,
da sie je nach Ausfiihrung weithin sichtbar sind und den Blick unweigerlich auf sich
ziehen koénnen. Um auch im Hinblick auf die innerhalb des Mischgebietes zulassige
Wohnnutzung Werbeanlagen in einem vertraglichen Mal3e zuzulassen, sind diese aus-
schlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen dirfen die zulassige
Hohe baulicher Anlagen nicht tiberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, beweg-
tem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zul&ssig.

34 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen [
muss keine Umweltprifung durchgefuhrt werden, da es sich geman § 13 a BauGB um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungsplane der Innenent-
wicklung kdnnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen
des beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet wer-
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den. Hierzu gehort die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, wel-
ches im folgenden Abschnitt bezuglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

- Ortsbegehung im Juli 2022 mit Biotoptypenkartierung, gemafd dem Kartier-
schlussel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

- Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Heidekreis (2013).

Landschaftsrahmenplan (LRP, 2013)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plananderungsgebiet:

Karte 1: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plananderungsgebiet im Wesentlichen einen Biotoptyp
von geringer Bedeutung. Entlang der siidwestlichen Anderungsgebietsgrenze ragt ge-
ringfuigig ein Biotoptyp von mittlerer Bedeutung ins Anderungsgebiet hinein.

Karte 2: Landschaftsbild
Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem Siedlungsgebiet ohne GrofRbdume.
Die Landschaftseinheit ist von sehr geringer Bedeutung. Stidwestlich grenzt die Land-
schaftseinheit Siedlungsgebiet mit GroRbaumen ans Anderungsgebiet an, welches von
geringer Bedeutung ist.

Karte 3a: Besondere Werte von Bdoden

Im Bereich des Plananderungsgebietes sind keine besonderen und schutzwirdigen
Bdden dargestellt. Das Planéanderungsgebiet befindet sich vollstandig im Siedlungsbe-
reich.

Karte 3b: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhaltet das Planédnderungsgebiet keine Bereiche mit besonderer
Funktionsfahigkeit fiir die Wasser- und Stoffretention.

Karte 5: Zielkonzept
Das Plananderungsgebiet befindet sich vollstéandig in einem bauleitplanerisch gesicher-
ten Bereich.

Karte 6: Schutzgebiete
Fur den Bereich des Planédnderungsgebietes stellt der LRP keine Schutzgebiete und
-objekte dar.

Bestand

Das Plananderungsgebiet befindet sich dstlich von Walsrode im Ortsteil Honerdingen,
ndrdlich der Bundesstra3e (B 209) und beinhaltet im Wesentlichen das Dialysezentrum
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Walsrode (ON). Um das Dialysezentrum sind Stellplatze und Zuwegungen (OVP/OVW)
angeordnet. Untergliedert werden die Stellplatze von Beete (ER) mit Zierstrauchern
und Bodendeckern. Vereinzelt sind Einzelbdume (HEB) der Baumart Linde (Tilia corda-
ta) mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m in den Pflanzflachen vorhanden. Im Zu-
fahrtsbereich vom dstlich gelegenen Goldweg befinden sich Ziergeblische (BZN) aus
Kirschlorbeer. Der westliche Bereich des Plané&nderungsgebietes ist unbebaut und
beinhaltet derzeit einen Scher- und Trittrasen (GR), welcher extensiv bewirtschaftet
und unregelmaRig geméaht wird. Auf der Flache ist ein Sukzessionsgeblisch (BRS) auf-
gewachsen, welches junge Birken (Betula pendula) beinhaltet. Entlang der westlichen
Anderungsgebietsgrenze ragt geringfiigig ein naturnahes Feldgeholz (HN) ins Ande-
rungsgebiet hinein. Zur Abschirmung der siidwestlich verlaufenden B 209 ist zum An-
derungsgebiet eine Strauch-Baumhecke (HFM/UR) vorgelagert. In den Randbereichen
des Gehdlzbestandes haben sich in schmaler Ausdehnung Ruderalfluren (UR) entwi-
ckelt. Stidostlich des Anderungsgebietes ist eine brachliegende Rasenflache (GR/UR)
vorhanden. Ansonsten befinden sich umliegend weitere bauliche Anlagen zu Wohn-
und Gewerbenutzungen.

Das Plananderungsgebiet ist bereits mit dem vorhandenen Dialysezentrum samt Ne-
benanlagen zu einem GroRteil bebaut und versiegelt. Des Weiteren liegt das Ande-
rungsgebiet vollstéandig im Ortsteil Honerdingen und ist von weiteren Bebauungen um-
geben. Demzufolge ist das Plananderungsgebiet in Bezug auf das Landschafts- und
Ortsbild eher von geringer Bedeutung. Der Gehdlzbestand entlang der B 209 schirmt
das Anderungsgebiet zur BundestraRe ab und wertet den Raum auf.

Aufgrund der Lage im Ortsteil mit der angrenzenden Bundesstraf3e 209 und den umlie-
genden Bebauungen zur Gewerbe- und Wohnnutzungen kénnen Immissionsbelastun-
gen nicht ausgeschlossen werden. Zu den Immissionsbelastungen gehdren zum Bei-
spiel die Herabsetzung der Verdunstung und das Aufwarmen durch Sonnenabstrah-
lungen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und die freie Landschaft um den Ortsteil
wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu einem guten Luft-
austausch bei.

Lediglich in den unbebauten Bereichen durften die Funktionen als Filter- und Puffersys-
tem, als Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwas-
sererneuerung dient, noch nicht wesentlich eingeschrankt sein. Im Bereich der vorhan-
denen Bebauungen und Versiegelungen hat der Boden seine urspriinglichen Eigen-
schaften bereits vollstdndig verloren. Der vorkommende Bodentyp ist Pseudogley-
Braunerde, nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000). Dieser Boden-
typ ist in Niedersachsen weit verbreitet und gehdort nicht zu den schutzwiirdigen Bdden.
Eine uneingeschrankte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf-
grund der Bebauung im Plandnderungsgebiet zwar nicht mehr gegeben. Dennoch er-
folgt die Regenwasserbewirtschaftung durch Versickerung auf dem Grundstick. Die
Bodenuntersuchungen zum rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 73 konnten eine Nieder-
schlagswasserversickerung im Plananderungsgebiet nachweisen.



17

7
L0200
/
/s

ANV

/s,
'y
s’ 7,
'y

N>
_ l/l’ 38
\..%r

&

BRS - Sonstiges naturnahes
Sukzessionsgeblsch

BZN - Ziergebiisch aus Uberwiegend
nicht heimischen Gehdlzarten

ER - Beet/Rabatte

GR - Scher- und Trittrasen

4

GR/UR - Scher- und Trittrasen / Ruderalflur

i

> @ @ [ HFM - Strauch-Baumhecke I:
(WA
{'6%% HFM/UR - Strauch-Baumhecke / Ruderalflur @

-~ — l
EEEI HN - Naturnahes Feldgeholz 1 o

OF - Sonstige befestigte Flache

OGG - Gewerbegebiet

ON - Historischer/Sonstiger Gebaude-
komplex

OVP/OVW - Parkplatz / Weg
OVS - Stralle

OVW - Weg

HEB - Einzelbaum/Baumgruppe des
Siedlungsbereichs

Plangebiet

Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne MalRstab)



18

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 73 sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Schutzglter des Naturhaushaltes zu erwarten. Das Plan&nderungsgebiet ist
bereits mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 73 vollstéandig Uberplant und eine Be-
bauung ist zulassig. Die Bebauungsplananderung beinhaltet eine Anderung der Art der
baulichen Nutzung von eingeschranktem Gewerbegebiet (GEe) in ein Mischgebiet (MI)
sowie das Hochstmafld der baulichen Anlagen von 12 m Oberkante Gebdude auf eine
Gebaudehthe von 12,5 m als Hochstmal3. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl
von 0,5 mit einer zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % bleibt unberthrt. Demzu-
folge werden zusatzliche Bebauungs- und Versiegelungsmadglichkeiten nicht zugelas-
sen. Die geringfiigige Erhéhung der baulichen Anlagen auf 12,5 m wird keine weitrei-
chenden Beeintrachtigungen ausldsen, da die zukunftigen Bebauungen weiterhin deut-
lich hinter den vorhandenen Baumkronen zuriickbleiben. Mit der Anderung des B-
Planes ist auch eine Veranderung der bisherigen Oberflachenwasserbeseitigung nicht
vorgesehen.

Auch in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind keine zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der hineinragende Gehdlzbestand entlang der B
209 wird, wie im Ursprungsplan bertcksichtigt, als zu dauerhaft zu erhalten festgesetzt.
Das westliche, im Ursprungsplan festgesetzte Feldgeholz befindet sich vollstandig au-
Berhalb des Planadnderungsgebiet. Gegentiber dem rechtsverbindlichen B-Plan aus
dem Jahr 2000 hat sich in Realitat das Feldgehdlz vergréf3ert und ragt zum Teil in die
zulassige Bebauung hinein. Des Weiteren ist im Plandnderungsgebiet ein Sukzes-
sionsgebiisch aufgewachsen. Um die Bebauung nicht allzu sehr einzuschranken, wer-
den die zusatzlich aufkommenden Geholze, im Vergleich zur Festsetzung des Ur-
sprungsplanes, nicht als zu erhalten festgesetzt. Die mogliche Beseitigung dieser Ge-
hdlzbestande und somit ein Eingriff in Natur und Landschaft ist jedoch bereits zulassig,
da das Plananderungsgebiet mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 73 als
eingeschranktes Gewerbegebiet tiberplant ist. Somit ergeben sich mit der 2. Anderung
des B-Planes keine zuséatzlichen erheblichen Beeintréchtigungen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen | dient
nach § 13 a BauGB der Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fur die ge-
nannten Beeintrachtigungen der Schutzgiter besteht. GemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die im Planédnderungsgebiet zu-
kunftige Grundflache beschrankt sich auf maximal ca. 3.716 m2 und liegt somit weit
unter 20.000 m2. Die Anforderungen des 8§ 13 a BauGB werden dahingehend erfullt.
Daher sind fir den Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichsmafnahmen erforder-
lich.

Artenschutz

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstatten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte
Arten des § 44 BNatSchG zu beachten.
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Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach 8§ 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der Européischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach & 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafll § 44 BNatSchG gelten all-
gemein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betrof-
fenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plan&nderungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungs-
rechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 wird die Art der baulichen Nutzung
und das Hochstmall der baulichen Anlagen geandert. Eine zusatzliche Bebauungs-
bzw. Versiegelungsmoglichkeit wird nicht zugelassen. Im Vergleich zum bestehenden
Bebauungsplan lassen sich keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen ableiten. Der
Artenschutz ist Uber den Bebauungsplan hinaus bei der Realisierung baulicher Anla-
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gen weiterhin zu beachten. Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung sind Beein-
trachtigungen auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vo-
gelarten nicht zu erwarten.

Mit einer Bebauung im Plananderungsgebiet kénnte eine Beseitigung von Gehdlzen
erfolgen. Um einen mdglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand zu vermeiden,
sollte vorsorglich die Rodung von Gehdlzen auf3erhalb der allgemeingtiltigen Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie Sperrfrist, gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, in der
Zeit vom 01.10. bis 28.02. erfolgen.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des 8§ 19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

35 Immissionsschutz

Um die Schallimmissionssituation zwischen dem geplanten Mischgebiet, dem Verkehr
auf der Bundesstrale 209 sowie den vorhandenen Gewerbegebieten einschatzen zu
kénnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Schalltechnische
Untersuchung fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honer-
dingen I der Stadt Walsrode, Ingenieurbiiro Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand:
14.06.2022). Dariiber hinaus wurden Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs auf
Offentlichen Verkehrswegen ermittelt.

Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauschimmissionen,
verursacht durch die in der Umgebung befindlichen Gewerbeflachen ermittelt. Die Be-
rechnung erfolgte anhand der im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingen-
ten. FUr Flachen ohne festgesetzte Emissionskontingente wurden fir die Gebietskate-
gorie typische Emissionskontingente herangezogen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
sich an der o6stlichen Grenze des Plananderungsgebietes Beurteilungspegel von 59
dB(A) tags und 43 dB(A) nachts berechnen und die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts der TA Larm /4/ fir Mischgebiete eingehalten bzw. unter-
schritten werden.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die durch die B209 zu erwar-
tenden Verkehrslarmimmissionen auf das Plan&nderungsgebiet ermittelt und nach DIN
18005/1/ sowie der aktuellen Rechtsprechung beurteilt. Die Berechnungen haben zum
Ergebnis, dass es durch den StraBenverkehr zu einer relevanten Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005/2/, bzw. der Grenzwerte der 16. BImSchV /8/ in dem
geplanten Mischgebiet kommt. Innerhalb der Baugrenzen des geplanten Mischgebietes
berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 55 und 66 dB(A) tags. Die héchsten Beur-
teilungspegel berechnen sich an der studwestlichen Baugrenze, wo der Abstand zur
B209 am geringsten ist. Dort wird der Orientierungswert der DIN 18005/2/ um bis zu 6
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dB uberschritten. Ab einem Abstand von ca. 14 Metern zu sudwestlichen Grenze des
Mischgebietes kann der Grenzwert der 16. BImSchV /8/ von 64 dB(A) flir Mischgebiete
eingehalten werden. Ab einem Abstand von ca. 40 m zur sudlichen Grenze des Misch-
gebietes kann auch der Orientierungswert der DIN 18005/2/ eingehalten werden. In der
Nachtzeit berechnen sich innerhalb der Baugrenzen des geplanten Mischgebietes Be-
urteilungspegel zwischen 49 und 59 dB(A)- Die hdochsten Beurteilungspegel berechnen
sich, ebenfalls wie fur die Tagzeit, an der stidwestlichen Baugrenze. Dort wird der Ori-
entierungswert der DIN 18005/2/ um bis zu 9 dB Uberschritten. Ab einem Abstand von
ca. 35 zu sudwestlichen Grenze des Mischgebietes kann der Grenzwert der 16. BIm-
SchV /8/ von 64 dB(A) fur Mischgebiete eingehalten werden. Der Orientierungswert der
DIN 18005/2/ wird nahezu im gesamten Plananderungsgebiet tUberschritten.

Da aktive SchallschutzmaRhahmen in Form eines Walles oder einer Larmschutzwand
entlang der B209 aufgrund der Topographie nicht in Betracht kommen, um den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzukommen,
werden fur das geplante Mischgebiet Festsetzungen zu baulichen Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich. Diese sind unter dem Punkt 3.2.4 der Begrindung aufgefihrt.
Weiterhin wurde seitens des Gutachters darauf hingewiesen, dass die Verschiebung
der sudlichen Baugrenze bzw. die Berlcksichtigung einer Nutzungsgrenze, die die
Errichtung schutzbedurftiger R&ume von Wohnnutzungen erst ab einem bestimmten
Abstand zur B209 zulésst, zu Pegelreduzierung von 1-2 dB filhren wiirde. Um diese
Pegelreduzierung zu erreichen wére eine Verschiebung der sidlichen Baugrenze um 5
m bzw. 10 m in noérdliche Richtung erforderlich. Aus Sachverstéandiger Sicht sind die
Pegel an der jetzigen Baugrenze allerdings auch nicht so hoch, dass die Verschiebung
der Baugrenze zwingend erforderlich ist, da die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
nicht Uberschritten wird. Darliber hinaus sind die mdglichen Pegelreduzierungen laut
des Gutachters durch die Verschiebung der Baugrenze mit 1-2 dB eher gering. Sollte
jedoch auf eine Verschiebung der Baugrenze verzichtet werden, so sollte im Rahmen
der Abwagung detailliert dargelegt werden welche Ubergeordneten Griinde gegen die
Verschiebung der Baugrenzte sprechen. Diesem wird mit der folgenden Begriindung
nachgekommen:

Innerhalb des Plananderungsgebietes ist die Festsetzung eines Mischgebietes vorge-
sehen. Neben der Errichtung von Wohngebéauden sind auch weitere Nutzungen, wie
sonstige Gewerbebetriebe weiterhin zulassig. Die Errichtung baulicher Anlagen soll
entsprechend der Bestandssituation, die durch den Bebauungsplan Nr. 73 ,Gewerbe-
gebiet Honerdingen 1 geregelt wird, nicht weiter eingeschrankt werden, sodass von
einer Verschiebung der Baugrenze abgesehen wird. Auch eine Nutzungsgrenze, die
Wohngebaude erst ab einer bestimmten Distanz zur Bundesstral3e zulésst, wird nicht
bertcksichtigt. Durch die Festsetzung passiver Schallschutzmal3nahmen kénnen, dank
dem heutigen Stand der Technik, bereits gesunde Wohnverhéltnisse innerhalb der
durch Immissionen belasteten Gebiete gewéhrleistet werden, sodass keine weiteren
MalRnahmen zwingend erforderlich werden. Daruber hinaus handelt es sich bei dem
Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan, sodass die planungsrechtlichen
Voraussetzungen innerhalb des Gebietes langfristig geschaffen werden sollen, sodass
auch unter Berucksichtigung der Entwicklung weiterer technischer Méglichkeiten bzw.
Anderungen an die schallschutzrechtlichen Voraussetzungen, die Bebaubarkeit inner-
halb des Plandnderungsgebietes, auch in Betracht auf den schonenden Umgang mit
Grund und Boden gem. 8§ 1 a BauGB, nicht weiter eingeschrankt werden soll. Zusatz-
lich wird bereits zum jetzigen Verfahrensstand darauf hingewiesen, dass die Errichtung
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des vorgesehenen Wohngebaudes nicht direkt entlang der im Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenze erfolgen wird, sodass ein Abstand von mindestens 15 m zur sudli-
chen Baugrenze eingehalten werden kann.

Verkehrslarmfernwirkung

Im Rahmen der Verkehrslarmfernwirkung, wurden die Fernwirkungen der Gerausch-
verhéltnisse entlang der umliegenden StraRen ermittelt, auf denen die Verwirklichung
des Bebauungsplanes zu einer Erhéhung der Verkehrsmengen fiihren wird. Dabei ist
irrelevant, ob die Stral3en innerhalb des Plan&nderungsgebietes liegen.

Im Ursprungsbebauungsplan ist fur das Plananderungsgebiet bereits ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet ausgewiesen, sodass aufgrund der ausgewiesenen Gebietskatego-
rie bereits ein gewisses Verkehrsaufkommen abgedeckt ist. Durch die Anderung in ein
Mischgebiet ist gegenliber einem eingeschrankten Gewerbegebiet nicht mit einem re-
levanten hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Somit ist durch das Planénde-
rungsgebiet mit keinem Mehrverkehr von mehr als 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag
zu rechnen. Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung handelt es sich somit nicht
um einen abwagungsrelevanten Belang (vgl. Gerichtsurteil des Hessischen Verwal-
tungsgerichtshofs vom 17.08.2017 (Aktenzeichen 4 C 2760/16.N).

3.6 Verkehr

Eine Veranderung der derzeitigen ErschlieBung ist nicht vorgesehen, sodass die Er-
schlieBung des Planédnderungsgebietes, wie bisher, Uber die dstlich angrenzende 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache ,Goldweg“ erfolgt, welche mit einem Wendehammer
ausgestattet ist. Eine ErschlielBung von der sudlich verlaufenden B209 ist nicht vorge-
sehen und wird durch eine entsprechende Festsetzung ausgeschlossen. Die Erschlie-
Bung innerhalb des Mischgebietes ist privatrechtlich sicherzustellen.

Entlang der Bundesstral3e B 209 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. 8§ 9
FStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &u-
Beren Fahrbahnrand der Bundesstrale gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen Anla-
gen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Auf-
stellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges freizu-
halten. Des Weiteren diirfen im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, keine
Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstral3e zu beeintrachtigen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Bohmetal. Fir die Loschwasser-
versorgung ist grundsatzlich die Stadt zustandig. Fur das Plananderungsgebiet konkret
wird das Loschwasser aus dem Wassernetz und damit von den Stadtwerken Bohmetal
GmbH geliefert.
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Hinsichtlich der Ldschwasserversorgung muss flr eine Benutzungsdauer von zwei
Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 1600 | je Minute zur Verfligung ste-
hen. Diese Loschwassermenge muss von jedem Objekt aus in einer Entfernung von
maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei muss eine erste Loschwasserenthahmestelle
nach héchstens 150 m erreicht werden kénnen.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das Netz der Kommunal Service Béhme-
tal gkAGR. Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage weitergeleitet.

Eine Veranderung der bisherigen Oberflachenwasserbeseitigung ist nicht vorgesehen.
Aufgrund der im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 73 er-
folgten Bodenuntersuchungen konnten gute Bedingungen fiur die Niederschlagswas-
serversickerung festgestellt werden. Das Regenwasser wird weitgehend im Planande-
rungsgebiet des Ursprungsbebauungsplans Nr. 73 bewirtschaftet. Uberschiissige Spit-
zenmengen werden im Plananderungsgebiet zuriickgehalten und zeitversetzt und
mengenbegrenzt an den Vorfluter abgegeben bzw. versickert oder verdunstet. Das
Wasser darf nur in gereinigtem Zustand dem Untergrund zugefthrt werden (Grund-
wasserschutz). Die Oberflachenentwéasserung der Dialyse erfolgt ebenfalls vollstandig
uber Rigolen.

e Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie kann durch die bestehenden Lei-
tungsnetze durch die Stadtwerke Béhmetal GmbH gewahrleistet werden.

o Telekommunikationsversorgung

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom zur Ver-
sorgung bestehender Gebdude und im Stralenseitenraum der angrenzenden Ver-
kehrswege.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Heidekreis.

5. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Plan&dnderungsgebiet sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverziiglich der Stadt Walsrode oder einem Beauftragten fur die archéo-
logische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen. Die Anzeigepflicht von Kul-
turdenkmalen (8§ 14 NDSchG) bleibt unberihrt.

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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7. FLACHENUBERSICHT
Flachenbezeichnung ha
Mischgebiete (M) 0,74
davon Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern 0,02
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,13
Bruttobauland 0,87

8. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begrindung wurde vom Rat der Stadt Walsrode in seiner Sitzung am

20.12.2022 beschlossen.

Walsrode, den 17.01.2023
Gez. Sporing L.S.

Sporing
Birgermeisterin

Stand 01/2023
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1. Zusammenfassung

Es ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen |“ der
Stadt Walsrode geplant. Das Plangebiet soll in einem Teilbereich von einem Gewerbege-
biet zu einem Mischgebiet gedndert werden. Als Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren
wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Eine Ortsbesichtigung wurde am
31.05.2022 durchgefihrt.

Gewerbeldrmimmissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerdauschimmissionen, verur-
sacht durch die in der Umgebung befindlichen Gewerbeflachen ermittelt. Die Berechnung
erfolgte anhand von Emissionskontingenten. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Immis-
sionsrichtwerte der TA Lirm /4/ innerhalb der Baugrenzen des Anderungsbereiches
eingehalten werden kénnen.

Verkehrslirmimmissionen auf den Anderungsbereich

In einem weiteren Schritt wurden die durch die B209 zu erwartenden Verkehrslarmim-
missionen auf den Anderungsbereich ermittelt und nach DIN 18005 /1/ sowie der
aktuellen Rechtsprechung beurteilt. Die Berechnungen ergaben, dass es durch den Stra-
Renverkehr zu einer relevanten Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
/2/, bzw. der Grenzwerte der 16. BImSchV /8/ in den geplanten Mischgebiet kommt. Aus
diesem Grund sind fir das geplante Mischgebiet Festsetzungen zu baulichen Schall-
schutzmalRnahmen erforderlich. Weiterhin ware die Verschiebung der Baugrenzen, bzw.
die Einflihrung einer Nutzungsgrenze abzuwagen, die die Errichtung schutzbedirftiger
Raume von Wohnnutzungen erst ab einem bestimmen Abstand zur B209 zulasst. Die Dis-
kussion moglicher SchallschutzmalRnahmen ist inklusive einem Vorschlag fir die textlichen
Festsetzungen in Abschnitt 11. des Berichtes dargestellt.

Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs

Hinsichtlich der Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrswe-
gen ergab die Untersuchung, dass fiir den Mehrverkehr mit weniger als 200
Fahrzeugbewegungen pro Tag zu rechnen ist. Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung
handelt es sich somit nicht um einen abwagungsrelevanten Belang. Einzelheiten dazu sind
in Abschnitt 10. des Berichtes dargelegt.
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2. Ausgangslage und Zielsetzung

Es ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen |“ der
Stadt Walsrode geplant. Das Plangebiet soll in einem Teilbereich von einem Gewerbege-
biet zu einem Mischgebiet gedndert werden. Als Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren
ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind die auf das Mischgebiet einwirken-
den Schallimmissionen durch die umliegenden Gewerbeflachen zu ermitteln. Fir diese
Flachen existieren bereits groStenteils Bebauungspldane, in denen Emissionskontingente
festgesetzt sind. Die Berechnung erfolgt daher anhand der festgesetzten Emissionskontin-
gente und fur Flachen, fir denen keine Festsetzungen vorhanden sind, mit fir die
Gebietskategorie typischen Emissionskontingenten. Die Ergebnisse sind nach TA Larm /1/
zu beurteilen.

In einem weiteren Schritt sind die durch die B209 zu erwartenden Verkehrslarmimmissio-
nen auf den Anderungsbereich zu ermitteln und nach DIN 18005 /1/ sowie der aktuellen
Rechtsprechung zu beurteilen. Bei Bedarf sind SchallminderungsmalRnahmen und Vor-
schlage fiir die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan zu erarbeiten. Weiterhin sind
die Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrswegen in Bezug
auf die Umgebung zu prifen.

3. Quellenverweise

Grundlage fir die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften, Richtlinien und Un-
terlagen:

/1/ DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung, 07/2002

/2/ DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, 05/1987

/3/ DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, 01/2018

/4/ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 8/98, veroffentlicht im
Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff, zuletzt gedndert
durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in
Kraft getreten am 9. Juni 2017

/5/DIN I1SO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 10/99

/6/ DIN 45691: Gerduschkontingentierung, 12/2006

/7/ Richtlinien fur den Larmschutz an Straen (RLS-19), Ausgabe 2019, inkl. Korrektur
mit Stand vom Februar 2020

/8/ Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 6/90, zuletzt geandert durch Art. 1
V v .04. November 2020 (BGBI. 2334)
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/9/ VDI-Richtlinie 2719: Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
1987-08

/10/ Schallemissionskontingentierung zum geplanten Bebauungsplan Nr. 109 ,,Ge-
werbegebiet Honerdingen Il in Walsrode, uppenkamp und partner, Bericht Nr.
05 0516 18H-1, 17.05.2019

/11/ StraBenverkehrszahlung 2015, Methodik der manuellen Zdhlungen, Verkehrs-
technik Heft V236, bast, 2020

4. Darstellung des Planvorhabens

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ist in der folgenden Abbildung darge-
stellt:

Abbildung 1 Entwurf der Anderung, Stand 24.03.2022
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5. Grundlagen zur Gerdauschbeurteilung

5.1. Gerauschimmissionen in der Bauleitplanung nach DIN 18005

Die DIN 18005 /1/ in Verbindung mit Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/ wird zur Ermittlung und
Beurteilung der Gerdausche im Rahmen der stadtebaulichen Planung herangezogen. Sie gilt
nicht fiir die Anwendung in Genehmigungs- und Planfeststellungsverfahren. Fir die ge-
naue Berechnung der Schallimmissionen fiir verschiedene Arten von Schallquellen (z. B.
Stralen- und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jeweili-
gen Rechtsvorschriften verwiesen. Dabei ist der Beurteilungspegel L die Grof3e zur
Kennzeichnung der Starke der Schallimmissionen. Er wird, wenn nicht anders festgelegt,
flr die Zeitraume tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt.

Schalltechnische Orientierungswerte enthalt das Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/. lhre Einhal-
tung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen. Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte,
haben aber vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurfti-
gen Nutzungen und fiir Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen.
Sie sind als sachverstandigen Konkretisierung fiir die in der Planung zu beriicksichtigenden
Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte betragen:
» Beireinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

tags 50 dB
nachts 40 dB bzw. 35 dB

» Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatz-
gebieten

tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB

» Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tags und nachts 55dB

» Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)
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tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB

» Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben herangezogen
werden, der hohere Wert gilt nur fir Verkehrslarm.

Wenn im Plangebiet Gerauschimmissionen zu erwarten sind, die relevant von den Orien-
tierungswerten nach /2/ abweichen, sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen (aktiver
und/oder passiver Art) fur einen angemessenen Schutz vor schadlichen Gerauscheinwir-
kungen zu prifen und im Abwagungsprozess der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Da die Einhaltung der oben genannten Orientierungswerte bei hoher Vorbelastung durch
Verkehrslarm oftmals problematisch ist, kann zur Beurteilung der Schallimmissionssituati-
on hilfsweise auch eine andere gesetzliche Regelung, z. B. die 16. BImSchV /8/,
herangezogen werden.

Mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) /8/ wurden vom Gesetzgeber
rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch StralRen- und Schienen-
verkehr vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann heranzuziehen,
wenn StralRen oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich gedndert werden. Im Zu-
sammenhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte nicht
zwingend vorgeschrieben, jedoch werden sie regelmaRig in der Praxis zur Abgrenzung ei-
nes Ermessensbereiches und als weitere Abwagungsgrundlage herangezogen.

Die 16. BImSchV /8/ gibt folgende Grenzwerte an:
» An Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags 57 dB
nachts 47 dB

» Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB
nachts 49 dB

» In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
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tags 64 dB
nachts 54 dB
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» In Gewerbegebieten

tags 69 dB
nachts 59 dB

Neben den oben genannten Orientierungs- und Grenzwerten ist weiterhin die Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung zu beachten. Dies liegt entsprechend der aktuellen Recht-
sprechung bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Bei Uberschreiten dieser Schwelle ist die
Entwicklung neuer Wohngebiete nur noch in Ausnahmefallen zuldssig und Bedarf einer
besonderen Abwagung.

5.2. Gerauschimmissionen fiir Anlagen nach TA Larm

Die Einwirkung des zu beurteilenden Gerdusches wird entsprechend der TA Lérm /4/ an-
hand eines Beurteilungspegels bewertet, der aus den A-bewerteten Schallpegeln unter
Beriicksichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderen Zu-
schlagen, z. B. fir Téne, Impulse oder den Informationsgehalt, gebildet wird.

Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit Kr:

Fur die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder meh-
rere Tone hervortreten oder in denen das Gerdusch informationshaltig ist, ist flir den
Zuschlag K1 je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren Ge-
rausche nicht ton- oder informationshaltig sind, ist Kt = 0 dB. Falls Erfahrungswerte von
vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszugehen.

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit K;:

Fiir die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch Impulse enthalt, ist flir den Zu-
schlag K je nach Storwirkung der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren
Gerausche keine Impulse enthalten, ist K; = 0 dB. Falls Erfahrungswerte von vergleichba-
ren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszugehen.

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit:

Fir folgende Zeiten ist in Gebieten nach Buchstaben e) bis g) (siehe unten) bei der Ermitt-
lung des Beurteilungspegels die erhohte Stoérwirkung von Gerduschen durch einen
Zuschlag von 6 dB zu bericksichtigen:

1. an Werktagen06.00 - 07.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.
2. an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr,

13.00 - 15.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.
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Die Immissionsrichtwerte sind gemafR Abschnitt 6.1 der TA Larm /4/ wie folgt festgelegt:
Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auRerhalb von Gebduden:

Beurteilungspegel werden vor dem Vergleich mit dem Immissionsrichtwert mathematisch
korrekt auf ganze Zahlen gerundet. Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel
betragen fir Immissionsorte auRerhalb von Gebduden

a) in Industriegebieten
70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten
tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

c) in Urbanen Gebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

f) in reinen Wohngebieten
tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

g) in Kurgebieten, fiir Krankenhauser und Pflegeanstalten
tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16
Stunden. MaRgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 1.00 bis
2.00 Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage rele-
vant beitragt. Die Nachtzeit betragt acht Stunden, sie beginnt im Allgemeinen um 22.00
Uhr und endet um 06.00 Uhr. Im Fall abweichender ortlicher Regelungen sind diese zu
Grunde zulegen.
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Zur Zuordnung der Einwirkungsorte zu den unter a) bis g) bezeichneten Gebieten und Ein-
richtungen ist in der TA Larm /4/ folgendes festgelegt: Die Art der mit a) bis g)
bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in den Bebau-
ungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fiir Gebiete und
Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen,
sind entsprechend der Schutzbediirftigkeit unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Nut-
zung zu beurteilen.

6. MaRgebliche Immissionsorte

Fir die Beurteilung der Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet wur-
den Rasterlarmkarten berechnet. Die Berechnungen wurden exemplarisch fiir eine
Immissionshéhe von 8 m liber GOK jeweils fiir die Tageszeit und die Nachtzeit durchge-
fUhrt.

Die Ergebnisse der Gewerbelarmimmissionen wurden mit den Immissionsrichtwerten der
TA Larm /4/ von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Mischgebiete verglichen. Die Er-
gebnisse der Verkehrslarmimmissionen wurden mit den Orientierungswerten aus dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005/2/, den Grenzwerten der 16. BImSchV /8/ und der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung verglichen. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005/2/ gibt Orientierungs-
werte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts an.

7. Schallausbreitungsmodell

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit dem Rechenprogramm Cadna A, Version
2021 MR 1 der Datakustik GmbH. Die Berechnung der Gewerbelarmimmissionen erfolgt
flir die festgesetzten Emissionskontingente unter ausschlieRlicher Bericksichtigung der
geometrischen Schallausbreitung entsprechend der Vorgaben der DIN 45691 /6/. Die Be-
rechnung der Verkehrslarmimmissionen erfolgt gemaR der RLS-19 /7/.

Die Berechnungen erfolgen fiir eine freie Schallausbreitung. Das Gelande steigt in Rich-
tung Norden an, was in Bezug auf die Schallausbreitungsberechnungen jedoch keinen
relevanten Einfluss hat.

In dem Rechenprogramm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines
dreidimensionalen Rechenmodells durchgefiihrt. Die Zerlegung komplexer Schallquellen
in einzelne punktformige Teilschallquellen in Abhangigkeit von den Abstandsverhaltnissen
erfolgt automatisch. Dabei werden z. T. mehrere hundert Schallquellen erzeugt. Die voll-
standige Dokumentation der Berechnungen umfasst eine erhebliche Datenmenge. Auf die
vollstandige Wiedergabe der Rechenprotokolle muss daher verzichtet werden. Diese kon-
nen jedoch auf Wunsch jederzeit ausgedruckt oder auf Datentrager zur Verfligung gestellt
werden. In Anlage 2 sind die Eingabedaten fiir die Berechnung vollstindig dargestellt. In
Anlage 3 sind die berechneten Immissionsraster aufgefihrt.
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8. Schallquellen

8.1. Gewerbelarm

Die Berechnung der Gewerbelarmimmissionen erfolgt anhand von Emissionskontingenten
(LEK) analog der Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 , Gewer-
begebiet Honerdingen III“ /10/. Fur die Flachen, fur die rechtskraftige Bebauungspldane
bestehen und in denen im Bebauungsplan bereits Emissionskontingente festgesetzt sind,
wurden diese herangezogen. Dies betrifft die Flachen der Bebauungsplane Nr. 73 ,,Ge-
werbegebiet Honerdingen 1, Nr. 77 ,Gewerbegebiet Honerdingen II“ und Nr. 109
»,Gewerbegebiet Honerdingen Il1“. Zusatzlich sind fiir die Flachen des BP Nr. 109 Zusatz-
kontingente festgesetzt, die hilfsweise emissionsseitig bereits bei der Berechnung
bericksichtigt wurden. Darliber hinaus existiert fir die Erweiterung des Gewerbegebietes
in Richtung Osten bereits eine Rahmenplanung, die auch in der bereits o. g. Untersuchung
/10/ beriicksichtigt wurde. Nach Riicksprache mit der Stadt Walsrode wurden diese Fla-
chen der genannten Untersuchung entnommen und bei den hiesigen Berechnungen
beriicksichtigt. Stidlich der B209, bzw. siidlich des Anderungsbereiches ist noch eine Fli-
che vorhanden, auf der eine Tankstelle und ein Caravan-Handler, bzw. -Werkstatt ansassig
sind. Fir diese Flachen wurde ein fiir eingeschrankte Gewerbegebiete typisches Emissi-
onskontingent von 60 dB(A)/gm tags und 45 dB(A)/gm nachts herangezogen.

Die Schallquellen wurden pauschal in einer mittleren Hohe von 4 m tGiber GOK angesetzt.
Die angesetzten Flachenschallleistungspegel sind detailliert in den Immissionsraster in An-
lage 2.1 und 2.2 des Berichtes dargestellt.

8.2. StraRenverkehr

Fiir die Berechnung der Gerduschimmissionen, verursacht durch den StraRBenverkehr auf
der B209, wurden folgende Verkehrszahlen angesetzt:

Tabelle1 Eingangsdaten StraBenverkehr

. Mt in My in - o - . -
StraBenabschnitt Kfz/h Kfz/h pt1in % | pt2in % | pna1in % | pn2in %
B209, ostlich K135 626 110 14 33 28 53
(Bundesstrale)

B209, westlich K135 616 99 10 22 16 30
(Bundesstrale)

Die StraBenverkehrszahlen fiir die B209 wurden den detaillierten Zahlungen der bast
(Bundesanstalt fir Straenwesen) aus dem Jahr 2015 entnommen. Zur Bericksichtigung
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9.

eines entsprechenden Prognosehorizontes wurden die Zahlen um 15 % erhoht. Die pro-
zentualen Lkw-Anteile (>3,5 t) wurden Uber das in der RLS-19 /7/ angegebene Verhiltnis
von Lkw1 zu Lkw?2 gesplittet.

Auf den betrachteten Strallenabschnitten sind keine fiir die Schallausbreitungsberech-
nungen relevanten Steigungen sowie keine relevanten Lichtzeichenregelanlagen
vorhanden. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf Hohe des Anderungsbereiches be-
tragt 70 km/h.

Ergebnisse und Beurteilung

9.1. Gewerbelarmimmissionen

Unter Beriicksichtigung der in Abschnitt 8.1. dargestellten Emissionsansatze wurden Ras-
terlarmkarten fur den Gewerbeldarm im Plangebiet berechnet. Die Rasterlarmkarten sind
in Anlage 2.1 und 2.2 des Berichtes dargestellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich an der 6stlichen Plangebietsgrenze Beurteilungspe-
gel von 58 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts berechnen. Die Immissionsrichtwerte von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Mischgebiete werden damit eingehalten, bzw. unter-
schritten.

9.2. Verkehrslarmimmissionen

Unter Berlicksichtigung der in Abschnitt 8.2. dargestellten Emissionsansatze wurden Ras-
terlarmkarten fiir den StraBenverkehrslarm im Plangebiet berechnet. Die
Rasterlarmkarten sind in Anlage 2.3 und 2.4 des Berichtes dargestellt.

Die Ergebnisse fiir die Tageszeit stellen sich wie folgt dar:

Orientierungswert der DIN 18005 /2/: 60 dB(A) fur Ml
Grenzwert 16. BImSchV /8/: 64 dB(A) fur MI
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung: 70 dB(A)

- Innerhalb der Baugrenzen des geplanten Mischgebietes berechnen sich Beurteilungspe-
gel zwischen 55 und 66 dB(A) tags. Die hochsten Beurteilungspegel berechnen sich an
der siidwestlichen Baugrenze, wo der Abstand zur B209 am geringsten ist. Dort wird
der Orientierungswert aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/ um bis zu 6 dB Uber-
schritten. Mit zunehmender Entfernung zur B209 nimmt die Hohe des
Beurteilungspegels in Richtung Nordosten ab. Ab einem Abstand von ca. 17 m zur
stidwestlichen Plangebietsgrenze kann der Grenzwert der 16. BImSchV /8/ eingehalten
werden. Ab einem Abstand von ca. 40 m zur sudlichen Plangebietsgrenze kann der
Orientierungswert der DIN 18005 /2/eingehalten werden.
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10.

Die Ergebnisse fiir die Nachtzeit stellen sich wie folgt dar:

Orientierungswert der DIN 18005 /2/: 50 dB(A) fur Ml
Grenzwert 16. BImSchV /8/: 54 dB(A) fur Ml
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung: 60 dB(A)

- Innerhalb der Baugrenzen des geplanten Mischgebietes berechnen sich Beurteilungspe-
gel zwischen 49 und 59 dB(A) nachts. Die hochsten Beurteilungspegel berechnen sich
an der stidwestlichen Baugrenze, wo der Abstand zur B209 am geringsten ist. Dort
wird der Orientierungswert der DIN 18005 aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/ um
bis zu 9 dB Uberschritten. Mit zunehmender Entfernung zur B209 nimmt die Hohe des
Beurteilungspegels in Richtung Nordosten ab. Ab einem Abstand von ca. 35 m zur
siidwestlichen Plangebietsgrenze kann der Grenzwert der 16. BImSchV /8/ eingehalten
werden. Der Orientierungswert der DIN 18005 /2/wird nahezu im gesamten Plange-
biet Gberschritten.

Verkehrslarmfernwirkung

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung miissen in einem Bebauungsplan bei der
Neuplanung einer verkehrserzeugenden Nutzung die Folgen dieser abgeschatzt und Mal3-
nahmen zur Reduzierung der schadlichen Auswirkungen getroffen werden, um dem
geforderten Schutzniveau gerecht zu werden, auch wenn die schadlichen Auswirkungen
aullerhalb des Plangebietes liegen. In die Abwagung sind daher auch die Fernwirkungen
beziglich der Gerauschverhaltnisse entlang von StraRen auBerhalb des Plangebietes, auf
denen die Verwirklichung der Bebauungsplanung zu einer Erhohung der Verkehrsmengen
fuhren wird, einzustellen.

Ab welcher Hohe der Zusatzverkehre eine solche Betrachtung abwagungsrelevant wird, ist
weder gesetzlich noch hochstrichterlich klar definiert. In einem Gerichtsurteil des Hessi-
schen Verwaltungsgerichtshofs vom 17.08.2017 (Aktenzeichen 4 C 2760/16.N) gibt es
jedoch einen Hinweis auf eine Bemessungsgrenze. In dem Urteil heil3t es:

,Nach stindiger Rechtsprechung der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs
stellt die planbedingte Zunahme des StrafSenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen
pro Tag vorbehaltlich besonderer Umstdnde des Einzelfalls lediglich eine geringfiigige Be-
eintréichtigung eines Strafsenanliegers dar. Bei dem Interesse, von einem derartigen
Mehrverkehr verschont zu bleiben, handelt es sich nicht um einen abwédgungsbeachtlichen
Belang.”

Im vorliegenden Fall ist der Anderungsbereich bereits als eingeschrinktes Gewerbegebiet
ausgewiesen, so dass aufgrund der ausgewiesenen Gebietskategorie bereits ein gewisses
Verkehrsaufkommen abgedeckt ist. Durch die Anderung in ein Mischgebiet ist gegeniiber
einem eingeschrankten Gewerbegebiet nicht mit einem relevanten hoheren Verkehrsauf-
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kommen zu rechnen. Insbesondere der Lkw-Anteil wird sich durch die Anderung in ein
Mischgebiet deutlich reduzieren. Somit ist durch das Plangebiet nicht mit einem nen-
nenswerten Mehrverkehr, und schon gar nicht mit einem Mehrverkehr von mehr als 200
Fahrzeugbewegungen pro Tag zu rechnen. Aus sachverstandiger Sicht liegen auch keine
besonderen Umstande des Einzelfalls vor. Aus sachverstandiger Sicht kann daher auf die
detaillierte Betrachtung der schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs
des Plangebiets auf die Umgebung verzichtet werden, da es sich nicht um einen abwa-
gungsrelevanten Belang handelt.

Abwagungskriterien und SchallminderungsmalRnahmen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal} BauGB, § 1, Abs. 7 die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dabei sind die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichti-
gen.

Die Berechnungen fiir den StraRenverkehrslarm ergaben, dass es durch den StralRenver-
kehr zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 /2/, bzw. der
Grenzwerte der 16. BImSchV /8/ im Anderungsbereich kommt. Aus diesem Grund sind
SchallschutzmaRnahmen fiir den Anderungsbereich zu priifen und ggf. im Bebauungsplan
festzusetzen.

11.1. Aktive Schallschutzmaf3nahmen

Aktive SchallschutzmalBnahmen in Form eines Walles oder einer Larmschutzwand kom-
men entlang der B209 kommen aufgrund der Topographie nicht in Frage, bzw. miissten
fir eine relevante Pegelreduzierung im Plangebiet schon enorme Hohen aufweisen.

11.2. Anpassung der Baugrenzen

Eine Anpassung der Baugrenzen im Stidwesten wiirde bei einer Verschiebung von 5 m ei-
ne Pegelreduzierung von ca. 1 dB und bei einer Verschiebung von 10 m eine
Pegelreduzierung von ca. 2 dB bewirken. Eine Verschiebung der Baugrenzen um 5 m wiir-
de dazu fiihren, dass die Beurteilungspegel von tags 66 dB(A) auf 65 dB(A) und nachts von
59 dB(A) auf 58 dB(A) reduziert werden. Eine Verschiebung der Baugrenzen um 10 m
wirde dazu flihren, dass die Beurteilungspegel von tags 66 dB(A) auf 64 dB(A) und nachts
von 59 dB(A) auf 57 dB(A) reduziert werden.

Aus schalltechnischer Sicht sollte im Rahmen der Abwagung gepriift werden, ob eine Ver-
schiebung der sidwestlichen Baugrenze um 5 bis 10 m in Richtung Nordosten maoglich ist.
Dies wiirde zu der oben genannten Reduzierung der Larmbelastung fiihren. Fiir eine
schalltechnische Verbesserung muss nicht unbedingt die Baugrenze verschoben werden.
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Es konnte im Bebauungsplan auch eine Nutzungsgrenze eingezeichnet werden, die die Er-
richtung schutzbedurftiger Raume von Wohnnutzungen erst ab einem bestimmen
Abstand zur B209 zuladsst. So kénnte man Parkplatze, Bliros, Praxen etc. auch dichter an
der Stral3e zulassen.

Zu berticksichtigen ist sicherlich, dass eine Verschiebung der Baugrenze, bzw. die Einflih-
rung einer Nutzungsgrenze unter Umstanden zu einem Verlust von bebaubarer Flache
flhrt. Die Pegel an der jetzigen Baugrenze sind aus Sachverstandiger Sicht nicht so hoch,
dass die Verschiebung der Baugrenze zwingend erforderlich ist, da die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung nicht iberschritten wird. Weiterhin sind die moéglichen
Pegelreduzierungen durch die Verschiebung der Baugrenzen mit 1 bis 2 dB eher gering.
Sollte auf eine Verschiebung der Baugrenze verzichtet werden, so sollte im Rahmen der
Abwagung detailliert dargelegt werden, welche tibergeordneten Griinde dafiir sprechen,
die Baugrenze nicht zu verschieben. Im weiteren Verlauf des Gutachtens wird zunachst
nicht von einer Verschiebung der Baugrenze ausgegangen.

11.3. Passive SchallschutzmaRnahmen

Die Auslegung der passiven SchallschutzmaRnahmen fiir schutzbediirftige Rdume erfolgt
nach der aktuellen DIN 4109, Ausgabe 2018 /3/.

Nach DIN 4109 /3/ wird zunachst der malRgebliche AuBenlarmpegel fir die Gesamtbelas-
tung berechnet, wobei im vorliegenden Fall der Verkehrslarm als maRRgebliche Quelle zu
berlcksichtigen ist. Anhand der berechneten Gesamtbelastung werden dann nach der
folgenden Formel die Anforderungen an die AuBenbauteile ermittelt:

R'W,ges = La - Kraumart
Dabei ist:

La MaRgeblicher AuRenlarmpegel;

Kraumart = 25 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beher-
bergungsstitten, Unterrichtsrdumen und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches.

Es sind jedoch folgende Schallddmm-Malie mindestens einzuhalten:

R'w,ges =35 dB  fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beher-
bergungsstitten, Unterrichtsrdaumen und Ahnliches.

Dabei ergibt sich der maBgebliche AuBenldrmpegel fiir den Tag aus dem zugehorigen Be-
urteilungspegel fir den Tag, und der malRRgebliche AuRenlarmpegel fir die Nacht aus dem
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Beurteilungspegel der Nacht plus Zuschldgen fir die erhohte nachtliche Storwirkung. Die-
ser gilt jedoch nur fiir Raume, in denen lberwiegend geschlafen wird. Als maRgeblich gilt
die Lairmbelastung, die die hohere Anforderung an das Bauteil ergibt. Dabei ist auf jeden
Beurteilungspegel ein Zuschlag von 3 dB(A) zu berechnen.

Flr die Bestimmung des Pegels fiir die Nacht gilt zusatzlich Folgendes: Betragt die Diffe-
renz zwischen Tages- und Nachtpegel weniger als 10 dB, ergibt sich der maBgebliche
AuBenlarmpegel flr die Nacht nach DIN 4109 /3/ aus dem um 3 dB(A) erhéhten Nachtpe-
gel plus einem Zuschlag von 10 dB(A).

Mit der Einfiihrung der genannten Norm entfallt die bisherige grobe Unterteilung der An-
forderung in 5-dB-Schritten in Abhdngigkeit vom sogenannten Larmpegelbereich. Mit der
Anwendung der neuen Norm wird auf den mafigeblichen AuRenlarmpegel abgestellt, der
in 1-dB-Schritten angegeben werden kann. Damit entfallt auch die bisherige grobe Raste-
rung des erforderlichen Bau-Schalldamm-MalRes in 5 dB-Schritten, da es mit dem neuen
Verfahren tber den maRgeblichen AufRenldarmpegel in 1 dB-Schritten festgesetzt werden
kann. Dies fuhrt insbesondere bei hohen AuRenlarmpegeln zu einer Erleichterung bei der
spateren baulichen Umsetzung.

Andererseits ist aber auch zu beachten, dass diese Methodik eine tbersichtliche und
transparente zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan enorm erschwert und sich in
der Praxis bisher nur bedingt bewahrt hat. Viele Kommunen und Planer bevorzugen daher
weiterhin eine etwas pauschalere Festsetzung liber die bekannten Larmpegelbereiche.
Die Ableitung von Larmpegelbereichen liber den maligeblichen AuBenlarmpegel kann
nach der neuen DIN 4109 /3/ ebenfalls vorgenommen werden. Hierzu kann die nachfol-
gende Tabelle aus der neuen DIN 4109 /3/ herangezogen werden:

Tabelle2  Zuordnung der Lirmpegelbereiche

. Larmpegel- »Malgeblicher AuRen-

Zeile . . "
bereich larmpegel” in dB

1 I 55

2 1] 60

3 1] 65

4 \% 70

5 Y 75

6 Vi 80

7 Vil > 80°
2 Fir maBgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind
die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gege-

benheiten festzulegen
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Im vorliegenden Fall erfolgt eine Ableitung von Larmpegelbereichen Uber die berechneten
maRgeblichen AulRenlarmpegel nach obenstehender Tabelle. Die maRgebliche Beurtei-
lungsgrolRe stellt dabei der Verkehrslarm dar, so dass der Gewerbelarm vernachlassigt
werden kann. Die so ermittelten Larmpegelbereiche sind in der folgenden Abbildung dar-
gestellt.

Abbildung 2 Darstellung der Lirmpegelbereiche

R — /Ii

TEILFI
E o)

Larmpegelbereich Il
I | srmpegelbereich 111
I | srmpegelbereich [V
I | srmpegelbereich V

Die Larmpegelbereiche sollten als zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan tber-
nommen werden. Unabhangig der Lairmpegelbereiche ist nach DIN 4109 /3/ im gesamten
Plangebiet mindestens ein Schallddmm-Mal von 30 dB fiir die Fassaden schutzbedirftiger
Bebauungen einzuhalten.

Es ist zu beachten, dass sich aufgrund der Eigenabschirmung der Gebdude auf der der
Hauptgerduschquelle abgewandten Gebaudeseite teilweise deutlich geringere Larmpe-
gelbereiche berechnen, als in Abbildung 2 dargestellt. Diese Effekte lassen sich im
Vorwege jedoch nicht abschlieBend berlicksichtigen, da die Abschirmungen von der jewei-
ligen Planung abhdngen. Insofern kann von den in Abbildung 2 dargestellten
Larmpegelbereichen abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
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rens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder dhnlicher Effek-
te nachhaltig ein geringerer Larmpegel vorliegt.

11.4. Schallgeddammte Liiftungs6ffnungen

Da die Schallddmmung der AulRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlos-
sen sind, muss der kontinuierlichen Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden. GemaR Beiblatt 1, DIN 18005 /2/ ist bei Beurteilungs-
pegeln von Giber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf
haufig nicht mehr maoglich. In der VDI 2719 /9/ wird ab einem AuRengerauschpegel von
groRer 50 dB(A) eine schalldammende Liiftungseinrichtung gefordert. Bei dem Neubau
oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen wird das Uberschreiten des Immis-
sionsgrenzwertes der 16. BImSchV /8/ in der Nachtzeit als Indikator fur den erforderlichen
Einbau von schalldammenden Liftungseinrichtungen herangezogen. Der Grenzwert be-
tragt im vorliegenden Fall nachts 54 dB(A) im Mischgebiet. Im vorliegenden Fall wird
empfohlen, fir Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an Fassaden mit einem AuRenge-
rauschpegel von mehr als 50 dB(A) nachts den Einbau von schallgedammten
Luftungsoffnungen oder einer Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
Dies betrifft im vorliegenden Fall nahezu den gesamten Anderungsbereich.

Wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund
von Gebaudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte fiir einzelne Rdume nachhaltig ein ge-
ringerer Larmpegel als 50 dB(A) vorliegt, kann fiir diese Rdume dann auf den Einbau von
schallgeddammten Liftungséffnungen oder einer Bellftung mittels raumlufttechnischer
Anlage verzichtet werden.

11.5. Anordnung der hausnahen AuBenwohnbereiche

Hinsichtlich der hausnahen AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass an der stidwestli-
chen Baugrenze tagstiber der Orientierungswert aus dem Beiblatt der DIN 18005 /2/
Uberschritten wird. Die Uberschreitung fallt mit bis zu 6 dB jedoch moderat aus.

In der Regel lassen sich hausnahe AuBenwohnbereiche noch bis zu dem Grenzwert der 16.
BImSchV /8/ fiir Mischgebiete von 64 dB(A) realisieren, bzw. scheint die Anordnung dieser
bis zu diesem Grenzwert noch vertretbar. Andersherum sollten dann auch libergeordnete
Grinde vorliegen, warum die hausnahen AuRenwohnbereiche nicht in Bereichen ange-
ordnet werden kénnen, in denen geringere Pegel vorherrschen, z. B. auf den der B209
abgewandten Gebadudeseiten oder in einem groReren Abstand zur B209. Bei der Abwa-
gung muss jedoch auch beachtet werden, dass derartige Vorgaben in der Regel zu
entsprechenden Einschrankungen in der Grundrissgestaltung und unerwiinschten Ver-
schattungseffekten fiihren.
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Im vorliegenden Fall wird der Grenzwert von 64 dB(A) an der stidwestlichen Baugrenze
nur geringfligig um ca. 2 dB lberschritten. Insofern ist aus Sachverstandiger Sicht eine
Vorgabe zur Anordnung der hausnahen AuBenwohnbereiche entbehrlich. Zumal wiirden
im vorliegenden Fall derartige Vorgaben dazu fiihren, dass die hausnahen AuRenwohnbe-
reiche in Richtung Nordosten anzuordnen waren und damit in Hinblick auf die
Wohnqualitat deutliche Verschattungseffekte zu erwarten sind.

11.6. Vorschlag fiir die textliche Festsetzung

Die textliche Festsetzung unter dem Abschnitt Schallschutz im Bebauungsplan kann wie
folgt aussehen:

SchallschutzmaRnahmen in Bezug auf Verkehrslarmimmissionen

Fiir Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich gedindert werden, gelten folgende Schall-
schutzanforderungen:

Anforderungen an schutzbediirftige RGume

Die Aufienbauteile schutzbediirftiger Rdume, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen
dienen, miissen im gekennzeichneten Bereich je nach Ldrmpegelbereich die Anforderungen
an die Luftschalldimmung gemdf3 Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018
einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schalldémmmaf3 von 30 dB im gesamten Baugebiet ein-
zuhalten.

Weiterhin ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liiftungsoff-
nungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den
Einbau von schallgeddmmten Liiftungséffnungen oder eine Beliiftung mittels raumluft-
technischer Anlage fiir Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebdudeabschir-
mungen oder dhnlicher Effekte fiir einzelne Rdume nachhaltig ein Ldrmpegel von < 50
dB(A) nachts vorliegt.

Generelle Hinweise

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Lirmpegel ergeben.

Die in Abbildung 2 dargestellten Larmpegelbereiche sind in den Planteil des Bebauungs-
planes zu libernehmen.
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Anlage 1:

Ubersichtslageplan mit Schallquellen fiir die Berechnng der Gewerbelarmimmissionen
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54,0/ 3 61,0/ 46,0
0 /Z(‘Z'O ; BP73_GEel 3
gg - 54,0 /39,0
4 W // BP73 GEel 7
P : & /1 61,0 /46,0
‘A I ||/BP109_GEe1l BP77 GE2
Tankstelle/Caravanhandler 58,0 /43,0 61,0 /46,0
60,0 /45,0 :
W BP73_GEel 2 RP 5.01
54,0 /39,0 50,0/ 40,0
RP 5.02
50,0 / 40,0
32544000

325ﬁ2500

325ﬁ2600

325ﬁ2700

325ﬁ2800

3254?900

325ﬁ3000

325ﬁ3100

325ﬁ3200

325ﬁ3300

325ﬁ3400

325ﬁ3500

325ﬁ3600

325ﬁ3700

325ﬁ3800

325ﬁ3900

—
3254410

32544100

—
3254420

—
3254430

N
Maf3stab:
A 1:4000

Legende:

== Stralle

@l Bplan-Quelle
) Rechengebiet

32544200

325ﬁ4300

5857300 5857400 5857500 5857600 5857700 5857800 5857900 5858000 5858100 5858200 5858300 5858400 —

5857200
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Anlage 2 - Eingabedaten

Schallquellen

Bebauungsplanflachen

Bezeichnung M.|ID Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Flache |Hohe tber GOK

Lw" Lw | Lmin | Lmax |Lknick|Kknick| Lw" Lw | Lmin | Lmax | Lknick| Kknick

(dBA)| (dBA)| (dBA)| (dBA) | (dBA)| (%) | (dBA)| (dBA)| (dBA)| (dBA)| (dBA)| (%) (m?) m
BP109_GEe1 qu| 58,0 92,8 550/ 650/ 60,0 80| 43,0 77,8/ 550 650/ 60,0 80| 3022,74 4
BP109_GE1 qu| 65,0] 101,8) 55,0/ 65,0 60,0 80| 50,0/ 86,8/ 550 650/ 60,0 80| 4839,03 4
BP109_GE2 qu| 65,0/ 100,7| 55,0/ 65,0 60,0 80| 50,0] 85,7 55,0 650 60,0 80| 3726,42 4
BP109_GE3 qu| 65,0/ 110,5| 55,0 65,0 60,0 80| 50,0/ 95,5/ 55,0 650 60,0 80| 35753,57 4
BP109_GE4 qu| 65,0 103,7| 55,0 65,0 60,0 80| 50,0/ 88,7| 55,0 650 60,0 80| 7491,69 4
BP109_GE5 qu| 64,0] 1052| 55,0 65,0 60,0 80| 54,0/ 952| 550 650 60,0 80| 13309,94 4
BP109_GE6 qu| 69,0] 114,1] 55,0 65,0 60,0 80| 55,0/ 100,1] 55,0 65,0 60,0 80| 32428,88 4
BP109_GE7 qu| 64,0/ 107,2] 55,0 65,0 60,0 80| 54,0/ 97,2 55,0 650 60,0 80| 20822,57 4
RP 3.01 qu| 61,0/ 109,9| 55,0 65,0 60,0 80| 40,0/ 88,9| 550 650 60,0 80| 78189,21 4
RP 4.01 qu| 50,0/ 93,9| 550 650 60,0 80| 40,0/ 83,9| 550 650 60,0 80| 24367,51 4
RP 4.02 qu| 50,0 96,6/ 55,0 650 60,0 80| 40,0/ 86,6/ 55,0 650 60,0 80| 45999,05 4
RP 4.03 qu| 50,0 91,5/ 55,0 65,0 60,0 80| 40,0/ 81,5 55,0 650 60,0 80| 14187,42 4
RP 5.01 qu| 50,0/ 98,2| 550 65,0 60,0 80| 40,0/ 88,2 550 650 60,0 80| 65332,75 4
RP 5.02 qu| 50,0/ 98,6/ 550/ 650] 60,0 80| 40,0/ 88,6| 550 650 60,0 80| 72503,02 4
BP73 GEe1_1 qu| 54,00 91,6/ 550 650 60,0 80| 39,0/ 76,6/ 55,0/ 650 60,0 80| 5756,22 4
BP73_GEe1_2 qu| 54,00 92,5/ 550 650 60,0 80| 39,0/ 77,5/ 55,0 650 60,0 80| 7062,34 4
BP73_GEe1_3 qu| 54,0 90,3] 550 650] 60,0 80| 39,0/ 75,3| 55,0| 650 60,0 80| 4235,97 4
BP73 GEe1_4 qu| 54,0/ 953| 550 650] 60,0 80| 39,0/ 80,3] 55,0| 650/ 60,0 80| 13528,83 4
BP73 GEe1_5 qu| 54,00 98,9 550 650 60,0 80| 39,0/ 83,9 55,0 650 60,0 80| 30899,33 4
BP73 GEe1_6 qu| 54,01 97,5/ 550 650 60,0 80| 39,0/ 825 55,0 650 60,0 80| 22450,63 4
BP73 GEe2_1 qu| 61,0/ 952 550 650] 60,0 80| 46,0/ 80,2 550| 650 60,0 80| 2649,91 4
BP73 GEe2_2 qu| 61,0 101,9| 55,0/ 65,0 60,0 80| 46,0/ 86,9 550 650 60,0 80| 12397,56 4
BP73 GEe2_3 qu| 61,0/ 104,3| 55,0 65,0 60,0 80| 46,0/ 89,3] 55,0 650 60,0 80| 21181,14 4
BP73 GEe2_4 qu| 61,0/ 108,1| 55,0/ 65,0 60,0 80| 46,0/ 93,1 55,0 650 60,0 80| 51300,46 4
Tankstelle/Caravanhandler qu| 60,0/ 952 550| 650] 60,0 80| 45,0| 80,2 55,0 650/ 60,0 80| 3339,86 4
BP77_GE1 qu| 61,0/ 101,9| 55,0| 65,0 60,0 80| 46,0/ 86,9 550 650 60,0 80| 12237,58 4
BP77_GE2 qu| 61,0/ 103,0/ 55,0/ 65,0 60,0 80| 46,0/ 88,0 55,0 650 60,0 80| 15985,52 4
BP73_GEe1_7 qu| 61,00 97,7/ 550 65,0 60,0 80| 46,0 82,7 55,0| 650 60,0 80| 4625,81 4
BP73 GEe2_5 qu| 61,0 104,4| 55,0 65,0 60,0 80| 46,0/ 89,4 550 650 60,0 80| 21915,29 4
Strassen

Bezeichnung M.|ID Lw' Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ | StralRenoberfl.| Steig.| Mehrfachrefl.
Tag |Abend|Nacht| DTV |Str.gatt. M p1 (%) p2 (%) pmc (% Pkw | Lkw |Abst.| Dstro | Art Drefl| Hbeb | Abst.
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag | Abend | Nacht | Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|(km/h)|(km/h) (dB) (%) | (dB)| (m) | (m)

B209, westlich K135 50 km/h | ~ [str| 81,9| -99,0| 74,2 616,0 0,0 99,0 1,0 0,0 16 22 0,0/ 3,0 00 0,0/ 0,0 50 3 0,0 1 00 0,0
B209, westlich K135 70 Km/h| ~ |str| 84,9 -99,0| 77,2 616,0 0,0/ 99,0 1,0 0,0 16] 22 0,0 30 00 0,0/ 0,0 70 3 0,0 1 0,0 0,0
B209, 6stlich K135 70 km/h | ~ |str] 85,2| -99,0] 78,2 626,0 0,0/ 110,0 1,4 00 28 33 00 53 00 0,0l 0,0 70 3 0,0 1 00 0,0
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Immissionsraster Gewerbelarm in 8 m tiber GOK, nachts
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Anlage 3.3:
Immissionsraster Verkehrslarm in 8 m tber GOK, tags

5857400

5857500 5857550

5857450

\ ‘ \
32542550

325ﬁ2550

‘ ‘ ‘
32542600

325ﬁ2600

‘ ‘ ‘
32542650

325ﬁ2650

‘ ‘ ‘
32542700

! |
32542750

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
32542800 32542850 32542900

N
MafRstab:

A 1:1250
Legende:
[ ..<=350
[ 35.0<...<=40.0
B 400<..<=450
[ ]45.0<..<=50.0
B s00<...<=55.0
[ 550<...<=60.0
I 60.0<..<=65.0
I 65.0< ... <=70.0
B 700<..<=75.0
I 75.0 < ... <=80.0
I s00< ...

325ﬁ2800 32542850 32542900

585?450 585?500 585?550 585?600 585?650

585?400

‘ ‘ ‘ ‘ \ ‘ ‘ ‘ ‘ \ ‘
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Anlage 3.4:

Immissionsraster Verkehrslarm in 8 m Giber GOK, nachts

I I
5857450 5857500 5857550

I
5857400

\ ‘ \
32542550

325ﬁ2550

‘ ‘ ‘
32542600

325ﬁ2600

‘ ‘ ‘
32542650

325ﬁ2650

‘ ‘ ‘
32542700

\ ‘ \
32542750

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
32542800 32542850 32542900

N
MafRstab:

A 1:1250
Legende:
[ ..<=350
[ 35.0<...<=40.0
I 200<..<=450
[ ]45.0<..<=50.0
I 500<...<=55.0
[ 550<...<=60.0
I 60.0<..<=65.0
I 65.0< ... <=70.0
I 700<..<=75.0
I 75.0 < ... <=80.0
I 80.0<...

325ﬁ2800 32542850 32542900

585?450 585?500 585?550 585?600 585?650
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