VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen I“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.2022 ortsiblich bekannt gemacht
worden.
Walsrode, den 17.01.2023

L.S. gez. Sporing

(Sporing)
Biirgermeisterin

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
11.07.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheelel, den 11.01.2023

L.S. _gez. Mittelstadt
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen I wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
GroRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)
Tel.: 04261 /92930

E-Mail: info@pgn-architekten.de

Fax: 04261 /929390

Rotenburg (Wimme), den 10.01.2023

gez. Miller
(Mdller)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 dem Entwurf
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen | und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen I* und die
Begriindung haben vom 18.10.2022 bis zum 18.11.2022 gem. §3 Abs.2 BauGB odffentlich
ausgelegen.
Die auszulegenden Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich im Internet unter
der Internetadresse www.walsrode.de/auslegung zur Verfliigung gestellt.
Walsrode, den 17.01.2023

L.S. gez. Sporing

(Sporing)
Birgermeisterin

5. Der Rat der Stadt Walsrode hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet
Honerdingen I nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
20.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 17.01.2023
L.S. gez. Sporing

(Sporing)
Biirgermeisterin

6. Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet
Honerdingen | ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 04.03.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen 1* ist damit am
04.03.2023 in Kraft getreten.
Walsrode, den 07.03.2023

L.S. gez. Sporing

(Sporing)
Blrgermeisterin

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
,Gewerbegebiet Honerdingen | sind
— eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,
— eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
— gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den

(Sporing)
Blrgermeisterin
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PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 BauGB, der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) -
jeweils der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Walsrode die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 76 ,,Gewerbegebiet Honerdingen I“, bestehend aus der Planzeichnung und
den obenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 17.01.2023

gez. Sporing L.S.
(Spdring)
Blirgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Far den Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:

e Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geandert worden ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 6 BauNVO)

Innerhalb des Plananderungsgebietes ist gemal § 6 BauNVO ein Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Innerhalb des Plananderungsgebietes sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

e Wohngebaude gemall § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

e Geschafts- und Birogebaude gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,

e sonstige Gewerbebetriebe gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,

¢ Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO,

e Gartenbaubetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
Tankstellen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.

Innerhalb des Plananderungsgebietes sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen nicht zulassig:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 In dem Mischgebiet diurfen bauliche Anlagen die Oberkante Gebaude von 68,5 m Gber Hohenbezugspunkt
(NN) nicht Uberschreiten.

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante Gebdude durch untergeordnete und/oder technische
Bauteile (bspw. Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanalgen, Antennen) ist um
hoéchstens 3 m zulassig.

2.3 Der obere Hohenbezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthbhe (HO6henlage der oberen
Dachbegrenzungskante). Der untere Hohenbezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO der innerhalb der
StralRenverkehrsflache Goldweg per Eintrag im Plan festgesetzte Hohenbezugspunkt G. NN.

3. Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und offene Lagerplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind im Plangebiet nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

Anforderung an schutzbedurftige Rdume

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen im
gekennzeichneten Bereich je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf
Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schalldammmaf’ von
30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Weiterhin ist fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen oder eine
Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von schallgedammten
Luftungsoffnungen oder eine Beliftung mittels raumlufttechnischer Anlage fir Schlaf- und Kinderzimmer kann
verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fir einzelne Raume nachhaltig ein Larmpegel < 50 dB(A)
nachts vorliegt.

Generelle Hinweise

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich durch
Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

5. Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
ist der vorhandene Gehdlzbestand durch die Grundstlickseigentiimer vollstandig zu erhalten.

Abgangiger Geholzbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen
Laubbaumes bzw. Strauches entsprechend der nachstehenden Gehdlzlisten zu ersetzen.

Baume als Hochstamm
(3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 — 14 cm)

Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata, Tilia x
intermedia Pallida u.a.), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Spitzahorn (Acer platanoides), Walnuss (Junglans regia)

Freiwachsende Hecken
(4 Triebe, Hohe 70 - 100 cm)

Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Faulbaum (Frangula alnus), Feldahorn (Acer
campestre), Flieder (Syringa vulgaris), Haselnuss (Corylus avellana), Stechpalme (llex aquifolium), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Weilldorn (Crataegus monogyna), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhitchen
(Euonymus alatus), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea), Zitterpappel (Populus tremula),
Wildapfel (Malus communis), Wildbirne (Pyrus pyraster)

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Das Mindestmalf’ der insgesamt auf den Baugrundstiicken mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
bepflanzenden Flachen betragt 0,1 des Grundsticks. Die in der Planzeichnung und textlich bestimmten
Bepflanzungen werden auf diesem Faktor angerechnet.

6.2 Im Bereich von Stellplatzen im Plangebiet ist je angefangene 4 Einstellplatze mindestens ein grof3kroniger,
einheimischer Laubbaum entsprechend der nachstehenden Gehdlzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind unverzlglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Baume als Hochstamm
(3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 — 14 cm)

Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata, Tilia x intermedia Pallida u.a.), Birke (Betula pendula), Esche
(Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer platanoides), Walnuss (Junglans regia)

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)in derzur Zeit der geltenden Fassung)

| 1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

(§6 BauNVO)

| 2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,5 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 19 BauNVO)
5 (§16 Abs. 2 Nr. 3,
| Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR BauNvO)
FH 68,50 m als HochstmaR in Meter iiber Normalhéhennull (ii. NN) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4,
§ 18 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 und § 23 BauNVO)
o offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)
L ] (§23 Abs. 1 Nr. 11

Baugrenze

BauNVO)

4. StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

vewwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(8§89 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

(8§89 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

von Natur und Landschaft

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt von Baumen
und Strauchern

(§9 Abs. 1 Nr.25b
BauGB)

6. Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

(§9 Abs. 1 Nr.23a
BauGB)

I 20 an o o

Immissionsschutzgesetzes

(Larmpegelbereiche (LPB) II-1V)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des (§9 Abs. 7 BauGB)
11 1 |
= Bebauungsplans

HBP Hoéhenbezugspunkt fiir Festsetzungen (m ii. NN)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

8. Nachrichtliche Ubernahme

auBerer Fahrbahnrand

UBERSICHTSPLAN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschliellich an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen durfen die
zulassige Hohe baulicher Anlagen nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zulassig.

M 1:5.000

HINWEISE

1. Archdologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverzlglich der Stadt Walsrode oder einem
Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen. Die Anzeigepflicht von
Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberihrt.

2. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer maoglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die Untere
Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdénnten z.B. Vergrabungen
(Hausmlill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

3. Gestaltung und Begriinung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenflachen gem. § 9 Abs.
2 NBauO modglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten
(flachenhafte Schuttungen) sind unzulassig.

4. Reduzierung von Lichtimmissionen / Eingriffsminderung

Im Baugebiet ist die regelmaRige AuRenbeleuchtung auf ein erforderliches Mall (Wege und Eingange) zu
beschranken. Die Beleuchtung ist zusatzlich Uber Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhren zu steuemn. Zu
verwenden sind insektenfreundliche Leuchtmittel und mdoglichst niedrig angebrachte Lampen mit
Richtcharakteristik.

5. Verdacht auf Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes besteht nach Mitteilungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Hannover der
Verdacht auf Kampfmittel. Eine Luftbildauswertung wird empfohlen.

6. Bauliche Anlagen an BundesfernstraBen gem. § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG)

Entlang der Bundesstralle B 209 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu beachten. Die
Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &uReren Fahrbahnrand der Bundesstralle gem. § 9
(1) FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager-
und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréferen Umfanges freizuhalten. Des
Weiteren dirfen im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, keine Werbeanlagen errichtet werden, die
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralie zu beeintrachtigen.
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STADT WALSRODE

Landkreis Heidekreis

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 73

"Gewerbegebiet Honerdingen I"

Ortschaft Honerdingen

Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Abschrift

Mafstab 1 : 1.000




