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Flurstiicksnummer

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 10 BauNVvO)

GRZ 0,2 Grundflachenzahl

GR Grundfliche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vorhandene Gebaude

Strallenbegrenzungslinie

Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Sondergebiete, die der Erholung dienen, siehe § 3 der textl. Festsetzungen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich / privat), siehe § 5 der textl. Festsetzungen

Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1

Flachen fir die

(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]
)|

Sonstige Planzeichen, siehe § 7.5.5 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

*
*
*

Grunflachen mit Zweckbestimmung, privat, siehe § 7 der textl. Festsetzungen

6a BauGB)

Wasserflache - Biotoptypen vgl. allg. Hinweis V

Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft - Biotoptypen vgl. allg. Hinweis V, siehe § 7 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern,

siehe § 7 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung der von

der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen - Brandschutzstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
hier: Abgrenzung von Larmpegelbereichen,
siehe § 8 der textl. Festsetzungen

Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)

110-kV-Leitung

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht die Mdglichkeit des
Auftretens archdologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdarbeiten® und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch BaumaRnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Stadt Walsrode,
anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im
Plangebiet nicht zulassig. Trag- und Deckschichten sind aus, den o6rtlichen Boden angepassten,
Natursteinmaterial herzustellen.

Ill. Bauverbotszone K 146 ,Muhlenstralie*

Auf § 24 Abs. 1 NStrG wird hingewiesen: Danach gilt, dass innerhalb der Bauverbotszone
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstralle K 146 ,Mlhlenstral3e®, jegliche bauliche Anlagen wie
Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Abstellflachen, Aufschiittungen und Abgrabungen
gréReren Umfanges nicht zulassig sind.

IV. Landwirtschaftliche Immissionen

Die Ortschaft Dushorn ist landwirtschaftlich gepragt. Bei der Bewirtschaftung der Betriebsstellen
und der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit landlich - dérflich bedingten
Einwirkungen durch Geriliche, Gerdusche und Staub zu rechnen. Diese kdnnen wahrend der
Saisonarbeiten auch in den Frih-, Spat- oder Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen
auftreten. Sie sind ortsublich und somit zu dulden.

V. Naturschutz

Im Plangebiet befinden sich insb. folgende schitzenswerte Biotope gem. § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Vgl. hierzu die zeichnerische Abgrenzung in der
Planzeichnung:

- ,Sonstiger Nahrstoffreicher Sumpf*

- ,Naturnaher Bach mit organischem Substrat*
- ,Birken-Bruchwald*

- ,Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte*
- ,Naturnaher Teich und Verlandungszonen*

V1. Bauzeitenregelung

Um Beeintrachtigungen von Brutvdgeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreirdumung grundsatzlich
nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar 28./29.02 (aulerhalb der
Vogelbrutzeit) zulassig.

VII.  Aufstellflache private Verkehrsflache
Die Schranke ist innerhalb der privaten Verkehrsflache so anzuordnen, dass eine ausreichende
Aufstellflache fur die Wohnwagengespanne zur Verfligung steht und ein Rickstau auf die
offentliche Verkehrsflache vermieden wird.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Raumliche und sachliche Abgrenzung (§ 12 Abs. 1, 3 BauGB)

Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) gemal § 12 BauGB bezieht sich
auf die Flachen des Sondergebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, ausgenommen
der offentlichen Verkehrsflache.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,
- Ortliche Bauvorschriften,
- Praambel und Verfahrensvermerke.

§ 2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind fir den Bereich des VEP
nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

§ 3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet, SO, § 10 BauNVO: ,,Campingplatz / Freizeitwohnen*

Das festgesetzte Sondergebiet dient dem Freizeitwohnen sowie auf einer untergeordneten
Teilflache der Unterbringung baulicher Anlagen zu Wohnzwecken. Es erfolgt eine Gliederung in
folgende Teilbaugebiete:

Das Sondergebiet SO 1 ,Freizeiteinrichtungen und Infrastruktur® dient der Unterbringung von
dem Platz dienenden Anlagen und Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur,
Freizeiteinrichtungen sowie Wohnungen fir Betriebsleiter, Angehoérige und Angestellte. Zulassig
im Einzelnen sind nur:

- Anlagen fur Verwaltung,

- sanitare Einrichtungen und Anlagen,

- ein Restaurationsbetrieb erganzt um weitere der Platznutzung dienende Einrichtungen zur

Versorgung (Kioske),

- betriebszugehdrige Wohnnutzungen,

- Lagergebaude, Lagerflachen,

- sonstige fur den Platzbetrieb erforderliche Nebenanlagen und -einrichtungen.

Die betriebszugehdrigen Wohnnutzungen werden im Rahmen der zeichnerisch festgesetzten
Grundflache beschrankt auf eine Geschossflache von max. 700 mZ2.

Das Sondergebiet SO 2 ,Camping” dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen der
Freizeitibernachtung. Zulassig sind nur:
- Zelte, Caravans und andere bewegliche Unterkiinfte gemaR § 10 BauNVO i.V.m. § 2 Abs.
1 CPI-Woch-VO.
- Die Standplatz- bzw. Liegeplatzgrofie betragt mind. 70 m?, § 5 Abs. 1 CPI-Woch-VO.

Die Sondergebiete SO 3 ,Wochenendplatzgebiet” dienen der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen des Freizeitwohnens. Zulassig sind nur:

- eingeschossige Kleinwochenendhauser und Mobilheime mit einer max. Grundflache von
40 m? und einer H6he von max. 3,20 m gemall § 10 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2
CPI-Woch-VO zur Vermietung an einen wechselnden und / oder festen Personenkreis.

- Die MindestgréRe der Standplatze betragt 100 m2.

Hinweis: Siehe § 2 Abs. 3 CPI-Woch-VO (Verordnung Uuber
Wochenendplatze und Wochenendhauser).

Campingplatze,

Das Sondergebiet SO 4 ,Wochenendhausgebiet®, dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen des Freizeitwohnens. Zulassig sind nur:
- eingeschossige Wochenendhauser und / oder Mobilheime mit einer max. Grundflache von
60 m? und einer Hohe von max. 3,20 m gemall § 10 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 2
CPI-Woch-VO zur Vermietung an einen wechselnden und / oder festen Personenkreis.
Hinweis: Siehe § 2 Abs. 4 CPI-Woch-VO (Verordnung tber Campingplatze, Wochenendplatze
und Wochenendhauser).

Das Sondergebiet SO 4* ,Wohnen“ dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
dauerhaften Wohnnutzung. Zulassig sind nur:
- Max. 7 bauliche Anlagen zu Wohnzwecken gemaR § 12 (7) BauGB i.V.m. § 10 BauNVO in
einer max. Grof3e analog SO 4.

§ 4 Nebenanlagen
Carports und Nebenanlagen, hier: z.B. Abstellrdume, dirfen dabei vom Hauptgebaude aus nicht
zuganglich sein.

§ 5 ErschlieBung

5.1 Weitere (nicht zeichnerisch festgesetzte) Wege zur inneren FahrerschlieRung der Baugebiete
SO 2, SO 3 und SO 4 / So 4* missen eine Mindestbreite von 3,50 m haben. Kurven missen in
Abhangigkeit von der Wegebreite gemaf § 2 DVO-NBauO folgende Aufienradien haben:

Bei 5 m Breite mind. 10,50 m,

bei 3,50 m Breite mind. 20 m.

5.2 Die platzinternen ErschlieBungswege dirfen eine Flache von 2.500 m? nicht Uberschreiten.
Hinsichtlich der Wegebefestigung wird § 6 verwiesen.

§ 6 Oberflachenentwasserung, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

6.1 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das anfallende Niederschlagswasser
ortlich zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser
bleiben hiervon unberihrt. Das Gleiche gilt fir die Versagungsgrinde nach § 12
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

6.2 Die Ableitung des auf den festgesetzten privaten Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt unmittelbar unter Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
oder bei durchgangiger Befestigung ortlich Uber wegebegleitende Mulden.

6.3 Sonstige Fahrwege innerhalb der Sondergebiete sind ebenfalls mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen. Als wasserdurchldssige Befestigung gelten breitfugiges
Oko-Verbundpflaster, Betonrasensteine, wassergebundene Deckenaufbauten oder vergleichbar
wasserdurchlassige bzw. speicherfahige Materialien.

6.4 Zuwegungen und Stellplatze auf Standplatzen / Parzellen sind ebenfalls wasserdurchlassig
auszufthren.

6.5 Eine Ableitung anfallenden Oberflachen- / Dachflachenwassers in den Mihlenteich ist
unzulassig.

§ 7 Grinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b BauGB

7.1 Die innerhalb der Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gelegenen Geholze bzw. nach
§ 9 Abs. Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen und bei Abgang
gleichartig am gleichen Standort entsprechend der Pflanzliste spatestens innerhalb der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

7.2 An der sidlichen Plangebietsgrenze wird eine 1,50 m breite ,Vogelschutzhecke” festgesetzt.
Es ist eine 1-reihige Hecke (gem. Pflanzliste), in der Pflanzqualitat 60 - 100 cm, Pflanzabstand
1,5 m in der Reihe, anzulegen. Somit wird eine Eingriinung des Platzes in Richtung freie
Landschaft gesichert. Ziel der Malihahmenentwicklung ist eine durchgehend geschlossene,
landschaftsbildgerechte Eingrinung aus standortheimischen Strduchern. Unbefestigte
FulRwegverbindungen zur Querung sind zulassig.

7.3 Pflanzliste
Baume: Hochstdmme (ggf. auch als Heister)

Acer campestre / Feld-Ahorn

Alnus glutinosa / Schwarz-Erle

Betula pubescens / Moor-Birke

Betula pendula / Hange-Birke

Carpinus betulus / Hainbuche

Fagus sylvatica / Rotbuche

Fraxinus excelsior / Gewohnliche Esche

Quercus petraea / Trauben-Eiche
Quercus robur / Stiel-Eiche

Salix alba / Silber-Weide

Sorbus aucuparia / Eberesche
Tilia cordata / Winter-Linde

Tilia platyphyllos / Sommer-Linde
Ulmus laevis / Flatter-Ulme
Ulmus minor / Feld-Ulme

Straucher

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel

Corylus avellana / Haselnuss

Crataegus laevigata / Zweigriffl. Weil3dorn
Crataegus monogyna / Eingriffliger Weifdorn
Euonymus europaeus / Gew. Pfaffenhitchen
Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hunds-Rose

Rhamnus cathartica / Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula / Faulbaum

Salix aurita / Ohr-Weide

Salix caprea / Sal-Weide

Salix cinerea / Grau-Weide

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Viburnum opulus / Gew. Schneeball

Rankende Geholze

Clematis vitalba/ Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix/ Efeu
Lonicera periclymenum/ Wald-Geif3blatt

7.4 Alle Baume, die zu erhalten sind, sind dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der
Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume sind, mit Ausnahme von 2,5 m um den
Stammbereich, Bodenauffillungen bzw. -abgrabungen nur bis zu einer Hohe von maximal 0,2 m
zulassig. In diesem Bereich sind Oberflachenbefestigungen und Versiegelungen nur in Form von
wasser- und luftdurchldssigen Materialien (z.B. breitfugig verlegte Natursteinpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) zulassig. Ausgenommen hiervon sind bereits genehmigte
Versiegelungen, die auch weiterhin in ihrer Art bestehen bleiben kénnen. Bei Anderung
bestehender Befestigungen sind diese nur in Form von wasser- und luftdurchlassigen Materialien
zulassig.

7.5 Nutzungszulassigkeiten innerhalb der privaten Grinflachen:

7.5.1 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spiel und Freizeit® ist die Anlage eines Kinderspielplatzes sowie weiterer
Spiel- und Freizeiteinrichtungen (Minigolf u.d.) zulassig.

7.5.2 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Pferdewiese / Streichelzoo® ist eine Wiese / Weide zur Hobby-Pferdehaltung,
verbunden mit einem dem Platz dienenden Streichelzoo zulassig.

7.5.3 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist eine Zierrasenflache zulassig. Die Querung der Flache mit
zur ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen Fahrwegen ist zuldssig. Innerhalb der
festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin mit Kompensation® ist im
Ostlichen Bereich auf einer Breite von 7 m eine Gras- und Staudenflur (UMS) zu entwickeln. Die
Flache ist 1x jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Gehdlzaufwuchs ist zu
unterbinden. Nebenanlagen sind unzulassig.

7.5.4 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinflache mit der

Zweckbestimmung ,Ufergriin“ ist ein unbefestigter Rundwanderweg zuléssig. Im Ubrigen gilt TF
7.1.

7.5.5 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Vogelschutzhecke® ist eine einreihige Heckenpflanzung mit Strauchern gem.
Pflanzliste anzulegen.

7.5.6 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Stauteich® ist das vorhandene Gewasser und die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten.

7.5.7 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Brandschutzstreifen mit Kompensation® ist parallel entlang des Waldrandes
ein 5 m breiter Fahrweg herzustellen und dauerhaft zu erhalten, geeignet fir Fahrzeuge bis zu
einer Achslast von 10 t. Der Fahrweg ist seitlich durch geeignete MaRnahmen in der Ortlichkeit
zu kennzeichnen / markieren. Die ubrige Flache wird in einer Grofe von 2.500 m? zu einer Gras-
und Staudenflur (UMS) entwickelt. Die Flache ist 1x jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Geholzaufwuchs ist zu unterbinden. Nebenanlagen sind unzulassig. Zulassig
ist ebenfalls ein dem Baugebiet SO 4 dienender ErschlieRungsweg von 4,50 m Breite.

7.5.8 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Grunflachen mit
der Zweckbestimmung ,§ 30 Biotop“ sind einer natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Wege
innerhalb der Flachen sind unzuldssig. Im Ubrigen gilt TF 5.1. Auf den allg. Hinweis V wird
verwiesen.

7.6 Die MaRRnahmen 7.5.5 und 7.5.7 sind in einem Zuge in der ersten Pflanzperiode nach Beginn
der BaumaRnahmen auszufihren. Die Pflanz- und KompensationsmalRnahmen werden durch
den Eingriffsverursacher hergestellt, gepflegt und dauerhaft erhalten. Die Uberwachung der
PflanzmalRnahmen erfolgt durch die Stadt Walsrode.

§ 8 Immissionsschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

8.1 Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Fir Teile des Plangebietes gilt
der Larmpegelbereich lll. bei Neubau oder Sanierung von schutzbedrftigen Raumen sind
folgende Vorgaben zu beachten:

8.2 Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs Il sind gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Fassung 07/2016) Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Radumen

mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-MaRk R' entsprechend der nachfolgenden

Tabelle 1 zu gewahrleisten: W.ges
8.3 Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch
Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer mafigeblicher AuRenlarmpegel (gemafl DIN
4109-1, Fassung 07/2016) vorliegt.

Grundlage der Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH,
vom 20.01.2021, Az: 551212549-B01.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- maBgeblicher Au- Raumarten
pegel- Benlarmpegel A | B
bereich [in dB(A)] erf. R'wges des AuBenbauteils in dB
1] 61 bis 65 35 30
In der Tabelle verwendete Abklrzungen: ~
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und ahnliches
B. ... Barordume und ahnliches

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung baulicher Anlagen ist der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 141 ,Sondergebiet -
Campingplatz Mihlenteich® Ortschaft Dlishorn der Stadt Walsrode.

§ 2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich im Baugebiet SO 1 an der Statte der Leistung zuléssig
(Fremdwerbeanlagen sind nicht zuldssig). Werbeanlagen an Gebauden dirfen die
Erdgeschosshohe (Bristung / Traufe Dach) baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.
Wechselndes oder bewegtes Licht ist unzulassig.

Zusatzlich ist eine frei stehende Werbeanlage im Zufahrtsbereich von der K 146 zulassig. Die
Werbeanlage darf eine Hohe von 4 m Gber gewachsene Erdoberflache nicht liberschreiten.

Fuar Werbeanlagen sind folgende Farben unzuléssig:

- leuchtorange (RAL 2005 Farbkarte RAL 840 HRU 2)

- weiRaluminium (RAL 9006 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
- graualuminium (RAL 9007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)

- leuchthellorange (RAL 2007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
- Reflexfarben (RAL F 7 Farbkarte RAL 840 HRU 2)

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRRe gegen diese oOrtliche Bauvorschrift sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO, die
mit einer Geldbulie gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 80 und
84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 45)
sowie des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Walsrode am 21.12.2021 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet -
Campingplatz Miahlenteich® Ortschaft Dishorn der Stadt Walsrode mit értlichen Bauvorschriften
(OBV), bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie den OBV als
Satzung und die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 26.01.2022

L.S. gez. Sporing

Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz Mihlenteich“ Ortschaft

Dishorn der Stadt Walsrode mit OBV beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 27.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 09.09.2021 den
Wechsel der Verfahrensart in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
gefasst.

Walsrode, den 26.01.2022

L. S. gez. Sporing

Blrgermeisterin
Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o 2021 BLan
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom
30.07.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den 14.01.2022

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel - L.S.

gez. Arno Wittkugel

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz
Muhlenteich* Ortschaft Dishorn der Stadt Walsrode mit OBV wurde ausgearbeitet von der H&P
Ingenieure GmbH, Albert-Schweitzer-Stralte 1, 30880 Laatzen.

Laatzen, den 11.01.2022 gez. Schneider
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 09.09.2021 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz

Mihlenteich® Ortschaft Diishorn der Stadt Walsrode mit OBV und der Begriindung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 25.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz

Miihlenteich* Ortschaft Diishorn der Stadt Walsrode mit OBV und der Begriindung haben von
05.10.2021 bis 05.11.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
zusatzlich auf der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfiigung gestellt.

Walsrode, den 26.01.2022

L. S. gez. Sporing
Burgermeisterin
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Walsrode hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet
- Campingplatz Miihlenteich® Ortschaft Dishorn der Stadt Walsrode mit OBV nach Priifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.12.2021 als Satzung gemafn
§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 26.01.2022

L. S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 141 ,Sondergebiet -

Campingplatz Miihlenteich* Ortschaft Diishorn der Stadt Walsrode mit OBV ist gemaR § 10 Abs.
3 BauGB am 12.02.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 12.02.2022 in Kraft getreten.

Walsrode, den 14.02.2022

L. S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 141

,Sondergebiet - Campingplatz Mihlenteich“ Ortschaft Diishorn der Stadt Walsrode mit OBV sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den

BlUrgermeisterin

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Stadt Walsrode

Landkreis Heidekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141
yoondergebiet - Campingplatz Muhlenteich*

Ortschaft Dushorn
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