Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., XXXIV "Frauenring” der Stadt Walsrode
Landkreis Soltau~Fallingbostel

I. Allgemeine Begriindung

Die Stadt Walsrode ist bestrebt, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage durch die Aufstellung von Bebauungsplédnen Ilm Sinne
des Bundesbaugesetzes zu ordnen und zu leiten.

Der Bereich des Bebauungsplanes "Frauenring" umfaBt ein bisher
unbeplantes Gebiet im Norden der Stadt Walsrode, das im
wesentlichen wie folgt begrenzt wird:

Im Norden vom Gebiet des Bebauungsplanes Nr. XXVI
“Schulzentrum III", im Osten vom Gelinde der Bundesg-
bahn, im Siiden vom Geblet des Bebauungsplanes Nr. XVI
"Hinter den HOfen", im Westen vom Gebiet des Bebauungg«~
planes Nr., XXIII "Schulzentrum II" und einer Linie, die
ca. 40,00 m westlich des westlichen Tellstiickes der

StraBe "Frauenring" verliuft.

Die Uberwiegende Anzahl der Grundstiicke im Planbereich ist

bereits bebaut und wird zu Wohnzwecken genutzt. Nur fir die

Fldche westlich des westlichen Teilstiickes der Strafe

"Frauenring® wird eine bauliche Nutzung durch die Festsetzungen

des Bebauungsplanes exrmdglicht. Durch die Hanglage zur BShme-
niederung und den vorhandenen, zum Teilil wertvollen Baumbestand

sind besondere Anforderungen an die zu errichtenden Wohngebhdude

zu stellen und Mafnahmen zum Schutz des Baumbestandes zu treffen.
Weitergehende Angaben zu diesem Problem werden in den Erliduterungen

zu diesem Plan gemacht,




Pem  Fldchennutzungsplan entsprechend wurden .
die Bauflichen als allgemeines Wohngeblet dargestellt. Diese
Auswelisung entspricht der {iberwiegend vorhandenen Nutzung

der Grundstiicke.

Neben der Wohnbaufliche werden die Flurstiicke 95/1, 81/13,

83/9 und der iUberwiegende Teill des Flurstliickes 83/7 als Gemein-—
bedarfsflédche fir schullsche Zwecke ausgewiesen. Auch diese
Auswelsung entspricht den gegebenen HEigentumsverhdltnissen

und der vorhandenen Nutzung. Der Landkreis Soltau-Fallingbostel
ist Bigentlmer dieser Plurstlicke und nutzt sie als Schulgrundstiick.

Da stadtelgene oder sonstige geeignete [lichen zur Anlage

des erforderlichen Offentlichen Kinderspielplatzes nicht zur
Verfigung standen, hat sich der Landkrels Soltau-Fallingbostel
zur Abgabe der erforderlichen Flichen aus dem Flurstiick 83/7
bereit erkldrt. Der Bebauungsplanentwurf weist den Spielplatz
in der gemiB Nds. Gesetz Uber Spielplitze erforderlichen GrbBe

aus. Die Gr8Be errechnet sich wie folgt:

Nettobaufliche ca. 8o 500 gm

GIrZ 0,4
erforderiiche Splelplatzfliche =
8o 500 x 0,4 x 2

100 = 644 g,
Die Fliche des ausgewiesenen Spielplatzes betridgt ca. 640 gm.
Auch wenn die Lage des Splelplatzes am Rande des Planbereiches
keine optimale Ldsung darstellt; 50 isgt die Yatsache, daf der
Splelplatz keinen direkten AnschluB an elne VerkehrsstraBe hat
und durch FuBwege erschlossen wird, als posltiv zu werten.
Dariiber hinaus ist die BElnordnung in die landschaftsgirtnerisch
gestaltete Fliche des Schulzentrums und die Tatsache, dal eine
Beeintridchtigung von Wohngrundstiicken durch den Spielplatz
aufgrund seiner Lage weltgehendst vermieden wird, ebenfalls
positiv zu beurteilen.




Die stddtebaunlichen Festsctzungen wurden im wasentlichen auf

der Grundlage dey vorhandenen Bebaunung getroffen. Dabeli wurden
die iiberbaubare Grundstiicksflidche sowie dlg Grund- und GeschofB-
fldchenzahlen s0 bhemessen, daf den Gruondstiickseigentiimern eine
weltere baullche Nutzung durch Vergripoerung der vorhandenen
Gebiude mbglich ist. Bine wesentliche Verdichtung der Bebauung
durch eine Erhdhung der Geschofizahl igi aulgrund der Grundsticks-
zuschnitte und der Eigentumsverhdlinisse nicht zu erwarten und
ist daher auch nicht geplant. Um fir die zum Teil ca, 110 m
tiefen Grundstiicke im mittleren Planboreich eine zmusdteliche
bauliche Nutzung zu ermdglichen, wurde wihrend der O0ffentlichen
AnhOrung gemdf § 2 a Abs. 2 BhauG eine Alternatividsung, die
eine StichstraBe von der StyaBe “Awm Lahnhof" {iber das Jlurstick
74/10 vorsah, zur Diskussion gestellt. Da won der Mehrheit der
betroffenen CGrundstickscigentiimer eine devartige RPlanung abge-
lehnt wurde und dlese Stralenfihrung davibey hinaus aufgrund dex
ungiinstigen topographilsgchen Verhiiltnigse und des schlechten Bau-
grundes unverhdletnismifig hohe Evschliedungskosten verursachen

wirde, ist von diesexr Planung Abstand genommen worden.

Das Grundstilck derx Gleisanladge der Verden~Walsvoder-Elsenbahn
GmbH, dstlich der Strafe "Am Lahnhol", ist, sowaeit es nicht zur
dringend notwendigen Verbrelterunyg der StraBe "Am Bahnhof"
bendtigt wird, als Grinfliche dargestellt worden und soll nach
Aufhebung des Anschluﬁgleiﬁem bepflanzt werden. Damit wilirde

das Bahngeldnde mit den gewerblich genutzlen Lagerschuppen
optisch von den Wohngrundsitcken getvennt und eine stiddtebaulich
bessere Situation der beiden uwntaerschicdlichen Grundstiicks-
nutzungen geschaflfen,

Nachdem die Verden~Walsiyoder-Dilsenbahn Gmbi wihvend der &6ffentlichen
Auslequng des Bebauungsplanentwurfes gem. § 2 a Abs. 6 BBauG
Bedenken gegen die Abgahe dey gesamico Plurstiicke der Gleisanlage
erhoben hatte, konnten diese Bedenken dureh Verhandlungen ausge-
riumt werden, so daB die Auswalisung dey Grundstiicke als Verkehxs-
fliche bzw. Grinfliche belbehalten wurde. Uber eine Xostenbe-
teiligung an der Anderunyg der Gleissnlage muB noch entschieden

werdaen.




II. Verkehrliche Erschliefiung

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Frauenring” werden durch vorhandene Offentliche StrafBien
erschlossen. Wihrend die StraBen "Am Bahnhof" und "An der
Frauvenwiegse" bereits ausgebaut sind, fehlt der Strafe
"Frauenring" jeglicher Ausbau., Aufgrund der schmalen Strafen-
parzelle ist beabsichtlgt, diese Strafe zwlschen den CGrenzen
auszupflastern und keine Trennung zwischen dem Fahr- und
FuBsgdngerverkehr vorzusehen. An dex Einmiindung des Ostlichen
Teilstiickes der StraBe "Frauenring” in die Strafe "An der
Pravenwiese" ist die vorhandene Strapenfliiche nicht ausreichend
breit, um einen verkehrsgerechten Ausbau der Strafie zu exr-
nmoglichen. Hier miissen zum Ausbau der Fahrbahn und zur Anlegung
von Eckabschrigungen im Einmindungsbereich private Grundstiicks~
flichen in Anspruch genommen werden. Gleiches gilt fir den
westlichen Teil der StraBe "Frauenring" sowie fiir die Fldchen
zur Anlegung von 6ffentlichen Parkplédtzen. Gegen diese Aus-
weisungen und gegen die Anlegung von Kurvenradien von 12,00 m

an der StraBe "Frauenring" haben Anlieger Bedenken erhoben.

Nach Abwidgung aller privaten und &ffentlichen Belange wurden

die Bedenken, sowelt sle sich gegen die Abgabe von Flidchen

zur Strafenverbreiterung, zur Anleguny dey Sffentlichen Park-
plidtze und Eckabschrdgungen richteten, zurlickgewicsen.

Nach nochmaliger Anhérung des Landkreises verzichtete dieser

auf seine urspriingliche Forderung, die Kurvenradien auf 12,00 m
zu vergrdpern, so daf mit der Ausweisung von 6,00 m Kurvenradien
den Bedenken entsprochen werden konnte,

Neben dem Ausbau der StraBe "Frauenring" ist die Verbreiterung
der StraBe "Am Bahnhof" eine Notwendigkeit. Diese Notwendigkeit
ergibt sich durch die erhdhte Verkehrshelastung der Strafie durch
die in den letzten Jahren entstandenen Bauvorhaben des Kreis-
berufsschul zentrumg ndrdllich des Planbereiches und den Betriebs-
hof der Verden-Walsroder~Eisenbahn GmbH, der ebenfalls ndrdlich,
im AnschluB an den Planbereich, liegt. Die dem OLfentlichen Personen=
nahverkehr dienenden Busse - z. %. sind hier 12 Busse stationiert -
belasten die ca. 5,00 m brelte Fahrbahn erheblich. Die urspringlich

als AnliegerstraBe filr Wohngrundstiicke ausgebaute Strafe ist
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kaum noch in dex Lage, das erhthte Verkehrsaufkommen zu
bewdltigen. Filr den Ausbau der Strafe mit einer Pahrbahnbreite
von 6,50 m werden zusdtzlich private Grundstiicksflidchen bendtigt.
Der Bebauungsplan weist die erforderliche Verkehrsfldche aus.
Dabel wurden neben einer verkehrsgerechten Strafenfilhrung auch

- gowelt es mbglich war -~ die Belange der Grundstiickseigentiimer
und die tatsdchlichen Grundsticksverhidltnisse beridcksichtigt.

Die StraBe "An der Frauenwiese" igi zur Zelt mit elner ausge-
bauten Fahrbahn zwischen Hochbordanlagen vorhanden. Die Blrger-
steige haben z. %. noch keine Befestiguny. Uber einen Ausbau

der Blrgexrsteigflichen muf zu einem spiteren Zeltpunkt entschieden

werden.,

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr stchen nur im beschrénkten MaBe
zuxr Verfilgung. Wenn man bericksichtigt, das fir die Anlagen mit
erhéhtem Pkw-Aufkommen, in erster Linie das Kreisberufsschulzentrum,
ausreichend Parkplidtze auf den Baugrundstilcken sichergestellt
werden und es in der Vergangenheit auch beil dem ungenilgenden Aus-
bauzustand der StraBen bisher zu keinen Schwierigkeiten gekommen
ist, so kann davon ausgegangen werden, daf auf den 6ffentlichen
StraBen ausreichend Parkflichen flir Rurzzeitparker zux Verfigung
stehen. Im Zuge der AusbaumaBnahmen sollen an der StraBe "Am
Bahnhof" im Bereich der Bahnanlage und an der StraBe “"Frauenring"
Offentliche Parkplitze in Lingsaufstellung filr die Wohnungen in
unmittelbarer Nihe geschaffen werden. Weitere Parkmdglichkelten
ergeben glch, wie blsher schon dblich, an den Rindern der vor-
handenen Fahrbahnen. Da. diege Strafen reine AnliegerstraBen

ohne Durchgangsverkehr sind, bestehen hisr kKeilne Bedenken gegen

das Parken am StraBenrand.

Fiir die im Plangebiet vorhandenen ca. 130 Wohnungen und die noch

zu errichtenden ca. 1o Wohnungen werden insgesamt 140 = 28 Offentliche
Parkpldtze benbtigt. 5

Diese Anzahl kann durch die noch herzustellenden Parkplitze und den

an den StraBen vorhandenen Parkmdglichkeiten nachgewiesen werden.




T1L, Sonstlge Erschliefung

Die Grundstlcke im Geltungsbereich des Bebaununygsplanes sind an
die &ffentliche Trinkwasservleitung und an das Llt,-Netz der
Stadtwerke Walsrode GubH angeschlossen. Dle Beseltigung des
Schmutzwassers ist dber die zentrale Abwasserbesel tigungsanlage

der Stadt Walsrvode silchergestellt.

Zur Entwlsserung der Verkehrsflicben dov Styafen "An der Frauen-
wiege" und "Frauvenring” ist in diesen Strafen noch die Verlegung
eines Regenwasserkanals exforderlich. Glelchzeitlig besteht dann

fiir die angrenzenden Grundstilcke die MdgLichkeit, diesen Kanal

zur Ableitung des Regenwassars zu benutzen.
Bin AnschluB des Bebauungsplangebietes an das Netz der Gasleitung
der Stadtwerke Walsrode Gmbll ist illr dlie ndchste zukunft nicht

vorgesehen.

V. Landschaftgaestaliung

Die landschaftliech reizvolle BOschungsfléche zur Bohmeniederung

w woastlich der Strafe "Frauenrving® - liegt im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes "Bohmetal® und untevliegt den darin fest-
gelegten Bestimmungen. Die nach dem Bebawungsplanentwurf noch be-
stehenden Ybherschneldungen zwischen den berbaubaren Grundstiicks=
flichen und dem Landschaftsschutzgebiet sollen dahingehend be-
reinigt werden, daf die Stadt Walsyode eine Snderung der Grenze
des Landschafitgsschutzgebietes unter Pericksichtigung der westlichen
Baugrenze in diesem Berelch nach Rechbskraft des Bebaumungsplanes

heantragen wird.

Neben einem dichten Kiefernbestand ist ein erhaltenswerter, zum
Peil dichter Bauwnbestand uwnterschiedlichen Alters aus Bichen,
Akazien und Birken vorhanden. Diese Bdume haben einen Stammdurch-
messer von 1o cm bis %0 cm. Die Hohe der Biume betrigt 8,00 m
bis 20,00 wm. Neben dem durxch die Landgchaftsschutzverordnung ge-




schiitzten Baumbestand sind auf den Flurstlicken 88/1 und 87
erhaltenswiirdige Biume vorhanden. Diese Biume wurden zur
Erhaltung des Landschaftsbildes gem. § 9 Abs.1 Buchst. 25 b BBauG im
Bebauungsplan festgesetzt. Beli Baumafnahmen im unmittelbaren
Bereich allexr zu erhaltenden Bdume milssen diese durch geeignete
Mafnahmen (Manschetten, Einfrledigungen) vor Beschidigungen

geschlitzt werden.

V. Stddtebauliche Werte

a) Fléchen:
Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von c¢a.

10,0 ha,
Diese Fldche teilt sich wile folgt auf:

1. ca. 8o 500 gm Nettobauland

2., ca. 11 700 gm Verkehrsflichen

3. ca. 5 700 gm Gemeinbedarfsflichen

4. ca. 1 Boo ¢gm Griinfldchen einschl. Kindersplelplatz.

) Einwohnerzahl:

In den Wohnhdusern des Planbereiches sind ca. 130 Wohnungen
mit 338 Einwohnern‘vorhandene Auf den noch zu bebauenden
Grundsticken kdnnen noch ca. 10 Wohnungen mit 30 Einwohnexrn
errichtet werden. Die Gesamtelnwohnerzahl betrdgt dann ca. 370,

was einer Besiedlungsdichte von ca.

e . 46 Einwohner/ha Nettobauland entspricht.
8,05

VIbKosteh der ErschllieBung

Folgende Kosten fiir Grundexwerb der Verkehrsflichen sowie Her-
stellung der ErschlleBungsanlagen sind bei der Durchfilhrung des

Bebauungsplanes zu erwarten:




1.

Strafe "Am Bahnhof"

a) Grunderwerb
2 loo gm x 30,-~ DM

b) Fahrbahn
Umbau und Verbreiterung
3 950 qm x 60,~~ DM

¢) Gehwege
aufnehmen und neu verledgen
1 200 gqm x 45,-~ DM

d) Ausbesserung des Regenwasser-

kanals pauschal

e) Neue Beleuchtung
17 Leuchten x 2 400,~~ DM

f} Herrichtung der Grin-
flidchen pauschal

Summe

StraBe "An der Ffrauvenwliese"

a) Grunderwerb
entfillt

b) Pahrbahn einschl., Gehweg
1 100 ¢qm x 101,==~ DM

¢} Regenwasserkanal einschl,
Hausangschlilsse
180 lfdm x 375,-=- DM

d) Beleuchtung
¢ Lampen x 1 400,«= DM

Summe

i

i

i

2
&

63.000,00

237.000,~

54.000,=-

20,000 ,~=

40,800,=-

15.060,~w

DM

bM

DM

DM

DM

429, 800, ™

111.100, =~

DM

P e § i ] g v

DM

DM

t=

429.800,-- DM

187.000,~- DM
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3, StraBe "Frauvenring®

a) CGrunderwerb
1.500,=-=- DM

it

75,00 gm x 20, DM

b) TFahrbahn einschl. Gehweqg
1 650 gm x 101,~~ DM

1]

16606503““" DM

¢} Regenwasserkanal einschl,
Hausanschlisse _
3oo lfdm x 220,-- DM = 66,000, DM

d} Beleuchtung
1o Lampen x 1 400,~~ DM

]

14.000,-~ DM

Summe 248,130,702, PM  248.1500,== DM
884,950, DM
Gesamtkosten der Brschliefung rd. 864.950,~= DM

einschliellich Mehrwertsteuer.

Die Kostenermittlung basiert auf den Preisen des Jahres 1980,

Die Finanzierung der ErschlieBungskosten soll wie folgt vorge-

nomnen werdoen:

1. Soweilt méglich, werden AblOsungs— und Vorausleistungsbetrige

angesetzt.

2. Die Restiinanzieruny wird durch Haushaltsmittel -~ bestehend

aus Bilgennmitteln und Krediten - sichergestellt,

VII.

Dle Stadt Walsrode beabsichtigt, die fillyr die Verkehrxsflichen
benttigten Grundsticksteile bis zun Ausbau zu erwerben. Wenn
aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen
filr die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden,




ist vorgesehen, Grundstlicke gemdB §§ 85 £f BBauG zu enteignen.

Walsrode, den 2c¢.10.1980

i
O b
Burgermei\ e "

vhdtdirektor




