Begriindung

zam Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebiet Honerdingen H” der Stadt Walsrode

1. Aligemeines

Bevor das in den Jahren 1975 bis ca. 2000 aus 3 Bebauungsplinen entwickelte Gewerbegebiet
Quintusstrafie besiedelt war, begann die Stadt Walsrode Mitte der 90er Jahre einen Standort
fur ein neues Gewerbegebiet zu suchen, das langfristig den Bedarf nach Gewerbegrundstiicken
deckt und die von der Raumordnung und Landesplanung vorgegebene Schwerpunktaufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten erfiillt.

Als giinstigster Standort erwies sich eine Flache ostlich der Ortslage Honerdingen, nordlich
der B 209.

Im Aufirage der Stadt Walsrode erarbeitete das Biiro Plan Werk Stadt, Bremen, einen Rah-
menplan fiir diese Flichen (siehe Anlage 1).

Auf der Grundlage dieses Rahmenplanes erfolgte die 33. Anderung des Flichennutzungsplanes,
die mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 31.08.2000 wirksam wurde (siche

Anlage 2). Die 33. Anderung des Flichennutzungsplanes und dey im Parallelverfahren aufge-
stelite Bebauungsplan Nr. 73 ”Gewerbegebiet Honerdingen 17 {wirksam seit der Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses am 20.10.2000) stellen quasi die Keimzelle des zukinfligen
Gewerbegebietes dar.

Die Tiefbauarbeiten fiir die ErschiieBung des 1. Abschnittes des Bebauungsplanes Nr. 73
"Gewerbegebiet Honerdingen 1” wurden im Januar 2001 aufgenommen.

Bestandteil des 1. Erschlieungsabschnittes ist auch eine Spange zwischen der zukiinftigen

K 135 und dem vorhandenen Tietlinger Weg. Die Flachen nordlich und siidlich dieser Spange
wurden, weil die Verfligbarkeit zu lange eher unwahrscheinlich war, nicht in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 73 "Gewerbegebiet Quintusstraie 1” einbezogen und sind
z. Z. noch als Flachen fiir die Landwirtschaft — AuBenbereich — einzustufen.

Nachdem die Verfiigbarkeit dieser Flichen nordlich und siidlich der Spange gesichert ist, sollen
sie nun mit dem Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebiet Quintusstrafie II” flir eine gewerbliche
Nutzung verfligbar gemacht werden.

Die Nutzung dieser Flichen ermaglicht dariiber hinaus auch die Aussiedlung von larm-
intensiveren Gewerbebetrieben im 1. ErschlieBungsabschnitt, weil die zuldssigen flichen-
bezogenen Schallleistungspegel westlich der zukiinftigen K 135 aufgrund der nahegelegenen
Wohnbebauung enger kontingentiert wurden (siehe Anlage 3 — Auszug aus dem Schallgut-
achten).




1.2 Planaufstellung

Die Ausarbeitung der Planung cinschl. der Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft sowie
der Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte vom Amt fir Planung und Umwelt der Stadt
Walsrode.

1.3, Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von 3,4408 ha. Es liegt in der Gemarkung Honerdingen,
Flur 2, nordlich der B 209, westlich des ehemaligen Uetzinger Weges. Der verbindlich festge-

legte Geltungsbereich ergibt sich aus der entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan,

In den Geltungsbereich wurden auch Flichen der Strafie Eichenkamp und der Planstral3e Tiet-
linger Weg einbezogen. Die Einbeziehung war notwendig, um die sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung fiir die Tiefbauarbeiten als notwendig herausgestellten Anpassungen vornehmen

zu kdnnen,

1.4, Aufstellungsverfahren

Wie schon erwihnt, ist der Bebauungsplan aus einem Rahmenplan entwickelt. Dieser Rahmen-
plan wurde im Zusammenhang mit der 33. Anderung des F-Planes und dem Bebauungsplan Nr.
73 den Biirgern vorgestellt und mit ihnen erértert. Auch die Trager 6ffentlicher Belange hatten
in diesem Zusamnmenhang den Rabmenplan iibersandt bekommen. Von daher ist es vertretbar,
das Aufstellungsverfahren zu straffen und die Verfahrensschritte frithzeitige Birgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB, offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Tré-
ger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB parallel durchzuftihren.

2. Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Das RROP fuir den Landkreis Soltau-Fallingbostel ist 1997 aufler Kraft getreten. Bevor der
Entwurl 2000 des RROP fur den Landkreis Soltau-Fallingbostel voraussichtlich im Jahre 2001
in Kraft tritt, gelten die Vorgaben des LROP Niedersachsen 1994 unmittelbar. Zusitzlich sind
die Ziele des RROP 2000 Entwurfes als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in die Ab-
wigung nach § 1 {6) BauGB einzustellen.

Iiir das Mittelzentrum Walsrode besteht die Funktionszuweisung zur Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstitten und zur Erhohung der Standortattraktivitat insbesondere durch die
Bereitstellung gewerblicher Bauflichen (LROP B 6.07, LROP B 3.02).




Die Belange der Erholung und der Landwirtschaft (LROP, Beikarien 2 und 5) miissen hinter
der wirtschaftlich notwendigen Ausweisung von Bauflichen zuriickstehen (vgl. 33. Anderung
des FNP, Erlauterungstext Kap. 2.1). Im Zuge der langfristigen Entwicklung sollen die emp-
findlichen Landschaftsteile im Umfeld des Plangebiets erhalten werden (Flichen siidlich des
*Tietlinger Wegs”, Bereich "Kleines Moor”, siehe Rahmenplan). Fiir die Erholungsnutzung
wichtige Wegeverbindungen wurden in der Rahmenplanung beriicksichtigt.

Im Plangebiet befinden sich, abgesehen von zu erhaltenden Baumreihen, keine empfindlichen
Naturbereiche, die der Planung entgegen stiinden. U. a. zur Einbindung der Gewerbeflichen in
die Landschaft werden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Das Regenwasser soll weit-
gehend im Plangebiet zur Vérsickerung gebracht werden, sodass die Grundwasserverhiltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden.

Die Planung steht im Einklang mit den raumordnerischen Zielen fiir das Mittelzentrum
Walsrode.

Wiihrend der Bebauungsplanaufstellung hat der Landkreis Soltau-Fallingbostel den Entwurf
2000 des RROP fiir den Landkreis Soltau-Fallingbostel vorgelegt. Die Stadt Walsrode hat in
seiner Stellungnahme zum Entwurf 2000 des RROP angeregt, die Fliche des geplanten Ge-
werbegebietes Honerdingen nicht als Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft darzustellen. Dem
will der Landkreis Soltau-Fallingbostel fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73
"Gewerbegebiet Quintusstrafie 1” folgen, sodass dariiber keine gesonderie Abwigung
erforderlich ist.

Die Belange der Landwirtschaft werden jedoch bei der ErschlieBung insoweit berticksichtigt,
dass die ErschlieBung dem Bedarf entsprechend sukzessiv erfolgt und die noch nicht benotig-
ten Flichen moglichst lange zur weiteren landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung gestellt
werden.

3. Darstellung des wirksamen Fliichennutzungsplanes

Seit Inkrafttreten der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes am 31.08.2000 stelit der Fla-
chennutzungsplan im ostlichen Anschiuss der bebauten Ortslage, nordlich der B 209 ein
Gewerbegebiet dar.




Abbildung:  33. Anderung des Flichennutzungsplans
(Verkleinerung auf M. 1 : 10.000)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 "Gewerbegebiet Honerdingen 117 geht tiber
die Darstellung der gewerblichen Bauflichen hinaus. Angesichts der nicht erforderlichen Par-
zellenschirfe des Flaichennutzungsplanes, der geringen FlichengroBe, eines fehlenden Kon-
fliktpotentials der geplanten Erweiterung und der Tatsache, dass der im Zusammenhang mit
der 33. Anderung des F-Planes zur Diskussion gestellte Rahmenplan (siche Anlage 1) diese
Fliche bereits fiir eine gewerbliche Nutzung vorsah, kann diese Planung als aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden,




4, Rahmenplanung mit landschafisplanerischem Fachbeitrag

Bei der Rahmenplanung sind die bestandsbedingten Wertigkeiten, die ortlichen Grund-
bedingungen zur Gewerbeentwicklung und die langftistige Erschiiefungs- und Aufleilungs-
konzeption fiir das Gesamigebiet erarbeitet worden.

Der Rahmenplan enthilt die folgenden Grundsitze:

- Die siidlich des Tietlinger Weges liegenden Flichen rund um den zu schiitzenden Moorbe-
reich (§ 28a NNatG) werden groBriumig von Besiedelung freigehalten. Diese Flachen sol-
len der Verbesserung von Natur und Landschaft als Kompensationsflichen fiir Gewerbean-
siediungen dienen und landwirtschaftlich genutzt werden.

- Fiir eine spitere UmgehungsstraBe Walsrodes i Zuge der B 209 wird eine Trasse nordlich
des Plangebiets des B-Planes Nr. 73 freigehalten. Empfindliche Bereiche (Moor) kénnen
dadurch geschiitzt und Verkehrsldrmbeeintrachtigungen fur die Ortschaft Honerdingen
vermindert werden. An die Trasse grenzen Ruckseiten gewerblicher Grundstiicke an.

- Die HaupterschlieBungen des Plangebietes sind als Orientierungsachsen ausgerichtet an den
Hauptzielorten: Kernstadt Walsrode im Siidwesten (B 209), Fallingbostel im Siidosten
(B 209 zur A 7), im Norden die K 135 zum nérdlichen Umland. Die westliche Haupter-
schlieBung kann als Umfahrung Honerdingens genutzt werden. Durch das hierarchisch auf-
gebaute ErschlieBungsnetz wird das Gesamtgebiet fiir diec Gewerbeentwicklung gegliedert.

- Der Tietlinger Weg soll nicht als Gewerbe-ErschlieBungsstraBe genutzt werden, so dass
seine heutige Struktur erhalten werden kann. An den Réandern der Gewerbeentwickungs-
fliichen soll das innerhalb des Gewerbegebietes zu erhaltende Wanderwegenetz erginzt
werden.

- In den Randbereichen des Gewerbeareals sind Flachen zur Versickerung und zur Wasser-
haitung vorgesehen. Verschmutzungen des Grundwassers sind auszuschlieSen.

- Fiir die StraBen bestehen aufgrund der gehobenen Qualititsanspriiche und zum Ausgleich
von Versiegelungseingriffen Anforderungen zur Bepflanzung.

- Die Bauflichen sind hinsichtlich der spiteren BaugrundstiicksgréBen differenziert. Zur
Einbindung der Gewerbeflidchen in die Landschaf! sind griinordnerische Malnahmen auf
den Baugrundstiicken erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebict Honerdingen I1” beriicksichtigt die Vorgaben des
Rahmenplanes und stellt einen weiteren Schritt zu dessen Verwirkhichung dar.

5. Schallschutz

Begleitend zum Bebauungsplan Nr. 73 "Gewerbegebiet Honerdingen I” wurde ein schalltech-
nisches Gutachten durch das Biiro Schalltechnik Nave erstellt (siehe Anlage 3). Die Schutzbe-
diirfnisse der umliegenden Wohnbebauung und der Golfplatznutzung im Nord-Osten wurden
dabet beriicksichtigt. Neben den Tmmission aus der Gewerbenutzung sind auch die Strallenvei-
kehrsimmissionen betrachtet worden.




Um die Orientierungswerte fir die schiitzenswerten angrenzenden Nutzungen dauerhaft be-
riicksichtigen zu kénnen, wird fir die gewerblichen Baufliachen eine Gliederung hinsichtlich der
besonderen Eigenschafien der Betriebe und Anlagen, hier dem Geriusch-Emissionsverhalten,
vorgeschlagen. Betrachtet wurde der Rahmenplanbereich, um sinnvolle Gliederungen der
schatltechnischen Ausnutzbarkeit fiir die langfristige Gesamtentwicklung bestimmen zu kén-
nen. Im Sinne von Grenzwerten werden die Immissionen bezogen auf die Grundstiicksgrofe
kontingentiert. Mit der Festlegung von sog. immissionswirksamen flichenbezogenen Schalllei-
stungspegeln (TFSP) wird ein schalltechnischer Rahmen gesetzt. Mafgeblich ist letztlich die
Wirkung der Gerduschemissionen von den Betriebsgrundstiicken an den zu schiitzenden Im-
missionsorten, Es wird vorgeschlagen, IFSP von 54 / 39 dB(A)/m? (Tag/Nacht) in den ge-
werblichen Fliachen westlich der K 135 neu und 61 / 46 dB(A)/m? (Tag/Nacht) in den Ostlichen
Teilflichen, zu dem der Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebiet Honerdingen IF” gehort, vor-
zusehen.

Die im schalltechnischen Gutachten vorgeschlagene Kontigentierung des immisionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegels wurde durch eine entsprechende Festsetzung in Be-
bauungsplan beriicksichtigt.

6. Archiiologische Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplanes kinnen im Boden verborgene Bodendenkmale vorhanden
sein. Sofern diese bei Bauarbeiten angetroffen werden, sind die Schutzbestimmungen des § 14
des Nds. Denkmalschutzgesetzes und die Meldepflicht zu beachten. Die Meldung ist ggf. an
den Beauftragten fiir die archiiologische Denkmalpflege oder an die Untere Denkimalbehorde
des Landkreises Soltau-Fallingbostel zu richten.

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Bedenken.

7. Zustand von Natur und Landschaft

Auf einer leichtwelligen Gelandekuppe liegend wird das Plangebiet heute mit Ausnabme ein-
zelner hoher zu bewertender Wegerandgehélze vollstindig ackerbaulich genutzt. Der Boden
bietet eine mittlere Ertragsqualitét.

Neben den hinsichtlich der Erholungsqualitit bedeutsamen Elementen im Umfeld (Biotop
,Kleines Moor*, Senken, Waldrinder) bestehen Ankniipfungsmoglichkeiten fiir das Wander-
wegenetz (Rundwege Walsrode — Fallingbostel, Meinerdinger Kirche, NSG Lonsgrab) mit
vorhandenen StraBen und Wirtschaftswegen. Insbesondere der gehdlzbestandene Tietlinger
Weg ist als alte Verbindung nach Tietlingen behutsam in die Planung zu integrieren und fiir die
Erholungsnutzung zu sichern (Wanderweg). Der Weg muss als Erschliefungsweg fur die zur
Stadt Walsrode gehérende Ortschaft Tietlingen genutzt werden.




Das Wanderwegenetz verbindet im Umfeld die Meinerdinger Kirche, Lonsgrab/Bohmeaue,
Steinforthsbachtal sowie Tietlingen und Honerdingen tiber den Tietlinger Weg. An den Riin-
dern des Plangebiets sollte das Netz ergénzt werden; fir das Gebiet sollte eine Durchlissigkeit
angestrebt werden.

Struktur des Plangebiets:

Das durch eine eiszeitliche flachwellige Grundmorénenablagerung entstandene Geestgebiet
liegt im Einflussbereich der Allerniederung. Das Relief ist durch die Hanglage mit Héhen von
52 miNN bis 59 miNN gekennzeichnet. Der Grundwasserflurabstand liegt in einer Tiefe von
ca. 5 - 10 m. Der Boden besteht weitgehend aus Sanden. Es konnen laut ingenieurgeologischen
Untersuchungen mittlere Durchlissigkeitswerte von 2,5 x 10" zugrundegelegt werden.

Das Plangebiet wird durch einen Geholzbestand entlang der Planstrafle " Tietlinger Weg” ge-
pragt, der landschaftspragend und damit erhaltungswert ist. Mit Ausnahme des genannten Ge-
holzbestandes und ruderaler Sdume entlang eines vorhandenen Wirtschaftsweges ist artenarmes
Intensivackerland vorherrschend. Weitere schiitzenswerte Biotopstrukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Dem Plangebiet siidostlich vorgelagert liegt das Biotop ,Kleines Moor*, das mit seiner Bewal-
dung, dem offen stehenden Gewisser in der Mitte (Kolk) den Rohrricht/Verlandungszonen und
den charakteristischen Hochmoorbulten aus Torfimoor sowie den natiirlichen Abfliissen (Riil-
ten) vielfiltigen Lebensraum fir Flora und Fauna bietet und noch relativ naturnah erhalten ist.

Die Landschaft wird durch dieses der Gelindekuppe vorgelagerte Element im Zusammenwir-
ken mit den Geholzbestinden im Umfeld maBgeblich bestimmt, insbesondere aus Richtung des
vielgenutzten Wanderweges im Siiden. Diese Qualitit wird tiber eine grofiriumige Frethaltung
erhalten.

Fiir den ostlich des Plangebiets liegenden groBflichigen Golfplatz besteht eine Erweiterungs-
option nach Siiden. Hier sind bestehende Schallschutzanspriiche fiir die langfristige Entwick-
lung zu beriicksichtigen.

8. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 77 ”Gewerbegebiet Honerdingen 117

Basierend auf den Vergaben der Raumordnung und Landesplanung, der stidtebaulichen Rah-
menplanung, des Bebauungsplanes Nr. 73 "Gewerbegebiet Honerdingen I” sowie der frei-
raumplanerischen Bewertungen ergeben sich folgende Planungsziele

1. Ausweisung von Gewerbegebietsflichen mit geringen schallschutztechnischen Beschran-
kungen fir das Mittelzentrum Walsrode

- Binpassung des zweiten Abschnittes in den langfiistigen Gesamtzusammenhang

- Flexibilitat fiir unterschiedliche Nutzungsansprtiiche (variable Grundstiicksgroflen)
- landschafisgerechte Einbindung und grinordnerische Ausprigung

- gute Ausnutzung und charakteristische Gebietsorganisation.




2. Sicherung der Schutzanspriiche benachbarter Nutzungen.

3. Einbindung in das vorhandene und langfristig geplante Verkehrsnetz fur Kraftfahrzeuge
und auch hinsichttich des Wanderwegenetzes.

4. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes.

9, Gewerbegebiet

i

Die Festsetzungen fiir diec Gewerbegrundstiicke sind liberal gefasst, um ansiedlungswilligen
Firmen und Betricben groBtmagliche Freiheiten bei der Grundstiicksnutzung zu gewdhren. Um
den durch die Rahmenplanung und den B-Plan Nr. 73 "Gewerbegebiet Honerdingen I” vorge-
gebenen Gesamtzusammenhang der Gewerbeflachen nicht zu storen und um das Erfordernis
von Ersatzflichen zu begrenzen, werden neben MafBnahmen in offentlichen Fliachen auch auf
den Baugrundstiicken griinordnerische Mindestanforderungen definiert. Die Gliederung des
Gesamtgebietes wird vorgepragt, durch die vorhandene Erschliefungsstrafie und der Festle-
gung und Biindelung von Bepflanzungen und anderen KompensationsmaBnahmen, die tiber-
wiegend an den riickwirtigen Grundstiicksbereichen zu realisieren sind.

Als Organisationsprinzip der Gewerbegebiete ist vorgesehen, die Verwaltungsgebaude bzw.
kundenbezogenen Betriebsteile in den vorderen Grundstiicksteilen unterzubringen und die Pro-
duktions- und Lagernutzungen nach hinten zu orientieren. Dieses soll durch entsprechende
Beratungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erreicht werden. In den zur Stralle
gelegenen Bereichen soll eine grofere Offentlichkeit erzeugt werden (Adresse) und somit das
Image eines geordneten Gesamtgebietes unterstiitzt werden. Betriebe mit dhnlichen Erforder-
nissen hinsichtlich der Grundstiicksgrofien sollen zusammengruppiert werden, um Inhomoge-
nititen zu vermeiden.

Die festgesetzten GE-Gebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Be-
trieben, die von ihrer Konzeption auf solche Gebiete angewiesen sind. Dies trifft auf die ausge-
schlossenen Vergniigungsstatten, die im bestehenden Gewerbegebiet Quintusstrafle konzen-
triert werden sollen, nicht zu. Die in § 8 BauNVO genannten Nutzungen sind mit Ausnahme
der Vergniigungsstatten zulassig (TF Nr. 1).

Im Hinblick auf die bestehende Einzelhandelssituation, insbesondere im [nnenstadtbereich von
Walsrode, sind unerwiinschte Einzethandelskonzentrationen im Gewerbegebiet zu verhindern.
Hierzu ist in der Textlichen Festsetzung Nr. 1 entsprechend der modifizierten ”Ulmer Liste”
festgesetzt, innenstadtrelevanten Einzelhandel als grofBere Fachgeschafte auszuschliefen, bzw.
nur Binzelhandelseinrichtungen zuzulassen, die den aufgefiihrten Sortimenten entsprechen.
Dariiber hinaus sind die Randsortimente eng begrenzt worden, um nicht in anderer Form den
Kanon der innenstadtrelevanten Angebote zu unterlaufen. Entsprechende Festsetzungen wur-
den auch in anderen Gewerbegebieten gemacht

(QuintusstraBe 1, IT u. IIf, Honerdingen I). Auf diese Weise wird fiir die Randlage der Stadt an
der B 209 kein Anreiz geschaffen, hier groBflachigen Finzelhandel anzusiedeln, der den zen-
tralen Versorgungsbereich von Walsrode beeintrachtigen konnte.




Auf der Basis des schalltechnischen Gutachtens (s. Kap. 5 und Anhang 3) sind die
Gewerbegebiete hinsichtlich der besonderen Eigenschaflen der Betriebe und Anlagen, hier dem
Geriusch-Emissionsverhalten im gesamten Gewerbegebiet gegliedert. Im Sinne von Grenz-
werten wurden Kontingente (Anteile an der Gesamtimmission) der Flichengrofie zugeordnet.
Festgesetzt wurden immissionswirksame, flichenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) mit
61/46 dB (A)/m? (Tag und Nacht).

in der TF Nr. 2 werden ferner die zugrunde zu legenden Berechnungsgrundlagen angegeben.
Durch die Festsetzung von IFSP ist die Wirkung an den [mmissionsorten mafigeblich; durch
bauliche Anordnungen und lirmmindernde MaBnahmen auf den Baugrundstiicken kénnen im
Einzelfall hohere Emissionen auf den Grundstiicken zugelassen werden. Die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 ”Schallschutz im Stidtebau” fir das benachbarte Wohnen
ist durch den festgesetzten Schallschutz gewihrleistet.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflichenzahl und die Beschrinkung auf
max. 12 m Gebiudehohe definiert, ausgenommen sind untergeordnete Bauteile bis 15 m?
Grundflache, die max. 3 m hoher sein dirfen. (TT Nr. 3).

Bezugshohe ist die Oberkante der nichstgelegenen Fahrbahn in der Mitte des angrenzenden
Baugrundstiicks. Weil auf Baustrafien verzichtet werden soll, besteht von Anfang an eine fiir
die Hohenfestsetzung praktikable Bezugshohe. Mit der auf die Topografie bezogenen Héhen-
festsetzung ist eine harmonische Einordnung von Baukorpern gesichert, da grollkronige Béu-
me diese einfassen bzw. tiberragen konnen.

Im Plangebiet werden Grundflachenzahlen von 0,6 festgesetzt. Diese gegeniiber § 17 BauNVO
herabgestuften Ausnutzungsziffern, die durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO um 50 %
bzw. bis max. 0,8 iiberschritten werden diirfen, ergeben sich aus erforderlichen Flichenanteilen
fiir die Griinordnung (s.u.), Reduzierungen, die sich aus den Abstandsbestimmungen der
NBauO ergeben und den vorstrukturierten Flaichenzuschnitten.

Die auf den privaten Grundstiicken festgesetzten Flachen zum Bepflanzen bzw. zum Erhalt von
Bepflanzungen sollen auf die Grundstiicksfliche der GRZ angerechnet werden.

Mit der TF Nr. 4 erfolgt die Begrenzung der {iberbaubaren Flichen durch Baugrenzen als
Mantellinien in Abstinden von 5 m bzw. 3 m von den Stra3en und Grenzen. Aufgrund der
Anforderungen zur Bepflanzung und zur Niederschlagswasserversickerung sind die nicht iiber-
baubaren Seitenabstandsflichen von Nebenanlagen etc. freizuhalten; diese Bereiche diirfen
dementsprechend nicht versiegelt werden.

Die Zulassigkeit offener Lagerplitze wird auf die “hinteren” Grundstiickszonen beschrinkt, die
vorderen Zonen sollen offentlichkeitsbezogenen Nulzungen vorbehalten sein und baulich mog-
lichst geschlossen wirken. Auch eine den Gebietscharakter negativ beeinflussende Gestaltung
der vorderen Grundstiicksbereiche soll damit vermieden werden.

Bei den an den StraBeneinmiindungen festgesctzten von Bebauung freizuhaltenden Flichen
darf der Bewuchs mit Ausnahme von Einzelbaum-Hochstimmen die Hohe von 80 cm nicht
{iberschreiten (TF Nr. 8). Die Flichen sind auf Basis der nach EAE '95 erforderlichen Sicht-
dreiecke festgesetzt worden.




Grinordnerisch sind mit der TF Nr. 5.1 zu erhaltende Grofgehdlze auf den Baugrundstiicken
festgesetzt, soweit sie sich in die Gesamtstruktur eingliedern. Eine Uberbauung der geholzbe-
standenen Flichen wire duflerst eingriffsiniensiv. Neben den erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter "Boden” sowie ”Arten- und Lebensgemeinschaften” wiren auch fiir den Verlust
dieser visuell hochwertigen Landschafiselemente KompensationsmaBBnahmen erfordertich. U. a.
wegen der touristischen Schwerpunkte ist eine griinordnerische Ausprégung und Vernetzung
zur Erhaltung bzw. Bereicherung des Orts- und Landschaflsbildes beabsichtigt. Diese ergibt
sich aus der durchgingigen Bepflanzung der Strafien und den nachfolgend genannien Mal-
nahmen auf den Grundstiicken. Die vorhandenen markanten Geholze wurden dabei in das Sy-
stem eingebunden. Auf den Baugrundstiicken sind Pflanzstreifen "a” mit mittig vorzusehenden
riickwirtigen Grenzen der Baugrundstiicke festgesetzt (TF Nr. 5.4). In diesen Fliichen sollen
durchggngig kologische Aufwertungen mit Grofigehdlzen, die eine Einbindung und Gliede-
rung der Gewerbenutzungen bewirken und flachige Verbesserungen (Mulden, Teich, Wiesen)
konzentriert werden.

Die Spange zwischen der K 135 (neu) und dem Tietlinger Weg war im Bebauungsplan Nr. 73
»Gewerbegebiet Honerdingen I” it 12 m Breite und einer einseitigen Baumreihe vorgesehen.
Durch die Verbreiterung der Parzelle auf 17 m wird es angestrebt, den Stralenraum zu ver-
breitern und eine beidseitige Alleebepflanzung vorzunehmen (s. TF Nr. 6.1).

Far die Baugrundstiicke wird ferner die Bepflanzung mit mindestens einem groBkronigen
Laubbaum je vier Einstellplitze und der Mindestumfang von 10 % der Grundstiicksflache fir
die Bepflanzung festgesetzt (TF Nr. 5.2). Mit den griinordnerischen Regelungen wird eine
Vernetzung der dkologisch wertvollen Bereiche auf den Baugrundstiicken mit den auf offentli-
chen Flachen festgelegten Bepflanzungen angestrebt, um somit entsprechende Qualitétsansprii-
che zu sichern.

Auf Basis der mit den Bodenuntersuchungen festgestellten guten Bedingungen fiir die Nieder-
schlagswasserversickerung wird die Bewirtschaftung des Regenwassers im Bebauungsplan Nr.
77 mit der TF Nr. 7 festgesetzt. Die schadlose Zufiihrung des Niederschiagswassers in den
Untergrund mufB vom Bauherrn im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens nachgewiesen
werden. Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser von den Dachflichen kann direkt an die
Versickerungsmulden bzw. Rigolen angeschlossen werden. Dic Niederschlige auf den Be-
iriebsflichen sind einer mechanischen Reinigung zu unterziehen (Absatzbecken, Versickerung
iiber belebte Bodenzone, Schonungsteiche), Das Wasser darf nur in gereinigtem Zustand dem
Untergrund zugefiihrt werden (Grundwasserschutz). Die Brauchwassernutzung ist zulassig.

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen des Bebauungsplanes, die dem Ausgleich der vor-
bereiteten Eingriffe durch das Bauvorhaben dienen, werden aus dem Kaufpreis finanziert.

Die Festsetzung der zeitnahen Ausflihrungen von Bepflanzungsmal3nahmen (TT' Nr. 9) mit dem
Vorhaben (ErschlieBungsmaBnahmen und Bauvorhaben) dient der hesseren Kontroliierbarkeit
und Absicherung der Planziele im Rahmen der Eingriffsregelung.




10, Straflenverkehrsfliiche

Der Bebauungsplan Nr. 73 "Gewerbegebiet QuintusstraBe 1” sah flir die Spange zwischen
K135 (neu) und dem Tietlinger Weg eine Parzellenbreite von 12,0 m vor. Die Aufteilung der
urspriinglichen Verkehrsflédche ist aus dem nachfolgenden Querschnitt ersichtlich.

150 | 650 100 & 300

12.00

Urspriinglicher — tiberholter - Straffenquerschnitt

Um die Verkehrsfliche den Erfordernissen anzupassen und den durch die Fahrbahnverbreite-
rung verursachten erhohten Eingriff in den Naturhaushalt auszugliedern wurde die Ausbildung
cines zweiseitigen Baumstreifens eingeplant. Dadurch verbreitert sich die StraBenparzelle um

5,0 m auf nun insgesamt 17 m.
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Querschnitt der Spange mit der verbreiterten Fahrbahn und zweiseitigen Baumstreifen.

An der StraBe Eichenkamp war urspriinglich vorgesehen, die Fahrbahn zwischen die bereichs-
weise vorhandene Randbepflanzung mit Geholzen zu legen. Im Rahmen der Ausfithrungspla-
nung fiir die Tiefbauarbeiten stellte sich jedoch heraus, dass dieses nicht sinnvoll umsetzbar ist.
Deshalb soll die bereichsweise vorhandene Randbepflanzung durch eine durchgangige beidsei-
tige Lichenallee ersetzt werden. Um diese Anderung planungsrechtlich abzusichern, wurden die
betroffenen Bereiche an der StraBe Fichenkamp in den Anderungsbereich einbezogen und mit
entsprechenden Festsetzungen belegt.

11. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschafit

Vorhandene oder geplante Natur-Schutzgebiete, Gebiete mit landesweiter Bedeutung fur den
Naturschutz, besondere Schutzgebiete gem. EU-Vogelschutzrichtlinie und vorgeschlagene
[FFH-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen,

Mit der notwendigen Inanspruchnahme des Plangebiets fiir die gewerbliche Entwicklung der
Stadt Walsrode ist der Verlust von landwirtschafilichen Intensivackerflichen und der Ver-
brauch nichtbesiedelter Landschaft verbunden. Eingriffe entstehen durch erhebliche Beein-
trachtigungen der natiirlichen Funktionen infolge der groBflichigen Bodenversiegelungen. Zur
Vermeidung von Eingriffen werden bei der langfristigen Entwicklung die empfindlichen Land-
schaftsbereiche siidlich des Tietlinger Wegs (Kleines Moor und angrenzende Iflachen) von der
Besiedelung freigehalten (s. Anlage 1).

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Lingriffe, die Eingriffsminderungen und die Kom-
pensation werden im folgenden gegeniiber gestellt.




1) Eingriffe durch Erschlielungsmalinahmen

Durch die Verbreiterung der urspriinglichen Verkehrsflichen von 12 m Breite auf insgesamt
17,5 m entsteht im Bereich Eichenkamp sowie der Verbindungsspange zwischen der K 135
(neu) und dem vorhandenen Tietlinger Weg eine ErschlieBungsfliche von 3140 m?, wovon
jedoch nur 1150 m? als zusétzliche Fliche im Rahmen dieses Bebauungsplanes zu beriicksichti-
gen sind. Da wegen der nicht ausreichenden StraBenbreite im B-Plan Nr. 73 Gewerbegebiet
Honerdingen 1 die dort enthaltene Festsetzung Nr. 5.1 zur Erhaltung des Grof3baumbestandes
im Bichenkamp nicht erfiillt werden konnte, wird dieser Bereich mit in den vorliegenden
B-Plan iibernommen und mit einer zusitzlichen Festsetzung (s. TT 6.2) zur Anpflanzung von
beidseitigen Baumstreifen mit Eichen belegt.

Eingriff

- Teilweise Beseitigung von GrofSbaumbestand (Eichenkamp)

- Versiegelung offenen Bodens (intensivlandwirtschaftliche Nutzflache, artenarm ausgestat-
tet) fiir Fahrbahn- und Parkierungsildchen

- Besiedelung offener Landschafisbereiche

Eingriffsminderung
- Begrenzung der Versiegelung durch festgesetzte versickerungsoffene Oberflachen

- Regenwasserbewirtschaftung mit groBen Flachenanteilen fur Entwisserungsmul-
den/Rigolen in den Seitenrdumen
- weitgehende Erhaltung markanter Grofigehdlze

Kompensation
- dichte StraBenbepflanzungen, (Baumabstand: 10 m) Schaffung neuer Lebensrdume
- Gliederung des Gesamtbereiches mit stidtebaulichem Gesamtkonzept (Vernetzung, Aus-

stattung)
- Festsetzung von Ersatzpflanzungen, soweit zu erhaltende GroBgehélze beseitigt werden.

Die Eingriffe durch ErschlieBungsmafBnahmen werden innerhalb der festgesetzten Verkehrstla-
che gemindert und ausgeglichen.

2) Eingrifle durch dic Baugrundstiicksnutzungen (GE-Gebiete)

Eingriff

- Versiegelung offenen Bodens (artenarm ausgestattete Intensivackerflidchen) durch Bebau-
ung und Betriebsflichen; mikroklimatische Veranderungen (Erwirmung)

- Verlust offener Landschaft, Verdriangung von Lebewesen der offenen Feldflur

Eingriffsminderung

- Herabstufung der GRZ-Ziffern gegeniiber § 17 BauNVO,

- Einschrankung der Bauhéhen auf 12 m; diese Gebaudehdhen konnen durch die festgesctz-
ten Bepflanzungen optisch eingebunden werden

- grinordnerische Verkniipfung nicht iiberbaubarer Fléchen

- weitgehende Erhaltung markanter Grofigehdéize

- Festsetzung der Niederschiagswasser-Bewirtschaftung auf den Baugrundstiicken

- Festsetzung der Einfahrten zu einzelnen Gewerbegrundstiicken im Bereich von Liicken des

GroBbaumbestandes




Ausgleichsmafinahmen

- Festsetzung von Unterpflanzungen im Bereich des zu erhaltenden GroBbaumbestandes

- Bepflanzungsfestsetzungen auf mindestens 10 % der Baugrundstiicke (Ausgleich fiir Bo-
denversiegelungen)

- bauliche Dimensionierung sowie griinordnerische Gliederungen und Einbindungen in die
Umgebung (Orts- und Landschaltsbild)

- TFestsetzung von Ersatzpflanzungen, soweit zu erhaltende Grofgeholze beseitigt werden.

¥

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir Eingriffe auf den Baugrundstiicken

Die festgesetzte GRZ-Ziffer 0.6 darf gemif} § 19 (4) BauNVO durch Nebenanlagen etc. um
50 % bzw. bis max. 0.8 (iberschritten werden. Es ergibt sich folgende potentielle Maximalver-
siegelung in dem Baugebtet:

Gesamtfliche Fges. = 29.849 m?
max. Gesamtversiegelung im Plangebiet durch Bebauung (GRZ 0,6): 17.909 m?
zusitzliche Maximalversiegelung (GRZ-Uberschreitung): 5.970 m?

Die Versiegelungseingrifte erfolgen im wesentliche auf Intensivackerflichen, die gemil der
»naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™
des Nds. Landesamtes fiir Okologie als ,Boden mit allgemeiner Bedeutung' in die Wertstufe 2
einzuordnen sind. Durch die Eingriffe erfolgt eine Abwertung auf Wertstufe 3. Zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs sind die Faktoren 0.3 bzw. 0.2 (fir Nebenflichen) anzusetzen. Es
ergibt sich folgender Kompensationsbedarf aus der Bodenversiegelung,

17.909 m*x 0,3 = 5.373 m?
5970 m?*x 0,2=1.194 m?
Gesamtkompensationsbedarf 6.567 m?

Kompensation

Als plangebietsinterne MaBinahmen zum Ausgleich der Versiegelungseingriffe in Bezug auf das
Schutzgut ,Boden' sind die festgesetzten Grundstiicksbepflanzungen (10 % der Gewerbefld-
chen = 2.972 m?) anzurechnen. Damit stehen plangebietsintern 2.972 m? fiir eine Kompensati-

on zur Verfligung.

Aufgrund der insgesamt relativ geringen Flichengrofe konnen nur kleinflachig weitere Flachen
innerhalb des Plangebietes im Bereich der Pflanzstreifen "a” bereit gestellt werden. Um den-
noch eine moglichst weitgehende Kompensation zu ermdglichen, ist vorgesehen, im Bereich
des festgesetzten GroBbaumbestandes grofflachig Unterpflanzungen mit Geholzen vorzuneh-
men, um eine Aufwertung dieser Flichen als Lebensraum zu erreichen. Damit flieflen insgesamt
1,600 m? zusitzlich in die Kompensationsberechnung mit ein. Mit insgesamt 4.572 m* Kom-
pensationsfliche ergibt sich ein Erfiillungsgrad von 70 % des erforderlichen Kompensation-
sumfanges, was in diesem Fall aufgrund des relativ hohen Anteils zu erhaltender Geholzbestan-
de als ausreichend angesechen wird.




Hinsichtlich der Schutzgiiter ,Luft’, Klima‘ sowie ,Arten- und Lebensgemeinschaften® ent-
steht kein zusitzlicher Kompensationsbedarf (nicht erhebliche Beeintrichtigungen), weil die
wertvollen geholzbestandenen Bereiche als erhaltenswiirdig festgesetzt werden. Bzgl. des
Schutzgutes ,Wasser* erfolgt eine Regenwasserbewirtschaftung mit Versickerungen und
schadlosen Zufiihrungen zum Grundwasser im Plangebiet, der Eingrift ist daher nicht erheblich
und entwickelt kein weiteres Kompensationserfordernis.

Beeintrichtigungen durch die Verinderungen der visuellen Erscheinung der Landschaft werden
mit den MaBnahmen fiir das Schutzgut ,Boden‘ kompensiert. Durch die Bepflanzung der Plan-
strafle mit grofkronigen Baumen, der Unterpflanzung des GroBbaumbestandes auf den Ge-
werbegrundstiicken sowie der topografisch angepassten festgesetzten FHohenbegrenzung auf
12,0 mii. OK nichstgelegener Verkehrsfliche mit Ausnahmen lediglich fiir untergeordnete
Bauteile auf max. 15 m werden die Gewerbeflachen in die Landschaft eingebunden. Hierzu
tragt auch die generelte Freihaltung und Aufwertung der Flachen im Bereich ,Kleines Moor* in
direkter Nachbarschaft des Plangebietes bei.

12, Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet wird eine ausreichende Versorgung mit Strom, Wasser, (ias, Telekommunikati-
on durch die Anschlumdglichkeiten an die vorhandenen Netze prinzipiell sichergestelit.

Einzelheiten der technischen und rechtlichen Bedingungen der Ver- und Entsorgung sind nicht
Gegenstand der rahmensetzenden Bauleitplanung. Diese wurden im Rahmen der Ausfithrungs-
planung mit den Versorgungstrigern abgestinmt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das Kanalsystem der Stadt Walsrode. Das Regen-
wasser wird weitgehend im Gebiet bewirtschaflet. Uberschiissige Spitzenmengen werden im
Regenriickhaltebecken des B-Planes Nr. 73 zuriickgehalten und zeitversetzt sowie mengenbe-
grenzt an den Vorfluter abgegeben bzw. versickert. Das RRB ist fuir die zusitzlichen Flachen

entsprechend dimensioniert worden.
Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkeis Soltau-Fallingbostel.

Aufgrund der ungiinstigen Lage des Gewerbegebietes zum Wasserwerk der Stadiwerke Boh-
metal GmbH und des vorh. Leitungsnetzes kann fiir die Loschwasserversorgung durch
Hydranten am 6ffentlichen Trinkwassernetz eine Grundversorgung von 1.600 1/Min. iiber

3 Stunden sichergestellt werden.

Sofern bei einzelnen Objekten in Abhingigkeit von der Geschossigkeit , der Geschossflichen-
zahl oder der Gefahr der Brandausbreitung eine hohere Loschwassermenge erforderlich ist, hat
der Bauherr durch Zisternen oder Loschwasserbrunnen eine ausreichende Loschwasserversor-
gung gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen™.

Die Bauherrn werden durch einen Hinweis im Bebauungsplan - in Abstimmung mit dem
Brandschutzpriifer des Landkreises Soltau-Fallingbostel und der Feuerwehr — auf diesen Um-

stand hingewiesen.




13. Stidtebauliche Werte

Gewerbegebietsfliche  29.725 m?
Verkehrsfliche 4,683 m?
Gesamtfliche 34.408 m?*

14. Durchfiihrung, Kosten, Finanzierung

*

Die erforderlichen Flichen befinden sich bereits im Eigentum der Stadt Walsrode, so dass fir
den Flichenbedarf keine Kosten mehr entstehen und die Durchfiihrung der Erschlieung als-
bald nach Planreife des Bebauungsplanes erfolgen kann,

Die zusitzlichen Kosten fiir die Verbreiterung der Spange einschl. neu erforderlicher Kanalisa-
tion sind bereits in der Kalkulation der Baukosten fiir den 1. ErschlieBungsabschnitt enthalten.

Die Haushaltsmittel stehen groBienteils seit in Kraft treten des Haushaltes 2000 bereit. Die
noch fehlenden Haushaltsmittel werden mit dem Haushalt 2001 zur Verfiigung gestellt.




Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplanes

Nr.77 ,Gewerbegebiet HonerdingenIL”
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Anlage 2 zur Begrundung des Bebauungsplanes

Nr.77 ,Gewerbegebiet HonerdingenIL“
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Anlage 3 zur Begrundung des Bebauungsplanes

Nr.77 ,Gewerbegebiet Honerdingen I "

IAuszug aus dem schalltechnischen.Gutachten GB.L 98 /130 vom 29.1.1999

SCHALLTECHNIK Nave

Sachverstandiger far Schail- und Schwingungstechnik .
Dipl.- Ing. Stefan L. Nave VDI

Hannoversche Str. 36

28309 Bremen
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Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes

,Gewerbegebiet in Walsrode-Honerdingen®.

Auszuge: Kap. 5.2 Ubertragen der Gutachteninhalte in den Bebauungsplan
Kap. 53 = Vollzug des Bebauungsplans durch die Genehmigungs-

bzw. Aufsichtsbehdrden (Seiten 18 - 20 ungekdirzt).

Anlage 4 Karte der Immissionsorte und Festlegung der IFSP
(Verkieinerung)
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52 Ubertragen der Gutachteninhalte in den Bebauungsplan

Zum Ubertragen der Gutachteninhalte‘in den Bebauungsplan schlage ich folgende Vorge-

hensweise vor:

. Gliederung der Gebiete gemaf der Anlage 4.

. Die im vorgenannten Kapitel ermittelten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallei-

stungspegel — fur den ersten Planabschnitt GE*1 und GE 2 - werden den einzeinen Bauge-

bieten fur den Tag und fir die Nacht zugeordnet (Festsetzung von Emissionsgrenzwerten

nach §1 IV 1 Nr2 und S.2 BauNVO /3)).

Der im nachfoigenden Kapitel dargestellte textliche Vorschlag sollte als "Hinweis" in der Be-

grindung zum Bebauungsplan Gbernommen werden.

5.3 Vollzug des Bebauungsplanes durch die Genehmiqungs- bzw.

Aufsichtsbehorden

In Genehmigungsverfahren far Betriebsanderungen bzw. Betriebsansiediungen empfehle ich

folgendes Verfahren:

Entsprechend der Grundstiicksgrofe und den in den Bebauungsplénen festgesetzten immis-

men flachenbezogenen Schalieistungspegeln ist der Teil-lmmissionsschailpege! fur
nach DIN 18005 auszurechnen.

sionswirksa
den konkreten Betrieb (von einem Sachverstandigen)

Diese Teil-lmmissionsschallpegel sind als Gerdusch-immissions-Grenzwerte zu betrachten.

Der sich andernde bzw. sich ansiedelnde Betrieb solite jetzt konkret seine Gerausch-lmmissio-

nen im Rahmen einer schalltechnischen Prognose nach 1SO 9613, VDI 2571 und VDI 2720

errechnen Jassen.

Konkret bedeutet, daft jetzt die genaue Lage der Schallquelien mit den exakten schalltechni-

schen Daten wie z.B. Schalleistungspegein, Richtwirkungen, Schallddmm-MaRe, Einwirkdauer,

Zuschiage etc. in Ansatz zu bringen sind.
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kann der Betrieb auf diese Weise nachweisen, daf er "seinen" Gerausch-Immissions-Grenz-

wert einhéit, ist sein Vorhaben aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig,

rt, so sollten Schailschutzmatinahmen, deren Art ins Belieben
efiihrt werden, dalt der besagte Grenzwert eingehal-

Uberschreitet er den Grenzwe
des Betriebes gestellt sind, derart durchg

ten wird.

Durch die Dimensionierung die‘ser Grenzwerte ist sichergestellt, daf bei vollstandiger maxi-

maler Nutzung der Gewerbegebiete im Plangebiet, die jeweiligen Orientierungswerte an den

Wohnhausem, die dann Gerausch-Immissions-Richtwerte nach /7/ heiten, eingehalten wer-

den (im Rahmen der Mef}- und Prognoseungenauigkeit).

Nachfolgend eine empfehlende Formulierung im Bebauungsplan als textliche Festsetzung:

Gliederung der Emissionsflichen fiir den I. Planabschnitt:

Emissionsfliche IFSP (Tag) IFSP (Nacht)
| ABAYm' | dB(AYm?
GE* | 54 39
GE 2 61 46

Die Ermittlung der jeweiligen Teil-lmmissionsschallpegel - bei freier Schallausbreitung - erfolgt durch

die Berechnungsgrundlage DIN 18005.

Die konkrete Prognose des Betriebes (Nachweis) ist nach 1SO 9613, VDI 2571 und VDI 2720 durchzu-

fihren,

Zusatzlich empfehle ich nachfolgend eine Formufierung des in diesem Kapitel Gesagten als

textlichen Vorschlag flir einen "Hinweis" in der Begrindung zum Bebauungsplan zur Unter-

richtung der Genehmigungsbehdrden:

Hinweis;

Bei Genehmigungsverfahren fir Betriebsiinderungen bzw. Betriebsansiedtungen wird folgen-
des Verfahren empfohlen:

Entsﬁrcchend der Grundstiicksgrofie sowie Lage des Grundstiickes und den festgesetzten im-

missionswirksamen flichenbezogenen Schatleistungspegeln ist - soweit noch nicht geschehen -
der Teil-linmissionsschallpege! fiir den einzelnen Betrieb nach DIN 18005 zu errechnen (freie

Schallaushreitung).
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Diese derart gebildeten Teil-Immissionsschallpegel haben den Charakter von Geriusch-Im-

missions-Grenzwerten,

Der sich indernde bzw. ansiedelnde Betrieb sollte seine Geridusch-Immissionen im Rahmen
einer schalltechnischen Prognose nach ISO 9613, VDI 2571 und VDI 2720 berechnen lassen.
(Ausnahme: offensichtlich nicht stérende Betriebe).

Die Beurteilungspegel sollten wie folgt gebildet werden:

Tag; Beurteilungspege! gemil TA-Lirm (“Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm"
Sechste AVwVY zum BImSchG vom 28.August 1998, GMBI. S. 501.
Dieser Beurteilungspegel wird mit dem o.g. Teil-Immissionsschalipegel (Tag)

verglichen.

Nacht: Beurteilungspegel gemif o.g. TA-Lirm. Dieser Beurteilungspege! wird mit dem o.g.

Teil-Immissionsschallpegel (Nacht) verglichen.

Halten die Beurteilungspegel die jeweiligen Teil-Immissionsschallpegel ein, ist das Yorhaben
aus schalltechnischer Sicht genehmigungstahig. '

er, so sind SchallschutzmalBinahmen, deren Art ins Belieben

Liegen die Beurteilungspegel hoh
durchzufiihren, daf die Teil-Immissionsschallpegel einge-

des Betriebes gestelit sind, derart
halten werden.

Bei Messungen sind die Beurteilungspegel analog zur oben dargestellten Vorgehensweise fiir

Prognosen zu ermittein.

Als Mefipegel sind die Pegel LARTeq ohne Impulszuschlag oder LaFeq ggf. mit Impuiszu-

schlag mdéglich.

Einzelténe entsprechen im allgemeinen nieht dem Stand der modernen Lirmbekimptungs-
technik. Sie sollten daher beseitigt werden. Falis dieses nicht mdglich ist, sollte ein Tonzu-

schlag vergeben werden.
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