BEGRUNDUNG

zuk Bebauungeplan Nr. VII "An der Wende IIV
der Stadt Walsrode, Krels Fallingbostel

L.
Allgemeine Begrindung

In der Stadt Walsrode besteht, trotz der in lebtzier Zeit sus~
gewiesenen Baulandflichen, weiterhin eine starke Nachfrage
nach Bauland. Diese Nachfrage betrifft in erster Linie Bau-
land zur bErrichtung von mehrgeschossigen liietwohnbhiusern, da
der Bedarf en Baugebieten sur Erstellung von l-geschossigen
Eintamilienwohnhiiusern aufgrund der hohen Baupreise stark zu-
riickgegangen ist. Dieser Entwicklung wurde durch den Bebau~
ungsplan "An der Wende 11" Rechnung getragen.

Der Plan ist die Fortseitszung des bereits vollsusgebauten Be-
bauungsplangebletes "An der Wende I" und sieht innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches die Errichtung von ca. 7% Wohnungen vor.
Avwerdemw ist noch eine Sonderbaufliche gum Einbau eines oder
mehrerver Lidden vorgesehen, so daid die Einwohner der Baugeblete
An der Wende I und 11" in ndchater Nihe mit Konsumgiitern vere
sorgt werden kinnen.

Am Ostrand des Plangebietes schlieft dieser Plan durch sine
T-geschossige Bauwelse an die gleiche Bebauung des Baugeble-
tes "An der Wende I an. Eg lst somit ein einwandfreier Ubepr-
gang der belden Baugeblelte gewdbrlelstet.

Im Plichennutzungsplan der Stadt Walerode dist das Gebiet als
Wohnfléche ausgewlesen. In seinem Geltungsbereich stellt die-
ser Bebauungsplan die Einhaltung und Verwirkiichung der stidte-
baulichen Ordnung sicher.

11@
Art und Mal der baulichen Hubpung

Der Bebasuvungsplan zieht fiirx seinen %altumgahéf@ich Folgendes
vor:
1.} "Reines Wohngebiet® ‘
(#R % 3 der Bsunvizungsverordnuny vom 26. Juni 1962)
gffene Dauwelse, t~geschossig
Grundfldchenzahl : Q.4
Geschofflichenzahl $ G,b
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2.} "“Heines Wohngeblisi®
(Wi _§ 3 der Bsunutsungeverordnune vom 26, Juni 1962)
geschlossene Bauwelise, Fmgeschoasig
Grundfléchenzahl H 0,3
Geschoffléchenzahl : 0,9

3.3 YSondergsbiet®
(80 § 11 der Bsunubzungsverordpnung vom 26, Juni 1962)
geschlossene Bauwelse, T=-geschoasig
Grundflichenzahl 3 0,4

ill.
Stédtebauliche Wertle

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2.677 ha
abzligiich ErschlieBungsfléchen:

Parkflichen : 0. G@Qﬁ

Btrafenflichen 0.106 ha

verhlelbendeg Hettobauland 2.481 ha
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Besiedluneadichte:
Bei dey Errichbtung von
% Stek. J-~geschoseigen Wohnblécken mit insgesant T2 WE
5 Stck. T-geschossigen Wohnhiuvsern mit inegesamib 3 WE

ergibe das eine Besiedlung von 75 x %,5 = 26% Personen.

Die Besiedlungsdichie wird somit
263 : 2.481 = 106 Personen/he Netiobauland betragen.

iv.
Verkehriiche EraschlieBunsg

Das Plangeblet liegi am Qsitrand der Stadt Walsrode, ndrdlich
der B 209 und 1st eine Brwelterung des Bebauungsplangebistes
"An der Wende 1". Die ErschlieBung erfolgt iiber déie Bsetho-

venstrale und Uber die StraBe "Am Rosengarien® an die B 209,

Offentliche Parkflichen fiir den ruhenden Verkehr werden in
susrelchender Anzahl an der Beethovensirade geschaffen.

Un die sriorderliche Anzabl der Garagen ersiellen zu kinnen,
wurden Garagenbdfe an den Ost- baw. Westgrenszen des Plange-
bletea angeordnet. AuBerdem wurden PFléchen, zur Schaffung von
privaten Stellplitzen, im Sondergebiet und an der StichstraBe
ausgewlesen.
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e wurden enteprechend dem RiErl. 4. Nds. MEfVFuk vom 27.8.1962
30.30,06/111 1980/6 ~GuUltl MEVFuk 91/45~ fiir jede 2. Wohnung

1 ffentlicher Parkstand, insges. also 38 Sick. Parkstinde,
singeplant.

Die privaten Stellpldtze wurden nach der RGa0 errschnet. Da~
bel wurden dle eingeschossig zu bebauenden Wohngrundstiicke
aufler Achit gelassen, da von den Bigentimern die Stellplatz-
pflicht auf den Grundstilcken geregelt werden mul.

s werden also bendtigt: 72 Wobnungen | = 72 Einstellplé@z@f
28.600 gm Ladennutzfliéche = 7 Binstellplétze |
Gesamt =79 Einstellpliéize |
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Eingeplant wurden: 41 Stck. Garagen
39 @ Binstellplatze
Gesant = 80 Stek. privete Stellpléatze oder
Garagen.
Ve

Wasserversorgung und Abwasserbeseltigung

Der Anschliul der Baugrundsticke an das vorhandene Be- und Ent-
wisserungssysten ist gewdhrleletet,

vi.
Stromversorgung

Die Versorgung nit Eilt-S5irom wird durch Anschlul an das Bli-
Betz der Steditwerke Walsrode asichergeatellt.

Vil.
Kosten der Durchfibrune der Frscplielung

Zu den berelts vorhandenen Erschlielungssnlagen milssen noch
dle geplanten Offenti. Parkplétze, die Stichetrale, die Ver-
lingerung der Strafle "Am Hosengarten®, die FuBwege und die
noch erforderlichen Regen- und Schmutzwasserkandle geschafl-
fen werden.

Bel Annabme eines Prelses von ¢z, 50,-- Eﬁ/gm Ty Brwerb und
Freilegung dey Flichen, fir Feshrbahn, Burgersteige und Kanile,
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ergeben slch zusdizlich ErschlieBungskosten von ca.

?@%@Q by 3@@““‘“ 8 5?@@0@5“’“ D@ﬂ«e

Hech den Bestlmmungen des BBauG. trigt die Stady mindestens
10 % des ErschlieBungsaufwaendes.

Welsrode, den 6. Oktober 1967

{gez.): Hopps (gen.): Lorensz
Biirgermelster stadtdlrektor




