Be grindunog

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Schulzentrum I1I",

Stadt Walsrode, Landkreis Soltau-Fallingbostel

1. Veranlassung zur Anderung des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 "Schulzentrum 11",

aufgestellt im Jahre 1969 und genehmigt am 20.lo0.1970, lassen sich

die Zielsetzungen der baulichen Entwicklung des Schulentwicklungs-— ié

planes fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel nicht in vollem
@“}, Umfang verwirklichen.‘

Fiir notwendige bauliche ErweiterungsmaBnahmen miissen entsprechende

berbaubare Flichenzusitzlich ausgewiesen werden.
Aus diesem Grund hat der Rat der Stadt Walsrode in seinmer Sitzung

am 28.04.1980 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 23 "Schulzentrum II"

zu dndern. !

IT. Inhalt

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird die iiberbaubare
Grundstiicksfliche erweitert. Die Baugrenzen der Erﬁeiterungsfléche
verlaufen im Westen in einem Abstand von 4,00 m zum vorhandenen

é_ ffentlichen Weg, im Norden an der Sidgrenze des Flurstiickes 81/23,

'S im Osten in lo,00 m Abstand zum Flurstiick 60/1 und 20,00 m Abstand

zum Flurstiick 58/5 bis zur verlidngerten Bstlichen Baugrenze im

Bereich der Flursticke 532/3 bis 55/1. Die Abmessungen der {iberbaubaren
Grundstiicksfldche sind erforderlich, um das geplante Bauvorhaben

ohne Flichenbeschrinkungen verwirklichen zu kdnnen. Durch die fest-
gesetzten Abstd3nde zu den Nachbargrenzen wird dem Nachbarschutz
weitgehend Rechnung getragen. Die im Norden an den Planbereich an-
grenzenden Flurstiicke 83/7 und 81/23 sind im Bébauungsplan Nr. 34

"Frauenring'" als nicht iliberbaubare Fliche filir den Gemeinbedarf aus-

gewiesen und befinden sich, wie bereits das Schulgelinde, im Eigen-
tum des Landkreises Soltau-Fallingbostel. Der in der nmeu auszu-

weisenden iiberbaubaren Fliche geplante Neubau einer Sporthalle




ety

s s

“iat auf Grund des Schulentwicklungsplanes des Landkreises

lzieljahr 1990,

Boltau-Fallinghostel fiir die berufsbildenden Schulen (BBS),

erforderlich.

Die angestrebte vorzeitige Bauausfiihrung soll gleichzeitig

voriibergehend den Sportstittenfehlbedarf im allgemeinbildenden

Schulbereich decken. Die Lage zwischen dem berufsbildenden
Schulbereich und dem Schulzentrum bietet sich daher an.

Im ostwiArtigen Bereich (Grundstiicke Am Bahnhof 23 - 31) wird
die Abgrenzung der Fliche fiir den Gemeinbedarf den vorhandenen

H
Gegebenheiten angepaBt. Teile privater Grundstiicke werden nicht
mehr in diese Fldche einbezogen, sondern ihrer tatsdchlichen

Nutzung entsprechend als private Griinfliche festgesetzt.

Die Planberecichsgrenze im siidostwidrtigen Bereich i1st dem Fest-

34 "Frauenring" angepafRt.

setzungen des Bebauungsplanes Nr.
126 /30 werden nicht

Bisher einbezogene Teile des Flurstiickes
sondern sind im

mehr von dem geinderten Bebauungsplan erfaft,
Dieses Teilstiick war bisher in

Bebauungsplan Nr. 34 enthalten,

die Fliche filir den Gemeinbedarf mit einhbezogen,

Bestandtell eines Einfamilienhausgrundstiickes.

Der 6ffentliche Verbindungsweg zwischen der Ostdeutschen Allee

Anlage neu festgesetzt. Gleichzeitig wird die Baugrenze in diesem
Bereich entsprechend geringfiigig gedndert.

FEine Zufahrt zur Halle fiir Feuerwehrzwecke, Rettungsdienste und

zur Belleferung wird {iber das Schulgrundstiick 8stlich des Schul-

Eine Zufahrt {iber die StrdBe "Frauenring" und

gebidudes angelegt.
den bereits angelegten OSifentlichen Weg ist nicht vorgesehen.

Da die Benutzer der Turnhalle tagsiliber mit den Besuchern der

umliegenden Schulen identisch sind, ergibt sich wihrend der Schul-

zeit kein weiterer Bedarf an Pkw—-Einstellplidtzen. Fiir die nach

der Schulzeit einsetzende Benutzung der Turnhalle durch Vereine

1st aber inzwischen

und der StraBe "Frauvenring" wird entsprechend der fertiggestellten




stehen auch unter Beriicksichtigung der Veranstaltungen der
{Volkshochschule, die in den Riumen des Schulzentrums nach Schul-
i schluB durchgefiihrt werden, auf dem vorhandenen Parkplatz siidlich

der StraBe "Ostdeutsche Allee" ausreichend Pkw-Einstellplitze

zur Verfigung.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes FAL 16 "BShmetal" ist
eingetragen. Vom Landkreis Soltau-Fallingbostel wurde ein Verfahren i

zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes eingeleitet, mit dem

u.a., die Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Planbereich

westlich des Sffentlichen Weges festgesetzt werden soll.

Die Grenze des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes

wurde ebenfalls dargestellt. Nach Aussage des Wasserwirtschafts-
amtes ist beabsichtigt, diese Grenze den tatsichlichen VerhHltnissen

in einem entsprechenden Verfahren anzupassen.

ITI. Erschliefung

Zusitzliche ErschlieBungskosten entstehen durch die Anderung des
Planes nicht, da keine Knderungen der vorhandenen 8ffentlichen

ErschlieBung vorgesehen sind.

Die Versorgung der Sporthalle mit Strom, Wasser und Gas ist durch

das allgemeine Versorgungsnetz sichergestellt. Ein AnschluB an

die Gffentliche Schmutzwasserleitung, gegebenenfalls iiber eine

vom Bautridger zu erstellende Schmutzwasserhebeanlage, ist mBglich.

Walsrode, den @?’JUH'Bai

Stadt Walsrode

Biirgermeist




