Begriindung:

zur 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr, 24 "StormstraBe"
- mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung -
der Stadt Walsrode, Landkreis Soltau-Fallingbostel

[. Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 24 "StormstraBe" ist seit der Bekanntmachung

im Amtsblatt fir den Landkreis Fallingbostel vom 19.10.1972 rechts-
verbindtich.

Der Plan hat flr einen Gstlichen Teilbereich die Festsetzungen Reines
Wohngebiet (WR), offene Bauweise, Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 und Ge-
schoffldchenzahl (GFZ} 0,3 bei eingeschossiger Bebauung.

Flir den Ulbrigen Bereich ist die Festsetzung WR, geschlossene Bauwei-
se, GRZ 0,6 und GFZ 0,6 bei eingeschossiger Gartenhofbebauung gliltig,
Die Fldchen fiir eine offene Bauweise sind bebaut, ebenso die Flachen
flir eine Gartenhofhausbebauung westlich der GeibelstraBe. In dem fur
eine Gartenhofhausbebauung vorgesehenen Bereich ostlich der Geibel-
straBe sind erst zwei Wohnhduser errichtet worden. Die nicht bebauten
Fldchen gstlich der GeibelstraBe mit der Bindung "Gartenhofhaus" werden
mit der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "StormstraBe" in eine
offene Bauweise umgewandelt. Der Grund liegt im fehlenden Bedarf an
Atriumhausgrundstiicken und der Nachfrage nach Grundstiicken fir den Bau
von freistehenden Einfamilienhdusern. Die gebauten Gartenhofhduser
wurden von einem Bautrdger, der auch Grundstickseigentimer war, errichtet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplianes Nr. 24 "StormstraRe" erfolgt im
Einvernehmen mit dem Bautrdger, der auch weiterhin Eigentlmer der un-
bebauten Grundstlicke ist.

I1.Beschreibung des Baugeldndes

a) Lage der Anderungsbereiche
Die Knderungshereiche liegen am nordwestiichen Rand der Stadt, ndrdlich
der Stormstrafe, Gstlich der Geibelstrale und sind von bebauten Grund-
stlicken umgeben, Das Geldnde ist eben und weist einen tragfahigen Bau-
grund auf,
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b) Zustand von Natur und Landschaft
Das Geldnde liegt seit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen brach.
Schiitzenswerter Bewuchs ist nicht vorhanden,

IIl.Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Grtlichen Bauvorschriften

Uber die Gestaltung

Der Anderungsbereich bleibt Reines Wohngebiet mit eingeschossiger
Bauweise. Gedndert wird die geschlossene Bauweise "mit fremder Sicht
entzogenem Gartenhof" in eine offene Bauweise. Die GRZ wird von 0,6 auf
0,4 sowie die GFZ von 0,6 auf 0,5 reduziert.

Bei der Anderung wurde beachtet, daB von der neuen Bebauung keine Ein-
sicht in die Gartenhofe méglich ist. Aus diesem Grunde wurde mit ort-
lichen Bauvorschriften die Traufhthe beschrankt und der Einbau von
Fenstern im DachgeschoB mit Blick in die Gartenhdfe untersagt.

Damit sich die neue Bebauung auch von der Dachneigung her in die vor-
handene Bebauung im Umkreis des Anderungsbereiches einfligt, ist mit den
dgrtlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung auch die zuldssige Haupt-
dachneigung geregelt worden, Durch die Beschrdnkung der Dachneigung auf
Hauptdachfldchen bleibt den Bauherrn die Moglichkeit des Erkerausbaues,
soweit von diesen keine Einsicht in die Gartenhtfe moglich ist. Gleich-
zeitig wird damit zugelassen, Nebenanlagen, wie z. B, Garagen, auch mit
einem Flachdach zu errichten.

Um den Bauherrn eine Wahl der Stellung ihrer Wohnhduser zu ermdglichen,
wurden die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen groBziigig bemessen.

Die Art und das Mafl der baulichen Nutzung entspricht der Bebauung in
den angrenzenden, mit freistehenden Wohnhdusern bebauten Bereichen.
Auch damit wird ein Einfligen der neuen Bebauung gefdrdert.

An den StichstraBen wurden die Leitungsrechte aus dem Bebauungsplan

Ubernommen, da hier bereits Leitungen der Versorgungstrdger veriegt sind,

V. Verkehrliche Erschliefung

Die im Bebauungsplan vorgesehenen und hergerichteten ErschlieBungsan-
tagen flr den offentlichen Verkehr eignen sich ohne Anderung auch fiir
die vorgesehene Nutzung. Lediglich die bisher noch nicht ausgebauten
FuBwege an der StormstraBe und der GeibelstraBe sowie die Strafenbeleuch-
tung an den StichstraBen der GeibelstraBe mlissen noch hergestellt werdén.

V. Sonstige ErschlieBung

Der AnschluB der Wohnhduser an die zentralen Ver- und Entsorgungsleitun-

gen der Stadt Wadsrode, der Stadtwerke Waisrode GmbH und der Deutschen Bun-
despost ist aufgrund der vorhandenen Leitungen sichergestellt.
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Da sich die geplanten Wohneinheiten nicht dndern, sind Erweiterungen
des Leitungsnetzes nicht erforderiich. Lediglich die Neuherstellung von
einigen HausanschluBleitungen kann erforderlich werden. Die Anzahl der
Umlegungen richtet sich nach der Parzellierung. Eine vorhandene Trafo-
Station an der GeibelstraBe wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

.Stddtbauliche Werte

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 "StormstraPe” hat eine GréBe von
ca 34 260 gm. Der Bereich der 1. Enderung hat eine GroBe von ca. 11 860 gm

Nettobauland. Im Anderungsbereich sind 22 freistehende Einzelhiuser ge-
plant. Nach der alten Nutzung war die gleiche Anzahl von Gartenhofhiusern
moglich. Die stadtebaulichen Werte dndern sich somit nicht.

i

-Kosten der Erschliefung

Die StraBen und Wege sind bis auf die Gehwege an der Stormstrafe und
der Geibelstrafe fertig ausgebaut. Gas, Wasser und E1t-Leitungen sind

verlegt.

Die Kosten fiir die eventuell notwendige Neuherstellung von Hausanschlu@-
leitungen (s. Pkt. V) sind nach der Entwdsserungssatzung der Stadt Walsrode
von den Grundstlickseigentiimern zu tragen. Fiir die Bebauung des Anderungsbe-
reiches ist noch die Herstellung der fehlenden FuBwege und der fehlenden
StraBenbeleuchtung notwendig:

FuBwege 20 500,-- DM
StraBenbeleuchtung 6 500,-~ DM

Gesamtkosten 27 000,-—~ DM

VIII.Die Kosten fiir die zu erginzenden Fubwege und die fehlende Strafenbeleuch-
tung werden im Haushalt 1986 bereitgestellt.

IX.Verkenrsfiichen

Die Stadt Walsrode ist im Besitz der Grundstiicke fiir die dffantlichen
Verkehrsflachen. '

Jrode, den 28.03.1985
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Stadtdirektar

Blirgermeister




