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2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 - Gewerbegeble! QuintusstraBe - Stacd Walsrodo

1. Rechtsgrundiage

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund der §6 2,9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL..S.2141) In Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO} in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI...S.132) zuletzt gedindert am 22.04.1993 (BGBI.L.S.466) und der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulelfpldne und die Darsteilung des Plan-
inhallts (PlanZVv90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.LS.58) aufgestellt,

2. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr.30 Gewerbegebiet QuintusstraBe der Stadt Walsrode wurde
am 22.07.1975 vom Rat der Stadt Walsrods als Satzung beschlossen. Mit Verfigung
des Regierungsprasidiums vom 25.08.41975 ist die Genshmigung erteilt worden. Durch
die Bekanntmachung der Genehmigung am 34.10.1975 im Amisblatt far den Land-
krels Soltau-Fallingbostel wurde der Bebauungsplan rechitsverbindlich. Der Bebau-
ungsplan wurde mit BeschluB vom 20.03.1990 gedndert. Die 1.Anderung trat am
30.06.1990 in Kraft,

Das Plangebiet des Bebaungspianes Nr.30 Geowerbegeblet QuintussiraBe Ist in-
zwischen vollstndig besiedelt. Die Arten der baulichen Nufzung sind Gewerbegebiet,
Sondergebist und Mischgebiet. Gegenstand der 1.Anderung war der Ausschlug von
groBfidchigen Einzelhandelsbetrieben auBerhalb des Sondergebletes mittels An-
wendung der Gebietsbestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der
Fassung der Anderung von 1986,

Der Geitungsbersich der vorliegenden 2.Anderung des Bebauungsplanes ist das ge-
samte Plangeblet des Bebauungsplanes Nr.30 Gewerbegebiet QuintusstraBe der
Stadt Walsrode. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 Gewerbegeblst Quintus-
straBe steht In engem Zusammenhang mit der Anderung der Bebauungspldne
QuintussiraBe Il und Ill in Waisrode.

Allgemelnes Ziel der Anderung der Bauleltpléne ist:

+ Starkung der mittelzentralen Funktion Waisrodes durch geordnete Ansiediung eines
preisorientierten  SB-Warenhauses und elnes groBflchigen Baumarkies zur Er-
ganzung des innerstéidtischen Angebotes im Bereich des Gewerbegebietes
QuintusstraBe I

¢ Sfeuerung der Einzelhandelsentwicklung im Bereich aller drel Gewerbegeblete zur
Sicherung einer innenstadtvertraiglichen  Entwickiung des peripheren Einzel-
handelsstandortes

Fur das Gewsrbegebiet QuintusstraBe betrifft dies insbesondere die Steuerung und
Beschrénkung der Einzelhandelsentwicklung. Dieses Ziel soll durch einen Ausschlug
von zenfrenrelevanten Sortimenten In den Gewerbegebieten und einer Fléichenbe-
grenzung des Einzelhandels im Sondergebiet erfoigen.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Einbeziehung der Gewerbegeblete QuintusstraBe und QuintussiraBe 1l in das
Anderungsverfahren erfolgt aut Anregung der unteren Raumordnungsbehérde. Das
Ziel der Plan&inderung, durch die Beschrdinkung der Einzelhandelsnutzung auf nicht
innenstadtrelevante Sortimente In den Gewerbegebleten eine wesentliche Beein-
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2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 - Gewerbegebiet QuintusstraBe - Stadl Walsrode

trdchtigung des zentraldrilichen Versorgungskernes zu verhindern, enfspricht den
Zislen der Raumordnung und Landesplanung.

4, Begriindung der Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Durch dile Fesfsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes soll eine Nuitzung im
Plangebiet erreicht werden, die die aligemeinen Zielvorstellungen verwirklicht, die im
Abschnitt 2. dargelegt wurden. Im folgenden wird begriindet, daB die Festsetzungen
geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen,

Bereits unter Punkt 2 wurde dargelegt, daB das Ziel der vorliegenden Planung die
Steusrung der Einzelhandelsentwicklung in den Bereichen der Bebauungspléine Ge-
werbegebiet QuintusstraBe und Gewerbegebiete QuintusstraBe || und Il ist. Diese
Steuerung st erforderlich, um durch eine geordnete Entwicklung der Gewerbegsebiete
oine wesentliche Beeintrachtigung des zentralérilichen Vearsorgungskernes - der innen-
stadt Walsrodes - auszuschiieBen. in Gewerbegebleten sind Einzelhandelsbetriebe,
solange sie unterhalb der Grenze der GroBfiachigkeit gemdB §11(3) BauNVO bleiben,
allgemein zuldissig. Dies hat Iin der Praxis dazu gefuhrt, daB sich an Sondergebiste flir
groBfiehige Einzelhandelsbetriebe auf den benachbarien Gewerbegrundstiicken
weitere nichi groBfiichige Einzelhandelsbetriebe anlagern oder daB durch die Kon-
zenfrafion mehrerer nicht groBfi&chiger Anbieter ebenfalls Einzelhandelszentren ent-
stehen, die Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung haben
kénnen. Aufgrund der fehlenden Einschrénkung bel innenstadirelevanten Sortimenten
konnen damit Einzelhandelsagglomerationen entstehen, die die Funkfion des zen-
traldrilichen  Versorgungskernes wesentlich beeintréchtigen. Die Bebauungsplan-
dnderung beschréinkt daher die Zulsssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plange-
blet. In den Gewerbegebieten sollen nur noch nicht innenstadirelevante Sortimente
zugelassen werden, Die Stadt bedient sich fir die Einschdtzung der Innenstadirelevanz
von Sortimenten der Ulmer Liste der Indusirie- und Handelskammer, Abweichend da-
von wurden auf Anregung der Industrie- und Handelskammer Lineburg die gemd&R
Ulmer Liste als nicht zentronrelevant eingestuften Computer nicht zugelassen, da dis
Industrie- und Handelskammer Lineburg dieses Sortiment ebentfalls als zentrenrelevant
einstuft. Danach werden in den Gewerbegebieten nur die nach dieser Liste als nicht
innenstadirelevant eingestuften Sortimente fir Einzelhandelsbetriebe zugelassen. Da-
mit wird erreicht, daB Innenstadtrelevante Sortimente nur auf die Sondergebiete far
groBfiaehigen Einzelhandel begrenzt werden, wo sie durch eine zusétzliche textliche
Festsefzung im Bebauungsplan so eingegrenzt werden, dag wesentliche Auswirkungsn
auf den zentraldrilichen Versorgungskern nicht zu erwarten sind. Diese Eingrenzung Ist
Im voriiegenden Fali der Bestand und eine genehmigte Erweiterung auf insgesamt
3.540 m? Verkaufsfiiiche. Weiterhin ist der Bestandsschutz in den Gewerbegebieten zu
beachten.

Die far die Gewerbegebiete fostgesetzien zuléissigen Sorfimente laut Uimer Liste sind
Kernsortimente, die melst In Verkaufseinrichtungen angeboten werden, die auch
zentrenrelevante Randsortimente mit umfassen {zum Beispiel bei Mdbelh&usern Wohn-
raumbeleuchtung). Um diese Angebote an Randsorfimenten einerseits zu ermdg-
lichen, andererseits aber auch deren Ausweitung so zu begrenzen, daB keine wesent-
lichen Auswirkungen auf den zentraldrilichen Versorgungskern zu erwarten sind, wurde
eine Bogrenzung dieser Randsortimente auf héchstens 10% der Gesamiverkaufsfltiche
und masximal 100 m2 festgesetzt. Kelne wesentiichen Auswirkungen auf die Innenstadt
und auf die verbrauchernahe Versorgung ist welterhin von Kiosken zu erwarten, die
der Versorgung der im Gewerbegebiet Beschaftigten dienen.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange

Belange der ErschlieBung, der Ver- und Entsorgung sowie des Umwelischuizes, des
Naturschufzes und der Landschafispfiege sind nicht betroffen. Mit Ausnahme der Be-
lange der Raumordnung und Landespianung sind somit kelne weiteren offentlichen
Belange erkennbar betroffen.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf private
Belange ‘

Betroffen sind die Belange der Einzelh&ndler, die derzeit In den Gewerbagebleten
Einzelhandel betreiben. Bestehende Einzelhandelseinrichtungen in den Gewerbege-
bieten genieBen Bestandsschutz. Unzul&ssig sind jedoch Erweiterungen dieser Be-
triebe, wenn die Sortimente innenstadirelevant sind. Insofern kénnen private Belange
der Eigentlimer und Betreiber von Einzelhandelsbetrieben In den Gewerbegebieten
beeintrGichtigt werden. Seit dem Inkrafifreten des Bebauungspianes sind nunmehr 23
Jahre vergangen und auch die ietzte Anderung liegt bereits 8 Jahre zurlick. Den
Eigentimern und Betreibern, die auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan in ihrer
betrieblichen Kalkulation vertraut haben, war mithin ausreichend Zeit gegeben ihre
Absichten zu verwirklichen. Der Beeintréchtigung dieser privaten Interessen wird daher
durch die Stadt Walsrode gegeniber dem 6tfentlichen Interesse an der Verhinderung
einer wesentlichen Besintréichtigung des zentraldrilichen Versorgungskernes eine ge-
ringere Bedeutung zugemessen.

Waisrode, den 18.10.41998
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Obersichtsplan des Gewerbegebietes QuintusstraBe
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Grenze des Geltungsberesiches des Bebauungsplanes Nr.30
s o g Gewerbegebiet QuintusstraBe
Ubersichisplan  MaBstab 1:5000
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