Begriinding

*{*ur'l. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 31 "gstlich der SunderstraBe”,
“tadt Walsrode, Landkreis Soltau-Fallingbostel

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr, 31 : “Ustlich der SunderstraBe" ist seit der
Bekanntmachung der Genehmigung vom 19.05.1978 im Amtsbiatt fir den
Landkreis Fallingbostel wirksam.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wurde bisher der "Brammerweg"
gemaf -den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgebaut.

Der liberwiegende Teil des Planbereiches ist den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechend bebaut. Lediglich am "Brammerweg" sind
noch einige unbebaute Grundstiicke vorhanden.

In einem Teilbereich des Bebauungsplanes, der bereits vor der Auf-
stellung des Bebauungsplanes bebaut worden ist, hat sich gezeigt, dab
die festgesetzten Baugrenzen und damit die uberbaubare Grundstlicks-
flache in einer Weise festgelegt wurdenm, die den heutigen Anforderungen
der Eigentlimer nicht entsprecheni. L

Aus diesem Grunde wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.31
“gstlich der Sunderstrafe” die Baugrenzen flir diesen Teilbereich neu
festgelegt..

2. Lage des Anderungsbereiches

Der zu andernde Bereich liegt im mittleren plangebiet ostlich der
Sunderstrafe und wird wie folgt umgrenzt:

Im Westen durch die"SunderstraBe’,

im Norden durch die "Ostdeutsche Allee",

im Osten durch die westliche Grenze der Wegeparzelle,

Flurstiick 316/4 der Flur 3, Gemarkung Walsrode und'

im Siiden durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 93/4

der Flur 3, Gemarkung Walsrode.

3. Begriindung fiir die Verlegung der Baugrenzen

Durch die im Anderungsbereich bisher ausgewiesenen und durch Baugrenzen um-
grenzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen verbleibt den Grundstiickseigen-
timern nur eine bauliche Erweiterung ihrer auch als Arztpraxen genutzten
Wohrihduser nach Westen, Da die Grundstlicke im Norden durch die “Ostdeutsche
Allee", im Westen von der verkehrsreichen Sunderstralfe mit dem Gymnasium
und im Sliden vom Parkplatz der Turnhalle des Schulzentrums be-
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lastet sind, bietet sich eine sinnvoile Erweiterung der Wohnnutzung der
beiden GebHude nur in 8stlicher Richtung an, da auf diesen Grundstiicks-
teil die geringsten Immissionen einwirken. Die lberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sollen daher durch das Verschieben der Baugrenzen um ca. 7,00 m
in stlicher Richtung neu festgesetzt werden. Unter Beriicksichtigung

der fiir die nordlich des Anderungsbereiches gelegenen Grundstiicke ausge-
wiesenen Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und der tffentlichen Nutzung
der umgrenzenden Grundstiicke stehen stddtebauliche oder nachbarrecht-
liche Griinde der Anderung nicht entgegen. Pa die Grund=.

ziige der Planung durch diese Anderung nicht berlihrt werden und sich die
beabsichtigte Plandnderung nicht auf den librigen Planbereich auswirkt,
ist die Durchfiihrung eines vereinfachten Enderungsverfahrens gem. § 13
BBauG -ausreichend gewesen.

:4.Er5chlie8ung

- Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine Anpassung der ErschlieBungs-
. anlagen.

5.Stdadtebauliche Werte
Die stddtebaulichen Werte bleiben unverdndert.

Walsrode, den 12.02.1985
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