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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 37 "Bismarckring IIL"

1.0 Allgemeines
Die Stadt Walsrode ist seit Jahren bestrebt, die Ausweisung von neuen

Wohnbauflachen im slidlichen AnschluB an das bebaute Stadtgebiet zu
konzentrieren. Die Standortwahl ist im wesentlichen unter dem Gesichts-
punkt einer Abrundung der Bebauung und relativ geringer Kosten fiir
den Anschiufl an die in der Strafle "Bismarckring" vorhandenen £rschlie-

Bungsanlagen zu sehen,

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Bismarckring III" ist der dritte Bauabschnitt

im Neubaugebiet Bismarckring. Der erste Bauabschnitt, der Bebauungsplan

Nr, 32 "Bismarckring 1", wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung

197 7 abgeschlossen, Der zweite Bauabschniti folgte im Jahre 1980 mit

dem Bebauungsplan Nr., 35 "Bismarckring II",

Der Uberaus zligige Verkauf und die rasche Bebauung der Grundstiicke in

den ersten beiden Abschnitten - es stehen keine Einzelhausgrundstlicke

mehr zur Verfligung - veranlaBte dazu, kurzfristig das Aufstellungsver-
fahren des Bebauungspltanes Nr. 37 "Bismarckring III" weiterzufiihren.

Un die beabsichtigte stddtebauliche Konzeption sichern und ggf. einer der
Planung entgegenstehenden Entwicklung in diesem Bereich begegnen zu

konnen, wurde der erste Aufstellungsbeschluf3 bereits am 13.02.1979 vom

Rat der Stadt Walsrode gefaft,

Bei der ersten frihzeitigen Blirgerbeteitigung, die in der Zeit vom
21.01.1980 bis 04.02.1980 durch eine l4tdgige offentliche Auslegung durch-
gefiihrt wurde, sind zum Bebauungsplan keine Anregungen und Bedenken vor-
gebracht worden.

Der Bebauungsplan umfaBite den gesamten Bereich, der zwischen dem Bebauungs-
planbereich "Bismarckring II" und der Verdener Strale im Flachennutzungsplan
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt ist; jedoch nicht die im Fldchenut-
zungsplan an der Ecke der Verdener Strafe/Bismarckring als Sondergebiet

- Verbrauchermarkt - dargestellte Flache. Um denkbare Nutzungskonflikte
zwischen diesem Baugebiet und dem Sondergebiet - Verbrauchermarkt - bei

den Abwdgungen beriicksichtigen zu konnen, wurde zur gleichen Zeit die frih-
zeitige Burgerbeteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet
Bismarckring” durchgefiihrt. Gegen die Ausweisung eines Verbrauchermarktes
wurden wahrend der Blirgerbeteiligung Bedenken erhoben, die sich gegen unzumut-

bare Beldstigungen der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung und aus grundsitz-
Tichen Erwdgungen gegen einen Verbrauchermarkt richteten.




Da zwischenzeitlich, insbesondere durch die Aussagen im Entwurf des
Stadtentwicklungsplanes, Bedenken gegen die IweckmaRigkeit der Er-
richtung eines zweiten Verbrauchermarktes am Stadtrand Walsrodes aufgetreten
sind, hat der Rat der Stadt Walsrode den AufstellungsbeschluB fur

den Bereich des Bebauungsplanes "Bismarckring ITI" vom 13.02.1979
aufgehoben und in seiner Sitzung am 22,03.1983 einen neuen Aufstel-
TungsbeschluB dafur gefaft. _

Um die Moglichkeit offenzuhalten, eine Entscheidung liber die Nutzung

der Sondergebietsfliche spater treffen zu konnen, ohne durch die Belange
eines unmittelbar angrenzenden Wohngebietes eingeengt zu sein, wurde

mit dem neuen AufstellungsbeschluB die ndrdliche Grenze wmit einem Ab-
stand von ca. 250 m zur Verdener StraBe festgesetzt. Die frihzeitige
Biirgerbeteiligung fiir den gednderten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes “Bismarckring ITI" wurde in der Zeit vom 12.04.1983 bis
27.04.1983 durch eine Gffentliche Auslegung durchgefilhrt.

Von Vertretern des Schiaferhundevereins Walsrode wurden dabei die Be-
denken vorgebracht, daB durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes in der Ndhe ihre Ubungsgeldndes der Ubungsbetrieb eingestel 1t

oder eingeschrdankt werden mul3.

Um eine Beurteilungsgrundlage fiir diese Bedenken zu haben, wurde beim
Technischen Oberwachungsverein Hannover e, V. ein Schallschutzgutachten
angefordert. Neben den Immissionen vom Ubungsgeldnde des Schaferhunde-
vereins wurden in dem Gutachten die Immissionen von der Bundesautobahn
(BAB) 27, der BundesstraRe 209 {Verdener Strafe), der Strafe Bismarckring,
des Sportstadions an der Verdener Strafe und eines mgglichen Bolzplatzes
an der slidwestlichen Grenze des Bebauungsplanbereiches festgestellt und
der Ermittlung der erforderltichen SchallschutzmaBnahmen zugrunde gelegt,
s, Ziff. 3.0 Emissionen,
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1.1  Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem nachfolgenden verkleinerten
Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte dargestellt und wird im wesentlichen
wie folgt umgrenzt:

Durch die StraBe "Bismarckring", die westliche Grenze des Bebauungsplanes
"Bismarckring 11", die Suidgrenze des Wegeflurstiickes 126/2, die Westgrenze
der Flurstiicke 266/71 und 263/68 und einer Verldngerung dieser Grenzen bis
zum Wegeflurstiick 122/7. Die Plangrenze verlauft dann weiter zur StraBe
"Bismarckring" in Hohe der Einmiindung der "Graudenzer StraBe".
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2. Aussagen und Darstellungen der Raumordnung und des Flachennutzungsplanes

Den Zielen des Landesplanerischen Rahmenprogramms entsprechend, das fiir den
Stadtkern Walsrodes u. a. die besondere Entwicklungsaufgabe "Wohnen" vorsieht,
wurden im Flichennutzungsplan im Bereich des Benzer Sunders (Bismarckring)

und dem Bereich QuintusstraBe/Graesbecker Weg insgesamt ca. 50,9 ha Brutto-
bauland sowohl fiir die Eigenentwicklung des Stadtkernes als auch fiir den Zuzug
von aufen als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Das Landesplanerische Rahmenprogramm ist inzwischen durch das Landesraumordnungs-
progranm 1982 (LROP 1982) abgeldst worden. Das LROP 1982 weist der Stadt Walsrode
die Funktion eines Mittelzentrums zu und bezeichnet die Mittelzentren als
Schwerpunkte flr die Sicherung und Entwickiung von Wohnstdtten. Dieses Ziel
beinhaltet insbesondere die Bereitstellung von Wohnbaufldchen.

Ein Regionales Raumordnungsprogramn fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel

liegt bisher nicht vor.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode wurde durch Verfiigung der Bezirks-
regierung Lineburg vom 15.06.1979 genehmigt und mit der Bekanntmachung vom
13.05.1980 wirksam.

Die Fldche des Baugebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Walsrode als Allgemeines Wohngebiet mit einer mittleren GeschoBflachenzahl

von 0,5 dargestellt, Obwohl die Fldche des Allgemeinen Wohngebietes des Bebauungs-
planes die Darstellung des Flachennutzungsplanes um ca. 6 700 m™ Uberschreitet,
wird die in § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz geforderte Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan eingehalten, da die Oberschreitung im Verhaltnis zur Gesamtflache
(119 000 gn) als geringfiigig bezeichnet werden kann,

Entlang der siidwestlichen Grenze des Planbereiches wurde zum Abschlul der
Bebauung zur freien Ackerfldche eine mit standortgerechtem Gehdlz zu bepfian-

zende 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen. Dadurch wird das Baugebiet - wie
auch schon im Bebauungsplan "Bismarckring II" - in diesem Teilbereich

zur freien Landschaft abgegrenzt und gleichzeitig ein Windschutz zur
Hauptwindrichtung hin geschaffen. Diese Planfestsetzung wurde aus dem
Freiraumplan zum Fldchennutzungsplan Ubernommen, der hier einen Pflanz-
giirtel als Sicht-, Staub-, Larm- und Windschutz vorsieht.




3.0 Schallfmmissionen und SchutzmaBnahmen

Die Schallimmissionen im Bereich des Bebauungsplanes wurden im Rahmen

eines Gutachtens, das der TOV Hannover e. V. im Auftrag der Stadt Walsrode
erstellte, eingehend untersucht.

Dem Gutachten wurden die Emissionen des Verkehrs (Autobahn A 27, Bundesstrafe
209 und der StraBe "Bismarckring), eines an der slidwestlichen Grenze des Bebau-
ungsplanbereiches geplanten Bolzplatzes, eines Obungsplatzes des Schaferhunde-
Vereins und einer Sportplatzanlage des ortlichen Sportvereins SGW Germania

zugrunde gelegt. BeurteilungsmaBstab des Gutachtens waren die schalltechnischen
Orientierungswerte flir stadtebauliche Planung im neuen Entwurf der DIN 18 005,
Teil 1, vom April 1982 sowie fiir den Freizeitlarm eine Vorlage des Ldnderaus-

schusses flr Immissionsschutz,

3.1 StraBenverkehr

3.1.1Bismarckring

Unter Beriicksichtigung der Belastungsprognose aus dem Generalverkehrs-

plan Walsrode, 1. Fortschreibung, Planungsvorschiag 9, wurde fiir diesen
StraRenabschnitt des "Bismarckringes" von einem durchschnittlichen tdg-
lichen Verkehrsaufkomnen fir das Prognosejahr 1995 von 4 000 Kraftfahr-

zeugen ausgegangen,

Die Berechnungen ergaben, daB in einem 50 bis 60 m breiten Randstreifen an
der Strafe "Bismarckring" der Orientierungswert von 45 dB (A) in der Nacht-
zeit Uberschritten wird, Den Empfehlungen des TUY Hannover e. V. entsprechend
wird deshalb an der Strafe “Bismarckring" auf der teilweise vorhandenen
Boschung ein i, M. 2,00 m hoher Lirmschutzwall festgesetzt. Dieser Wall wird
aus dem bei der Herstellung der Strafen anfallenden Aushub aufgeschittet.
£r ist nach den Berechnungen des TOV Hannover e. V. bei eingeschossiger
Bebauung ausreichend, einen DIN-gerechten Immissionsschutz

sicherzustellen. Damit der Larmschutzwall zur StraBe Bismarckring eine
einheitliche Bepflanzung durch die Stadt Walsrode erhdlt, wird die StraPen-
grenze auf die Mitte der Wallkuppe verlegt.

3.1.2 Bundesautobahn

Durch den relativ groBen Abstand und die glinstigen topographischen Ver-
hiltnisse ergaben die Berechnungen des TOV Hannover e. V., daB die Schall-
immissionen an der slidwestlichen Grenze des Planbereiches ca, 45 dB (A) in
der Nacht betragen. SchallschutzmaBnahmen gegen den Verkehrsidrm von der
BAB sind angesichts des Berechnungsergebnisses nicht erforderlich,




3.1.3. B 209 - Verdener Strafe

Die relativ hohe vorhandene Boschung an der B 209 bewirkt fur den Plan-
bereich eine Pegelminderung des Verkehrsidrms auf unter 45 dB (A) in der
Nacht. SchallschutzmaPnahmen gegen den Verkehrslarm von der B 209 sind
flir den Planbereich nicht erforderlich,

3.2 Freizeitlarm

3.2,1 Geplanter Bolzplatz {auBerhalb des Planbereiches}

Wie die Erfahrungen mit der Ballspielfldche auf dem Kinderspielplatz im
Bereich des Bebauungsplanes "Bismarckring I" zeigten, gibt ein solcher
Platz bei der Benutzung durch Kinder Uber 12 Jahre und durch Jugendliche
wegen der Ldrmbeldstigung den Anliegern AntaB zu Beschwerden,

Um einerseits die Jugendlichen vom Ballspieiplatz flr Kinder fernzuhalten
und ihnen andererseits eine Ballspielmdglichkeit anbieten zu kionnen,

ist beabsichtigt, im AnschiuB an den Bereich des Bebauungsplanes "Bismarck-
ring 111" einen Bolzplatz flir Jugendliche anzulegen.

Die Empfehlungen des TOV Hannover zur Vermeidung von unzumutbaren lLarmbe-
lastigungen werden bei der Herrichtung des Bolzplatzes berlicksichtigt.
Mafnahmen zum Ldrmschutz und zur Einbindung des Bolzplatzes in das Land-
schaftsbild werden im Rahmen der 10, Anderung des Fldchennutzungsplanes
"Bolzplatz Bismarckring", mit der der geplante Bolzplatz im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden soll, getroffen.

3.2.2 Hunde-Obungsplatz

Die im Rahmen des TOV-Gutachtens gemessenen Emissionen vom Hunde-UObungs-
platz bleiben unter der Grenze der unzumutbaren Larmbeldstigungen. Da der
Platz zudem nur selten genutzt wird, sind nach Auffassung der Stadt Walsrode,
in Obereinstimmung mit dem TOV Hannover e. V., keine SchallschutzmaBnahmen

erforderiich.

3.2.3 Sportplatz

Messungen wihrend eines FuBball-Punktspiels im Rahmen der Verbandsliga er-
gaben, daB der Tages-Beurteilungspegel den Orientierungswert unterschreitet,
wahrend, bedingt durch die hohe Aussteuerung und einseitige Ausrichtung der
tautsprecheranlage, der Spitzenpegel den Orientierungswert deutlich iiberschrei-
tet. Da durch diesen Umstand auch schon bestehende Wohngebiete beeintrdchtigt
werden, hat die Stadt Walsrode den Betreiber der Sportplatzanlage vom Ergebnis
der Schallpegelmessungen informiert und hat ihn zu einer Anderung der elektro-
‘akustischen Anlage aufgefordert. Nach den Aussagen des TOV-Gutachtens kann

die Uberschreitung des Spitzenpegels durch eine Anderung der Anlagevermieden

werden.
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4.0 Art und MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb des gesamten Planbereiches erfolgt die Ausweisung des Baugebietes,

den Darstellungen des Flichennutzungsplanes entsprechend, als Allgemeines
wbhngebiet. Durch die unter 3.0 "Schallimmissionen und SchutzmaBnahmen"
ermittelten Belastungen kdnnen im groBten Teil des Planbereiches nur die
in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Werte eingehalten werden.

Auf eine Gliederung in der Art der Nutzung wurde daher, wie auch schon im
Bebauungsplan "Bismarckring I1", verzichtet, Vorgesehen ist dieser Bereich

vornehmlich fur den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern.

Die Erfahrungen in den Bebauungsplanbereichen "Bismarckring I" und
"Bismarckring II" zeigten, daB in Walsrode, wie auch in vielen anderen
Kleinstddten ein nur geringer Bedarf an Grundsticken fur Ketten- und
Reihenhduser besteht. Der Bedarf erstreckt sich stattdessen hauptsdchlich
auf Grundsticke fir den Einfamilienhausbau. Un einen harmonischen Obergang
vom Bebauungsplangebiet "Bismarckring II" zum Plangebiet "Bismarckring III"
zu erreichen, wurde das Plangebiet in gestalterischer Hinsicht (s. Punkt 5.0
Gestalterische Anforderungen) und im Hinblick auf die Ausnutzung der Gebdude
in mehrere Bereiche unterteilt.

Der Bereich an der slidwestlichen Grenze des Planbereiches soll mit einer
eingeschossigen Bebauung festgesetzt werden., Gleichzeitig wird hier, um
eine Beschattung der nordlich gelegenen Grundstiicke einzuschranken, wie
unter Punkt 5.0 naher beschrieben, die Dachneigung begrenzt.

Flir die restlichen, weiter nordlich gelegenen Grundstiicke soll eine hhere
Dachneigung ermoglicht und der Ausbau des Dachgeschosses als 2. Vollgeschof
zugelassen werden. Davon ausgenommen sind die Grundstiicke an der StraBe
"Bismarckring", da der festgesetzte Larmschutzwall den Ldrmschutz nur im
ErdgeschoB sicherstellt.Um auch Interessenten flir den Bau von Miet- bzw.
Eigentumswohnungen eine dafur geeignete Fldche anbieten zu kidnnen,

ist dariiberhinaus im stidlichen Planbereich eine grofere zusammen-

hdngende Flache fiir eine zwei- bis viergeschossige Bebauung ausge-

wiesen. Diese Flache schlieBt an eine mit den gleichen Festsetzungen
ausgewiesenen Fldche im Bereich des Bebauungsplanes "Bismarckring II"

an,

Um den Grundstlickseigentlimern einen groBeren Gestaltungsfreiraum zu
gewahrleisten, wurde auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet

und stattdessen die Baugrenzen so festgelegt, daf die liberbaubare
Grundstiicksflache eine Wahl in der Stellung der baulichen Anlage ermig-
licht, Um einen Abstand von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO von der
gffentlichen Verkehrsflache sicherzustellen, wird durch textliche Fest-
setzung ein Mindestabstand von 1,50 m vorgeschrieben.




5.0 Gestalterische Anforderungen

Aus stddtebaulichen Griinden wird, wie in den Bebauungsplangebieten "Bis-
marckring I" und "Bismarckring II" und den schon unter Punkt 4.0 genann-
ten Griinden, auch in diesem Bauabschnitt eine Grtliche Bauvorschrift

uber Gestalterische Anforderungen erlassen,

Um das Baugebiet besser in das lLandschaftsbild einzubinden, wird in den
Randbereichen zur freien Landschaft die Dachneigung eng begrenzt.

" Gleichzeitig verhindert die Begrenzung der Dachneigung, vor allem in den
Wintermonaten mit tiefstehender Sonne, eine lUbermdBige Verschattung der
dahinterliegenden Grundstlicke. Aufgrund der guten Erfahrungen mit einer
gleichartigen Festsetzung im Bereich des Bebauungsplanes “Bismarckring IT"
wurde auf die Festsetzung einer max, GebdudehGhe zur Vermeidung von Uber-
maBiger Verschattung verzichtet. Festgelegt wird die Dachneigung der Haupt-
dachfldchen,die fir die eingeschossigen Bereiche an der siidwestlichen Grenze
und am "Bismarckring" eine Dachneigung von 0% - 35% und flir den eingeschos-
sigen mit zum VollgeschoR ausbaufdhigem Dachgeschol eine Dachneigung von

30° - 50% haben so011. Der Bereich fiir die zwei- bis viergeschossige Bebauung
erhalt, wie im Bereich des Bebauungsplanes "Bismarckring II", eine vorge-

schriehene Dachneigung von 0° - 300.

Damit der stddtebauliche Gesamteindruck des Baugebietes "Bismarckring IIL"
nicht durch eine Vielzahl von Antennenarten und -standorten beeintrdchtigt
wird, soll die Errichtung von auflen sichtbaren Einzelantennen flir Ton- und
Fernsehrundfunk verboten werden. Auch die Errichtung von Sprechfunkantennen
an freistehenden Masten oder mit einer Hghe von mehr als 2,00 m liber Dachfirst
wird ausgeschlossen.

Die Verlegung eines Breitbandkabels durch die Deutsche Bundespost wird
gemeinsam mit den Tiefbauvarbeiten flir das Baugebiet erfolgen. Da vor der Fer-
tigstellung der ErschlieBungsmafnahmen keine Bauvorhaben errichtet werden
konnen, ist sichergestellt, daf} die Bauwilligen keine Uberdachantennen ais
Ubergangslosungen fur den Fernseh- und Rundfunkempfang installieren miissen.
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6.0 Bisherige Nutzung, Topographie und vorhandene Vegetation

Der Planbereich wird bisher durch die Landwirtschaft genutzt.
Lediglich an der Strafe "Bismarckring" sind auf einer Flache von

ca. 2 500 gm einige Grundstiicke, die als Gartenland genutzt werden,
vorhanden, auf denen ungenehmigte Schuppen und ahnliche Gebaude
entstanden sind. Im Zuge der Durchfihrung des Bebauungsplanes

wird diese Entwicklung bereinigt.

Der Planbereich liegt an einem Nord-Ost-Hang. Der hiochste Punkt

liegt an der siuidlichen Planbereichsgrenze und ca. 61,00 m iiber NN,

Zur "Verdener StraBe" (B 209) hin befindet sich zwischen dem siidiichen
Punkt und dem Bismarckdenkmal, das eine Hohenlage von 58,00 m aufweist,
eine Mulde, deren tiefster Punkt bei ca. 56,00 m Uber NN liegt, Vom
Bismarckdenkmal aus fdallt das Geldnde zur B 209 hin stark ab.

Nach Nordosten fd1lt das Geldnde von den Hochstpunkten (stidliche Ecke
und Bismarckdenkmal) zur StraBe "Bismarckring" hin auf eine Hohe

von ca. 50,00 m uUber NN ab. An der Verdener StraBe (B 209) befindet
sich eine steile Bdschung mit einer Hohe von ca. 3,00 m. Die Boschung
setzt sich an der Strafe "Bismarckring" fort und lduft in Hohe der

Einmindung der Danziger Strafe aus,
Schutzwiirdige oder erhaltenswerte Vegetation ist im gesamten Planbereich

nicht vorhanden,

7.0 Verkehrliche ErschliefBung

Die im Planbereich vorgesehene Erschliefung berlcksichtigt die Erkennt-
nisse zur Konzeption von verkehrsberuhigten Wohngebieten, Es wurde daher
ein ErschlieBungssystem mit Sammel- und StichstraBen gewahit. Wahrend
die Sammelstrafe - wie auch im 1, und 2. Bauabschnitt - mit einer Fahr-
bahnbreite von 6,00 m und beidseitigen Blrgersteigen mit einseitigem
Griinstreifen ausgebaut werden soll, werden die ubrigen Strafen als be-
fahrbare Wohnwege mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 m und einem einsei-
tigen, in der Hohe um ca. 3 cm abgesetzten FuPBweg von 1,50 m, der im
Bedarfsfall Uberfahren werden kann, ausgebaut. Die Wendepldtze wurden

je nach Anzahl der angeschlossenen Wohneinheiten mit unterschiedlichen
Abmessungen ausgewiesen, Ihr duBerer Wendekreisradius entspricht der
Tabelle 8 der Richtlinien fiir die Anlage flr StraBen, Teil ErschlieBung,
Entwurf 1981. Danach wurden fiir die Wendepldatze an den max. 50,00 m
langen Wohnwegen Wendekreisradien von 6,00 m vorgesehen. An langeren
Anliegerstraflen erhielten die Wendepldtze Radien von 8,00 m. Die gleichen
und dhnlichen Wendeplatzabmessungen wurden auch bei der Erschliefung des
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Baugebietes "Bismarckring II" verwandt und haben dort, soweit bisher
bekannt, zu keinerlei Schwierigkeiten gefiihrt,

GriBere Wendekreisradien, dem Wendekreis von 3-achsigen Mittelfahr-
zeugen entsprechend, wiren aufgrund der geringen Benutzung dieser
Fldchen durch GroRfahrzeuge und unter Berlicksichtigung der umliegenden
Einfamilienhausbebauung stddtebaulich und aus Griinden der Erschliefungs-
kosten nicht vertretbar. Aus diesen Grilnden ist es den Mullfahrzeugen
zumutbar, auf den Wendepldtzen mittels Zurlicksetzen Zu wenden, zumal

die Miillwerker Rangierzeichen geben konnen.

Der in Verlingerung einer StichstraBe an der sldwestlichen Planbereichs-
grenze angebundene FuBweg mit einer Breite von 3,50 m erhdlt die Zu-
ginglichkeit der Feldmark. In dem an der slidwestlichen Grenze geplanten
Griinstreifen ist eine fuBldufige Verbindung geplant. Weil dieser Weg
nicht zur Erschliefung erforderiich ist, wird er nicht als gffentliche
Verkehrsfidche ausgewiesen und nur aus informativen Griinden im Plan dar-
gestell1t. Ein vorhandener Feldweg im siidlichen Planbereich wird an die
StraBe Ahornring angeschlossen, um auch den landwirtschaftlichen Verkehr

auf diesem Weg auf Dauer sicherstellen zu konnen.

An den StrafBen im Planbereich wurden fur den ruhenden Verkehr Parkstreifen
in Lingsaufstellung vorgesehen. Ihre Anzahl wurde so bemessen, dal fur

jede 5. geplante Wohneinheit ein offentlicher Parkplatz zur Verfiigung
steht. Sie wurden dem zu erwartenden Bedarf entsprechend an den Anlieger-
und Sammelstrafen verteilt angeordnet.

Damit bei der Herstellung von Grundstiickszufahrten nicht unndtig Parkplatze
verlorengehen, werden an und in der Ndhe der Parkstreifen z. T. die Zu-
fahrten vorgeschrieben bzw, Ein- und Ausfahrtverbote festgesetzt. Ein-

und Ausfahrtverbote wurden z. T. auch an der Sammelstrafe fUr Eckgrund-
stiicke festgesetzt, damit durch rlickwdrts aus den Grundstlicken heraus-
fahrende Fahrzeuge keine unnotige Verkehrsgefdhrdung auf der Sammelstrafe
entsteht. Im nordwestlichen AnschiuB an die SammelstraBe wird keine Bebau-
ung vorgesehen, Dadurch werden die Moglichkeiten der Nutzung und verkehr-
lichen Anbindung des Bereiches "Bismarckring/Verdener StraBe" (B 209) nicht

eingeengt.
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7.1 Sonstige ErschlieBung
Der AnschluB des Baugebietes an die zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen

der Stadt Walsrode, der Stadtwerke Walsrode GmbH und der Deutschen Bundespost

jst sichergestellt,

Neben den lblichen Ver- und Entsorgungsleitungen flr Schmutz- und Regenwasser,
Elektrizitdt und Telefon ist die Verlegung eines Breitbandkabels fir Fernseh-
und Fernsehrundfunk sowie einer Erdgasleitung vorgesehen. Zwei zur Versorgung
des Gebietes notwendige Transformatorenstationen sind im Bebauungsplan festge-
setzt. Die Versorgung des Planbereiches mit Erdgas ermdoglicht eine umweltfreund-

1iche Beheizung der Wohnhauser.

8. Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Griinenthal

8.1 Grundsdtzliches

Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich, liegt der grofite Teil des Bebauungsplan-
bereiches innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Griinenthal der
Stadtwerke Walsrode, dessen Verordnung die Bezeichnung: "Verordnung lber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Walsrode der Stadt-
werke Walsrode GmbH im Landkreis Soltau-Fallingbostel vom 28.01.1983" (Verdffent-
Ticht im Amtsblatt Nr. 3 fir den Reg.Bez. Llineburg vom 16.02.1983) tridgt.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die Yereinbarkeit der geplanten
Bebauung mit dem Wasserschutzgebiet bereits behtrdenverbindlich festgestellt
worden, Fiir die nach § 4 der 0. a. Verordnung beschriankt zuldssigen und genehmi.
gunhgspflichtigen Handlungen und Mafnahmen, die im Zusammenhang mit der Herstellung
der Erschliefungsanlagen sowie fur die ebenfalls genehmigungspflichtige Errichtung
einer Wohnsiedlung erforderlich sind, hat die Stadt Walsrode hereits eine Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehirde beantragt. Die Erteilung der wasserbehtrdlichen
Erlaubnis wurde der Stadt Walsrode telefonisch in Aussicht gestellt. Lediglich

das Versickern von Niederschlagswasser (konzentriertes Einleiten liber Sicker-
schidchte etc.) auf den Grundstiicken wurde von der Erlaubnis ausgenommen und ist
folglich verboten. Eine Versickerung des Niederschlagswassers wdre ohnehin wegen
des vorhandenen Lehmbodens nur mit einem hohen Aufwand mtglich. Das Versickerungs-
verbot ist daher praktisch ohne grofie Bedeutung fiir die kiinftigen Grundstlicks-
eigentlimer. Angesichts der Tatsache, daf der Grundwasserstand im geplanten Bau-
gebiet sehr tief - ca. 20 m unter der Erdoberflache - liegt, der anstehende

Boden relativ wasserundurchlédssig ist {Lehm}, die geplante Bebauung mit Erdgas
beheizt werden kann (keine Ulheizung mit Oltanks erforderlich) und eine zentrale
Abwasserbeseitigung vorgesehen ist, ist eine Gefahrdung des geschiitzten Grund-

wassers ausgeschlossen,
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8.2 Nutzungsbeschrankungen

Alle Grundstlicke, die innerhalb des Wasserschutzgebietes liegen, befinden
sich in der Schutzzone III der zuvor genannten Verordnung.

Als wichtigste Nutzungsbeschrankungen, die flir spdtere Eigentiimer von
Einfamilienhdusern in der Schutzzone III relevant sind, werden beispiel-

haft genannt.

Genehmigungspflichtig: Lagern von wassergefahrdenden Flilssigkeiten (z. B.
Heizol) bis 40 000 1.

Erdaufschllisse, durch die die Deckschichten wesentlich
vermindert werden,

Versenken oder Versickern von Riicklaufwasser aus Warme-
tauschanlagen.

Verboten: Organisches Diingen, soweit das in der Landwirtschaft
ubliche MaR Uberschritten wird,

UnsachgemdBe Verwendung von Mineraldiinger.

Lagern von festen, ausiaugbaren wassergefdhrdenden Stoffen
(Gifte, Schadlingsbekdmpfungsmittel, kiinstlicher Diinger
usw.} auRerhaib von Raumlichkeiten, aus denen ein Ein-
dringen in den Boden nicht moglich ist.

Versickerung von Niederschlagswasser s. Ziff, 8.1

Es wird jedem Grundstlickseigentlmer empfohlen, die vollstdndige Verordnung
bei der Stadt Walsrode oder bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Soltau-Fallingbostel einzusehen.
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g, Stadtebauliche Werte

9.1 Flachenaufteilung:

Gesamtfldche 119 000 m2
davon 2
Grinflache zur Abschirmung 10 200 m
Griinflache Kinderspielplatz 4 000 m2
StraBen - 13 500 w®
Wohnbauflachen (netto) 91 300 m?
.2 Einwohnerzahl
Geplante Wohnungen ca, 125 Stck. x 3 Einwohner = 375 Einwohner
Die Bevolkerungsdichte betrdgt
375 Einw./9,13 ha = 41 Pers./ha Nettobauland

93 Spielplatzbedarf

Die flir den Bereich des Bebauungsplanes "Bismarckring II"
erforderliche Spielplatzfldche wird zusammen mit der Spiel-
platzflache flir den Bebauungsplan "Bismarckring III" herge-

stellt.
Fldche erforderlich flr Bebauungsplan "Bismarckring II" 1 600 mz(s. Begriindung)
Flache erforderlich flir Bebauungsplan "Bismarckring III"
2
91 300 m° x 0,4 x 0,02 - 730 m
2 330m

Somzsm=x

Der geplante Spielplatz mit einer Flache von 4 000 m2 Uberschreitet

die erforderliche Mindestflache,
Sofern der Bereich zwischen dem Planbereich "Bismarckring III" und

der Verdener Strafe nach einer Anderung des Flachennutzungspianes und Auf-
stellung eines Bebauungsplanes zu Wohnzwecken genutzt wird, reicht die
Spielplatzfldche auch zur Deckung des Spielfldchenbedarfs fir diese Er-
weiterung aus. Die geplante Grofe gestattet eine grofziigige Gestaltung

und Ausstattung mit Gerdten, die einen grofien Flachenbedarf haben. AuBerdem
ist dadurch eine Abschirmung der Spielplatzflache zu den bebauten Grundstiicken
durch einen dichten Pflanzstreifen mdglich und wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Zusdtzlich zu dem Spielplatz ihnerhalb des Planbereiches ist be-
absichtigt, im AnschluB an die Griinfldche an der Siidwestgrenze einen Bolz-
platz fir Jugendliche anzulegen (s, Ziff. 3.2.1).
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Folgende Kosten fiir den Grunderwerb der Verkehrsfldchen,
Griinflidchen sowie fiir die Herrichtung der Erschliefungsanlagen
sind bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu erwarten
(Preisniveau Januar 1984):

01,

02.
03.
04.

05.
06.
07.
08.

09.
10.
11,

12,

13.

14,

Grunderwerb flir die
Verkehrsfidchen

~13 300 m° x  14,--

2

Strafenbefestigung ~ 10 757 m~ x 75,--

Gehwegefldchen

FuBwege (wassergebun-
dene Decke)

Strafenbegleitgrin
Schmutzwasserkanal

Regenwasserkanal

2260 me x 47 ,--

~ 205wl x  25,--

2

~1 420 m~ x 178,--

2

~1420m" x 247 ,-~

Regenwasser- u. Schmutz-

wasser-HausanschlufB-
kandle
Strafenbeleuchtung
Transformator
Allgem. Kosten u,
Unvorhergesehenes,

evtl. Preissteigerun-
gen

~8/0m x 90,--
38 x 1 420,~-

pauschal

pauschal

Herrichtung der gffent-

Tichen Grinfldche

2
Grunderwerb ~ 10 200 m X 14 ,--
Bepflanzung ~10 200 m> x  5,--

Spielplatz
Grunderwerb

Herrichtung

Larmschutzwall
Grunderwerb
Erdarbeiten
Bepflanzung

4000 mé x  14,--

pauschal

2

~ 600 m" x 14,--
pauschal
~ 600 m° x 5,
14 9% MwSt

Zur Abrundung
Gesamtkosten

DM
DM
DM

DM

DM
DM

DM
DM

DM
DM

DM

DM

DM

182 200,-- DM
806 775,-- DM
106 220,-- DM
6 125,-- DM
13 070,-- DM
252 760,~~ DM
350 740,-- DM
78 300,-~ DM
53 960,-- DM
3 000,~~ DM
87 570,-- DM
142 800,-- DM
51 000,-- DM
56 000,-~ DM
50 000,-- DM
'8 400,-- DM
18 200,-- DM
3 000,-- DM

2 270 120,-- DM
317 816,80 DM
12 063,20 DM
2_600_000,--_DM
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11. Grunderwerb

Die Stadt Walsrode beabsichtigt, die flr die 6ffentlichen Flachen (Verkehrs-,
Grinfldchen und Larmschutzwall) erforderiichen Grundstlicke zu erwerben.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir
die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden, ist vorgesehen, die
Grundstlicke gem, § 85 ff BBauG zu enteignen.

Nahezu der gesamte Planbereich befindet sich im Eigentum des Bundeslandes

Niedersachsen,
Das Land hat gegeniiber der Stadt Walsrode die Bereitschaft bekundet, nach

der Rechtskraft des Bebauungsplanes die Flachen an Interessenten zu verdufern.

12, Finanzierung

Im Haushaltsjahr 1984 sind 370 000,-- DM flir den Kanal- und StraBenbau enthalten.
Diese Mittel werden als Haushaltsrest in das ndchste Haushaltsjahr Ubertragen.
Weitere 1 270 000,-- DM sind im Haushaltsplan 1985 vorgesehen, Die noch fehlen-
den Mittel sind als Verpflichtungserméachtigungen im Haushalt 1985 enthalten.

Die umlagefdhigen ErschlieBungskosten werden gem. der ErschlieBungsbeitrags-
satzung und der Entwdsserungsabgabensatzung der Stadt Walsrode umgelegt.

Walsrode, den

Blirgermeister - Stadtdirektor




