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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 - Gewerbegebiet QuintusstraBe Il - Stadt Walsrode

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.41
"Gewerbegebiet QuintusstraBe II"

Stadt Walsrode - Landkreis Soltau-Fallingbostel

Praambel

Auf Grund des §1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. | $.2141) und des §40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGQO) in der Fassung vom 22.06.1982 (NDS GVBI. $.229) zuletzt geéindert durch das
Gesetz vom 04.04.1996 (NDS GVBI. $.382) hat der Rat der Stadt Walsrode diese
Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 bestehend aus der vorstehenden textlichen
Festsetzung als Satzung beschlossen.

Walsrode, den 01.07.1999

gez. Hibbe Siegel gez. Dr.Bussmann
BUrgermeisterin Stadidirektor

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.J.Funke
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4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.44 - Gawerbagehblet Quintusstrale I - Stadt Walsrode

Erganzung der textlichen Festsetzungen

GemdB §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daB in den Gewerbegebieten Einzel-
handeisbetriebe mit Ausnahme der folgenden Sortimente unzuléissig sind. Zuldssige

Sortimente: ‘
- Badeinrichtung - ElektrogroB- - Kfz und Zubehdr -
- Bauslemente gerdte - Kohle -
- Bawustoffe - Erde - Kichen -
- Beschlage - Fahrréder - Markisen
- Bodenbeldge - Fenster - Mineraldl- -
- Boote und Zu- - Fliesen erzeugnisse
behor - Gartenhduser - Mb&bel -
- Brennstoffe - Gitter - Motorréder
~ BUromdbel - Herde u. Ofen - Naturhblzer -
- Camplngartikel - Holz, Holz- - Pflanzen -
- Instaliations- rnatericlien - - Pflanzget&iBe -
material - Eisenwaren - Dingemittel -

Rasenmdher
Rolléiden
Sanitar-

. erzeugnisse

Sportgeréite
(groBieilige)
Teppich - Aus-
legware

Torf

Turen
Werkzeuge
ZGune

Weiterhin zultissig sind der Versorgung der Beschifligien des Gewerbegebietes
dienende Kioske bis zu einer Verkaufstiéiche von 70 m2. Ausnahmswelse kénnen zuge-
lassen werden Randsortimente zu den vorstehend angefihrien zuléssigen Sortimenten
bis zu einem Antfeil von 10% an der Verkaufsfiache und maximal 100 m2 Verkaufs-
fldche, auch wenn diese nicht in der vorstehenden Sortimentsliste aufgefihrt sind.

BUro fUr Stadt- Regional- und Derfplanung, Dipling.J.Funke
Abendsir.14a /39167 Ixlebon ! Tel. 039204/8944 Fax 8944




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 - Gewerbegebiet QuintusstraBe Il - Stadt Walsrode

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biro fir
Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing. JaquelineFunke, 39167 Irxleben, Abend-
straBe 14a /30161 Hannover, GretchenstraBe 27

Irxleben, den 01.04.1999

gez. Funke
Architekt fur Stadtplanung

Aufstellungsbeschlus

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.05.1998 die Einleitung des Anderungs-
verfahrens fir den Bebauungsplan Nr.41 beschlossen. Der AnderungsbeschluB ist
gemaB §2 Abs.1 BauGB am 31.10.1998 ortstiblich bekanntgemacht.

Walsrode, den 01.07.1999

gez. Dr.Bussmann
Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.02.1999 dem Entwurf
der 1.Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
Offentliche Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Sffentlichen Auslegung wurden am 16.02.1999 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
25.02.1999 bis 25.03.1999 gemdaR §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Walsrode, den 01.07.1999

gez. Dr.Bussmann
Stadidirektor

BUro far Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.J.Funke
Abendstr.14a /39167 Ixleben / Tel. 039204/8944 Fax 8944




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.44 - Gewerbegebiet QuintusstraBe |l - Stadt Walsrode

Satzungsbeschlu

Der Rat der Stadt Walsrode hat die 1.Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdB §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
26.06.1999 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 041.07.1999

gez. Dr.Bussmann
Stadtdirektor

Anzeige

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes ist gemdaB §41 Abs.4 und 3
am . 199 angezeigt worden. Fur die Anderung des Bebauun es wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriffen gemds §11 Abs.3 B it MaBgaben / mit
Ausnahme der durch kenntlich en Teile nicht geltend ge-
macht.

Soltau, den

reis Soltau-Fallingbostel

Beitrittsbeschlu

Der Rat der Stadt ist den in der Verfugung vom . .199  (Az.
gefuhrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen) in seiner Sitzung am_—"199  bei-
getreten. Die Anderung des Bebauungsplanes hat wegen lagen / MaBgaben
vom . 199 bis . 199 oéffentlich aus en. Ort und Dauer der offent-
lichen Auslegung wurden am sdblich bekanntgemacht.

Walsrode, den

Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.J.Funke
Abendstr.14a /39167 Iixleben / Tel. 039204/8944 Fax 8944




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 - Gewerbegebiet Quintusstrage Il - Stadt Walsrode

Inkrafttreten

Der BeschluB der 1.Anderung des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Walsrode
gemdaB §10 Abs.3 BauGB am 25.09.1999 in der Walsroder Zeitung bekanntgemacht
worden. Die 41.Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 25.09.4999 rechts-
verbindlich geworden.

Walsrode, den 28.09.1999

gez. Dr.Bussmann
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 1.Anderung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der
Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den 1§ . 07.2003

Stctttirekd i. V.
gez. Reichentrog

Birgermeister

Mdangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der Anderung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den

Stadtdirektor

Beglaubigung

Es wird hiermit beglaubigt, daB dieser Plan mit der Urschrift der 1.Anderung des Be-
bauungsplanes Ubereinstimmt,

Wailsrode, den

Stadtdirektor  im Auftrage

Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing.J.Funke
Abendstr.14a /39167 Ixleben / Tel. 039204/8944 Fax 8944




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 - Gewerbegebiet QuintusstraBe Il - Stadt Walsrode

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.41
"Gewerbegebiet QuintusstraBe II"

Stadt Walsrode - Landkreis Soltau-Fallingbostel

INHALT:
Seite

1. Rechisgrundiage 2
2. Allgemeines 2
3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung 2
4, Begrindung der Festsetzungen der Bebauungsplandnderung 3
5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf dffentliche 4

Belange
6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes 4

auf private Belange

Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.J.Funke
Abendstr.14a /39167 Iixleben / Tel. 039204/8944 Fax 8944 Selte 1




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 - Gewerbegebiet QuintusstraBe Il - Stadt Walsrode

1. Rechisgrundiage

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund der §§ 2,9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL..S.2141) in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI.I.S.132) zuletzt gedéindert am 22.04.1993 (BGBI..S.466) und der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanZVv90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58) aufgestellt.

2. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr.41 Gewerbegebiet QuintusstraBe Il der Stadt Walsrode wurde
am 21.09.1982 vom Rat der Stadt Walsrode als Satzung beschlossen. Mit Verflgung
des Regierungsprasidiums vom 25.41.1982 ist die Genehmigung erteilt worden. Durch
die Bekanntmachung der Genehmigung am 17.12.1982 im Amtsblatt fir den Land-
kreis Soltau-Fallingbostel wurde der Bebauungsplan rechisverbindlich.

Das Plangebiet des Bebaungsplanes Nr.41 Gewerbegebiet QuintussiraBe 1l ist in-
zwischen volisténdig besiedelt. Als Art der baulichen Nutzung wurde ausschlieBlich
Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1.Anderung des Bebauungsplanes ist das ge-
samte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.41 Gewerbegebiet QuintusstraBe Il der
Stadt Walsrode. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 Gewerbegebiet Quintus-
straBe Il steht in engem Zusammenhang mit der Anderung der Bebauungspléine
Gewerbegebiet QuintusstraBe und Gewerbegebiet QuintusstraBe il in Walsrode.
Aligemeines Ziel der Anderung der Bauleitplane ist:

» Starkung der mittelzentralen Funktion Walsrodes durch geordnete Ansiedlung eines
preisorientierten SB-Warenhauses und eines groBfléchigen Baumarktes zur Er-
gdnzung des innerstddtischen Angebotes im Bereich des Gewerbegebietes
QuintusstraBe il

» Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Bereich aller drei Gewerbegebiete zur
Sicherung einer innenstadtvertréiglichen Entwicklung des peripheren Einzel-
handelsstandortes

Far das Gewerbegebiet QuintusstraBe betrift dies insbesondere die Steuerung und
Beschrankung der Einzelhandelsentwicklung. Dieses Ziel soll durch einen AusschiuB
von zenfrenrelevanten Sortimenten in den Gewerbegebieten erfolgen.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Einbeziehung der Gewerbegebiete QuintusstraBe und QuintusstraBe Il in das
Anderungsverfahren erfolgt auf Anregung der unteren Raumordnungsbehdrde. Das
Ziel der Planénderung, durch die Beschrénkung der Einzelhandelsnutzung auf nicht
innenstadtrelevante Sorfimente in den Gewerbegebieten eine wesentliche Beein-
frachtigung des zentraldrilichen Versorgungskernes zu verhindern, entspricht den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.J.Funke
Abendstr.14a /39167 Iixleben / Tel. 039204/8944 Fax 8944 Selte 2




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.44 - Gewerbegebiet QuintusstraBe Il - Stadt Walsrode

4. Begrindung der Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes soll eine Nutzung im
Plangebiet erreicht werden, die die allgemeinen Zielvorstellungen verwirklicht, die im
Abschnitt 2. dargelegt wurden. Im folgenden wird begrindet, daB die Festsetzungen
geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

Bereits unter Punkt 2 wurde dargelegt, daB das Ziel der vorliegenden Planung die
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in den Bereichen der Bebauungspléne Ge-
werbegebiet QuintusstraBe und Gewerbegebiete QuintusstraBe I und il ist. Diese
Steuerung ist erforderlich, um durch eine geordnete Entwicklung der Gewerbegebiete
eine wesentliche Beeintréchtigung des zentraldrilichen Versorgungskernes - der Innen-
stadt Walsrodes - auszuschlieBen. In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe,
solange sie unterhalb der Grenze der GroBflachigkeit gemdaB §11(3) BauNVO bleiben,
aligemein zul@ssig. Dies hat in der Praxis dazu gefuhrt, daB sich an Sondergebiete fur
groBflachige Einzelhandelsbetriebe auf den benachbarten Gewerbegrundstiicken
weitere nicht groBfliachige Einzelhandelsbetriebe anlagern oder daB durch die Kon-
zentration mehrerer nicht grogfiGichiger Anbieter ebenfalls Einzelhandelszentren ent-
stehen, die Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung haben
kdénnen. Aufgrund der fehlenden Einschréinkung bei innenstadtrelevanten Sortimenten
konnen damit Einzelhandelsagglomerationen entstehen, die die Funktion des zen-
tralértlichen  Versorgungskernes wesentlich beeintrGehtigen. Die  Bebauungsplan-
anderung beschrénkt daher die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plange-
biet. In den Gewerbegebieten sollen nur noch nicht innenstadirelevante Sortimente
zugelassen werden. Die Stadt bedient sich fur die Einschdfzung der Innenstadtrelevanz
von Sortimenten der Ulmer Liste der Industrie- und Handelskammer. Abweichend da-
von wurden auf Anregung der Industrie- und Handelskammer Lineburg die gemdaB
Ulmer Liste als nicht zentrenrelevant eingestuften Computer nicht zugelassen, da die
Industrie- und Handelskammer Lineburg dieses Sortiment ebenfalls als zentrenrelevant
einstuft. Danach werden in den Gewerbegebieten nur die nach dieser Liste als nicht
innenstadirelevant eingestuften Sortimente fir Einzelhandelsbetriebe zugelassen. Da-
mit wird erreicht, daB innenstadtrelevante Sortimente nur auf die Sondergebiete flr
grogflachigen Einzelhandel begrenzt werden, wo sie einerseits durch die Grundsticks-
fléche und andererseits durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan auch so ein-
gegrenzt werden, daB wesentliche Auswirkungen auf den zentraldrilichen Ver-
sorgungskern nicht zu erwarten sind. Weiterhin ist der Bestandsschufz in den Ge-
werbegebieten zu beachten. '

Die fur die Gewerbegebiste festgesetzten. zuléssigen Sortimente laut Ulmer Liste sind
Kernsorfimente, die meist in Verkaufseinrichtungen angeboten werden, die auch
zentrenrelevante Randsortimente mit umfassen (zum Beispiel bei Mdbelhdusern Wohn-
raumbeleuchtung). Um diese Angebote an Randsortimenten einerseits zu ermog-
lichen, andererseits aber auch deren Ausweitung so zu begrenzen, daB keine wesent-
lichen Auswirkungen auf den zentraldrilichen Versorgungskern zu erwarten sind, wurde
eine Begrenzung dieser Randsortimente auf héchstens 10% der Gesamtverkaufsflache
und maximal 100 m? festgesetzt. Keine wesentlichen Auswirkungen auf die Innenstadt
und auf die verbrauchernahe Versorgung ist weiterhin von Kiosken zu erwarten, die
der Versorgung der im Gewerbegebiet Beschaftigten dienen.

BUro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing.J.Funke
Abendstr.14a /39167 Ixleben [ Tel. 039204/8944 Fax 8944 Seite 3




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 - Gewerbegebiet Quintusstrae Il - Stadt Walsrode

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange

Belange der ErschlieBung, der Ver- und Entsorgung sowie des Umwelischutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nicht betroffen. Mit Ausnahme der Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung sind somit keine weiteren 6ffentlichen
Belange erkennbar betroffen.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Betroffen sind die Belange der Einzelhdndler, die derzeit in den Gewerbegebieten
Einzelhandel betreiben. Bestehende Einzelhandelseinrichtungen in den Gewerbege-
bieten genieBen Bestandsschutz. Unzuléssig sind jedoch Erweiterungen dieser Be-
friebe, wenn die Sortimente innenstadirelevant sind. Insofern kénnen private Belange
der Eigentimer und Betreiber von Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebieten
beeintrachtigt werden. Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nunmehr 16
Jahre vergangen. Den Eigentimern und Befreibern, die auf den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan in lhrer betrieblichen Kalkulation vertraut haben, war mithin aus-
reichend Zeit gegeben ihre Absichten zu verwirklichen. Der Beeintréichtigung dieser
privaten Interessen wird daher durch die Stadt Walsrode gegentiber dem 6ffentlichen
Interesse an der Verhinderung einer wesentlichen Beeintréichtigung des zentraldrt-
lichen Versorgungskernes eine geringere Bedeutung zugemessen.

Walsrode, den 18.10.1998 -

Biro fur Stadi- Regional- und Dorfplanung, Dipt.ing.J.Funke
Abendstr44a /39167 Irxleben / Tel. 039204/8941 Fax 8944 Seite 4
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