:egfﬁnaﬁﬁg zum Bebauungsplan Nr. 44, "Beetenbriick 1",

tadf7ﬁalsrode, Landkreis Soltau-Fallingbostel.

fAligemeine Begriindung

::bas Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 44, "Beetenbriick 1", liegt in der

ﬁGemarkung Dishorn und wird im wesentlichen wie folgt umgrenzt:

anm Norden von den slidlichen Grenzen der Flurstucke 56/54 bis 56/59

 'und der siidlichen Grenze des Flurstiickes 56/80, im Osten von den west-~

;]llchen Grenzen der Strafen Ostlandring, Breslauer Weg,

im Siiden von der
 inordl1chen Grenze des Flurstiickes 56/128 und im Westen

vom Grundstick der
' ;Bundesbahn.

*fInnerhalb des Planbereiches liegt das Flurstiick 56/96, das bisher ohne
;F:besondere Ausweisung als Spiel~- und Bolzplatz genutzt wurde.

fﬁDle Grundstickseigentiimerin, eine Erbengeme1nschaft will die bisher ge—

g ‘duldete Nutzung nicht mehr Zulassen und das Flurstiick 56/96 sowie zwei

. angrenzende Flurstiicke mit einer Gesamtgroﬂe von I3 212 m2 als Baugrund-

%fstucke verdullern.
 ?D1eSem Wunsch, der sich mit den stddtebaulichen Vorstellungen der Stadt
gf{TWalsrode deckt, soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Er-
'v;{ sch11eBung der freien-Grundstiicksflichen entsprochen werden.

Mafgebend fiir die Entscheidung des Rates war, daR hier innerdrtliche Bau-

grundstiicke zur Verfiigung gestellt werden kdnnen,

Sungsmafnahmen durchfiihren zu missen,

ohne aufwendige Erschlie-

Als Ersatz fiir die allerdings nicht stark frequentierte Ballspielfliche,

wurde zwischen der Siedlung Beetenbriick und dem Ortsteil Diishorn ein Bolz-

platz angelegt, Auf Grund seiner Lage zwischen den beiden Siedlungsbereichen

ist eine gute Ausnutzung dieser Anlage sichergestellt.
Der Rat der Stadt Walsrode hat demgemdR am 28.04.1980 den BeschluB zur Auf-

stellung des Bebauungsplanes "Beetenbriick 1" gefaBt.

Um die bisher im Fldchennutzungsplan als Criinfliche dargestellten Grundstiicke

in einem Bebauungsplan als Baugebiet ausweisen zu konnen, hat der Rat der

Stadt Walsrode in der Sitzung am 28.04.1980 die 3. Anderung des Flichennutzungs-

planes beschlossen. Die inzwischen wirksam gewordene Anderung des Flachennut-

Zungsplanes weist diese Fldchen als Allgemeines Wohngebiet aus.

Neben den fiir eine neue Bebauung vorgesehenen Grundstiicksflichen werden von
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dem Planbereich auch die nérdlich des Pommernweges liegenden bebauten

Grundstiicke und der Pommernweg erfaBt. Durch die fiir den Planbereich

vorgesehenen ortsplanerischen Festsetzungen s0ll die bauliche und son-

stige Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Planbereiches stddtebaulich

geordnet werden. Daneben wird die verkehrliche und sonstige ErschlieBung

auf der Grundlage des Bebauungsplanes durchgefiihrt. So soll der bisher

nicht ausgebaute Pommernweg nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ausgebaut werden,

Um fiir den Planbereich und die Siedlung Beetenbriick eine Spielmdglichkeit

fir Kinder anbieten zu kidnnen, soll auf dem in unmittelbarer Nihe liegenden

Grundstiick der ehemaligen Schule ein Kinderspielplatz angelegt werden.

In den wihrend der frithzeitigen Blirgerbeteiligung gem, § 2 a Abs. 2 BBauG

zur Diskussion gestellten Planskizzen wurde als eine Alternative die Anlegung

eines Spielplatzes auf dem 5stlichen Grundstilicksteil der ehemaligen Schule

dargestellt. Dagegen haben sich die Benutzer und Bewohner des ehemaligen

Schulgebdudes gewandt,

¢ Nach Abwidgung aller 6ffentlichen und pPrivaten Belange haben der Bau- und

GrundstiicksausschuB und der VerwaltungsausschuB, einer EntschlieRung des

Jugend- und Sportausschusses folgend, beschlossen, im siidéstlichen Bereich

des ehemaligen Schulgrundstiickes einen Kinderspielplatz entsprechend den For-

derungen des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes fiir den Bereich der Sied-
lung Beetenbriick auszuweisen.

Dariiber hinaus ist, wie schon angesprochen, auf einem ehemaligen Millkippen—

geldnde an der Ludwig—Ralfs—StraBe, zwischen der Siedlung Beetenbriick und

dem Ortsteil Dishorn, ein Bolzplatz angelegt worden, der fiir beide Siedlungs-

bereiche nutzbar ist.

Begrindung der ortsplanerischen Festsetzungen

Das gesamte Baugebiet soll gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausge-

wiesen werden. Diese Auswelisung entspricht den Darstellungen des Flichen-—

- nutzungsplanes fir die umliegenden Wohngrundstiicke. Dariiber hinaus ist diese

~Ausweisung wegen des im Siiden angrenzenden Geldndes einer Fahrzeug-Verdecke

 ?herste1lenden Firma; das im Fldchennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt ist




1uﬁd;der im Westen des Plangebietes verlaufendén Bundesbahnlinie sowie
?de; west1ich der Bahnlinie verlaufenden L 190, begriindet,

1Vbn dlesen Flédchennutzungen und Anlagen diirften, wenn auch nicht regel-
ﬁaﬁlg, StOrungen ausgehen, die d1e Ausweisung des Baugebietes als reines
:Wohngeblet nicht zulassen,

5Im ibrigen wird auf den bebauten Grundstiicken des Planbereichs und den an-
:grenzenden Wohngrundstiicken teilweise Kleintierhaltung betrieben. Diesen

1 atsachen entsprechend und um den kunftlgen Erwerbern der freien Grundstiicke
elne vergleichbare Grundstiicksnutzung zu ermSglichen, wurde im Fléachennut~

j?ungsplan die Darstellung als Allgemeines Wohngebiet getroffen.

fﬁ{e vorgesehene maximal zweigeschossige Bauweise entspricht der in der Sied-
_Tiﬁﬁg Beetenbriick Uberwiegend vorhandenen Bebauung, 148t aber gleichzeitig
Jéine individuelle Bebauung im Rahmen dieser Hochstgrenze zu. Die geplante
;6ffEne Bauweise mit einer GRZ 0,25 und GFZ 0,35 entspricht ebenfalls der vor-
:Tﬁandenen Bebauung und hat sich bei vergleichbaren Baugebieten als ausreichend
:efwiesen. Durch diese verh@ltnismifig geringe Grundstlicksausnutzung verblei-
;;be“ ausreichend Freifldchen auf den Grundstiicken, die von den Eigentiimern unter

%’Berﬁcksichtigung des Nachbarschutzes, den eigenen Winschen entsprechend, ge-

'staltet werden kdnnen.

Die fiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen umgrenzt. Dadurch
-f; ist den Bauherren der noch zu bebauenden Grundstiicke eine Standortwahl fiir
ihre Wohnhduser innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche méglich., Aufgrund
der mit 20,00 m Bautiefe vorgesehenen {iberbaubaren Grundstiicksflichen kbnnen
jedoch nicht derart unterschiedliche Standorte gewdhlt werden, daB eine unzu-—

mutbare Nachbarbeeintrdchtigung in der Wutzung der Freifldchen eintreten kiunte.

Fiir die bebauten Grundstiicke wurde die iberbaubare Grundstiicksfldche so groR-
zligig ausgewiesen, daB eine Erweiterung der Geb#ude mdglich ist. An der Nord-
grenze des Planbereiches soll ein 5,00 m breiter Grundstiicksstreifen als mit

Leitungsrechten zu Gunsten der "Hastra" zu belastende Fléche ausgewiesen

werden. In dieser Fliche beabsichtigt die "Hastra" nach Abbruch des an der
Nord-West-Ecke des Planbereiches vorhandenen Hochtransformaﬁors, ein Erdkabel
bis zu einer neuen Niedrig-Transformatorenstation an der StraBe Breslauer Weg

im Nordosten des Planbereiches zu verlegen, Das fiir den neuven Transformator




efforderlxche Grundstiick wurde, den Angaben der "Hastra" entsprechend,

mit'Abmessungen von 4,00 m x 5,00 m im Bebauungsplanentwurf dargestellt,

Dfé ;m?Wééten des Planbereiches an der Bahnlinie vorgesehene private Griin-

”I;éﬁé;entspricht im wesentlichen der derzeit vorhandenen Situation,

i:ﬁzt, ist dort ein unregelmdfiger Busch~ und Baumbestand vorhanden. Diese

Gegehenhelt soll zur Abgrenzung der Wohngebdude zur Bahnlinie und zur L 190
rhalten bleiben und ggf. durch zusitzliche Bepflanzung ergidnzt werden; so

dﬁﬁ auf i0 m2 Grundflidche mindestens je ein Baum und ein Strauch vorhanden

1st.,"

TI. Erschl iedung
a)1V¢rkehrlxche ErschlieBung

ie Anbindung des Baugelindes an das vorhandene StraBlennetz erfolgt iiber die

"Breslauer Weg" bzw. "Ostlandring". Von diesen StraRen

adggebauten Strafen
und die neu anzulegende StichstraBe ab. Beide StraBen

zwaigen der "Pommernweg"
sdllen als Anliegerstrafien in 1nsgesamt 6,05 m Breite ausgepflastert werden,

WObéi sich die Pflasterung der Fahrbaha von der Pflasterung des FuBiweges nur

optlsch durch eine unterschiedliche Farbe und durch einen ca. 3 cm groflen

jHohenuntersahled voneinander abheben. Dadurch ist im Bedarfsfall die Moglich-

'kelt gegeben, bei Gegenverkehr oder anderen Behinderungen die FuBwegfliche zu

'uberfahren. Die Breiten der Pflistermarkierungen sind mit 4,55 m fiir die Fahr-

“bahn und 1,50 m fiir den FuBweg vorgesehen.
Die: Erschlleﬁung des Flurstiickes 56/97 war bisher iiber den westlichen

};Tell des alten Pommernweges (westlich des jetzt geplanten Wendeplatzes)
.fund Uber die Parzelle 56/100 sichergestellt. Im Rahmen der Durchfiihrung

: fdes Bebauungsplanes soll das Flurstiick 56/97 iiber eine 3,50 m breite
{;iZufahrt zZur neu geplanten StichstraBe erschlossen werden. Dadurch ist
.:Teln Ausbau des Pommernweges nur noch bis zum ausgewiesenen Wendeplatz
Z?Terforderlich. Der restliche Teil der Wegeparzelle des Pommernweges ist
dann als Verkehrsfldche nicht mehr erforderlich und kann verduBert werden.

fDurch diese MaBnahme verringern sich die ErschlieBungskosten erheblich

iﬂm fir den "Pommernweg" einen Wendeplatz anlegen zu k&nnen, hat die Stadt
iwalsrode bereits im Jahre 1977 die erforderlichen Flichen erworben. Es ist
iSOmlt die Anlegung eines Wendeplatzes mit Abmessungen von 15,00 m x 15 ,00 m,
fw1e auch an der neuen StichstraBe vorgesehen, méglich. Ausreichend 8ffent~
 11che Parkplédtze sind an dem Wendeplatz der StichstraBe und in Lingsauf~

*stellung an der Fahrbahn vorgesehen.

;Fur die im Planbereich vorhandenen und zu ervartenden ca. 26 Wohnungen stehen

B offentllche Parkpldtze zur Verfligung.




An den Einmindungen der beiden ErschlieBungsstraflen in.die Strafen.
"Breslauer Weg" und "Ostlandring" werden Sichtdreiecke ausgewiesen.
Durch die auf diesen Flidchen geltenden Hhenbeschrinkungen soll die
Sicherheit des Verkehrs verhdht werden.

Die Abmessungen der Sichtdreiecke werden aufgrund der auf den StraBen

zu erwartenden Geschwindigkeiten-flir ausréichend gehalten. Die Gr&Be des
ndrdlichen Sichtdreieckes an der Einmiindung des Pommernweges ergibt

sich durch die vorhandene Bebauung und ist daher unter Berilicksichtigung

der privaten und Sffentlichen Belange vertretbar.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sffentlichen Verkehrsflichen werden

gem. § 6 Nds, Strafengesetz dem “ffentlichen Verkehr gewidmet.

b) Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist ohne Schwierigkeiten an die Eilektro-Versorgungs-
leitungen der Hastra und an die vorhandene Trinkwasserleitung des
Wasserversorgungsverbandes anzuschlieBen,

Die Abwasserbeseitigung wird im Zuge des Anschlusses des Ortsteils
Diishorn = Beetenbriick an die Kldranlage in Walsrode sichergestellt.

Im Rahmen des z. Zt. im Entwurf vorliegenden Abwasserrahmenplanes
wird der voraussichtliche Zeitpunkt des Anschlusses des Ortsteils

Diishorn - Beetenbriick an die zentrale Abwasserbeseitigung festgelegt.

Nach BeschluB der zustdndigen stidtischen Gremien soll der Bereich

Dishorn -~ Beetenbriick neben den Ortschaften Honerdingen und Kirchboitzen

vorrangig einen Anschluffi an die zentrale Abwasserbeseitigung erhalten.

Es ist daher mit einer Entsorgung der Siedlung Diishorn - Beetenbriick

im Jahre 1985 zu rechnen. Sollten bis zur Bezugsfertigkeit der im Bau-

gebiet neu zu errichtenden Wohnhiuser die Abwasserleitungen noch nicht

fertiggestellt sein, miissen die auf den Baugrundstiicken anfallenden

Abwisser vorldufig iiber Dreikammerkldrgruben und Versickerung oder auf

eine andere zuldssige Art auf den Grundstiicken beseitigt werden.

Diese Abwasserbeseitigung hat auf den bebauten Grundstiicken der Siedlung

Beetenbriick bisher, wegen des sandigen Untergrundes, keine Schwierig-

keiten bereitet. Im Rahmen eines Bodengutachtens wurde die Sickerfihig-

keit des Bodens gegeniiber dem Wasserwirtschaftsamt nachgewiesen.

Die Beseitigung des Regenwassers soll, weil wegen der fehlenden Vorflut
~ein Regenwasserkanal nur mit unvertretbar hohem Aufwand verlegt werden
““kann, durch Versickerung in den Untergrund aufgenommen werden.

'fﬁihe Entscheidung liber die Regenwasserbeseitigung im Bereich der Verkehrs-
'fiﬁéﬁén wird nach noch vorzunehmenden Detailplanungen getroffen. Die

_Reééﬁwéééérbeseitigung wire iiber einzelne Sickerschichte oder durch Sam~

élleiﬁﬁngen in einen zentralen Sickerschacht mdglich.




' Die Deutsche Bundespost wird rechtzeitig vor Beginn der Tiefbau-

arbeiten von der Arbeitsaufnahme unterrichtet.

IV, Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche

von ca, 22 110 m2
abziigl. Bffentliche Verkehrsfliche ca. 1 990 m
abziigl, private Griinflidche ca, | 510 m2
Nettobauland ca. 18 610 m2

Bei der Flichenberechnung wurde der auRerhalb des Planbereiches vorgesehene
Kinderspielplatz mit einer Fldche vom ca. 650 mz nicht berlicksichtigt.

Einwohnerzahl:
vorhandene Einwohner

geplante 18 WE (x 3)

28 Einwchner

]

54 Einwohner

gesamt 82 Einwohner

Die BevSlkerungsdichte betrédgt somit:

82 - rd. 44 Personen/ha. Nettobauland

b,

1,861

V., Kosten der ErschlieBung

Folgende Kosten fiir den Grunderwerb der Verkehrsfldchen sowie der Her-
stellung der ErschlieRungsanlagen sind bei der Durchfiihrung des Bebau-

ungsplanes zu erwarten (Preisniveau 1984 geschidtzt.)

1. Grunderwerb

Verkehrsflichen 1 170 m x 5,00 DM = 5 850,-— DM
2. Pommernweg
Pflasterfldchen einschlieBlich
. 2
Sickerschdchte 820 m x100,-- DM = §2 000,~— DM
SW-Kanal 110 m x300,— DM = 33 000,-— DM
StraRenlampen 3 Stck,
x 1 700,—~ DM = 5 100,~- DM
 123.950,zz.DY
3, Stichstrafe
Pflasterfldchen einschlieflich
Sickerschichte } 170 m2 x100,~— DM = 117 000,-— DM
SW-Kanal 145 m? x300,~~ DM = 43 500,-— DM

Strafenlampen .~ 4 Stck. x1700,--DM = 6 800,-- DM
e RS 1673007z D




4 Anf¢i1i§é K6é£éﬁ zur Herrichtung des

":ff"KiﬁaéfspieIplatzes ca. 5 000,-~ DM
| Gesamt summe 298 250 ,-- LM

V1.

-

Die Finanzierung der ErschlieBungskosten soll wie folgt vorgenommen

werden:

Die Stadt Walsrode iibernimmt fiir die bebauten Grundstiicke die nach

dem BBauG bzw. NKAG nicht umlagefidhipen Erschliefungskosten, wdhrend
die verbleibenden ErschlieBungskosten auf die Anlieger umgelegt werden.
Die durch die ErschlieBung der nicht bebauten Grundstiicke entstehenden
Kosten sollen aufgrund einer Vereinbarung von der Erbengemeinschaft
vorfinanziert werden. Die Stadt Walsrode iUbernimmt nach dem Verkauf

der Grundstiicke die nach dem BBauG bzw, NKAG von ihr zu tragenden Er-

schlieBungskosten.

Die Stadt Walsrode beabsichtigt, die fir die Verkehrsfldchen bendtigten
Grundstiicksteile bis zum Ausbau zu erwerben.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen
fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden, ist vorgesehen,
Grundstiicke gem. §§ B85 ff. BBauG zu enteignen.

Walsrede, den 09.10.1934

H

Stadtdirektor

rmeister

g,




