Begrindunag

fiir den Bebauungsplan Nr. 45 "Deiler Weng"
mit Hrilicher Bauvorschrift iiber die Gestaltung

1.

Allgemeines

fAngesichts der Wohnungasnot und steigender Mieten widchst dew
Wunsch bei vielen Biirgewrn nach dem Baw eines eigenen
Wohnhauwses, Wie zablreiche Anfragen bauwillipger Bibrgew
insbesondere aus dey Ortschaft Dilshorn belegen, kann dieser
Wungseh aufpgrund Fehlender verfipbarer Baugrundstilcke innerhallb
der hrtschaft =. Z. nicht befriedigt werden. Folge ist h&ufilg
gine Abwanderung, inshesondere dev jiingeren, mobileven
Einwohnera.

Um die Wohnbedirfrnisse der Bevillerung zu befriedigen, die
Entstehung einseitiger Bevilkerungsstrukturen xu vermeiden und
um zwr Erhaltung und Fortentwicklong des rtesteiles DRishorn
heizutragen, whrede in dey Orbschaft Diishorn ein neues
Allgemeines Wohngebiet i. . des 8§ 4 dey Baunubzungsverordnung
auspgewiesan.

Standortwahl

Bei der Standortwahl spielten inshesondere die Fakbtoren
Einfiigen in das Hiedlungsgefiige, ausreichender fibstand zu
smittlerenden landwirtschaftlichen Betrieben und geringe
Begeintrichtigunyg des Naturhaushaltes die dominierende Rolle.
Wie der als Anlage | beigefiigbe PAuszug aus dem wivksamen
Flachennubzungsplan belegt, bietet sich hinsichtlich des
Siedlungusgefiges der gewdhlte Standort geradezu an. Well dieser
Standort daribeyr hinaus eine fast enissionsfreie Lage pgepeniiber
landwivrtschaftlichen Betrieben besitzt, der HEingeift in den
Naturhaushalt vertrebbar ist wand anch sonst keine Belange 1. &
des & 1 Absatz B Baugesetzbuch nachhaltig beedntridchtigt
waerden, steht hinsichtlich des Standortes keine gleichwertige
Alternativfliche zuwr Verflgung.

Grundlagen und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesvaumordnungsprogranm 19688 und der Entwuef 1998 weisen
wie tdas Regionale Raumpwdnungsprogramm 1990 des Landkreises
Boltaw-Fallingbostel dey Stadt Walsrode die Funktion sines
Mittelzenbtirums zu. Mittelzentren sind nach diesen Programmen
SQehwerpunkte Fibv die Bichevung und Entwicklung von Wohnstdtten.
Die Evhaltung wed Entwicklung der dwreb ldndliche Strukbure
gekennzeichneten COrte dst Grundlage und Ziel der Raumordnung
und Landesplanung.

Insefern entspricht die Planung den HBrundsdtzen wnd Zielen der
Rauwmordnung und Landesplanunig.
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Darstellung des Flidchennutzungsplanes

Dev wirksame Fliachennubtzungsplan der Btadt Walswvode (Anlage 1)
stellt den Bereich als MAllgemeines Wohnpgebiet mit einer GFZ von
&y, 3 dar.

Die Darstellung im Fldchennutzungsplan gebht in nidrdlichew
Richtung iiber die vom Bebauwungsplan erfalte Flidche hinawvs. Auf
die Einbeziehunyg dieses nirdlichen Randstreifens wurde
verzichtet, we ¢ine sich dwch eine Gelidndekante ergebende
"natirliche" Begrenzung des Siedlungsbereiches nicht zu
bharschreiten, Eine Bgbauvung oberhalb dieser Geldndekante hdtte
gine Beelintridchtigung des hrts— und Landschaftsbildes zur
Folpge.

Die Stadt Walsrode ist bestrebt, daB die Ortschaft Dishorn in
das Dorferneverungsprogranm anfgenommen wivd. Um die Chancen
Filvs eine Aufnahme =y erhdéhen, bhat die HBtadt Walsvode die
Arbeitsgemeinschaft "Collage Nowd - Plan Werhk Stadt" Bremen mil
der Ausarbeitung einer Dorfernewverunpgeplanunyg bedufirant. Des
Entwurf des Rebauungsplanes ist konform mit der im Honzept
fertiggestellten Dorferneuverungsplanung.

Vorhandeneyr Zustand von Matwr- und Landschaft

Die Flédche weist im Anschlul an die vorh., Gelindekante im
Morden ein leichtes Gefdlle nach Silden auf. Das Geldnde hat im
Morden eine Hihe von ca. 57,5 m . NN und an der Celler Strafe
eing Hihe von ca. 92,5 m . NN,

Die vorh, VYegetation LEBt auwf eirnen sandigen Poden und einen
tisferen GBrundwasserhorizont schlielen, Die zuw baulichen
Mutzung vorpesehenen Flichen werden zu ca. 173 intensiv als
Hauwsgirten genutzt, anf denen auch bedeubtsame Obstbhiume,
iherwiegend Hitere Hochstammsorten, stebern., Die restliche
Fladche {ca. 2/3) wird von einer inzwischen nicht mehwe
bewirtschafteten OGrabelandfldche eingenommen, die sich i
Uberpangsstadiam zue Renatuwierunyg befindet und teilweise wue
Lagerung von gebradchten Baumaterialien eto. genabzt wivd. Hiew
finden sich neben den Resthestdnden einerv ehemaligen
Weibhnachtsbaomkultur auch typische Trockenrasenpflanzen _
(Resede, Bohafgarbe, Rainfarn, Herbstliwenzahn, Spitzwepgerich,
Johanniskraut, wolliges Honigpgras o a.) uantd eine Anzahl an
lanpglebigen heimischen (Bauern—-) Garbenstawden und ~bluamen. Am
nivdlichen und dstlichen Rand sind Gehtlzsdume aus Grofbivmen
(Eichen) und jlingeven fAnfwuchs (Birken, Ahorn, Rubinien,
Hivechen und Eichen) sowie Strduchern (Traubenkivsohe,
Holundey, Vonelbeeve, Faulbaum sowie Brombeeren als Ranker)
vorhanden.




Hinsichtlich der Tierwelt kann davon ausgegangen werden, dai
gich aufpgrund der vorh., Vepetabion und der nuwe sporadischen
Stdrungen eine standorbttypische Vogel- und Insekbtenfauna
entwickelt hat. Die Gehilzsdume haben dariiber hinaus die
Funktion der Bilotopvernebzung.

An der Westseite des Deller Wepges befinden sich in Hiéhe des
Mauses Celler Stwafle 39 zwei Ahornbidume, die erhaltenswert
5inda

Die Gehidlzsdume am nbrdlichen und Gstlichen Rand sind neben dem
welt einsehbaren flachen Hang die flr die Vielfalt, Hipenarid
und Schinkeit des Landschaftsbhildes bhestimmenden Elemente. Auf
die Beeintridchtigungen vorn Matw~ und Landschaft und die
MafBrahmen zuwr Vermeidung bzw. Redozierung wivd in Hapitel L1
derv Begprindung ndher singegangen.

Beplante Festsetzungen

Die Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nut-
zung sowie die idberbaubare Grundstilcksfldche wurden so gewdhli,
daff eine weitestmégliche Einbindung in die vorhandene Sied-
Tungastruktuwr erveicht wird, So warde 2. B die idberbaubare
Grundstiicksfliche so grofzlgin bemessen und auf die Festsebtzung
giner Raulinie verzichtet, dal eine relativ Fredie MAnovdnung dew
Baulérper miglich ist, wie sie in der Orteschaft Dishorn bypi-
soherwelise vorkommt.

Das vorhandene Gebiude auf dem Grundstick Grewenkamp & FHllt
aufgrund seiner #-Geschossigkeit aus dem thlichen Rahmen. Die
F-Geschossigkeit dieses Hauses kann aufprund des
Restandsschutzes erhalten bleiben.

Dev Bebauwungsentwarf verdeutlicht das Bestreben der Stadt
Walsrode, hier esine der gewachsenen Siedlungsstrukbus Dilshorns
angepalte Bebauung vorzunehmen., MAls typische Baustrukbuwr sind
vor allem sinfache Bebdudeformen, die im Zusammenspiel mit
Mebenanlagen " hofartige" Situationen schaffen, zu nennen.
Bleichwehl kinnen stddtebauwliche Elemente der frihen
SBiedlungsbebauwuny aus devr Nachkriegszeit als noch typisch und
empfehlenswert genannt werden,




Wie schon angefiibvt, bestehen beil der gewdhlten Lapge des
Gebhietes keine Immissionsprobleme mit landwivrtschaftlichen
Betrieben., Um diese auch Kinftig avszuschlieBen, wurde bhewualt
die Festsebtzung eines Allgemeinen Wohngebietes gewdhli.

Nordlich Dhzw. nordwestlich des FPlanbereiches befinden sich
umfangreiche Flachen wungd in einiger Entfernung auweh Anlagen
giner Girtnerel, ln der nach den alternativen Produktions— und
Vermarktungsrichtlinien egines bioclogischen Mnbauverbandes
gearbeitet wird. Die Arbeiten werden, weil es sich un gine
soziale Einvichtung handelt, vorwiegend dureh erwachsene
Behinderte ausgefiibrt. Dieser Betrieb beabsichtigh, sukinfiig
dariiber hinaus esine extensive Scohafhaliang zu betreiben.

Die Btadt Walsrode geht davon aus, daf die SBtirungen von diesen
Betrieb das fir ein Dorf- bzw. Mischgebiet iibliche Ma nioht
bersteigen warden. Well zwischen dem geplanten Allgemeinen
Wohnoeblet und diesem Betrieb eine zu evhaltende Gehdlzfliche
von ca. 10 m Byeite vorhanden dst wivd erwartet, dafl die
Stdrungen des fAllgemeinen Wohngebietes vertretbar sind und das
bei der fAbstufung von Raugebieten iibliche Mal nicht
ithevrschreiten,

Die Erhaltung und EvpgiEnzung der vorhandenen Eingriinung des
Gebietes am nidrdlichen und dstlichen Rand dient demn
Maturhaushalt wnd der rtsrandpgestaltung.

Eine dffentliche Grinfliche befindet sich auveh unter der 110 KV
Freileitung Dildshorn-0ldan zwischen den Masten MNeo 3 und 4 der
Preussen Elektra innerhalb des Leitungsschutazbereiches von &
O om.

Bei dev Auswahl der Bepflanzung in Leitungsscehutszbereich ist
auf die VDE- gemidBen Sicherheitsabstinde zu achten. Fir die
Gehdleanpflanzungen im Leitungsschutzbereich sind Strducher
und Halbbaumarten, =. B. Ebgresche, Mehlbeere eltc. sowie
stockavsschlagfihige Baumarten (Erle, Hainbuche eto.) zu
enpfenlen,; die durch ein Zurlickschoeiden nicht in ihrem Bestand
gefihrdet werden.

Die Stadt Walsyvode ist z. Z. bewsiht, Ffilv den gesamnten
Siedlungsbereich "Deiler Wen" wund das sogenannte "Mltdorf" sine
Fldohe z2ur Anlegung eines SBpielplatzes Ffir Hinder anzulaufen
und herzurichten.

Weill big zum Batzungsbeschluld des Bebauunpsplanes die Anlepung
des Hinderepiglplatzes noch nicht pgesichert war, hat die Stadt
Walsrode einen befristebten Antrag auf Ausnabhme von den
Anforderungen des 8 2 Abs. & NSpPG gestellt., Die Fir 1 Jahr
befristete Ausnabmegenehmigung lag dev Stadt Walsrode zum
Zeitpunkt des Sabxzungsbeschlusses vor.




7.

Gestalterische Anforderungen

Um das Meubaugebist auch gestalbterisceh in die vorh., Bebauung zu .
integrieren, wurden gestalterische Vorschriften im Bebauwungs—
plan aufpenommen. Die Hrtlichen Bauvorschrifben iibeyr die
Gestaltung wurden so gewdhlt, daf einevseits ein Einflgen der
geplanten in dis vorhandene Pebagung erveicht wird, andereger-
seites aber auch ein miglichst breiter Rahmen fir die Bestaltung
e Neubebauung verbleibt,

Wie schon unter dem Kapitel I "Vorhandener Zustand von Natawe
und Landschaft" erwdhnt, handelt es sich bei den Geldnde um
ginen weit einsehbaren Hang. Um die Beeintyrdchbtigung des
Landsohaftabildes zu minimieren und die Bepflanzung auf den
Baugrundstiicken der ortetypischen Bepflanzung anzupassen, wurde
auveh das fAnpflanzen von GroBbdumen vorgeschrieben und das
Anpflanzen von hochwachsenden Nadelbiumen ausgeschlossen. fls
Alternative zu den hochwachsenden Nadelbdumen kénrnen
stattdessen immergriine Behdlze wie Eibe, Stechpalme oder
Ligustey gepflanzt werden.

frchdclogische Denkmalspflege

Bei den BaumaBnahmen im Pebauvungsplanbereich kinnen im Boden
verborgene, oberivcdisch nicht sichtbare Denkmale
(Rodendenkmale) angeschnitten werden.

Sofern archiclogische Fundstellen bei Bauwarbeiten zu Tage
treten, ist der Mrehdclogische Denkoalspfleger We Meyer,
Finkenwey T, 3036 Bowmlitsz, Tel.,: OHLEL/49878, der landhreis
Boeltau-Fallingbostel odey das Institut Fibr Denkmalapflege =u
benachrichtigen.
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Erschlieffunng

Die verkebrliche Evschlief@ung erFologt Wber die dem &Ffentlichen
Verkehr pgewidmebten StvafBen "Deiler Weg" und "Grewenkamp'" sowie
giner ned geplanten Strale, die die zuvor genannten Strafen
verbindet., Diese Verbindung ist inshesondere deshall wichtig,
um den . Z. ohne Wendemidplichikeit bestehenden Grewenkamp
verkehrlioch zu verbessern. Der Grewenkamp und dev Deiler Wepg
(his z2uwr Verbindungsstrafe) sollen im Zuge der Evscohliefungs-—
maBnahmen mit ednem festen Ausbau versehen werden.

Die gewdhlite Ausbaubreite und die bericksichhtipten
Entwurfselemente Filr den Strafenbaun sind Ffiir das
voranssichtliche Verkebrsauflhommen ausrveichend und erlanben
auch das Befablven mit Millfahrzeugen.




Die geringe Breite der Parzelle der Strafle "Grewenkamp” von
lediglich 4,0 m evrlaubt Keinen RBegegnungaverkehr PHW/LHW. Weil
anfpgrund dev vorbandenen engen Bebauung an der Strafle
"Hrewernkamp" edine Verbrelterung der Wegeparzelle nmue mit ednem
unverhdltnismidfiyg sbtavken Eingeif§ in die Preivatgrundstilcoke
miglich widre, soll die Strafle Grevenkamp bis zum geplanten
Stichweyg als Einbahnstrale gefilhrt werden. Das Sichtdreieck im
Einmiindunpshereich Grevenkamp/Celler Strafe (K 148) wurde trotz
deyv vorgesehensn Rinbahnstrafenvegelung im RBebauungsplan
belassen, um dev Verkehvabehdrde die Miglichieit offenzuhalten,
die Fahvirvichtung 2o @ndern. Falls das S8ichtdreieck spiter
gvtl. Bauabsichten eines Anliegers behindern odey verhindewrn
anllte, kidnnte diesem im Wepge der Refreiung abgeholfen werden,
falls sich heravsstellt, dafd die vorgesehene Fahrtrichtung nach
Morden die beste Lisung darstellt. Der ibergangsbereich von dew
Einbabtmstralenvegelung zum gegenldufigen Verkehr wurde so
nestaltet, daB dort eine Wendembglichkeit —~ auch Fir 2-achsige
Miillfahrzeuge — enteteht.

Devr Deiler Weg, dev bisher Fast ausschlieflich mit geringen
tandwirtschaftlichen Verkehr helastet ist, kann beil dem
vorgesehenen Ausbaustandart auwech den Mehrverkehy problemlos
aufnehmaen.

Inm Mlanbeveich wurden ffentliche Parkplitze in evfahrunpgsgemsEd
aunsreichender finzahl ausgewiesen.

Fiiv cie Schautzwasserentsorgung des Bebietes wivd das OfFFfent-
lLiche Manalnetz in dey Orbtschaft Dilshorn erweitert. Sowohl die
vorhandenen Mandle als auch dis HlEranlage Walsvode, der das
SBoehmutzwasser zupeleitet wird, sind in der Lage, das
Soehnutzwasserauwflommen au bewiltingen.

NDas Niederscohlagswasser von den 8FfFfentlichen Straen soll in

den sandipen Unterpgrund der unbefestigten Seitenstreifen zur
Vereickeruny gebracht werden. Redl der Planung und Ausfilbeung
dev Beseitigung des Niederschlagswassers wirvd das ATY-

Arbeitsblatt 138 beachtet und anpewendet. Das auwf den
Bauvgrundetiicken anfallende Niederschlagswassey s0ll auf den
Paugrundstiloken versickern.

Die Abwasserbeseitigungessatzung der Stadt Walsrode vom

0. 03, 1986 18t die Mopglichkeit einer drtlichen Versickerung
wuy, die insbesondere aus wasserwirtschaftlicher Sicht
{Grundwasserneubildung, Entlastung der Vorfluter) die beste
Ldsung darstellt. Voravssebtzung ist versickerungsfiahiper Boden.
Wihrend des Aufstellungsverfahrens des Pebauvungsplanes wurde
die Versickerungefidhighkeit des Bodens durch eine
Bodenuntersuchung nachgewiesen,




Die Versorgung des Rereiches mit Elb, Wasser und
Telekomnunikation ist dwrech die vorhandene Leitunpsnetze dew
Hastra, des Wasserversorpgungsverbandes Landhkreis Doltau-
Fallingbostel und der Deubtschen Bundespost sichergestelli.

Die Oberpostdivektion Hannover/Braunschwein bittet lblicher-
weise devrum, Evschlieffungsmaflinahmen mindestens neun Monate vor
Baubeginn schriftlich dem Fernmeldeant & Hannover,

PostFach 90 L&, 3000 Mannover anzuzeigen.

RDie Stadbtwerke Walsvode sind z. Z. dabei, in der Orbschaft
Dilshorn eine Basversorgung adszubauven. Es iet beabsichtigd, die
Gasversorgung im Planbereich zusammen mit den illmigen
ErvschlieBungsmnainahnmen sicherzustellen.

Dev Flanbereich wird von einer 20 kV-Doppelleltuny gelreuzt.
Betweiber dewr Leitung ist zwr Zeit die Hastra Betriebsverwal-
tung Fallinghbostel. Zukiinftig wervden die Stadtwerke Walsrode
filr den Uberwiegenden Teil des Gebietes der Btadt Walsrode die
Stromversorgung dbevnehmen, Rezlpglich der den Planbereich
Mrevwrenden 20-kV-Doppelleitung ist wuwr Zeit unklar, wer KinfFtig
cder Betreiber sein wirvd.

Fine Unplanunyg des Baugebietes, die den unverdnderten Verbleib
der Z0-kV-Doppelleituny ermiglichen wirde, wire mit sinewr
unvertretbaren Einschridnkung dev Bebauwungswiglichkeiten
verbunden, die dem bestehenden Bedarf an Wohnraum and Baoland
widerspricht.

Die Stadt Walswvode besteht deshalb darauwf, daf im Einvernehmen
mit dem zukinftigen Betreiber entschieden wivd, ob die S0-kY-
Hochspannungsfreileitung hibergelegt oder verkabelt wivd., Die
Grundstilckskdufer, die von der Stadt Walsrode ein hrundstidok
unter bzw, in der Mihe der Z20-kV-Doppelleitung erwerben, werden
in den Maufvertridgen auf die Hiherlegung bex. Umlegung mil
Verkabelurng devr lLeibtung hingewiesen.

Die Miherlepgung der Leitung wivd jedoch nwr gine Zwischenlidsung
darstellen, bis die Leitung bhzw. die Masten ihre
wirtschaftliche lebensdauer errelicht haben. Danach iet an
evwarten, daf eine Verkabelung der Leitung evFfolpgt.

PAufireund der bestehenden Verbtridpge ist der Bebtreiber zur
Mnpassung seiner Leltung an die FPlanung der Stadt Walswode
verpflichtet.

Dewr Bebauvungsplanberedoh wird an der novd-dstlichen Grenze von
der 110 kV-Leitung Dishorn-0ldau der Freussen—Elekira tanpgiert.
Unterhalb des Leitungsschutzbereiches vorn 20 m beldseits der
Trassenachse whrde Keine bDauliche Mutzung festgesebtzt. Die
GBtadt Walsrode geht deshalb davon aus, dafl eine Umecilstung der
Leitung mit Doppelhdngeketten nicht erforderlich ist.




10. Hosten der Erschliefung

Nach einer Hostenschidtzung auf der Basis des Preisniveaus von
129% evpgeben sich folgende Erschliefungskosten:

Srunderwerh n 19 000, ~ DY

Straffenbau 406, OO0, - DM
Behnutzwasserkanal 167,000, — DM
Sickerschiohte @A Q00, ~- DM
Straflenbeleuchtung oY OO, - DM

Gesambkosten 640 OO0, — DM beili drblicher

Versickerung

Die Mosten der Erschliefung sollen dim Haushaltsplan 1994/
Machtyag 1993 bereitpestellt werden,

11. Stiédtebauliche Werte

MBllgemeines Wohngebiet (hebaut) D OEGRO @

Ailgemeines Wohngebiet {(unbebaut) 14 140 me

Restandsgeschidtzte vorh., COrlinflichen 1 890 me

gffentl. Grinflidche 1 430 me

dffentl. Verkehrsfliache (hefestipt) 2130 mE

Bffentl. Verkehrsflidche (unhefestighbe

Wirtschaftswege) 360 mE
Gesamt Fliche 29 500 m=z

Pngesichts der geringen GrifBe des Bebiletes wivd auf die
Evmittlung statistischer Werte verzichtet.

12. &ffentliche und private Belange (8§ 1 fibs. 5 BauBB) und
Abwagung (8 §I Abs. & BauGR)

Die Planung Férdert die Erhaltung und Fortenbwiokiung des
vorhandenen Orbtsteile und dient den Wohmbedirfnissen der
Bevidlkerung., Da sich nach Henntnis der Btadt Walswvode keine
Rltlasten auwf dem Grundstick befinmden und emittievende
landwirtschaftliche oder gewerbliche Retriebe sowie stark
freguentierte StraBen in der MNEhe nicht befinden, kinnen
gesunde Wohnverhadltnisse auf den RBaugrundsbilcken als gesichert
angesehen werden. fndererseits ist nicht z2u erwarten, daf
dureh die Planung landwirtschafiliche oder gewerbliche
Retriebe dn dbhvrer Entwicklungsméglichkeit eingeschrinkt
werden.




Unter dem Gesichtspunkt der gesunden Wohnverbdltnisse bhat sich
die Stadt Walsrode auch mit der Frage gesundheitlicher
Auswirkungen der 110-kV-Hoohspannungsfrellelbung
auseinandergesetzt.

Neben den nach der 2w Zedit noch pilldtigen Fassunyg der DIN UDE
QB4E Teil 4 geltenden "Sichevheits"- Grenzwerten von &0 KV/n
urd S om T sollen zusdtzliche "Vorsorge'— Srenzwerte Fie die
Allgemneinbevillkerung eingefilhrt werden. Die geplanten
Worsorge"~ Brenzwerte von 95 kY/m und 100 0 T entsprechen den
Grenzwerten der internationalen Strahlenschutzvereinigung
(IRMAY .

Mach Auskunft der Freussen Elektra Mauptverwaltung Hannover
hetridgt die elekbrische Feldstiédrke unmittelbar unter der
Freileitung # 1 bis & kV/w und die FluBdichte des magnetischen
Feldes ebenfalls unmittelbar unter der Leitung max. 100 4 T, inm
NMovrmalbereich lediglich 1 pw T,

in Vergleich der strengersen "Vorsorge"-— Grenzwerte mit den
tatsidehlich vorhandenen macht deuwblich, daf unmittelbar unter
der leitung die elektvische Feldetirke bis =u max, 40 % und
tie Flufidicehte ledipglich bis zu 10 % devr "Vorsorge"-
Grenzwerte ausgenutzt werden.

Dieg Preufien BElektra konmt demgendl auch zu dem Evgebnis, daf
glekirische und magnetische Felder dieser Griflenordnung nach
dem Stand der intevnationalen Wissenschaft gesundheitlich
unhedenklich sind. Der Stadt Walsrode liegen keing
Erkenntnisse vor, die diese fAussage der Pregussen Elektra in
Frage stellen, sie sieht deshalb gesunde Wohnverhdlinisse in
den geplanten Gebiet als gesichert an.

Den Belangen der Ver— und Entsorgung sowie der verkehrlichen
EvscohlieBung kann bei den gewdhlten Standort und duwrch oie
entsprechenden Festsebrungen Rechnung gebtragen werden.

Dev Gestaltung des rte- und Landschaftsbildes diernen die
gestalterischen Anforderungen, die Erginzuny der vorhandenaen
Randbepflanzung,; die Anpassung des Baugebietes an die
"natilrliche" Abgrenzung uand die geringe BGeschofzahl. MNicht
gany auszuschlieflen dist die Beeintrichtigunyg des Landsohafte-
bildes und des Maburhaushaltes. Dieshezipglich ist insbesonders
die Bebauuny des weithin sichtharen Hanges Fibr das Land-—
sechaftebild und die unvermeidlichs Beseitigung der mebhy oder
weniger wertvollen Pflanzenpeselleschaft sowie die Versiegelung
o nennen. 2w Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild
gient die Festsebzung einer Bepflanzung mit standort-gerechten
grofdironigen Baumen, um zumindest langfristipg sine grineg
Kulisse zu evhalten. Deshalb wurde Filr je BO0 md Fliche der
Baugrundstiicke die Anpflanzung eines solohen Daumes
fesbgelengt. :




13.

10

Beziglich dev Pflanzenwelt wwrde dureh den vorgesehenen Erhalt
der Gehibdlrsdume am nordlichen und Bstlichen Rand das Wertvoll-
ste bereits geschitbzt. Dariibew hinaus empfiehlt sich, soweit
dies mit der geplanten baulichen Nutzung vereinbar ist,
insbesondere dort, wo Hitere Hochstamm-Dhstsorten vorhanden
sind, diese nach Miglichkeit zu erhalten. Eilnen gewissen fus-—
gleich bietet die Bepflanzung auf den Grinflichen, die hiev zu
giner Aufwertunpg Fithet,

Um die Folgen der Bodenversiegelunyg zu minimieren, soll das
Migderschlagswasser von den Strafenflidchen und den befestigten
Grundstiloks FlEchen drtlich zur Versickerung gebracht wewden.
Der Umfang der Dodenversiegelunyg wivd durech gine besondere
Bestimmung i. H. des & 19 Abs., 4 Batz 3 Paunutzungsverordoung
begrenzt, die die Befestigunyg von Stelipliatzen und Zufahvten
mit Materialien beginstigt, die nur geringfigige Auswirkungen
auf die natibvlichen Funktionen des Rodens halen.

Unter RBericksichtigung dev vorgesehenen Brinfldchen, der
geplanten Ergdnzung des Gehdlisaumes am dHstlichen Rand und der
2 Reduzierung von Beeinbtrdchtigungen gebtroffenen Feshsebzun-—
gen und Vorscheiften geht die Stadt Walswvode davon aws, daf
dev EingyidfFf im Binne der B 8a -~ ¢ des Bundesnatuwrsohobz-
gesetzes innerhalb des Planbereiches selbst ausgeglichen
warden kann.

Bei der Abwiagung aller betroffenen Belange wird ded
Wohnbedilir-fnissen der Bevilkerung und der Erhaltung und
Fortentwicklung deyv hrbsehaft Dishorn mehr Gewicht
beigemessen, als den bebtroffenen Belangen des Nathuweschubzes
urid der Landschaftspflege, die auch bei einem anderen Standort
unausweichlich betroffen widvren,

Schlufbemerkung

Im Rahwen des Aufstellungsverfahvens wurde Festgestellt, dal
tie Planung mit den dFffentlichen und privaten Relangen unter
Beachtung einer pgevechten Abwidgung verdrebbae ist.




