Begrindung

en Bebauungsplan Nr. 50 "Untere QuintusstraBe®, Stadt Walsrode,
andkreis Soltau-Fallingbostel

JE_ Allgemeines

Im Jahre 1967 sind fir einen Bereich, der im Osten an das Kerngebiet der Stadt
Walsrode anmschlieBt und sich von der Bohme bis zur straBe "Am Bahnhof" er-

streckt, zwei Bebauungspline rechtsverbindlich geworden, die die st#dtebau-

liche Entwicklung dieses Bereiches lenken sollten.

Die Bebauungspldne tragen die Bezeichnungen Nr. XII "QintusstraBe I" und
Nr. XVI "Hinter den H&fen".

Im Jahre 1972 wurde fir beide Bebauungspléne die 1. Anderung rechtsverbind-
lich. Beim Bebauungsplan "Hinter den H&fen" erfolgte die Anderung im wesent-
lichen aufgrund eines gréBeren Flichenbedarfs der Realschule, wahrend die An-
derung des Bebauungsplanes "QuintusstraBe I" die Umwandlung eines sidlich der
QuintusstraBde festgesetzten Reinen Wohngebietes zu einem Allgemeinen Wohn-
gebiet beinhaltete.

Neben Regelungen fir die bauliche und sonstige Nutzung fir die bebauten Grund-
sticke im ndrdlichen und sidlichen AnschluB der QuintusstraBe sahen die Bebau-
ungspléne u.a. den Bau einer neuen StichstraBe vor, die von der Ostdeutschen
Allee ausgeht und auf den relativ tiefen Grundstiicken an den Strafien "Am Bahn-
hof” und QuintusstraBe (B 209) eine neue zusitzliche Wohnbebauung erméglichen
sellite.

Wahrend sich die bauliche und sonstige Nutzung entlang der QuintusstraBe und
der Strafle "Am Bahnhof" sowie auf der Gemeinbedarfsfliche "Schule" entspre-
chend der Bebautngspléne entwickelte, konnte der Bereich um die geplante
StichstraBe diese Entwicklung nicht mitvollziehen, weil der Ausbau dieser
StichstraBe aus verschiedenen Grinden nicht ausgeflhrt wurde.

Ebenfalls nicht realisiert wurde der Ausbau der QuintusstraBe (B 209), fir den
ein beidseitiger Parkstreifen in Langsaufstellung vorgesehen war.

Weil die QuintusstraBe nach einer 1984 durchgefilhrten Verkehrszahlung mit
einem durchschnittlichen Tagesverkehr von etwa 15 344 Kraftfahrzeugen (davon 7
% Schwerverkehr) belastet ist, wobei die Zahl der Abbieger aus Richtung Innen-
stadt in die Strafe "Am Bahnhof" etwa 2 326 KFZ betrug, kam es immer wieder zu
Verkehrsstauungen auf der QuintusstraBe. Deshalb hat das StraBenbauamt Cells




#als Baulasttrdger im Jahre 1986 ein Planfeststellungsverfahren fir die Anle-

gung eine Linksabbiegespur in der "QuintusstraBe" beantragt. Der Planfeststel-
lungsbeschlu wurde von der Bezirksregierung Liineburg am 21.01.1988 gefaBt. Es
wird vom StraBenbauamt Celle angestrebt, die Umgestaltung der QuintusstraPe im

laufe des Jahres 1989 auszufihren.

Der im westlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Hinter den Héfen"
ausgewiesene Sportplatz wurde nicht hier, sondern westlich der Béhme, im ndrd-
lichen AnschluB an die Ostdeutsche Allee, ausgefiihrt. Zwischenzeitlich, weil
die Landschaftsschutzverordnung Nr. FAL 16 "Bdhmetal" vom 25.10.1976 in Kraft
getreten ist, liegt der im Bebauungsplanbereich "Hinter den Hifen" ausgewiese-

ne Sportplatz im Landschaftsschutzgebiet.
Darlber hinaus trat am 30.06.1986 die Festlegung des fdormlichen Sanierungs-
gebietes "Innenstadt Walsrade" in Kraft, dessen Geltungsbereich Teile der o.g.

Bebauungspldne mit erfafBt.

2. AnlaB und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die unbefriedigende ErschlieBung des Grundstiickes Sandgartenweg 5 und des auf
dem Flurstick 136/5 befindlichen Wohnhauses, die, wie im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens Linksabbiegespur B 209 deutlich wurde, ungiinstigen Grund-
stickszufahrten zy den teilweise gewerblich genutzten Grundsticken nérdlich
der Quintusstrafe und die nicht mehr zeitgem&Ben Festsetzungen der alten Be-

bauungsplane geben den AnlaB fir die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes.
Oardber hinaus hdlt es die Stadt Walsrode fiir ginstiger, Neubaufldchen auf
dafUr geeigneten Grundstiicken innerhalb des bebauten Stadtgebietes, als auf

land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flichen am Stadtrand, auszuweisen.

3. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Oer Planbereich; der in dem nachfolgenden Kartenausschnitt kenntlich gemacht
wurde, wird im wesentlichen wie folgt umgrenzt (die verbindliche Festlegung

ergibt sich aus der Festsetzung des Bebauungsplanes):

Im Norden von der "Ostdeutschen Allee", im Osten von der StraBe "Am Bahnhof"
und dem Bundesbahngeldnde, im Siden von den siidlichen Grenzen der Flurstiicke
89/1, 91/1, 106/4, 109/2 und 111/4 der Flur 23, Gemarkung Walsrode und im
Westen von der StrafBe "Am Bullerberg" und den Gstlichen Grenzen der Flurstiicke
153/7, 162/9, 161/9 und 161/8, Flur 22, Gemarkung Walsrode sowie der Bdhme.



Grundlage: Auszug aus der Deutschen Grundkarte M. 1 : 5000

Der Bebauungsplan Nr. 50 "Untere QuintusstraBe" hebt, wenn er in Kraft tritt,
in dem Geltungsbereich, der von ihm abgedeckt wird, die Festsetzungen der Be-
bauungsplane Nr. XII "Quintusstrafe I" und Nr. XVI "Hinter den H&fen"
automatisch auf. Andererseits bleiben fir die nicht vom Bebauungsplan Nr. 50
"Untere QuintusstraBe" abgedeckten Teile die Festsetzungen der alten Bebau-

ungsplane weiterbhin verbindlich.

‘Der vom Bebauungsplan Nr. 50 "Untere Quintusstrafe" nicht abgedeckte Teil der
alten Bebauungspléne liegt im Bereich des "Sanierungsgebietes I;nenstadt
Wialsrode". Eine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen in diesem Bereich
wird, unter Bericksichtigung der angrenzenden Fléchen des Sanierungsgebietes,
in Erwdgung gezogen.

DarUber hinaus ist eine hdhenungleiche Kreuzung des FuB- und Radverkehrs aus
dem sid-O6stlichen Stadtgebiet unter der Brickstrafe im Bereich der Bdhmeflut-

bricke vorgesehen. Die dafiir durchzuflhrenden Planungen und Abstimmungen sind




failerdings so zeitaufwendig, daB auch aus diesem Grund diese Flachen der alten
Bebauungspléne von dem Bereich des Bebauungsplanes Nr, 50 "Untere Quintus-

straBe” abgekoppelt wurden.

4. Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) weist der Stadt Walsrode die Funktion
eines Mittelzentrums zu. Als Mittelzentrum ist die Stadt Walsrode Schwerpunkt
fir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten (LROP - Ab-
schnitt B 1.306 und 07).

Diese Schwerpunktaufgaben sind in dem Entwurf '87 des Regionalen Raumordnungs-

programmes fir den tandkreis Soltau-Fallingbostel Ubernommen worden.

Weil der Bebauungsplan die Ausweisung eines Sondergebietes "Verbrauchermarkt
fir Mobel" vorsieht, wurde die Bezirksregierung Lineburg gemdfl § 13 Nds. Raum-
ordnungsgesetz von der Planung unterrichtet. In der Beurteilung durch die Be-
zirksregierung Lineburg wird hervorgehoben, daB die Stadt Walsrode als Mittel-
zentrum auch die Versorgungsfunktion von Gemeinden nachrangiger zentral-
¢rtlicher Bedeutung zu erfillen hat., Die vorgesehene Ausweisung des Verbrau-
chermarktes fir Mébel entspricht daher der mittelzentralen Funktion der Stadt
lkalsrode und wird von der Bezirksregierung Liineburg aus raumordnerischer Sicht

befGrwortet.

5. Barstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode ist mit der Bekanntmachung der Ge-
nzhmigung am 13.05.1980 wirksam geworden und ist in dem diesen Bebauungsplan

betreffenden Bereich bisher nicht gedndert worden.

Weil die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes in mehreren Teilflachen
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, soll der Flachen-
nutzungsplan mit Hilfe der 7. Anderung im Parallelverfshren gem. § 8 Abs. 3

BauGB gedndert werden.

6. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

In dem zur Neubebauung vorgesehenen Bereich um die geplante StichstraBe be-
finden sich Uberwiegend Wiesenfléchen mit einer ausgepréqten Krautflora, die
teilweise mit &Alteren hochstammigen Obstbdumen bestanden sind, bzw. Hausgar-

ten, die als Zier- bzw. Gemisegarten genutzt werden.




o

#pas Amt fUr Agrarstruktur Verden stufte diesen Bereich in seiner Stellungnahme

gemal § 4 Abs. 1 BauGB wegen seiner Freiraumqualitdt und seiner dkologischen
Funktion als wertvoll ein. Nach Ansicht dieser Behdrde stellt dieser Bereich
im grinordnerischen Gefiige der Stadt Walsrode mit der Béhmeniederung als pra-
gendes Element eine Ergdnzung dieses Hauptgrinzuges dar. Die Umweltberatungs-
stelle der Stadt Walsrode vertrat die gleiche Auffassung und hob hervor, daB
dieser Bereich von den Anliegern als "Naherholungsgebiet"™ bezeichnet wird.
llegen der unter Ziffer 2 aufgefihrten Grinde fiUr die Inanspruchnahme des Ge-
bietes, hat der Rat der Stadt Walsrode im Rahmen der Abwégung diese Bedenken
zuriickgewiesen. Dabei wurde der geplante Eingriff in die Natur auch aus
gkoleogischer Sicht als vertrethar angesehen. Weil eine vorhandene Béschung,
Bebauung und Bewuchs den geplanten Neubaubereich vom B&hmetal trennt, ist nur

ein loser Bezug zur BShmeniederung gegeben.

Trotzdem sollte, auch auf eine entsprechende Anregung des Landkreises Soltau-
Fallingbostel hin, bei einer Bebauvung des Gebietes versucht werden, vorhandene

Gehdlze zur Durchgrinung zu erhalten.
Die private Grinflache entlang der Bdhme erhdlt allein durch ihre lLage im
Landschaftsschutzgebiet Nr. FAL 16 "BBhmetal" des Landkreises Soltau-Falling-

bostel einen ausreichenden Schutz.

7. Geplante Festsetzungen

Weil zur Zeit keine bau- und kunstdenkmalpflegerische Bestandsaufnahme der
Denkmalschutzbehdrden fir diesen Planbereich vorliegt und im Zeitrahmen des
Aufstellungsverfahrens auch nicht erwartet werden kann, war es Aufgabe der
Stadt Walsrode, die historischen Gegebenheiten (Siedlungsstruktur,
Bausubstanz, Stadt- und Landschaftshbild) zu erfassen und in die Abwégung ein=-
zustellen. Darauf hat die Bezirksregierung LOneburg im Rahmen ihrer Stellung-
nahme gemal § 4 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Weil die vorgesehenen Ausweisungen
und Festsetzungen die vorhandenen baulichen Anlagen.berﬁcksichtigen und die
geplante Stichstralle nur in unerheblichem Umfang in die durch den Schulbau
ghnehin schon verdnderte Siedlungsstruktur eingreift, wurde auf die von der

Bezirksregierung genannten Rahmenbedingungen angemessen Ricksicht genommen.




a)

b}

Art der Nutzung R
Schon bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der-'SféthTwalsroééfﬂ
wurde deutlich, daB sich die entlang der QuintusstraBe verwirkliéﬁtéﬁ NU£;;
zungen (Gaststdtten, Schlachter, Radio- und Fernsehgeschift, Uhfmachét.
gtc.) nicht mehr mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. XII "Quin-
tusstrafe I" als Allgemeines Wohngebiet vereinbaren lassen. Deshalb er-
folgte hier im Fl&chennutzungsplan eine Darstellung als Mischgebiet, die

als Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen wurde.

Das Grundstick eines sidlich der QuintusstraBe gelegenen Mdbelgeschiftes
wird aufgrund des vorhandenmen Betriebes und der durch das Landesraumord-
nungsprogramm zugewiesenen \Versorgungsaufgabe fir Gemeinden mit nachran-
giger zentraldrtlicher Bedeutung als Sondergebiet "Verbrauchermarkt f£ir
Mobel" ausgewiesen. Bei dieser Festsetzung ist gewdhrleistet, daB in dem
Verbrauchermarkt kein Sortiment aufgenommen wird, das den Bestand des Ein-
zelhandels im Sanierungsgebiet Innenstadt Walsrode gefahrdet bzw. es an der
QuintusstraBe durch einen erhéhten Zu- und Abgangsverkehr zu Verkehrspro-

blemen kommt.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel als Schultridger hat in Gespréchen zur
Vorabstimmung des Bebauungsplanes und bei der Beteiligung der Tréger
Offentlicher Belange keine Winsche zur Erweiterung des Realschulgelindes
vorgebracht. Deshalb wird die Gemeinbedarfsfliche "Schule" in der bisher

verhandenen GrdBe ausgewiesen, die dem tatsichlichen Bedarf entspricht.

Die vorhandene Bebauung an der StraBe "Am Bahnhof” und um die geplante
Stichstrafe ist als Allgemeines Wohngehiet festgesetzt. Die bebauten
Grundstiicke werden, mit Ausnahme gines kleinen Taxihetriehes,
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt. Angesichts der Vorbelastung dieses
Bereiches durch den Taxibetrieb, den Schulparkplatz und den Verkehr auf der
StraBe "Am Bahnhof" wire es unvertretbar, die Nutzung hier nur auf das im

Rahmen eines Reinen Wohngebietes Zulissige zu beschrinken.

MaBl der baulichen Nutzung
- Mischgebiet:
Das MaB der baulichen Nutzung wird auf das nach § 17 BauNV0 hichstzulassige

Mal} bei einer 3geschossigen Bebauung festgesetzt. Eine hihere als 3geschos-
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sige Bebauung wirde die Gestaltung des Ortsbildes beeintréchtigen. Anderer-

seits wirde eine bei eimer niedrigeren GeschoBzahl zuldssige Bebauung: in
diesem innenstadtnahen Bereich nicht die st&dtebaulich wiinschenswerte Ver-

dichtung der Bebauung ermdglichen.

- Sondergebiet Verbrauchermarkt Mébel:

Die Begrundung zum MaB der baulichen Nutzung des angrenzenden Mischgebietes
ist auf dieses Sondergebiet Ubertragbar, jedoch wird die GeschoBflichenzahl
entsprechend der genehmigten Grundsticksausnutzung auf 1,13 festgelegt.
Eine gréBere Geschofiflachenzahl - wie vom EigentUmer im Rahmen der frihzei-
tigen Birgerbeteiligung angeregt - hédtte eine stédtebaulich nicht mehr ver-
tretbare Baumasse mit entsprechend grofiem Stellplatzbedarf an diesem Stand-

ort zur Folge.

~ Allgemeines Wohngebiet:

Das gewdhlte MaB der baulichen Nutzung erlaubt eine fiir diesen innerstadt-
nahen Standort und fir die GrdBe der Stadt angemessene Bebauung und unter-
stitzt einen Ubergang zu dem ndrdlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiet im

Bebauungsplan Nr. XXXIV "Frauenring".

- Gemeinbedarfsfldche Schule:
Auf die Festsetzung eines MaBes der baulichen Nutzung wird aufgrund eines
fenlenden Regelungsbedarfes und der GroBe des Grundstickes wis schon beim

Bebauungsplan Nr. XVI "Hinter den Hofen" verzichtset.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldchen

Als Bauweise wurde entsprechend der vorhandenen bzw. geplanten Bebauung
eine offene Bebauung gewdhlt. Llediglich fir das Sondergebiet ist eine ge-
schlossene Bauwelse festgesetzt worden, um der hier vorhandenen Bauweise zu
entsprechen,

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen wurden groBzigig bemessen und gestatten
den Grundstickseigentimern eine }elativ freie Disposition. Auch wenn die
Uberbaubaren Grundstlcksfldchen z. T. im Verh&ltmis zur GrundstiicksgriBe
unangemessen erscheinen, wird durch die Grundflichenzahl und die im bauvauf-
sichtlichen Genshmigungsverfahren nachzuweisenden Fléchen fir KFZ-Einstell-
platze der tatsdchlich bebaubare Grundstiicksteil auf ein verniftiges MafB

reduziert.




Immissionen und Emissionen

jrmimmissionen gehen insbesondere von der stark frequentierten Qu1ntu
der Strafle "Am Bahnhof" und den Parkplatz der Schule aus.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir die Linksabbiegespur zur StraBé' 
"Am Bahnhof" hat das StraBenbauamt Celle von einem Ingenieurbiro eine Ermitt-
lung der &quivalenten Dauerschallpegel auf der Grundlage der Richtlinien fir
den Larmschutz an StraBen - RLS 81 - vornmehmen lassen. Diese Ermittlungen er-
streckten sich auf alle Anliegergrundstiicke der QuintusstraBe im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes.

Nach den am 06.07.1983 vom Bundesminister fir Verkehr herausgegebenen Richt-

linien fir den Larmschutz an BundesfernstraBen (Verkehrsblatt 1983, Nr. 14, S.

306), stellt der Verkehrslarm eine erheblich beldstigende, billigerweise unzu-

mutbare Beeintrdchtigung mit der Folge von SchutzmaBnahmen dar, wenn

2) die hier zugrunde zu legenden Immissionsgrenzwerte fir Kern- und Mischge-
biete von 67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts Uberschritten werden EEE durch
den Ausbau eine Steigerung des Verkehrslidrms von mehr als 3 dB(A) gegeniber
dem bisherigen Zustand bewirkt wird oder

b) wenn der Verkehrsldrm nach Fertigstellung der BaumaBnahme 70 dB(A) am Tage
oder 60 dB(A) nachts Ubersteigt.

Die Voraussetzungen zu b) liegen Uberwiegend fir die zur Fahrbahnseite lie-

genden Gebdudefronten, teilweise auch fir weitere Gebdudeseiten, vor.
&s handelt sich um folgende Hausqrundsticke:

Srickstrale 2, Flurstick 64/4, Sidseite

QuintusstraBe 2, Flurstick 391/86, Nordseite, West- und Ostseite teilweise
QuintusstraBe 3, Flurstick 155/1, Siidseite

QuintusstraBe 4, Flurstick 89/1, Nordseite

QuintusstraBe 5, Flurstick 153/7, Siidseite

QuintusstraBe 6, Flurstick 91/1, Nordseite, Westseite teilweise
Quintusstrafe 7, Flurstick 151/2, Sidseite

QuintusstraBe 9, Flurstiick 150/1, Sidseite

QuintusstraBe 11, Flurstick 149/6, Sidseite

QuintusstraBe 13, Flurstiick 144/2, Sidseite
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tusstrafe 15, Flurstick 142/2, Sidseite

17, Flurstick 137/3, Sidseite
QuintusstraBe 21, Flurstick 137/2, Sidseite
(QuintusstraBe 23, Flurstick 132/1, Sidseite

Am Bahnhof 1, Flurstick 130/1, Sidseite
Quintusstrafe 18, Flurstick 115/3, Nord- und Westseite
Quintusstrafe 25, Flurstick 122/3, Sidseite
BrickstrafBe 1, Flurstick 67/1, Nord- und Ostseite
BrickstraBe 3, Flurstick 69/1, Nordseite

vintusstralBe

Es ist zu erwarten, daf} sich das Verkehrsaufkommen und damit die Larmbelastung
in der QuintusstraBe infolge der Umgestaltung des Innenstadtringes B 209
(Reduzierung auf 1 Fabrspur) und der in diesem Zusammenhang geplanten weit-
raumigen Umleitung des Schwerlast- bzw. Durchgangsverkehrs reduzieren wird.
Die Berechnungen des Ing. BiUros Prof. Dr.-Ing. Brilon, Bochum, vom Juni 1988
"Verkehrsuntersuchung Walsrode" gehen davon aus, daB sich die Spitzenstunden-

belastung um ca. 10 % reduziert.

Neben dem Einbau von L&rmschutzfenstern und der - wenn auch geringen - Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens sind weitere SchallschutzmaBnahmen, z. B. Larm-
schutzwande, aufgrund der vorhandenen beengten rdumlichen Situation nicht mdg-
lich.

Die StraBe "Am Bshnhof" hat nach dem Generalverkehrsplan der Stadt Walsrode
eine Prognosebelastung 18395 van 3 000 KFZ/Tag. Neben den Immissionen von
diesem Verkehrsaufkommen belastet auch der Larm des Schienenverkehrs der
Deutschen Bundesbahrn und des Bushahnhofes die Wohnhdauser an der StraBe "Am
Bahnhof". Da einerseits die daraus resultierenden Immissionen nicht unverhalt-
nismaBig hoch sein dUrften und es sich andererseits um einen bebauten Bereich
handelt, in dem ebenfalls die Errichtung einer LArmschutzwand bzw. eines Larm-
schutzwalles nicht mdglich ist, wird auf eine néhere Untersuchung der

Immissicnen und Emissionen verzichtet.
»

Die von der geplanten StichstraBe ausgehenden Immissionen dirften unerheblich
sein, lediglich sporadischer LKW-Lieferverkehr fir die gewerblichen Anlieger
der QuintusstraBe dirfte - allerdings vertretbare - Belastungen des geplanten

Neubaugebietes verursachen.
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9, Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtfl&che von rd. 69 300 m2,

Dieser teilt sich wie folgt auf:

Private Grinflache 2 900 m2

Gemeinbedarfsfldche "Schule” 25 000 m?

offentliche Verkehrsflachen 6 600 me

Allgemeines Wohngebiet 16 806 m2

Mischgebiet 14 000 m2

Sondergebiet

"Werbrauchermarkt f£Ur Mdbel"” ' 4 000 m?

Angesichts der geringen GriBe des Allgemeinen Wohngebietes und weil es bei den
anderen Baugebieten nicht zweckmdfig ist, wird auf die Ermittlung einer ge-

planten Besiedlungsdichte verzichtet.

10. ErschlieBung

10.1 Verkehriliche Erschiiefung

Die verkehrliche Erschlieflung ist, mit Ausnahme der geplanten Stichstrafe, fir
den Neubaubereich sichergestellt.

Wie bereits unter Ziffer 1 "Allgemeines" erwahnt, wurde vom StrafBenbauvamt
Celle entsprechend dem PlanfeststellungsbeschluB eine Linksabbiegespur in der
QuintusstraBe zur StraBe Am Bahnhof gebaut. Dabei erfolgte eine grundsétzliche
Umgestaltung der Quintusstraflie, die sowohl den FuB- und Radverkehr, als auch
den flieBenden wund ruhenden Kraftfahrzeugverkehr betrifft. Im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens wurde dabei eine Abwigung der verschiedenen
Belange vorgenommen. Da sich die Sachlage zwischenzeitlich nicht verdndert hat
und stddtebauliche Grinde keine Veranderungen an der abgeschlossenen Planung
erfordern, wurde diese - soweit im Bebauungsplan méglich (Grenze der

6ffentlichen Verkehrsflache) - in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen. .

Die verkehrliche Erschiliefung der an den StraBen Am Bahnhof und Ostdeutschen
Allee gelegenen Grundsticke ist sichergestellt. Der vorhandene Ausbau dieser
StraBen bedarf weder aufgrund dieser Planung, noch aus verkehrlichen bzw.

stadtebaulichen Grinden eine Verdnderung.
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Jie an der westlichen Pianbereichsgrenze ausgewiesens Verkéﬁiﬁ;_
fuBlaufigen Verbindung zwischen dem Bereich §stlich der Bthme und

stadt und hat dariber hinaus eine Bedeutung fir die Naherholungwaﬂfgf

Fohrung durch das Bihmetal. Der Weg ist ausgebaut und bedarf keiner Béuii_ﬁé_

Verdnderung.

Von dem FuBweg entlang der westlichen Planbereichsgrenze ist eine Anbindung an
die geplante StichstraBe vorgesehen. Diese Anbindung erméglicht den FuBgdngern
eine Durchldssigkeit des geplanten Neubaubereiches und ersetzt den bisher ge-

nutzten Weg Ober den Schulparkplatz.

Eine im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB von einem An-
lieger vorgebrachte Anregung, diesen FuBweg an die siidéstliche Grenze des
Grundsticks Sandgartenweg 5 zu verlegen, wurde nicht entsprochen, weil der
FuBweg bei seiner geplanten Fihrung einen besseren Zugang zum Schulgrundstick
ermiglicht und dadurch das Anliegergrundstiick an der Sidseite von einer

Offentlichen Nutzung freibleibt.

Als Querschnitt fir die geplante Stichstrafie wurde der StraBentyp "Anlieger-
weg" mit 4,75 m befestigter Fahrbahn (gemdB den Empfehlungen fir die Anlage
von ErschliefungsstraBen, Ausgabe 1985) gewdhlt. Bedingt durch die beidseitig
erforderlichen Tiefhorde und Platz fiUr die StraBenbeleuchtung wurde die
Parzellenbreite mit 5,25 m vorgesehen. Dieser Strafentyp ist angemessen fir
die Anzahl der angeschlossenen Grundstiicke und ermdglicht den Begegnungsver-
<ehr fOr LKW - PKW. Der Wendeplatz wurde so bemessen, daR Millfahrzeuge ohne
zurlUckzusetzen, wenden kdnmen. Im Rahmen der frijhzeitigen BUrgerbeteiligung
worde eine Alternative ausgelegt, bei der der Stichweg sUdlich des Grund-

stickes Am Bahnhof 5 an diese angebunden wurde.

Weil diese Alternative nach Ansicht der Stadt Walsrode zu unzumutbaren Be-
lastigungen der Bewohner des Grundstickes Am Bahnhof 5 gefihrt hitte und weil
der AnschluBl an die StraBe Am Bahnhof im Staubereich der Einmindung Am Béhn—
hof/QuintusstraBe liegen wirde, wurde davon nach eingehender Abwigung auch der

dagegen vorgebrachten Bedenken Abstand genommen.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde von einem An-
lieger angeregt, die ErschlieBung des geplanten Neubaubereiches Uber den
Schulparkplatz =zu fiihren. Aus verkehrs-, eigentums- und haftungsrechtlichen

Grinden wurde dieser Vorschlag im Rahmen der Abwdgung zurickgewiesen.




- 12 -

10.2 Sonstige ErschlieBung

Abwasserentsorgung: Die Schmutzwasserentsorgung fir das Plangebiet erfolgt
zentral und wird durch Ergdnzung des Netzes in der geplanten StichstraBe auch

fir den Neubaubereich zentral erfolgen.

Das gleiche gilt fir die Regenwasserbeseitigung. Fir diese ist allerdings aus
okologischen Grinden sinnvoll, eine drtliche Versickerung vorzunehmen, soweit
dies aufgrund der Bodenverhdltnisse mdglich ist. Die Abwasserbeseitigungs-
satzung der Stadt Walsrode vom 23.03.1986 1&Rt diese Moéglichkeit zu, soweit
dabei eine schadlose Beseitigung gesichert ist und eine Freistellung von der
Abwasserbeseitigungspflicht .der Stadt Walsrode durch die Untere Wasserbehirde

vorliegt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trédger offentlicher Belange gemdBl § 4 Abs. 1
BauGB hat das WWA Verden eine Ubersicht iber die durch Regenwasserkanalisation
zu beseitigenden Oberflachenwassermengen und deren Vorflutmdglichkeiten ge-
winscht. Eine entsprechende Ubersicht enthalt ein der Unteren Wasserbehdrde,
dem Landkreis Soltau-Fallingbostel vorliegender Antrag auf Einleitungserlaub-
nis in die Vorfluter. Sobald der Antrag genehmigt ist, wird dem WWA Verden

eine Ausfertigung des Planes Ubersandt.

Millentsorgung:
Die MiUllentsorgung 1ist durch den Landkreis Soltau-Fallingbostel sicherge-
stellt. Aufgrund der GréBe des Wendehammers an der geplanten Stichstrafie ist

die Ausweisung von Milltomnenstandpldtzen entbehrlich.

Versorgung:

Die Versorgung des Planbereiches mit Wasser, Elektro und Gas durch die Stadt-
werke Walsrode GmbH ist sichergestellt. Die Stadtwerke Walsrode heabsichtigen,
von der Quintusstrafle Uber den Sandgartenweg zur geplanten StichstrafBe neve
Versorgungsleitungen fir Wasser, Elektro und Gas zu verlegen. Weil die Trasse
Uber offentliche Wegeparzellen fihrt, ist keine Eintragung von Leitungsrechten

erforderlich geworden.

Ebenfalls sichergestellt werden kann ein Telefon- und Breitbandkabelanschlufl
durch die Deutsche Bundespost. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat die
0OPD Hannover/Braunschweig darauf hingewiesen, daB der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen dem Fernmeldeamt 2 Hannover, Dienststelle PIL, Telefon
0511/677-6362 mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden

sollen.
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11. Kosten der ErschlieBung

Grunderwerd: 1 500 m2 x 35,00 DM/m2 = 52 500,00 DM
Strafenausbau mit RAW-Kanal: = 186 000,C0 DM
Schmutzwasserkanal: = 84 000,C0 DM
StraBenbeleuchtung: = 15 000,00 DM
Gesamtkosten = 337 500,00 DM

12. Finanzierung
"~ In der mittelfristigen Finanzplanung der Stadt Walsrode stehen 400 000,00 DM

fir den Neubau von StraBen zur Verfigung. Aus diesem Betrage sollen die Kosten
fir den StraBenausbau finanziert werden.
Fir den Kanalbau stehen Mittel von insgesamt 1,5 Mio DM zur Verfigung, aus

deren der Schmutzwasserkanal fir das o. g. Baugebiet finanziert werden kann.

Weil der Bebauungsplan voraussichtlich erst im Herbst dieses Jahres in Kraft
treten wird und danach die Grunderwerbsverhandlungen fir die &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen abgeschlossen werden missen, kénnen die ErschlieBungsmaBnahmen
voraussichtlich erst im Jahre 1991 in Angriff genommen werden.

Soweit absehbar, wird im Rahmen der Haushaltsberatung 1990 Ober die Bereit-

stellung der erforderlichen Mittel entschieden.

13. Grunderwerb

Die Stadt Walsrode wird versuchen, nachdem der Bebauungsplan in Kraft getreten
ist, die fir die d&ffentlichen Verkehrsflichen bendtigten Grundsticksteile
. aufgrund privat-rechtlicher Vereinbarungen zu erwerben. Sollte mit den Eigen-
,4. timern keine Einigung erzielt werden, ist vorgesehen, die bendtigten Fl&chen

gem. § 85 ff. BauGB zu enteignen.

14. SchluBbemerkung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde festgestellt, dafi die Planung mit

den offentlichen und privaten Belangen vereinbar ist.




