Begrindung

hf‘auungsp1an Nr. 52 "Riistzentrum Krelingen" und zur @rtlichen

zgghrift Uber Baugestaltung, Stadt Walsrode, Ortschaft Krelingen

: s /

"fi"ﬁl1geme1nes

Flir den Bereich des Geistlichen Riistzentrums in Walsrode, Ortschaft
Krelingen, wurde der Bebauungsplan Nr. 11/1 aufgestellt, der mit der
Bekanntmachung der Genehmigung am 19.11.1976 rechtsverbindlich wurde.

Seitdem sind zahlreiche Bauvorhaben in dem Bereich errichtet worden.
In Einzelfdallen wurden gem. § 31 BBauG Befreiungen oder Ausnahmen
‘zugelassen, wenn die Planungen des Geistlichen Riistzentrums von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abwichen und die Ausnahmen oder
Befreiungen die Tatbestandsmerkmale des & 31 BBauG erfillten. Um
den Bebauungsplan den inzwischen realisierten baulichen Gegeben-
heiten und den Vorstellungen der kiinftigen Entwicklung anzupassen,
soll der Bebauungsplan Nr. 11/I "Ristzentrum Krelingen" neu aufge-
stellt werden, Weil sich die Art der baulichen Nutzung, das MaB

der baulichen Nutzung und die Uberbaubare Fldche in Teilbereichen
andern und der Geltungsbereich im Nordwesten geringfigig er-
weitert wird, ist aus planungsrechtlichen Grinden nur eine

Knderung des Bebauungsplanes nicht ausreichend,

Ein gesondertes Aufhebungsverfahren fur den bisher noch gultigen
Bebauungsplan wird nicht durchgefihrt. Dieser zur Zeit rechts-
kraftige Bebauungsplan wird mit der Erlangung der Rechtsverbind-
lichkeit des neuen Bebauungsplanes automatisch aufgehoben.

Der gesamte Planbereich des alten Bebauungsplanes wird auch vom

neuen Bebauungsplan erfalBt.

—_—




_5;_ }71.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Flur 1,
Gemarkung Krelingen, er ist in dem nachfolgenden verkieinerten
Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte dargestellt und wird im
wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die slidwestliche Grenze der K 46 und den Er-
schlieBungsweg Flurstlick 161/1.

Im Westen durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 53/3 und 59,
Im Siiden durch den Blockshornweg und

im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstilicke 143,z und 153/2.

Verkleinerung M : 10 000 der deutschen Grundkarte M 1 : 5 000




2. Aussagen und Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode wurde durch Verfigung
der Bezirksregierung Lineburg vom 15.06.1979 genehmigt und mit
der Bekanntmachung vom 13.05.1980 wirksam,

Der Inhalt des neuen Bebauungsplanes deckt sich in mehreren Punkten
nicht mehr mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, deshalb
wurde im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BBauG der Flachennutzungs-
“plan gedndert. Unter anderemwurde die am Blockshornweg gelegene
WR-Fldche verkleinert und als WA-Gebiet ausgewiesen ---..  um eine

" bessere Abstufung zum SO- und zum stidlich des Blockshornweges ge-
Jegenen MD-Gebiet zu erreichen. Die LandbauauBenstelle der Landwirt-
schaftskammer Hannover regte an, das nordlich des Blockshornweges
gelegene-Allgemeine Wohngebiet wie den slidlich der StraBe gelegenen
Bereich als Dorfgebiet auszuweisen. Da in dem | - Allgemeinen
Wohngebiet nur Wohnhduser vorhanden sind, beschlossen die stidtischen
Gremien zur Wahrung des Schutzanspruches der dort Wohnenden, in CUber-
einstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt Celle, die === . Ausweisung
beizubehalten.

Die Gesamtfldche des Geistlichen Ristzentrums einschlieRlich der Fldche
des dazugehdrigen landwirtschaftlichen Betriebes ist als Sondergebiet
dargestellt, um zu gewdhrleisten, daB eine zukiinftige Entwicklung aus-
schlieBlich im Rahmen der Nutzung des Geistlichen Ristzentrums statt-
findet.

“Ndhere Einzelheiten sind dem Auszug aus dem noch wirksamen Fldchennutzungs-

pian und der Darstellung der geplanten Anderungen zu entnehmen.
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3. Bisherige Nutzung, Topografie, Vegetation

Die bisherige Nutzung der bebauten Bereiche $o0l11 auch zuklnftig bestehen
‘bTeiben.Die Erweiterungsfldche von ca. 8 000 m? im nordwestlichen
Planbereich befindet sich bereits im Eigentum des Geistiichen Rist-

zentrums und wird von diesem bereits genutzt. Im wirksamen Fldchen-

‘nutzungsplan ist diese Fliche bereits als S0-Gebiet ausgewiesen.
Das Geldnde im ganzen Planbereich ist eben und Tiegt ca. 40 m Uber NN.

‘Zur Pflege und zur Einbindung des Planbereiches in das Landschafts-
bild wird der Eichenbestand auf drei im Plan gekennzeichneten Fldchen
gem. 8BauG § 9 (1) 25 b geschiitzt. Durch die zusdtzliche Festsetzung
"Der vorhandene Tichte Baumbestand ist auf Dauer zu erhalten” ist
nach Ansicht der Stadt Walsrode sichergestellt, daB der Eigentimer

- falls erforderlich - einzelne Bdume fdilen kann, aber durch Nach-
‘pflanzungen das Gesamtbild des Baumbestandes nicht wesentlich be-
eintrichtigt oder verdndert wird. Zusdtzlich wurden eine freistehende
Eiche, eine Gruppe von 5 Eiéhen und der vorh, Eichenbestand mit einem
Stamm-# ~ von mehr als 0,50 m bis zu einer Tiefe von 10,0 m vom Blocks-
hornweg gemessen, kartiert und als zu erhaltende Biume festgesetzt.
Bei diesen Biumen handelt es  sich um einen besonders alten, schutz-

wirdigen Bestand, Deshalb wird bei den kartierten Bdumen durch text-
Tiche Festsetzung zusdtzlich festgelegt, daB Aufschiittungen und Abgrabungen

im Wurzel- und Kronenbereich unzuldssig sind.

" Darlber hinausgehende Anregungen des Landkreises Soltau-Fallingbostel
zur Erhaltung des ibrigen Baum- und Gehdlzbestandes durch Reduzierung der
‘Uberbaubaren Flichen und Verbot von Abgrabungen und Aufschiittungen im
" Wurzel- und Kronenbereich wirden nach Ansicht des Rates der Stadt Walsrode
ginen zu starken Eingriff in die Eigentumsrechte bedeuten und dem Eigen-
tiimer zu geringe Freiheiten in der baulichen Ausnutzung des Grundsticks
lassen. Zur zusdtziichen Einbindung in die freie Landschaft ist am West-
rand und teilweise am Sldrand des Plangebietes ein 5,00 bzw. 10,00 m
_breiter Streifen ausgewiesen, auf dem standortgerechte Bdume (Eiche, Vogel-

beere, Traubenkirsche, Holunder, WeiRbuche, Faulbaum und Kiefer), mindestens
1 Stiick pro 10 m? und Biusche (Cornus, Sambucus, Schlehe, Wildrosen, Weifi-
dorn und ITex) je 2 m? mindestens 2 - 3 Stiick gem. & 9 (1) 25 a BBauG zu
pflanzen sind. Zur besseren Abschirmung des WA-Gebietes zu dem Stellplatz

im S0-Gebiet wird in dem dazwischen liegenden Pflanzstreifen ein ca. 1,00 m
hoher Wall angelegt.
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Dadurch kann der Pflanzstreifen zum Vorteil der Wohnbebauung besser ge-
staltet und ein baldiger Sichtschutz geschaffen werden. Ein hoherer Wall
wiirde die Wohngrundstiicke einengen und wird daher nicht in Erwdgung gezogen.
Die B&schungsflichen des Krelinger Baches an der ndrdlichen Planbereichs-
grenze werden als private Grinfldchen ausgewiesen. Da zur Grabenraumung
diese Flachen freizuhalten sind und sich spezielle Nutzungen dieser Streifen

nicht anbieten, wird auf eine ndhere Kennzeichnung verzichtet.

4. Art und MaP der baulichen Nutzung

" - Die bauliche Nutzung wird entsprechend der verwirklichten und geplanten
Nutzung ausgewiesen.'Dﬁe bisher unbebauten und noch bebaubaren Bereiche
dienen der Erweiterung der Anlage im bisherigen Nutzungsrahmen. Wegen
der teilweise erheblichen Nutzungsunterschiede wird der Planbereich in
mehrere Teilbereiche aufgegliedert.

a) Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet "Schulungszentrum I" im westlichen Planbereich

Bisherige Ausweisung: SO~Gebiet “Schulungszentrum" und "Reines Wohngebiet"
vorhandene Nutzung: o Kirche
o Verwaltung
o Bibliothek
o Studentenhiuser und Studieneinrichtungen
o Altenwohnungen
" neue Ausweisung: SO0-Gebiet "Schulungszentrum ["

o kirchlichen,

o kulturellen,

0 sozialenund

o gesundheitlichen Zwecken dienende Anlagen,

o Wohnungen fir Mitarbeiter u. Studenten
Durch die geplanten Festsetzungen besteht nach Aussagen der Betreiber
des. Geistlichen Ristzentrums die Mdglichkeit, die langfristigen Bauab-
sichten in diesem Bereich durchfiihren zu konnen.

" 2. Alloemeines Wohnaebiet innerhalb des unter Punkt 1 _genannten Bereiches
Bisherige Ausweisung: Reines Wohngebiet

Vorhandené Nutzung: Wohngebdude, das nicht zur Anlage des Schulungs-

zentrums gehort

neue Ausweisung: Allgemeines Wohngebiet

Die bisherige Nutzung soll weiter beibehalten und der Bestand gesichert werden.



{3 Allgemeines Wohngebiet im sudlichen Planbereich

gisherige Ausweisung: Reines Wohngebiet
vorhandene Nutzung: Wohngebdude, die nur zum Teil zur Anlage des
Schulungszentrums gehoren

neue Ausweisung: Allgemeines Wohngebiet

Die bisherige Nutzung soll weiter beibehalten und der Bestand ge-

sichert werden.

. Sondé?gébiet'“Schu1ungszentrum T im siddstlichen Planbereich
Bisherige Ausweiéung: Teilweise MD, teilweise landwirtschaftliche Flache
:vorhandéne Nutzuﬁg: ¢ landwirtschaftiicher Betrieb fir Rehabilitation

o Putenstdlie

o Gewdchshaus

o Wohnungen fur Mitarbeiter u. Rehabilitanten
neue Ausweisung: SO-Gebiet "Schulungszentrum e

o landwirtschaftlicher Betrieb fir Rehabilitation

o Wohnungen fiir Mitarbeiter und Rehabiiitanten

Durch die geplante Ausweisung wird die verwirklichte Nutzung gesichert
und bauliche und sonstige Entwicklungen in diesem Bereich ermoglicht.

5. Sohdergebﬁet “Schu]ungszentrum [I1" im norddstlichen Planbereich

Bisherige Ausweisung: Teilweise WA, teilweise MD und landwirtschaftliche
Fldche

' vdrhandene'Nutzung: ¢ Handwerklicher Betrieb (Tischlerei)

' - o Wohnungen fiir Mitarbeiter und Rehabilitanten

" pie zuldssige Nutzung beschriankt sich auf das Vorhandene,
‘wobei Handwerksbetriebe zum Schutz des gegeniiber der K 46 vorhandenen

Dorfgebietes auf nicht storende Betriebe 1. S. des § 5 BauNVO beschrankt

wurden.

6. Landwjrtschaft]iche Fldche im ndrdlichen Planbereich
Bisherige Nutzung: Baumschule

Ausweisung (alt und neu): landwirtschaftliche Nutzfliche

Die bisherige Nutzung soll1 weiterhin gesichert sein.

Bedenken, daB die Ausweisung Auswirkungen auf die derzeitige Nutzung
hat, sind unbegrindet und wurden im Rahmen der Abwigung als unbe-
grindet zurlickgewiesen.




%glrﬂaﬁ der baulichen Nutzung

JEntsprechend der vorhandenen Bebauung und zur Eingliederung in das
;”bst1ich und stidlich angrenzende Dorfgebiet wurde fir das Reine und
:A1}gemeine Wohngebiet eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

;'In den "Schulungszentren Il und III" kann Uber dem ErdgeschoB das
‘DachgeschoB als VollgeschoB i. S. des § 2 Abs. 6 NBau® ausgebaut
werden. Im "Schulungszentrum I", wo urspriinglich im Vorentwurf des

| Bebauungsplanes eine zweigeschossige Bebauung und dariiber hinaus
gem. § 17 Abs. 5 BauNV( unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen
1 vorgesehen waren, wurde zur eindeutigen Bestimmung eine Bebauung mit
max. zweigeschoBhohen senkrechten AuBenwdnden und einem zum VollgeschoR
ausbaubaren DachgeschoB unter schrdgen Dachflichen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl betrdgt in allen Bereichen 0,2.

Von der LandbauauBenstelle Celle der Landwirtschaftskammer Hannover

wurde im Rahmen der Beteiligung gem. § 2 Abs. 5 und § 2 a Abs. 6 BBauG
angeregt, daB MaB der baulichen Nutzung im Bereich des landwirtschaft-
Tichen Betriebsteiles zu erhthen. Da diese Ausweisung im Bebauungsplan-

entwurf auf der Grundlage eines Vorentwurfes des Geistlichen Riistzentrums
erfolgte und um die Angleichung an die weitrdumige Bebauung des alten Orts-
kerns zu erhalten, wurde dieser Anregung nicht gefolgt,

G eschoBfldchenzahlen wurden in den einzelnen Bereichen entsprechend

der geplanten Geschosse und der geplanten Grundflachenzahlen bemessen,
wobei in dem Reinen Wohngebiet ebenso wie im Allgemeinen Wohngebiet bei
einer Geschodfldchenzahl von 0,3 ein DachgeschoBausbau zugelassen wird,
der bei Ausnutzung der vollen Grundflichenzahl einen Ausbau des Dach-
geschosses bis zur Halfte der Grundfldche zuldRt. Diese Regelung erlaubt
eine Ubernahme der ortstypischen Bebauung. Die Baugrenzen der SO-Flichen
wurden grofziigig bemessen, lediglich von den Wohngebieten wurden, wo es
die vorh. Bebauung zulieB, die liberbaubaren Fldchen der angrenzenden
Schulungszentren abgeriickt, um einen gewissen Schutz zu erreichen.

Da sich die Fldchen der Schulungszentren in der Hand eines Eigentiimers
befinden und die Grundflichenzahl von 0,2 nur eine weltrgumige Bebauung
zulaBt, wurde die iberbaubare Fldche hier nicht aufgeteilt. Eine weit-
gehende freie Gruppierung der Gebdude auf den Grundstiicken wird so ermig-
Ticht,
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Im Allgemeinen Wohngebiet am Blockshornweg wurde, abweichend vom ersten

g ebauungspianentwurf, entsprechend der Anregung der Grundstiickseigentiimer
ne einheitliche Bautiefe von 30,0 m festgesetzt.

—

5. Gestalterische Anforderungen

i Wegen der direkten rdaumlichen Verbindung des Planbereiches mit
der weitgehend historisch gewachsenen Ortslage von Krelingen wird
durch UrtIidhe Bauvorschrift liber Gestaltung festgelegt, daB die
Neigung von Hauptdachfldchen mind. 30 ° betragen muB; ausgenommen

hiervon sind Dachfldchen von Nebenanlagen und untergeordneten
Gebdudeteilen.

6. Wasserschutzgebiet

Der Wasserversorqungsverband Landkreis Fallingbostel hat mit Antrag
vom 08.12.1983 bei der Bezirksregierung die Festsetzung eines Wasser-

schutzgebietes fir das Wasserwerk Diishorner Heide beantragt.

Der ganze Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt entsprechend
einer der Stadt Walsrode ibersandten Ausfertigung des Antrages in
dem als Schutzzone III B vorgeschlagenen Bereich,

Die Stadt Walsrode hat im Rahmen des Verordnungsverfahrens Bedenken
geHuBért, da in der Schutzzone IIl B u.a. vorgesehen ist, die Er-
richtung von baulichen Anlagen ohne zentrale Abwasserbeseitigung
nur nach besonderer wasserbehordlicher Erlaubnis zuzulassen.

Davon betroffen wire nicht nur der Bereich des Geistlichen Riist-
zentrums, sondern auch die bebaute Ortslage der Ortschaft Krelingen.
Der Landkreis Soltau-Fallingbostel als Untere Wasserbehtrde hat in

seiner Stellungnahme vom 19.03.1985 an die Bezirksregierung zu den

von der Stadt vorgebrachten Bedenken geduBert, daB damit zu rechnen
ist, daf die nach dem Verordnungsentwurf erforderlichen Erlaubnisse
erteilt werden.

Nihere Einzelheiten iiber die Abwasserentsorgung sind dem Kap. 8.1

zu entnehmen.




Immissionen, Emissionen

immissionstriachtigen Anlagen im Planbereich sind zu nennen:

die vorhandene Tischjereiwerkstatt,

| der landwirtschaftliche Betrieb mit Putenstallen fir 7 000 Mast-
gefligelplatze,

der geplante Stel]p]atz von ca. 3 000 m? nordwestlich des Allge-
meinen Wohngebietes fir ca. 120 KFZ,

die zentrale Heizungsanlage, die die Gebdude im dstlichen Teil

des Sondergebietes beheizt.

" Die Zulassigkeit von moglichen Erweiterungen der Tischlerei und der
Mastgef]Uge}zUcht'kann im Rahmen des Aufste]]ungsverfahrens des Be-
'bauungsp1anesfnicht abschliefend beurteilt werden, sondern bleibt
der bauaufsichtlichen Einzelpriifung, an der auch das Gewerbeauf-
sichtsamt als zustindige Fachbehdrde fiur den Immissionsschutz

beteiligt wird, vorbehalten.

Der geplante Stellplatz dient im wesentlichen zur Versorgung des Ge-
bietes bei GroBveranstaltungen. Da derartige GroPBveranstaltungen
nur 2 bis 3mal im Jahr stattfinden, sind SchallschutzmaBnahmen in der

sonst iibtichen Form nicht vorgesehen.

Der slidlich der Stellpldtze vorgesehene begrinte Streifen von 10,0 m
8reite mit einem Erdwall von 1,0m Hohe dient im wesentlichen zur optischen

Abschirmung fiir die siidlich gelegene Wohnbebauung.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 2 a Abs. & BBauG wurde das Gewerbeauf-
sichtsamt Celle als die fir den Immissionsschutz zusténdige Fachbehdrde
gebeten, zur Frage evtl. notwendiger MaBnahmen zum Schutz der Wehnbebauung

vor dem Lirm und Geruch der Putenstille Stelliung zu nehmen.

Der bei der ersten offentlichen Auslegung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG ausge-
legte Bebauungsplanentwurf sah vor, ca. 40 m sidlich der Putenstdlle einen
Wall wie bei den Stellpldtzen anzulegen. Da der Wall die Grundsticke der
Eigentumer mittig durchtrennen wiirde, wurde nach Kenntnis der Stellungnahme
des Gewerbeaufsichtsamtes auf die Ausweisung des begrinten Walles ver-
zichtet. Eine Verschiebung des Walles direkt an den Putenstall heran, hitte
nach Aussage des Gewerbeaufsichtsamtes die natirliche Beliiftung der Puten-
stille behindert und zu Geruchsbeldstigungen sowie Stérungen des Betriebs-
ablaufes gefihrt.




- 17 -

o Der Verzicht auf Larmschutzvorkehrungen zwischen den Putenstdllen und den
| ‘Wohnhzusern erfolgt in Ubereinstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt Celle,
dem derartige MaPnahmen nach erfolgten Emissionsmessungen nicht notwendig

erschienen.

Aufgrund der erst im Jahre 1984 erfolgten bauaufsichtiichen Prifung der

neu errichteten zentralen Heizungsanlage mit Strohfeuerung ist sicher-
gestellt, daB die Anlage dem heutigen Stand der Technik entspricht und
keine unzumutbaren Immissionen verursacht.

Mit Ausnahme von den Emissionen der ]andwirfschaft1ichen Betriebe 1im
. Ostlichen AnschluB an den Planbereich und der Autobahn wirken keine
nennenswerten Immissionen von Aufen in den Planbereich hinein.

Weil die Autobahn reiativ weit entfernt ist und im benachbarten
Dorfgebiet keine besonderen Emissionen, z. B. durch Massentier-
haitung, auftreten, kdnnen die Immissionen von aufen vernachldassigt
werden. Das gleiche gilt fir den Verkehrslirm von der relativ

wenig befahrenen K 46.

8.0 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiét wird im Norden vom befestigten stadtischen Weg,
Flurstiick 161/1 aus und von der X 46 erschlossen. Grundsticks-
zufahrten von der K 46 sind im Einvernehmen mit dem StraB8enbau-
lasttrdger moglich, da die betroffene Strecke innerhalb der
Ortsdurchfahrt liegt. Im Siiden bedrenzt der ebenfalls befestigte
Blockshornweg den Planbereich,

Die im WA-Bereich iiegenden Grundsticke sind direkt vom Blockshorn-

weg her erschlossen,

Der offentliche Weg, der vom Blockshornweg in das Sondergebiet hinein-
fihrt, wird durch ein Fahrrecht fiir Fahrzeuge der Miillabfuhr etc.

bis zum nordlich den Planbereich begrenzenden stddtischen Weg,
Flurstick 161/1, weitergefiihrt. Damit entfdl1t das Anlegen eines
Wendeplatzes am Ende des offentlichen Weges filir Fahrzeuge der
Miullabfuhr etc..




Das freistehende Einfamilienhausgrundstick innerhalb der Fldache des
»Schulungszentrums I wird mit einem Wege- und Leitungsrecht an diese

nurchfahrt angeschlossen,
Die iibrige gesamte innere ErschlieBung erfolgt Uber das private Wegenetz.

yon einem Betroffenen wurde wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung an-
geregt, ein Wegerecht vom Blockshornweg zu den Flurstiicken 126 und 135 einzu-
tragen. Da das Flurstiick 135 an etiner offentlichen StraRe liegt, ist die
frschliepfung auch ohne das Wegerecht 5ffentlich-rechtlich sichergestellt.
fine darlber hinausgehende ErschlieBung kann privatrechtlich durch Grund-
bucheintragung erfolgen. Im iibrigen besitzt der Betroffene eine schriftliche

" Zusage des Eigentilimers zur Benutzung des privaten Weges.

Um die ErschlieBung des Flurstlickes 126 bei separater Nutzung sicherzu-
stellen und die durch private Vereinbarung geregelte Zufahrt nicht durch
entgegenstehende Ausweisungen des Bebauungsplanes einzuschranken, wird
die bisherige Zufahrtsfliche mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Eigentiimer des Flurstiickes 126 belegt. Das Geistliche Rustzentrum
hat sein Einverstindnis dazu erteilt.

Von zwei Eigentiimern landwirtschaftlicher Flédchen, die im westlichen An-
schluB an den Planbereich liegen, wurde angeregt, fiir die von ihnen seit
altersher genutzte Zufahrt, ein Wegerecht einzutragen. Da die Flurstiicke
sanst keine verkehrliche Anbindung hdtten, wurde im Einvernehmen mit dem
Geistlichen Rustzentrum den Anregungen entsprochen.

In diesem Zusammenhang winscht das Geistliche Ristzentrum die Wege- und
Leitungsrechte differenziert darzustellen und die jeweils BegUnstigten zUu
vermerken. Diesem Wunsch wurde gefolgt. Das Geistliche RUstﬁentrum gah der
Stadt Walsrode die Zustimmung zur Eintragung eines Leitungsrechtes fir
einen geplanten Schmutzwasserkanal, der zur Entsorgung eines Teiles der
Ortschaft Krelingen erforderlich ist. Als Gegenieistung gestattet die Stadt
Walsrode dem Geistlichen Rustzentrum, auf kiirzestem Wege an den Kanal im

Bereich des Leitungsrechtes anschlieBen zu konnen.

Ruhender Verkehr: Am nordlichen Zufahrtsweg steht fir Besucher ein
Gffentlicher Parkstreifen fir 60 KFZ zur Verfigung.

Im Innenbereich des Geistiichen Rustzentrums sind fur 430 PKW Einstellpldtze
vorhanden. Bei groBeren Veranstaltungen kinnen die Behelfsfldchen im Innen-
bereich in Anspruch genommen werden.

£in sidwestlich der Putenstdlie geplanter Steliplatz fir ca. 150 KFZ

wurde mit der entsprechenden Festsetzung versehen und aus der Uber-
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baubaren Flache herausgenommen.

8.1 Sonstige ErschlieBung

Das gesamte.Plangebiet ist an die Wasserversorgung des Wasserver-
sorgungsverbandes Landkreis Fallingbostel angeschiossen.

Die elektrische Stromversorgung erfolgt durch die HASTRA iber eine
Einspeisung von Norden in das SO-Gebjet "Schulungszentrum 1" zu

.einer hier stehenden zentralen Trafostation, an welche das Ver-
teilernetz angeschlossen ist.

Die HASTRA Fallingbostel strebt langfristig an, die vorhandene
20-KV-Freileitung so zu verlegen, daB der Planbereich nicht mehr
durchschnitten wird. Bis dahin wird bei Bauantrdgen im Leitungs-
bereich im Einzelfall entschieden, ob bei wirtschaftlichen Hiarten
fir den Grundeigentimer eine Veriegung, ther]egung oder Verkabelung
vorgenommen wird.

Fir die vorhandene verkabelte 20-KV-Leitung wird nachrichtlich ein
Leitungsrecht eingetragen. Die HASTRA ist auch hier bereit, ggf.
ihre Leitungen zu verlegen. Eine 20-KV-Freileitung wurde nachricht-
Tich in dem Plan dargestellt.

Zwel fur die Versorgung des Plantereiches notwendige Trafo-Stationen
sind im Bebauungsplan ebenfalls dargestellt worden,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt noch durch Kldrgruben mit angeschlossener
~Drainage. Im Rahmen der zu einem spateren Zeitpunkt zu realisierenden
zentralen Abwasserentsorgung der Ortschaft Krelingen ist der An-

schluB des Bebauungsplangebietes an die offentliche Abwasseranlage
- vorgesehen. Der Abwagserrahmenplan stuft Krelingen in die 1. Prioritits-
'stﬁfé-eiﬁ. Mit dem Baubeginn einer zentralen Abwasserentsorgung ist noch
_im Jahre 1986 zu rechnen, Die Entsorgung der Ortschaft Krelingen wird

voraussichtlich iber die Klaranlage Walsrode erfolgen.




9.0
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Stadtebauliche Werte

8.1

9.2

9.3

Fldchen Gesamtbereich Bebauungsplan 24.33 ha
davon Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,21 ha
Sondergebiet "Schulungs-
zentrum I" 11,96 ha
Sondergebiet "Schulungs-

zentrum II" 5,89 ha
Sondergebiet "Schulungs- |
zentrum III" 1,35 ha
Flache fiir die Landwirt-

schaft 3,80 ha

Einwohner Stand: Mdrz 1985

vorh. gepl. (kurzfristig)
stidndige Einwohner einschl.
Studenten, Rehabilitanten,
Zivilpersonen 205 12
nicht stidndige Einwohner
einschl. G&ste und
Kursteilnehmer 177 21

‘Vorhandene EW-Dichte im Bereich des Schulungszentrums

11 und 111
B4 EW/7.28 ha 11,5 EW/ha Bruttobauland

Fiir das S0I-Gebiet ist eine Einwochnerdichte-Angabe zur Zeit unrealistisch.

Fir Spiel und Sport im Rahmen des Geistlichen Ristzentrums stehen
4 60C m? Rasenflidchen und 1 Kinderspielplatz zur Verfigung. Aufler-
dem ist eine landwirtschafltiche Mehrzweckhalle vorgesehen, in der
auch Gymnastik stattfinden soil, sowie ein kleines Schwimmbad fir

therapeutische Belange.




;;U. Kosten der ErschlieBung

|Im Rahmen der Herste]luﬁg der zentralen Abwasserbeseitigung der Ortschaft
fKrélingen wird innerhalb des Plangebietes ein ca. 460 m langer Schmutz-
?wasserkana] veriegt. Die Kosten hierfiir betragen Ulberschldglich

Jca. 170 000,00 DM,

11.0 Finanzierung

In den Beratungen iiber den Abwasserrahmenplan und den Haushalts-
beratungen wird die Finanzierung der ErschlieBungskosten festgelegt.

Die Umlegung der ErschlieBungskosten erfolgt nach der Abwasserabgabensatzung
der Stadt Walsrode.

12.0 Grunderwerb

Seitens der Stadt Walsrode ist Grunderwerb weder notwendig noch vorge-
sehen, Die offentlichen Verkehrsflichen befinden sich im Eﬁgentum der
Stadt Walsrode.

Walsrgde, den 13.08.1986
/

| | i .
L, b e

Birgermeister < Stadtdirektor
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