Begriundung

zdﬁaﬁebauungsplan Nr. 53 "Dauverkleingdrten Ebbinger StraBe" der
:éiédt Walsrode, Landkreis Soltau-Fallingbostel

. ﬁ11gemeines

'Yaéfeits Anfang der 50er Jahre entstand nirdlich der Stadt Wals-
_fbde, ca. 650 m von der bebauten Ortslage entfernt, an der Eb-
}5ihger StraBe (L 161) eine Kleingartenanlage. Das Grundstick,
dés gich im Privatbesitz befindet, wurde zuvor landwirtschaft-

;lich genutzt.

=HKiéingartenanlagen, die nicht auf gemeindeeigenen Grundsticken
}giiegen, kénnen nach dem Bundeskleingartengesetz vom 28.02.1983
?dbrch einen Bebauungsplan mit der Ausweisung als "Dauverklein-
:}:gérten" in ihrem Bestand gesichert werden. UnterlaBt die
;ffGemeinde diese Ausweisung innerhalb der vom Bundeskleingarten-
L E§ésetz festgelegten Fristen, laufen die befristeten Pachtvertra-
fffge aus. Der Nutzen von Kleingartenanlagen als Grinfléache fir
i eine sinnvolle Freizeitbeschaftigung und birgernahe Erholung ist
insbesondere auch wegen der Ausgleichsfunktion zu einer héufig

einseitigen Berufstétigkeit von besonderer Bedeutung.

Die Kleingartenanlage an der Ebbinger Strafle kommt insbesondere
den Bewohnern von GeschoBwohnungen im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 9 "Worzelférde", an der Fritz-Reuter-StraBe und an
der Dr.-Schomerus-StraBe zugute, indem sie ihnen die Méglichkeit
der Naherholung und der gértnerischen Bet#&tigung erdffnet. Die
GroBe der Kleingartenanlage - 24 Parzellen - entspricht dem Be-
darf. Beleg dafir ist die vollstdndige Nutzung aller Parzellen
und nach Aussage des Kleingartenvereins keine dem Bestand uUber-
steigende Nachfrage. Sollte entgegen den Erwartungen eine ver-
stérkte Nachfrage aufkommen, ware es moglich, auf den Grinfla-
chen zwischen den Mietwohnbldcken, Mietergérten anzulegen.

Um den Bestand-zu sichern und da erkennbar keine bedeutsamen
stddtebaulichen Grinde gegen die Ausweisung der - Dauer-
kleingartenanlage sprachen, hat der Rat der Stadt Walsrode in
seiner Sitzung am 11.02.1987 den Aufstellungsbeschlué'fﬂ: den




Bébauungsplan Nr. 53 "Dauerkleingdrten Ebbinger Strafe" gefalit.

z:zGeltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Anderungsbereich umfaBt eine Teilfldche von ca. 1,0 ha GriBe

‘des: Flurstickes 176/1 der Flur 1, Gemarkung Walsrode.

Dér'ﬁnderungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

iiﬁ-SBden durch die ndrdlichen Grenzen der Flursticke 166, 167,
168, 169, 170, 171, 172, 173, 174 und 175 sowie eine Verldn-
}éerung der nérdlichen Grenze des Flurstickes 166 bis zur Landes-
‘straBe 161; im Osten auf einer L&nge von ca. 40,00 m durch die L
jfim Westen durch die Ostliche Grenze der Wegeparzelle 287/1 auf
einer Lénge von ca. 17,00 m und im Norden durch eine gerade Ver-
f 5indung zwischen den nérdlichen Endpunkten der 6&stlichen und

" westlichen Grenzen des Geltungsbereiches.

:TIn dem nachfolgenden Kartenausschnitt aus der Deutschen
Grundkarte M. 1 : 5000, verkleinert auf 1 : 10000 ist der Gel-

tungsbereich kenntlich gemacht.

161;




Déé?ﬁtﬁﬂP 1982 weist der Staedt Walsrode die Funktion eines
Mittelzentrums zu.
Das Landesraumordnungsprogramm nennt als Ziel "insbesondere im

Umiéhd-von Ober- und Mittelzentren, die natlrlichen und infra-

stfukturellen Voraussetzungen der Naherholung zu sichern und zu

verbessern”.

'DéﬁﬁEntwurf '87 des regicnalen Raumordnungsprogrammes fOr den

téﬁdkreis Soltau-Fallingbostel geht nicht auf die Bedeutung von
Dauerkleingdrten fir die Naherholung ein. Andererseits ist nicht
erkennbar, daB die Planung der Stadt Walsrode dem Regienalen

Héhmordnungsprogremm entgegensteht.

4
'fBéi'der Neufassung des Flachennutzungsplanes, die am 13.05.1980

.. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

'“Wirksam geworden ist, wurde die Kleingartemanlage nicht entspre-
n-?éHEnd dargestellt, weil die rechtliche Bedeutung der plane-
 :'fischen Ausweisung der Kleingartenanlage seinerzeit eine andere
.f:har und bei der Birgerbeteiligung keinme entsprechenden Anregun-

gen zur Ausweisung vorgebracht wurden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Kleingartengeldnde als "F1&-
che fir die Landwirtschaft”" dar und enthilt keine Darstellungen,
die mit der geplanten Ausweisung zu Nutzungskonflikten fihren

kdnnte.
Die Stadt Walsrode hat den Fléchennutzungsplan im Parallel-
verfahren gem. § B Abs. 3 BBauG bzw. BauGB entsprechend der Be-

bavungsplanausweisung geéndert.

5. Zustand von Natur und Landschaft

Die Kleingartenanlage ist wvon landwirtschaftlich genutzten
Fladchen - Ackerland im Norden und Westen, Grinland im Siden -
umgeben. Das Geldnde der Kleingartenanlage wurde bis zur
'7';Umnutzung im Jahre 1950 ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.
'f  éihe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. des Naturhaus-
'”fhéltES ist durch die Kleingartenanlage nicht eingetreten. Banz
,ﬂ:im Gegenteil hat der inzwischen auvfgekommene Bewuchs mit verein-

~zelten Bischen und Baumen zu einer Belebung des verarmten Land




chgftsbildes inmitten der intensiv genutzten landwirtschaft-
jliéﬁén_Fléchen gefihrt. Aus diesem Grunde waren auch keine be-
iéahdéren MaBnahmen erforderlich, die eine Einbindung des
Géiéhdes in das Landschaftsbild fordern oder Beeintrdchtigungen

.dééfNaturhaushaltes verhindern oder mildern.

éi”Festsetzungen

'Um allen Anforderungen, die an Gartenlauben in Dauerkleingarten
fgestellt werden, erflillen zu kdnnen, wurde die in § 3 Abs. 2 des
HBDndesklelngartengesetzes festgelegte maximale GroBe der Garten-
_1auben von 24 m? Grundfléche, einschl. Uberdachtem Freisitz, im
 Bebauungsplan als obere Grenze festgesetzt.

:Um zu verhindern, daB diese Obergrenze iberschritten wird, ist
_féstgesetzt worden, den Ausbau des Dachgeschosses ebenso auszu-
:gébhlieBen, wie die Errichtung von Garagen, Kellern oder den Bau
fiVon separaten Gebiuden zus#tzlich zu den Gartenlauben. Dariiber
i“Hinaus wurde, auch um einen gestalterischen Rahmen zu setzen,
  die Traufhthe auf 2,50 m und die Firsthdhe auf 4,00 m, jeweils
" {ber OK privatem ErschlieBungsweg der Kleingartenkolonie festge-
legt. Sollte entgegen den Jetzigen Absichten des
Kleingartenvereins in Zukunft ein Vereinshaus errichtet werden,
so darf die Grundfldche des Vereinshauses 60 m2? nicht
tberschreiten. Diese Grundfl&che erlaubt eine der Mitgliederzahl
angemessene GréBe des Versammlungsraumes. Abweichend von den
Festsetzungen fir Gartenlauben darf das Vereinshaus jedoch eine
Firsthdhe von 5,00 m haben, wum auch optisch seiner Bedeutung
gerecht werden zu konnen. Aufgrund des fehlenden &ffentlichen
Interesses an zwingenden Regelungen fir die Uberbaubaren Fléchen
und die Zuwegung zu den einzelnen Gartenparzellen wurde auf ent-
sprechende Festsetzungen verzichtet. Dadurch wird auch den
bisher auf dem Kleingartengeldnde errichteten Gartenlauben
entsprochen, die ohne erkennbares Konzept auf den Parzellen

erstellt wurden.

o Die Gartenparzellen sollen eine angemessene OGrdBe behalten.
' TDesha1b wurde eine MindestgrdBe von 200 m? und eine max. Grofe
  von 400 m2 festgesetzt.




. Verkehrliche ErschlieBung

iéfkleingartenanlage liegt an der Landesstrafe 161, Ebbinger
:i;éﬁé und wird von dieser verkehrlich erschlossen. Obwohl die
Qfahrt auBerhalb der Ortslage an der freien Strecke der Landes-
fstraBe liegt, sind der Stadt Walsrode bisher keine Probleme mit
ém Zu- und Abgangsverkehr bekanntgeworden, wahrscheinlich auch,
_Q"ll dle Kleingartenanlage iUber den vorhandenen FuB- und Radweg

er L 161 gut erreichbar ist.

fDéf;éebauungsplan erfafit die Flache der vorhandenen Kleingarten-
fﬁlage, d. h. eine Erweiterung ist in Abstimmung mit dem Klein-
:gartenver81n nicht geplant. Demzufolge ist mit der Bebauungs-
fplanaufstellung kein erhohter Zu- und Abgangsverkehr verbunden.

;An ‘dem westlich angrenzenden Feldweg besteht zwar ebenfalls eine
 the0retische verkehrliche Anbindungsmdglichkeit, aber aufgrund
.fGEr schlechten Wegeverhdltnisse und des ungleich l&ngeren An-
ff:féhrtsweges wire diese L&sung unpraktikabel und wirde von den
i:kleingartenbenutzern nicht angenommen. AuBlerdem wirden bei einem
S Wegeausbau  Anliegerbeitragspflichten fir die angrenzenden
landwirtschaftlichen Fl&chen ausgelist, die wegen der allgemein
geringen Verkehrsbelastung nicht vertretbar wéren. Zur
Einstellplatzversorgung wurden fiUr je 3 Gartenparzellen ein
Einstellplatz, insgesamt also 8 Einstellplatze an der L 161
ausgewiesen. Durch entsprechende Festsetzungen wurde geregelt,
daff von der L 161 nur eine Zufahrt zu den Einstellplatzen
angelegt werden darf. Ansonsten ist entlang der L 161 ein Zu-

und Abfahrtsverbot festgesetzt worden.

8. Sonstige ErschlieBung

Die Kleingartenanlage wird von einem eigenen Brunnen mit Schwen-
gelpumpe mit Wasser versorgt. Weitere Ver- und Entsorgungsein-

richtungen sind nicht vorhanden und auch nicht erforderlich.

Sollte in Zukunft entgegen den jetzigen Absichten des Kleingar-
tenvereins ein Vereinshaus errichtet werden, muB die Schmutz-
wasserentsorgung entsprechend den dann geltenden Richtlinien auf
der Kleingartenanlage sichergestellt werden, da aufgrund der
abgelegenen Lage des Kleingartengeléndes ein AnschluB an die
6fféntliche Schmutzwasserentsorgung nur mit unwirtschaftlichen
i Adfwendungen moglich ware.

 ;5§5 auf dem Geldnde anfallende Regenwasser versickert auf den

"ﬁﬁbefestigten Flachen.




. stadtebauliche Werte

:065 691tUngsbereich hat eine Gesamtfldche von ca. 10.200 m2.
'Déﬁdn sind: Private Grinflache Dauverkleingarten

e einschlieflich Privatweg ca. 10.000 m?
offentliche Verkehrsfldchen (L 161) ca. 200 m?

Ghaéﬁden Privatweg verbleibt eine Netto-Dauerkleingartenfléche
von ca. B.600 m2. Bei Bericksichtigung von 24 Parzellen ergibt
iéiéﬁ- eine durchschnittliche GrofBe der Kleingarten von ca.
_ééﬁ”mz.

iﬁ:;Kosten

jbié Aufstellung des Bebauungsplanes lost keine Verpflichtung der
.Qéﬁeinde, gffentliche Erschliefungs- bzw. Ver- und Entsorgungs-

:éihrichtungen bereitzustellen, aus. Dementsprechend fallen fir

iefStadt Walsrode keine ErschlieBungskosten an.

11. SchluBbemerkung

 ;01€ Tatsache, daB die auf dem Geldnde vorhandenen 24 Kleingadrten
ﬁidéuernd genutzt werden und auch keine das Angebot Ubersteigende
_afNachfrage besteht, belegt, daB diese Kleingartenanlage zur Be-
:V "darfsdeckung erforderlich und von seiner Grdfe angemessen ist.
| ' GemdB § 69 Nieders. Bauordnung (NBauD) in Verbindung mit dem An-
hang der NBauD Ziff. 1.5 ist die Errichtung von Gartenlauben
baugenehmigungsfrei, soweit ein rechtsverbindlicher Bebauungs-

plan vorhanden ist.

Die Stadt Walsrode hat versucht, mit Hilfe des Bebauungsplanes
zur Bestandssicherung der Anlage beizutragen. Bei der frihzeiti-
gen Birgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG und der offent-
lichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Anregungen

oder Bedenken vorgebracht worden.

Bei der Beteiligung der Trédger o6ffentlicher Belange gem. § 2
. Abs. 5 BBauG wurde vom StraBenbauamt Celle angeregt, die Zufahrt
" zu den geplanten Einstellpldtzen mit dem Planzeichen "Zufahrt"
_‘zu versehen und ansonsten entlang der L 161 ein Zu- und
' :Abfghrtsverbot festsetzen. Dariber hinaus hat das StraBenbauamt

Ceile die Stadt Walsrode gebeten, dafir Sorge zu tragen, daB fir




ie Anlage der Zufahrt eine Sondernutzungserlaubnis beantragt
Qifd_ Da die Sondernutzungserlaubnis zwischenzeitlich beantragt

wﬁfdes kann davon susgegangen werden, dafl sie in Kirze erteilt

wéfden wird.

ﬁéitere Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.




