 2ﬁm Bebauungsplan Nr. 59 "KlosterstraBe " Kirchboitzen

‘1. Allgemeines

Um eine angemessene Eigenentwicklung der Ortschaft Kirchboitzen sicher-
zustellen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich gewesen.
Zwar sind in der Ortschaft Kirchboitzen noch zahlreiche Bauliicken vorhanden,
aber, wie eine Befragung der Eigentimer dieser Grundsticke ergeben hat,

stehen diese nicht zum Verkauf an. Die Figentimer dieser Flichen wollen

- diese entweder fir Familienmitglieder freihalten oder als Freifldichen bei

den landwirtschaftlichen Betrieben belassen.

Die Ortschaft Kirchboitzen wurde am 30.04.1985 in das Dorferneuerungsprogramm

des Landes Niedersachsen aufgenommen.

2. Aussagen der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen weist der Stadt Walsrode die
Funktion eines Mittelzentrums zu. Mittelzentren sind Schwerpunkte fir die
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten. Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm fiur den Landkreis Soltau-Fallingbostel 1990 weist der Stadt

Walsrode dariber hinaus die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" zu.

Es ist nicht ersichtlich, daB der Planung Grundsétze oder Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung entgegenstehen.

3. Standortwahl und Darstellung des Flachennutzungsplanes

Die vom Planungsbiiro Prof. Bunse ausgearbeitete Dorferneverungsplanung sieht

entlang der Klosterstrafe eine Neubebauung vor.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 "KlosterstraBe Kirchboitzen" ist

im urspringlichen Flichennutzungsplan als "Fliche fiir die Landwirtschaft"
dargestellt. Mit Hilfe der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde

diese Darstellung in ein Dorfgebiet umgewandelt. Die 18. Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 31.08.1989

wirksam geworden.
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wurde nach griindlicher Abwigung, die im Rahmen der Fléchennutzungsplan-

dnderung von der Bezirksregierung geprift wurde, an dep Planung festgehalten.

Weil mit der Ausweisung von Bauland auch keine weitere Zersiedlung einge-

leitet werden sollte, verblieb als einzige Moglichkeit der Standort an der

Klosterstraﬁe, der der Abrundung der bebauten Ortslage dient und keinen

Bau von Zusdtzl ngsanlagen hervorruft, da die Klosterstrafe

Im Ubrigen ist 2, erwéhnen, daB der Eigentimer dieser Flachen zum Verkauf

der Grundstiicke an Bauinteressenten bereit ist.




Angesichts dieser Nutzung und der siidlich angrenzenden StraBe bzw. Bebauung
kann angenommen werden, daB die Fldche nicht im naturrdumlichen Zusammenhang
mit Flachen steht, in denen geschitzte (Rote Liste) Arten der Flora und

" Fauna vorkommen.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen Uber die Art und das MaB der Nutzung sowie Uber die (ber-
baubare Grundsticksfldche wurden so gewdhlt, daB eine weitestmdgliche Ein-
bindung in die vorhandene Bebauung erreicht wird. So wurde z. B. die tber-
baubare Grundsticksfléche so groBziigig bemessen, daB eine relativ freie

Anordnung der Baukdrper méglich ist, wie sie in der Ortschaft Kirchboitzen

typischerweise vorkommt.

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung der KlosterstraBe ist wegen der
Mischung von - meist kleineren - landwirtschaftlichen Betrieben und Wohn-
nutzung als typisches Dorfgebiet einzustufen. Aus diesem Grunde wire die
Beschrénkung der zuldssigen Art der Nutzung auf den Rahmen des in einem
Allgemeinen Wohngebiet Mdglichen nicht zu rechtfertigen. Den Bauwilligen

wird damit auch ermdglicht, bei entsprechenden Wunsch, eine Tier- bzw. Klein-

tierhaltung zu betreiben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fir die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes haben sich das Gewerbe-
aufsichtsamt Celle und die Landwirtschaftskammer Hannover als zustandige
Fachbehdrden ausfilhrlich zu dem méglichen Immissionskonflikt zwischen der
geplanten Neubebauung und den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben

in der Umgebung geduBert.

Diese Stellungnahmen haben den Rat der Stadt Walsrode zu dem Ergebnis kommen
lassen, daB - wenn auch Stérungen, wie z. B. als storend empfundene Geruchs-
immissionen bei unglnstigen Witterungsverh&ltnissen von einem nérdlich ge-
a4 legenen Schweinemastbetrieb nicht ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen
: - kelne grundsétzlichen immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung
bestehen. Darauf haben die Landwirtschaftskammer Hannover und das Gewerbeauf-
sichtsamt Celle in ihren Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu diesem

Bebauungsplan nochmals hingewiesen.

Nach Mitteilung der Landwirtschaftskammer Hannover wird sich die Betriebs-
weise eines s{ddstlich gelegenen Betriebes in Zukunft voraussichtlich nicht
wesentlich &ndern. Ein sidlich der KlosterstraBe gelegener landwirtschaft-

licher Nebenerwerbsbetrieb kann wegen beengter Grundsticksverhaltnisse nicht




nennenswert erweitern. Weil der Planbereich als Dorfgebiet ausgewiesen werden
soll und dariber hinaus in der N&he liegende landwirtschaftliche Betrieb

mit Viehhaltung wegen vorhandener nahe gelegener Wohnbebauwung in ihren Emis-

sionen begrenzt werden, erwartet die Stadt Walsrode auch zukiinftig fir dieses
Gebiet keine unzumutbaren Beléstigungen durch landwirtschaftliche Betriebe,

Deshalb geht der Rat der Stadt Walsrode davon aus, daB keine ernsthaften
Immissionskonflikte, begrindete Nachbarbeschwerden und keine Behinderungen
der Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe befirchtet werden missen.

Auch die am 27.01.1990 in Kraft getretene Anderung der Baunutzungsverordnung
unterstutzt und berechtigt diese Auffassung, weil sie das Nebeneinander von
Landwirtschaft und Wohnen rechtlich absichert.

Bereits im Aufstellungsverfahren der 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes
wurde deutlich, daB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gestalterische
Vorschriften und eine Beschrénkung der Trauf- und Firsthdhen sowie die Fest-
legung einer ortstypischen Randbepflanzung notwendig sind, um eine behutsame
Ortsrandgestaltung zu erhalten und die Blickbeziehung freie Landschaft -
Kirche nicht ganz aufzugeben.

Deshalb wurden im Bebauungsplan Regelungen aufgenommen, die neben Bestim-
mungen fUr die Gestaltung der Baukdrper auch fir Einfriedungen und inshbe-

sondere die Bepflanzung der Grundstiicke Festlegungen enthalten.

Die drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung sind so gewdhlt, daB einer-
seits ein Einfigen der geplanten Neubebauung in die vorhandene Bebauung
erreicht wird, andererseits aber auch ein mbglichst breiter Rahmen fir die
Gestaltung der Neubebauung verbleibt.

Um den kinftigen Bauherrn durch Vorschriften sber die AuBenwandgestaltung
von Neben- und landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden nicht unndtig kost-
spielige Konstruktionen aufzuerlegen, wurden fir diese Gebiudearten nicht
S0 strenge Anforderungen wie fir die Hauptgebsude géstellt.

Aufgrund von Anregungen des Landkreises Soltau~Fallingbostel, der Bezirks-

regierung Lineburg und des Amtes fir Agrarstruktur, die diese im Rahmen ihrer
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Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht haben, wurden die Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften Uberarbeitet und erginzt. Die Uber-
arbeitung und Ergdnzung betraf im wesentlichen eine Reduzierung der Trauf-
und Firsthohen, die festgesetzten Bepflanzungen sowie die Beschrénkung auf
die Errichtung von Einzelhiusern. Den Anregungen wurde weitgehend gefolgt,
weil sie den stddtebaulichen und gestalterischen Vorstellungen der Stadt
Walsrode entsprachen. Nicht gefolgt wurde der Anregung der Bezirksregierung
Lineburg und des Landkreises Soltau-Fallingbostel, die Zahl der maximal
zuléssigen Vollgeschosse auf 1 zu begrenzen, weil die Beschrénkung der Trauf-
und Firsththen ausreicht, um die GriBe der Baukdrper zu regeln. Eine Redu-
zierung der Vollgeschosse wirde der Einrichtung von ortstypischen Geb&uden
mit ausreichender Tiefe und steilen Ddchern entgegenstehen, da nach § 2
Abs. 4 NBauD ein Dachgeschol3 bereits dann ein VollgeschoB ist, wenn es lber
mehr als 2/3 der Grundfladche des darunterliegenden Geschosses eine Hihe

von 2,20 m und mehr hat.

6. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Ober die dem &ffentlichen Verkehr
gewidmete "KlosterstraBe", die in einer Breite von 3,5 m mit einer Schwarz-
decke befestigt ist. Im Bedarfsfall, bei Begegnungsverkehr, kann der nérdlich

und silidlich vorhandene Griinstreifen Uberfahren werden.

Die Stadt Walsrode geht davon aus, daB sich durch die geplante Neubebauung
nur eine geringfigige Erhthung des Verkehrsaufkommens ergeben wird und deshalb

die vorhandene verkehrliche ErschlieBung ausreicht.

Die vorhandenen Grinstreifen beidseits der befestigten Fahrbahn erlauben,

falls nétig, auch die Anlegung eines FuBweges.

Das auf der Verkehrsfliche anfallende Niederschlagswasser versickert in

den unbefestigten Seitenrdumen.

Die Versorgung des Bereiches mit Elt, Wasser und Telekommunikation ist durch

die vorhandenen Leitungsnetze der Hastra, des Wasserversorgungsverbandes

~ Landkreis Fallingbostel und der Deutschen Bundespost sichergestellt.

Die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig bat in ihrer Stellungnahme
gem. § 4 Abs. 1 BauGB darum, ErschlieBungsmaBnahmen mindestens neun Monate
vor Baubeginn schriftlich dem Fernmeldeamt 2 Hannover, Postfach 9012,

3000 Hannover, anzuzeigen.
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Die MUllentsorgung wird von dem Landkreis Soltau-Fallingbostel wahrgenommen.

Die zentrale Schmutzwasserentsorgung fir die Ortschaft Kirchboitzen ist

z. Z. im Bau. Dabei ist bereits ein Schmutzwasserkanal in der Klosterstrafle
verlegt worden. Das in Kirchboitzen anfallende Schmutzwasser wird dann iber
eine Druckrohrleitung zur Kldranlage Walsrode gepumpt und dort mechanisch

und biologisch gereinigt.

Die Schmutzwasserkanalisation in der Klosterstrafe ist seit September 1990

betriebsbereit.

~ Die Regenwasserbeseitigung im Planbereich ist auf den Baugrundstiicken durch

Versickerung sicherzustellen.

Die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Walsrode vom 20.03.1986 148t die
Méglichkeit einer Ortlichen Versickerung zu, die insbesondere aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht (Grundwasserneubildung, Entlastung der Vorfluter)
die beste Lésung darstellt. Voraussetzung ist eine Freistellung der Stadt
Walsrode von der Abwasserbeseitigungspflicht fir das Niederschlagswasser

durch den Landkreis Soltau-Fallingbostel als untere Wasserbehbrde.

7. Stadtebauliche Werte
Der Planbereich hat eine GesamtgréBe von 6 750 m2, Davon sind 5 450 m? ;

als Dorfgebiet und 1 300 m? als private Grinfléche ausgewiesen.

Auf die Ermittlung weiterer stidtebaulicher Werte, insbesondere Einwohner/

Hektar, wurde wegen der geringen Gréfe des Gebietes verzichtet.

B. Kosten der ErschlieBung

Da infolge der Bebauungsplanaufstellung keine Anpassung bzw, Erweiterung
der ErschlieBungsanlagen erforderlich wird, kommen auf die Stadt Walsrode
keine Kosten zu.

9. SchluBbemerkungen

%Bei der Ausarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurden die im Rahmen
der Flachennutzungsplanénderung und der Bebauungsplanaufstellung von den
betroffenen Trégern 6ffentlicher Belange bzw. Birgern vorgebrachten Stellung-

nahmen und AuBerungen weitgehend beriicksichtigt.




ﬁiefStadt Walsrode geht deshalb davon aus; alle relevanten 6ffentlichen

nd privaten Belange in die Planung eingestellt zu haben.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde von dem
EigentUmer des Grundsticks und einem Kaufinteressenten angeregt, die Tiefe
des Baugebietes (einschl. Grinstreifen) von urspringlich 55 m auf 45 m,

unter Beibehaltung der Uberbaubaren Grundsticksfléche, zu reduzieren.

Der Rat der Stadt Walsrode hat im Rahmen der Abwagung gem. § 1 Abs., 6 BauGB

entschieden, diese Anregung zu bericksichtigen.

Auch bei der reduzierten Tiefe verbleibt die Moglichkeit, susreichend groBe

Grundstiucke abzuteilen.

Weil diese Anderung die Grundziige der Planung nicht berihrt, wurde vom Rat
der Stadt Walsrode beschlossen, eine eingeschrénkte Beteiligung der Betrof-
fenen gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchzufihren. Dabei sind weder Anregun-
gen noch Bedenken vorgebracht worden.



