Begriindung

zum Hebausungsplan Ny. 60 "Triftwen Grofl Eilstaorf"

Lo MIlvemeines

RBie in der histovischen Ortslage vorhandenen Baulicken sind durech
Twmissionen von zahlreichen landwivtschatftlichen Betrieben stark
elastet. Selbst wenn die Temissionsbelastung nicht auf allen Bau-
Liicken s0 ist, daf die Mnforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse
i Be des & 34 PauBB nicht erflillt werden, so wibrde eine zusidtz-
liche Wohnbebauwuny in unmittelbarey Umgebung von landwirtschaft-
Lichen Betrieben deren Entwicklunpsméglichkeiten einschridnken.

Hafderhalb der histordischen Orbtslags - abigeridekt von den landwirt-—
sohaftlichen Bebtrieben - steht dm Beveich des RBebauwungsplanes
New 1 "Iredikvonen” nuwe noch ein Dauplabz zue Verfilogungs

Falle die Stadt Walsrode keine neuen Baupliatze auswelst, wibrde
cdureh Abwanderung, inshesondere der mobileren jlungeren Einwohnew,
mitbtel- oder langfristig das soriale Gefipe der Ortschaft pgestivi.

fls simnvoller Bergich zwr Ausweisung von Bauwflachen bietelt sich

gine Fliche nirdlich des Triftwepges an, die eine Erweliterung dey

dovt entestandenen Silediuang bewivken wilrde. Eigentimer des Grwngd-

stilokes st die &dvtliche Forstgenossensohalft, die die Planung be-
et .

Wail der Bereich siidlich dey rtschaft aus einemn landschalftlioh
rieixvollen und tkoloeonisch wertvollen Bachtal besteht, scheidet
Miew eine Bebauoung aus.

Einme Bebauwang am ndrdlichen warnd dstlichen Oebsrand wilvde in Kon-
FLikt mit den dort angesiedslben landwirtschaftlichen Betrieben
geraber. Hine am sildwestlichen Rand dev "Triftwen Siectlang" vor-
Mandene Aekerfliche st aufoprund der duroh den Bebagungsplan M,
A4 "am Bonnenhang” getvoffenen Ausweisung als Wochenendhausgebiet
rnieht mabivy verflgbsr. Dementsprechend hat die gewidhlte Fliche dig
besten Vorausselbzungen Flr gine Auswedsung als Bauland.

e Pussanen der Raumordnung ung Landesplanunn

Des Landesrauanordnangsoeagerann Niedersachsen weist der Stadt Walge
vode die Funktion eines Mittelzentrums zu, Mittelzentren sind
Buhwerpunkte file die Bicherung und Entwicklung von Wahn- ungt fhee
reitestitien. Mt dem Repionalen Raumordnungsprogramm Fie den
Landloreis Doltau-Fallingbostel 1990 wuode der Stad?t Walsrode dar-
Wbher hinauws die besondere Entwickluangsaufogabe "Evhoeluang? zugewis-
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Weil mit der Planung sfine sinnvolle Ab-undung der bebauwbten Orts-
lage angestrebt und eine Zersiedlung der Landschaft entgepenge-
wirkt wird, ohne dig Entwicklungsfihigheit von landwirtschaftli-
chen Betrieben zu gefibhrden, sntspricht die Flanung den regionalen
Zielen der Raumordnung {(s. ZiFF. D, 18,050 RROR 1990).

Die Ortschaft Grog Bilstor? liegt in sinem Berveich, der unbter-
gurchsehnittlioh bewaldet ist (s. Ziffer D 4.01 RROP 1990, Das
RROP 1990 nemnmt als Ziel, den Waldanteil insbesondere westblich von
Walsrode, beiderseits der Bundesstrafle 209, zu evhihen. Diesem
Ziel kann nue dadarceh entsprochen wereden, dafl ale Ersabs Fiber die
Inanspruchnahmne einer Waldfliche eine Evsatzauwfforstung vorgenom-
man wird, die FlachenmdBipg den Waldverlust mebhr als auwsgleicht.

e Barstellung des Flachennubzungspnlanes

PDer mit der Verfigung der Besirvksregierung Linebuweg vom 185 06, 1979
genehmigte und mit der Bekanntmachung der Genebmmiguang am L5 005, 80
wirksam pgewordene Flachennubtzungsplan stellt das Gebiet als Rorf-
gebiet dar. Das Grundstiok des Feuerwehrgerdtehauwses st ent-
sprechend seiner Nubzung im Fldchennutzungsplan gelkennezeichnet.

Der Babauungsplan debt somit gem. 5 8 Abs. & BaulR aus dem Fla-
chennubzungsplan entwickelt., E sind auch Keine auwflevrgewdhnlichen
NMutzungeskonflikbe =zwischen der geplanten und der vorhandenen an-
granzenden Nubtzung =u erwarten.

., Dorferneverungsplanunn

Die Stadt Walsrode hat iwm Jahvre 1985 die Mufnabhme netrever Ovde
sgehaften in das Dorfernederungsprogpeann keantragt,

Zw diesen rischaften gehdrd auch Groff Eidlstorf. Das sustdndige
Aot Fibe Mpearsteraktue Verden sieht im Falle der Orbschatt Grof
Fileatort die Firvderunpswibroigheit grundsétzlick als geneben an.
Wegen der begrenszshen Firdarungenittel 1st Sroef Eilstorf Dhisher
roch nicht in das Dorferneuerunpgsprogranm awfpenommen wovden, Jje-
dach rechnet die Stadt Walsrode in KHibrze wmit der Boefnahne.

Die Stadt Walsrode geht davon aws, daf die geplante Auswelsung ai-
res Darfgebietes am Triftwen grundsdtzlioh den Richtlinien der
DovFferneusrunyg entspricht, insbesondere, weil sie dey anpenessensn
Eigenentwicklung der Orbtsoblaft unter besonderey Rerilcksiobtigung
der Entwicklungesmédglichkeit landwirtsechaftlicher Retwiebe dient.

. Vorhandener Zustand von NMabuwe und Landschaft

Rei des Wald handelt es sich uwwm einen ca. 5060 jahripgen intakben

Kigfern Baumholzbestand, der am sildlichen Walchrand mit oo, 80—
'i

Jahrigen Eichen, Bivken, Bergaborn und vereinzelfer LAErche duroah-

sebet ist.




Wahrend eine Strauchschicht am siddlichen Waldrand weitgehend
fehlt, sebzt sich die Hraubschicht auws Rainfarn, Beifufl, Breomasg-
seln, Schafgsrbe, Waldziest, Habichtskraut w. a. zusammen, die mit
verwilderten Gartensbtauden dberfremdelt sind.

fim nardlichen Waldrand befindet sich eine unbedingt evbaltungswiir-
dige ca. BO0-jahrige Eichenreihe nit einer Strauchschichi aus Vo
gelbeere, Holunder, Fauwlbaum und einer Mreautschicht, in der Wei-
denrdelein und Habichtskraut iiberwiegen.

Das waestliche Drittel des Waldstilckes hat wepgen seiner waitpehend
Fahlenden Btrauch- und Krantschicht eine vergleichswelse sehr ge-
ringe pflanzliche Artenvielfalt., Die Stravchschicht wird hier von
vereinzelteon cemplaren von Holunder und Vopgelbeere gebildet. Dem-
gereniiber besteht disg Krautschicht aus einem lilckigen Bestand von
am Roden rankenden Brombeeren und MHinbeeren, WaldgeiBblatt, Wuwes-
Farn, schnalblittrigem Weidenrdslein, Klettenlabkrauwt, Draht-
schmiele, Blaubeere, Mabichtskraut wnd Waldsternmiere., Wobei die
Brtendichte und —anzabhl von Novden nach Siiden zunimmt.

BuFFallig sind im westlichen Drittel dariiber hinaus zahlreiche

Trampelpfade und im Beveich des Triftwepges Ablagerungen von Gare
Lenabfillen, Bauschubttresten u.a. Wohlstandsmidill, die lanpgfristi
it einem sivnkencden dkolopgischen Wert dieses Waldbereiches durab
Binabme der pflanzlichen und tievischen Artenvielfalt filvren wer-

e
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Dey FlichenmiaBig pgriBere Waldbereich in dev Mitte und im Osten be-
steht aus einem mehlrschichbig aufgebavten Mischwald, In der Bauwm-
ung Stradchschicht welst er eing weitaus hbhere pflanzliche Mten—
vielfalt auf und stellt duwrch einen hohen Anteil dormiger Shedun-
phev (vorwiegend Tlex) ginen kauw gestirten Pereich dar, dessen
dkologischer Wert damilt wesentlich hiher ginzustufen ist als i
westlichen Teidl.

Dew fnteil der mehvseohichtig awfgebadtern Laubbdume (Eichen, Bir-
ken, VYopgelbsere) ist hier hiher und die Strauchschicht (Molunder,
Vopelbeere, Fauwlbaum, Ilex, Hasel, DBuche, Brombeere, Miabeere) put
ausebildel,

Die Mrawbschicht ist aufprund der stidvkeren Beschattung dweob die
Baum- und Straunchsokicht niocht stark avsgepridgh, sie besbebhl aus
sohmalblittrigen Weidenvdslein, Wurmnfarn, Waldpeiftblatt, Blaubeers
und Waldsbernoniers.

fufgrund dey vorhandenen Flora, des natwerdumlichen Umfeldes und
der NMiahe zum bBesiedelten Bereich kann davon ausgenangen werden,
cafl die hiev vorkommends Fauna keine Pesonderheiten aufweist, die
diegsen Rereich sine herausgehobenes Bedenbung zabkommen 18@%.
MNaturelemente, die eineg Einstufung als Biotop im Sinme des § a
des Nds. Natuwrschubzgesebzes rechtfertigen und "Rote-Liste-RArten”
wurden beil der Bestandserhebung nicht vorgefunden.




Das Belinde hat eine MHihenlage von oa. 49 @ dber NN wnd weist auf
giner Lidnge veon ca. 270 m ein gleichmddiges Gefdlle von cas 4,5 n
auf, das nach Sid - West gerichbet ist.

G, Waldumwandlung

fluch wenn dieser Walg, wie tie Pusfithrungen wntev ZifFFer O darle-
gen, keine Einstufung als besonders geschilbztes Riotop i, 8. des B
#8a des Neds. Naturschubzgesetzes reohbfertigt, erfilllt er doech die
ihm duwreh das Bundes-~ und Landeswaldgesets sugedachben Nubze-,
Behutz- und Evbolunge funbtion.,

In der Waldfunktionskarte wird dieser Waldfldche besondere Bedegu-
tung Fiir die Landschaftsdkolopgie, das Landschaftsbild und das Lo~
Kalklima ( Mlimaschubawald) zuerkannt. Dariber hinaws bedart der
Pericksichtigung, dafd Wald esine Natur- bzw. HKulturforsm ist, die
die von ihe ausgehenden Funktionen erst nach einem langandawernden
Wachstumsprozel in vaollem Unfang evfillen kann. Das Landeswaldpe-
selby (LWaldi) stellt deshalb Bedingungen Fibr eine Umwandlungsge—
nebmigunn. Fine Unwandlungsgenehnigung nach den LWaldd ist jedooh
nicht erforderlich, wenn in einem Bebauungsplan eine Verwendung
vorgesehen ist, die die Unwandlung erforderlich mactt.

Fine Abwidoung gem. § 1 Abs & BauBR, die die im & 1 fAbs, 5 Baubh
nenannten Relanpge einbexieht, ersetzt die Prifung der Zuldssigheit
giner Waldunwandlung nach den LWaldG, Nach 8 1 Abs. O RBanGh sind
e @e Oar Sohutz und die Entwicklung der natib-lichen Lebensgprundla-
gen, die Belanpge der Erholung, des Umweltschatzes iaw weibashen
Sinne und der Forgtwirtschaft in die Abwdgung edingustellen. Day-
iber hinaus wird verlangt, sparsam nit Gruand wnd Boden amzugehen
uneg Wald nue din noetwendigen Unfang Fibe andere NMubzungssavrten vorgue
sehen wnd in Anspruach 2o nehmen.

fngererseits sind bei der Bawleitplanung die allpgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhdlinisse, die Wohnbedirfnisse der Bevdl-
Kerung, die sozialen Belange wnd die Fortentwioklung vorhandeneyr
Ortatedle =u Derildoksichtigen.

In diesen Fall ist beabsichbigt, die Waldfliche entsprechend des
tatsdcohlichen Bedarfs grst nach und naoch - vorawssicehtlioh innepe
Malb von ca. =0 Jabrern - amzuwandeln, wie dies schon bei dem siid-
lich ansohlieflenden Baugebiet "Bebauungsplan Neo 1 "Dreilronen”
aus dem Jahre 1966 praktiziert worde. Daviiber hinaus liept der
Stadt Walsrode die verbindliche Erkldrung des Gruandstbiokseigentil-
mers vor, sach der ey nach Erlangen devr Rechtskraft des Bebauungs
planes M. GO "Triftweg Grofl Eilstorf" esine bisherige Ackerfliche
vor Ca. &9 hes als Evsaty aufforsten wived. Die Fliache dieser By
sabtraufforsbung ist in dem nachfolgenden Hartenausschnitt kennt-
Lich pgemacht.
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Auextg aus der Deutschen Grundkarte M, 13000 verlel. M, Ly 10000

Die Ersatzaufforstungsfliche hat =, 2. als Acker keine besondere
Glkologische Funktion wnd Llieght im direkben PAnschlad an vorhandeven
Waldbestand., Die Evsatzaufforstung soll uanter Beriicksichtigung der
Standortfaktoren dim Einvernehmen milt dem Forsbtanmt der Landwirt-
sehafteskanner erfolgen und unfatt mit ca. 3,9 ha Flidohs fast das

deFache der e Uswandlung anstehenden Waldflidochae.

fgesichts der langfristigen, allndhlichen Waldumwandlung und der
Brdfe der ErsatwauafFforstung geht die Stadt Walerode davon aus, daf
clie von der Evsatzaufforstong avspehends, ausgleichernde dkologi-
sche Funkbion weitwidglichst zeibtgleich =zum Tragen hommen kann.

horeh die vorpesehens Ersatzeaafforstung werden die uvor penann-
ten, duwreh die Waldumwandliang negatiy bebtroffenen dFfentlichen Pe-
lange weitestygehend Rompensiervt, Die Mompensation erfolpgt nach Ane
gicht der Stadt Walsrode soweilt, dal die verbleibends Beeintrach-
tigung unter Berilcksichbigung der fibe die Mlanung speechanden Fak-
toren im Rahwen einer garechbten Abwidgung gem. % 1 Mre. & Raaldn
vertretbare dat.

7o PFestesplbrunnen

RDie peplanten Festsebazungen ilber die Mt wund das Mafl dee Notzang
sowie iber die lberbaubare Grundstideksflidche wurden so gewdhll,
clafl sich odie neuws Bebauung in die vorhandene einfiigt.




Wie aus den ibersichtesplan ersichblich, steht dies sbrenge Anord-
nung der Baskdrper in Bereich des Triftweges im krassen Begensats
it der lookeren Gruppievung im Ortsekern. Um den kinfhigen Bewah-
nern die Anleguny der Wobhmgderben auf der siddlichen Grundstiioks-
Malfhe sy ermdnlichen, wurde auf die Festsebzung einer shrenpen
Baukérperanordnung, wie sie mit einer Baulinie wdglich wire; ver-
ichtet. Stattdessen wuwrde eine pro@zidoig bemessene Wbevbaubare
Brundsbiloke Fldche gewdhlt, die den Rauherven einen ausreichenden
Gpiaelraun LHBE.

Die Festesetzung eines Dorfgebietes wuwrde bewufft gewidhlt, um den
Bauwilligen in dieser lEndlichen Laeage sine Tier- baw. umfangerei-
cheve Kleintiewhaltung =20 ermiyglichen, wie sie in Allgemeinen oder
Reinen Wohngebieben in Neubaubereichen der S8tddbe unzulissig sind.
Mutzunpeskonflikte mit dem sildl. des Triftweges vorh., Kleinsied-
lungspehiet werden aufrund der dhnlichen Nubzongsart nicht er
wart et

Dariiber hinaus gestattet die Festsebzung eines Dovfpebietes auch
die Ervichtung von landwirtschaftlichen NMebensrwerbsbeltriegben, de-
men Errichtunn sonst nuwe wunter Inanspruachnabmne von Aulenbereichs-—
grundetiioken mndglich wire.

Damit sich die geplante Neubebsauwang vom Erscheinunpsbild sofort in
den Ort dintegriert, wurds eine Lexbliche Fesbsebrung zum Evhalt
vorhandener Laubbiune auwfgenommen, Der Evhalt diesev Bduame mildert
ugleich den mit devr Bebauwung verbundenen EingerifF in den Natuwre

haushalt.

A, bt liche Bauvorsemsiften iber die Gestaltunp

Um die geplante Neubebauwunyg gestalterisech in den et zu dontegrie-
ren und die Entstehung sines "Fremdikidrpers” in Orbtsgefige zu ver-
meider, sind in Bebeoouvingeplan Regelunpen aufgenommen worden, die
neben Bestiammungen iiber odie Bestaliung der Baukivper auch Tl Eine
fridedungen der Grundetiicoke Feestlegungen enthalten.

Die drtlichen Bauvorscehriften lber die BGestaltung sind so gewdhll,
tal eingrseits ein Einfigen dey geplanten NMeubebawang in die vor-
Randens Bebauwung ermeeicht wivd, andererseits aber auch ein migl.
breiter Rahmen Fiy die GBestaltunp der Neubebasuwung verbleibt.

L den KinTtigen Ravherrn doavoeh Yorsoched Fhen ilber die Au@enwandpge-
shaltung von Neben— und landwivtschatftlichen Betriebspebiuden

nicht unndtiog kostepielige Monstruktionen aufzuerlegen, wurden ik
diese Gebidudearten nicht so strenge Anforderunpgen wie fir die
Mauptgebhidude pestellt.

Die Festsetzung einer max. sweipgeschossigen Bebauung erlaubt, un-
Lar Beridocksichtigung der Dachneigungsregelunyg sowie Trawf- wund
Firsthihenbeschvinkang den ortebypischen Musbhaw der Dachpeschosse,
oitne eine orbsfremde Bebauuny suzulassen,




9, Ersohliefunn

Die verkehrliche Erschliefung erfolpgt Uber den dem SFFentliochen
Vardehr gewidneten "Trifbwey", der in einegr Rreibte von &, 80 n
mit Duadratpflaster befestigt ist. Im Bedarrfsfall kann bei Regeg
nungsverkelr - auch mit iberbreiten landwirvtscohalftlichen Fabhreeg-
gen der pro@eigige ndrdliche und sildliche StraBenseiternvaum iibey-
Ffahren werden., Die RBreite des Strafenseitemradmes im Maorden ere
laubt sogar das Parken von Fahrzedgen, ohne den sich ausweichenden
Regegnunpsvesrhkehr su behindern.

fluch eine —voraussichtlich nicht evforderliche- Verbreiterung der
hefestioten Fahrbahn wive wiglioh, falls der haupbsidchlichst von
landwivtschaftlichen Fahrzedugen genutaste Trifbtwern liberlastet ist.

Die Stadt Walsvrode geht daven aus, dafd sich durch die geplante
Maubebauung nae gine peringtigige Evhihung des Verkehirsaufhommens
prgeben wird und deshalb die vorhandens verkehrliche Eesohliedung

ausveiloht.

Die vorhandenen Gridnstyedfen beidseits der befestipbten Fabrbahn
grlauben, Falls ndtig, auch die PAnleguny eines Fullwepes.

Um die bisher iithey einen Frivatwern verlawfende Evscohliefiung des
Friegdholfes sicherzustellsn, wuwrden ein dffentlicher Weyg wmit ginegr
Breite vorn S, 0 m und der Bereich vor der Friedhofsmauer als 6f-
Fentliche VYerkehrefldchse ausgewissen.

Das auf der Verkehrsfliche anfallende Nisderschlapswasser versik-
kert in den unbefestigben Beiternviamen.

Die Versorgung des Beredches wmit Elt, Wasser und Telekommunikation
ist duwech dig voarhandenen Leitungesnetee der Hastra, des Wasservaer-
sorgunsverbandes Landhkreis Soltau-Fallingbostel und der Deutsohen
Bundespost sichargestallt. Big Qberpostdirvektion Hannaver/Braun-
sohweing bittet devum, Erechlisfunpgsmanabmen mindestens neun Mona-
e ver Baubepinn schriftlich der Fernmeldeant £ Mannover, Fostfach
G0 1, 3000 MHannovey, ansuzelgoen.

Die Milientsorgung wird von dem Landlredls Solbad-Fallinghostel
Wahr i enommen.,

Die zentrale SBobnutrwasserentsorguny Flr die Drtschaft Grof Eilge
torf ist dim Bommer 91 Ferbtingestellt worden. Dabei wuarde auech egin
GW-Kanal im Triftwern verlept. Das in Grof Eilstorf anfallende
Sohrubzwasser wird dber eine Druckerobrleitang zur KMldranlapge Wals-
rode gepumpt und dort mechanisch und biologisch pgeveinigb.

Die Regenwasserbeselitigung im Planbereich ist aulf den Bawgrundde
shilcken durch Versickerung sicherzustellen.




Die Abwasserbeseitigungssatzung der Btadt Walsrode vom 20003, 1986
1HAL die Miglichkeit einer drtlichen Versiockerung zu, die insbae-

sondere aus wasserwirtschaftlicher Biceht (Grundwasserneubilduany,

Frtlastung der Vorfluter) die beste Lisung darstellt. Vorausseb-

zung ist eine Freistellung der Stadt Walsrode von der Abwasserbe-
seitigungspflicht Fir das Nigderschlagswasser dueeh den Landkeeis
Boltau-Fallingbostel als untere Wasserbehirde.

10, Stadtebauliche Werte

Besant fliche SO0
Dovrfrebiet EEO mE
Gemeinhedarfefliche fAon g
Foraetfliche I BEE
FFantl. Yerkehvrsfliche BLIE md

11, Mosten der Evraschlisfung

Da infolge der Bebauungsplanauwfstellung keine Anpassung bawe Eve
weiterung der Erschliieffungsanlagen evforderlich wird, kaommen auf
die Stadt Walsrode keing Erschliefiungskosten zu. Lediglich der
Grunderwerh Filr den Kawf der Zuwegung zum Friedbof wird Kosben
verursachen., Uber die Pereitstellung der Mittel wird im Rahmen der
Haushalteplanberabtung entschieden,

e, fMechdolopgisohe Denknalpflene

Tm Bereich des Rebauungeplanes finden sich Reste einer histori-
sobarn AokerFlue, die als langliche Aokerbeels wmit dazwischenlie-
genden Griben heraunspebilded sind (Fundstelle Eilstorf 7). Die
Mokerteile werden auf Onrepgung des Institubes Filr Denkmalpflege
vy einegr Bebaoung von der Bbadt Walsrode vermessen. .

Weil sich in den angrenzenden nivdlichen und dstiichen Rersichen
weitere Fundstellen der archiclogischen Landesaufnahmre befinden,
kinmaen evil. archidologische Fundstellen bei Davarbeiten gubane
treten. Bgf. ist der Mrchiclogische Denkmalpfleger des Landbkreises
Boltau-Fallinghostel, Herr Wilhelm Meysr, Finkenwepg %, 3036 Bow-
lite, Telefon: OBIEL/74%9878 =zu benacherichbigen.,

Lo, Bohluwdbemerlungen

T Rabwmen des Aufstellungsverfahrens wurde festpestellt, dafd die
Flanung mit den d§fFentlichen und privaten Belangen vereinbar ist.




