Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 70 ,,Am Eilstorfer Wege* - mit drtlicher Bauvorschrift - der Stadt
Walsrode, Ortschaft Kirchboitzen

1. Allgemeines
Die Ortschaft Kirchboitzen ist mit 685 Einwohnern (Stand 31.12.19906) die viertgréBte Ortschaft im

Bereich der Einheitsgemeinde Walsrode und verfligt tiber eine gute infrastrukturelle Ausstattung (Post,
Bank, Grundschule, Kinderspielkreis, Biacker und Lebensmitteleinzelhandel). Mit dieser Ausstattung
erfullt Kirchboitzen auch eine Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Gemeinden. Es ist das Ziel der
Stadt Walsrode, die Infrastruktur und die Nahversorgungsfunktion in und um Kirchboitzen zu sichern.
Die Ausweisung von Bauland und in Folge die zu erwartende Stabilisierung der Bevolkerungs-

* entwicklung unterstiitzen dieses Ziel. Die Planung verfolgt auch das Ziel, einer Uberalterung der
Bewohner und einer einseitigen Bevolkerungsstruktur in Kirchboitzen entgegenzuwirken. Auch aus
diesem Grunde sollen weitere Bauflichen ausgewiesen werden, die den bauwilligen, meist jlingeren
Bewohnern, die Moglichkeit geben, innerhalb der Ortschaft attraktive Baugrundstiicke zu erwerben und
zu bebauen.

Die Grundsticke, die die Stadt Walsrode mit dem am 30.03.1991 rechtsverbindlich gewordenen
Bebauungsplan Nr. 59, Klosterstraf3e Kirchboitzen® ausgewiesen hat, sind inzwischen ausnahmslos
bebaut bzw. im Eigentum von Bauinteressenten. Eine zur Zeit im Aufstellungsverfahren befindliche
Erweiterte Abrundungssatzung gem. § 4 Abs. 2 a BauGB-Mafnahmengesetz, die am nérdlichen
Ortsrand im wesentlichen eine Auffiillung von Bauliicken zulassen soll, reicht voraussichtlich nur, den
kurzfristigen Baulandbedarf zu decken.

In der Ortschafl Kirchboitzen wird seit 1986 die Dorferneuerung betrieben. Die im
Dorferneuerungsplan vorgesehene Neubebauung an der Klosterstrafle ist zwischenzeitlich verwirklicht.
Um die Ziele der Dorferneuerung

- Starkung des Ortes

- Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

- Forderung der landwirtschaftlichen Betricbe

weiterzuverfolgen, wird die Ausweisung von Wohnbauland von der Stadt Walsrode unter
Berticksichtigung dieser Ziele verfolgt.

2. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI IS. 2253),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.06.1996 BGBI IS.

1989).

Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 17.05.1990 (BGBI IS. 926) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1993 (BGBI 1S. 622).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BaulNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,.1990 (BGBI IS. 132), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI LS. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichen-erordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 IS. 58).
Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12,03.1987 (BGBI IS.
889), zuletzt geindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI IS. 4606).




Niedersichsische Bauordnung vom 15.07.1995 (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 14 vom
19.07.1995, S. 199)

3. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am stidlichen Ortsrand der Ortschaft Kirchboitzen. Die

katastermaBige Bezeichnung des Geltungsbereiches lautet Gemarkung Kirchboitzen, Flur 7, Flurstiick
14/9. Der Bebauungsplan umfaft eine Fliache von 14.395 m?.

4. Raumordnung und Landesplanung
Das Landesraumordnungsprogramm 1994 weist ebenso wie das Regionale Raumordnungsprogramm

1990 des Landkreises Soltau-Fallingbostel der Stadt Walsrode die Funktion eines Mittelzentrums zu.
Mittelzentren sind nach diesen Programmen u. a. ,,Schwerpunkte fiir die Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstitten®. Insofern entspricht die Planung den Grundsitzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Das RROP 1990 enthalt fur den Planbereich keine konkreten Darstellungen.

Sirdlich des Planbereiches schliefit sich eine weitriumige Fliche mit ,,Besonderer Bedeutung fiir die-
Landwirtschaft an. Sofern es zu ciner spéteren Siedlungserweiterung in sidwestlicher Richtung
kommen sollte, sind dafiir gesonderte Bauleitplanverfahren erforderlich. In diesem Verfabren ist ggf.
das in der Raumordnung und Landesplanung aufgrund relativ hoher natiirlicher Ertragsqualitat des

Bodens festgelegte Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft in die Abwigung einzustellen.

Die Beeintrichtigung landwirtschaftlicher bzw. agrarstruktureller Belange beschrénkt sich auf die
Inanspruchnahme einer bisher als Acker genutzten Flache.
Der Betrieb bzw. die Entwicklungsmoglichkeiten landwirtschaftlicher Hoftellen wird durch die Planung

nicht beeintrachtigt, weil Hofstellen im direkten Umfeld nicht mehr anzutreffen sind.

Das RROP 1990 wird zwar durch ein neues RROP ersetzt, jedoch ist durch das neue RROP nicht zu
erwarten, daB sich an den fiir dicse Planung bedeutsamen Zielen und Grundsétzen wesentliche

Anderungen ergeben werden.

5. Darstellung des Flichennutzungsplanes

Der am 15.06.1979 mit Verfugung der Bezirksregierung Liineburg genchmigte und mit der
Bekanntmachung der Genehmigung am 13.05.1980 wirksam gewordene Flachennutzungsplan steilt den
Planbereich entsprechend seiner bisherigen Nutzung als Fliche fur die Landwirtschaft dar.




Nordlich und ostlich des Bebauungsplanbereiches stellt der Flachennutzungsplan Dorfgebiete dar.

In diesen angrenzenden Bereichen wird lediglich noch eine hobbymaBige Landwirtschaft auf einem
Grundstiick (Pferdehaltung) betrieben.

Die bedeutsamen landwirtschaftlichen Betriebe, mit Entwicklungspotential bzw. mit nicht unerheblichen
Emissionen aus der Viehhaltung liegen weiter ostlich bzw. am stlichen Ortsrand und beeintrachtigen
den Planbereich aufgrund des Abstandes und der gtinstigen Ausrichtung zur Hauptwindrichtung kaum
noch. Zwar ist nicht auszuschlieBen, daf im Planbereich bei ungiinstigen Wetterlagen Gerliche von
diesen Betrieben wahrnehmbar sind, jedoch diirfte die Haufigkeit und die Intensitat die

Zumutbarkeitsschwelle eines Allgemeinen Wohngebietes deutlich unterschreiten.

Um das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu erﬁillén, ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu éndern. Dicses wird mit Hilfe der
28. Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebt.

Die 28. Anderung des Flichennutzungsplanes sieht vor, den Planbereich als Allgemeines Wohngebiet‘
mit einer GeschoBflichenzahl von 0,35 darzustellen, Besondere Nutzungskonflikte zwischen der

geplanten und der vorhandenen Nutzung im Umfeld des Planbereiches sind nicht zu erwarten.

6. Standortwahl
Bei der Standortwahl wurde eine Vielzah! von Belangen (u. a. Landschaftsbild, Siedlungsstruktur,

Emissionen, Entwicklungsfihigkeit landwirtschaftlicher Hofstellen, Naturhaushalt) beriicksichtigt.

In die éngere Wahl kamen schlieflich drei Bereiche
1. Flache nordlich der B 209 zwischen dem sogenannten Moorweg und der L 160
2. Flache nordlich der Schule

3. Der ausgewihlte Planbereich am stidlichen Ortsrand

Eine massive Bebauung nordlich der B 209 schied im wesentlichen wegen der ungiinstigen
Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur aus. Eine groBere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich
hatte die jetzt schon bestehende Trennwirkung der B 209 noch verstérkt; die Fliche wiire von den
Kristallisationsp'unkten des Ortes: Bicker, Kaufimann, Sparkasse, Kirche, Gaststitte und '

Kinderspielkreis abgeschnitten gewesen.




‘Die Flache nordlich der Schule weist geradezu ideale Standortvorteile auf und wird deshalb auch vom

Doiferneuerungsplan zur baulichen Entwicklung empfohlen.

Hier verhinderte jedoch die mangelnde Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer die Planung, Zwar lieBe
sich die Planung mit den Tnstrumenten der Enteignung und dem Baugebot langfristig auch
verwirklichen, jedoch eine angesichts der akuten Nachfrage und auch im Interesse der Dorferneuerung

liegende schnelle Mobilisierung des Baulandes nicht erreichen.

Weil die Fliache am stidlichen Ortsrand fast gleichartige Standortvorteile wie die nérdlich der Schule
aufweist und hier eine schnelle Mobilisierung moglich ist, wurde am Ende diese Fliche ausgewihlt, die

der Intention der Dorferneuerung entspricht.

7. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Die Fliiche liegt in einem als Ebene in Erscheinung tretenden Bereich, der weiter stdlich in das reizvolle
Bohmetal und den Bereich der Ahrensheide abfiillt. Es befindet sich kein gesetzlich geschiitztes Biotop

oder Schutzgebiet auf oder in unmittelbarer Néhe der Flache.

Die Flache wird im Rahmen der landwirtschafilichen Nutzung als Ackerland bewirtschaftet und weist
die fur intensive Monokulturen typischen Merkmale auf, Lediglich in den StraBlenseitenrdumen der K
114 und der GemeindestraBe im nordlichen Anschluf} ist eine ganzjihrige Bedeckung mit einer
artenarmen Flora zu finden, Entlang der K 114 ist eine lickige Allee aus Eichen mit 8 - 10 cm
Stammdurchmesser vorhanden.

AuBer dem Graben an der nidrdlich angrenzenden GemeindestraBe, der nur nach Niederschligen Wasser
fihrt, sind offene Gewiisser nicht verhanden.

Nach den Ergebnissen von Bodenuntersuchungen des Ingenieurbiiros Schiitte und Partner vom
17.04.97 zeigt sich zunichst eine Deckschicht von 40 cm Mutterboden, bei dem es sich um einen
kiesigen, humosen, schwach schiuffigen und steinigen Sand handelt. Darunter liegen eiszeitliche

Bodenarten, die annihernd durchgehend bindig ausgebildet sind (Geschiebelehm).




Grundwasser ist in den 5 m tiefen Bohrungen nicht angetroffen worden. Es muf} jedoch damit gerechnet
werden, daB es in niederschlagsreichen Jahreszeiten zu oberflichennahen Stauwasserbildungen und
lokal zur Ausbildung von Schichtenwasser innerhalb stirker sandig ausgebildeter

.Geschiebelehmschichten kommt.

Aufgrund des bindigen Bodens ist die Bedeutung der Flache fiir den Wasserhaushalt

(Versickerung/Grundwasserneubildung) vermutlich gering.

Ldrmbeeintrichtigungen sind durch den Verkehr auf der K 114, sowie vom Betrieb des Sportplatzes
und des Dorfgemeinschafishauses zu erwarten. Sie stellen jedoch gesunde Wohnverhaltnisse aufgrund

der geringen Nutzung bzw. des Abstandes nicht in Frage.

Als neueste Ergebnisse einer Verkehrszihlung der K 114 liegen die DTV-Werte von 1990 vor. Danach
betriigt der DTV nur 562 Fahrzeuge. Angesichts der geringen Belastung und nicht erkennbarer
Veranderungen in der Verkehrsbedeutung wurde 1995 auf eine erneute Zahlung verzichtet. Trotz der

zwischenzeitlich eingetretenen allgemeinen Zunahme des Verkehrs wird die K 114 keine unzumutbaren

Beeintrachtigungen der Anlieger verursachen.

Geruchsemissionen treten bedingt durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung von Ackerflichen
gelegentlich auf, Viehhaltung von landwirtschafilichen Betrieben ist im direkt angrenzenden Dorfgebiet
nicht von Bedeutung. Lediglich eine hobbymifige Pferdehaltung wird im nordlich angrenzenden

Siedlungsbereich noch betrieben.

Die klimatischen Funktionen (Kaltluftentstehung/Luftaustausch) sind in diesem Bereich bisher
ungestort. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Topographie und der
Anbindung an den Siedlungsbereich gering,

Die Planung stellt infolge der nicht nur unerheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf den Boden,
den Wasserhaushalt und auf das Landschaftsbild einen Eingriffi. S. der §§ 8 a-c des

Bundesnaturschutzgesetzes dar, der zu kompensieren ist.




‘8. Geplante Festsetzungen
8.1 Art der Nutzung
Die Bauflachen im Plangebiet werden als Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Um

ein ruhiges und ungestortes Wohnen zu sichern, werden Nutzungen mit nicht nur unerheblichem
Besucherverkehr auch als Ausnahmen ausgeschlossen (s. textl. Festsetzung Nr. 4). Vom Ausschluf}
betroffen sind sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl,
- GeschoBflichenzahl, GeschoBzahl, Trauf- und Firsthohe sowie der Dachneigung (Ortliche

Bauvorschrift Ziffer 1 a) bestimmt.

Festgeéetzt wird eine GRZ von 0,25 (zulissige Uberschreitung durch Nebenanlagen, Steliplitze und
Zufahrten bis 0,375 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO), eine GeschofB3flichenzahl von 0,35, eine GeschoBzahl
von 11, eine Trauthshe von max. 3,80 m, eine Firsthohe von max. 9,50 m und eine Dachneigung von
42° - 48 °,

Mit den getroffenen Regelungen soll eine lockere Bebauung am Ortsrand entwickelt und die
Versiegelung auf das Notwendigste begrenzt werden. Die festgesetzten Bebauungsmoglichkeiten
entsprechen der Marktnachfrage und fiigen sich wegen der Anlehnung an die vorherrschende Bauform

in das Ortsbild ein.

Die groBziigig bemessenen iiberbaubaren Flichen geben einen grofien Spielraum bei der Anordnung der
Baukorper auf den Baugrundstiicken und unterstiitzen damit das Ziel einer lockeren Bebauung,
Gegentiber der vorhandenen Bebauung im nordéstlichen AnschluB hilt die Baugrenze einen Abstand
von 10 Metern ein, der im Vergleich zu den Abstandsvorschrifien der Nds. Bauordnung eine

komfortable nachbarschiitzende Wirkung erreicht.

Die fiir die verkehrliche Erschliefung gewihite Spange zwischen der nérdlich angrenzenden
Gemeindestraf3e und der ostlich gelegenen Kreisstrafle 114 erlaubt cine beidseitige ErschlieBung von
der StraBe aus und verringert damit den Verkehrsflichenanteil. In Anlehnung an die Empfehlungen fir
die Anlage von ErschliefungsstraBen (EAE 85/95) wird eine befestigte Fahrbahn von 4,75 m mit einem

begleitenden Griinstreifen mit Versickerungsmulde von 3,00 m festgesetzt.




Um im Bereich der K114 beim Einbiegeverkehr einen Riickstau auf die Fahrbahn der Kreisstrafle zu
vermeiden, wird die Fahrbahn der neu geplanten ErschlieBungsstrae im Einmindungsbereich auf 20 m
Linge auf 5,50 m aufgeweitet. Auch die gewshlten Radien erlauben einen problemlosen Zu- und '

Abbiegerverkehr.

Die bewuBt mit im allgemeinen 4,75 m nur schmal ausgebaute Fahrbahn und der in der Miite des
Baugebietes geplante Fahrbahnversatz tragen zur Verkehrsberuhigung innerhalb des Neubaugebietes
bei. Die bei der StraBenplanung gewihlten Entwurfskriterien beriicksichtigen die fahrdynamischen

Anforderungen der Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge.

Entsprechend des zu erwartenden Bedarfs wurden an der Planstrafe offentliche Parkplatze
ausgewiesen, Im Zusammenhang mit dem, den speziellen Bedarf der Baugrundstiicke angepaften

privaten Einstellplitzen sind damit auch die Belange des ruhenden Verkehrs beriicksichtigt.

Im Bereich des neu entstehenden Siedlungsrandes wurde als Ausgleichsmafinahme im Sinne der
Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur Einbindung des Siedlungsbereiches in das

Orts- und Landschafisbild eine private Griinfliche mit Pflanzbindungen festgesetzt.

Die dafiir ausgewihlten standortgerechten Geholze gewihrleisten eine dem Orts- und Landschaftsbild
sowie den naturrdumlichen Gegebenheiten angepafite Bepflanzung. Die Stadt Walsrode beabsichtigt,
diese Bepﬁanzung vor der VerduBerung der Baugrundstiicke anzulegen und mit einer
Unterhaltungsverpflichtung an die kinftigen Bauherren zu iibergeben. Bei der Ausfiithrungsplanung fur

die Bepflanzung sind die Abstandsvorschriften gem. § 50 des Nds. Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

9. Stiadtebauliche Werte

Der Planbereich hat etne Gesamtfliche von 14.395 m?2,

Diese teilt sich wie folgt auf:

- Allgemeines Wohngebiet 10.363 m?
- Offentliche Verkehrsfliche | 1.325 m?
- Straflenbegleitgriin mit Regenwasserriickhaltung 955 m?

- Private Grinfliche . ©1.752 m?




Nach dem Bebauungsvorschlag ist eine Bebauung des Gebietes mit 15 Wohngebduden geplant. Unter
der Annahme von 1,5 Wohnungen je Grundstiick und 2,3 Bewohner je Wohnung ergibt sich eine

voraussichtliche Einwohnerzahl von ~ 52 Personen. Die Bevolkerungsdichte belauft sich damit auf

= 39 Einwchner/ha Bruttobauland.

10. Kosten der ErschlieBung
Grunderwerb 2.280 m? x 10,00 DM/m2 = 22.800,00 DM

Straflenbau 165.000,00 DM
Schmutzwasserkanalisation 142.000,00 DM
Regenwasserrickhaltung 73.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 30.000,00 DM
Bepflanzung 20.000,00 DM
Gesamtkosten: 452.800,00 DM

Die Kosten der ErschlieBung werden durch die Beitrége fiir den StraBen- und Kanalbau weitgehend

refinanziert. Die ErschlieBungskosten werden voraussichtlich im Haushalt 1998 bereitgestellt werden.

11. Ausnahmegenehmigung nach dem Nds. Spielplatzgesetz
Nach den Bestimmungen des Nds. Spielplatzgesetzes wire fiir das Baugebiet ein Spielplatz flir Kinder

im Alter von 6-12 Jahren in einer Grofie von 10.363 x 0,35 x 0,02 = 72,54 m?* erforderlich.

Weil das Nds. Spielplatzgesetz jedoch eine Mindestgrofie von 300 m? vorschreibt, miiBte, falls keine
Ausnahmegenehmigung erteilt wird, diese Regelung erfiillt werden,

Angesichts der dorflichen Lage, der direkten Nahe des Sportplatzes, auf dem die Kinder ihren
Bewegungsbediirfnis nachkommen kénnen und attraktiven Spielmoglichkeiten in der freien Landschaft
(Geholze, Baéhlﬁufe) diirfte ein Spielplatz in der vom Nds. Spielplatzgesetz geforderten Mindest-GroRe

nur wenig Anreiz zum Kinderspiel vermitteln.




“Aus den vorgenannten Griinden wird die Stadt Walsrode vor dem Satzungsbeschlul3 des Bebahungs—
planes eine Ausnahmegenehmigung gem. § 5 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz auf Verzicht zum Bau eines
Kinderspielplatzes stellen. Die entsprechende Ausnahmegenehmigung, ist unter der Voraussetzung, daf
die freie Zuganglichkeit des Sportplatzes zwischen der Stadt Walsrode und dem Sportverein
Kirchboitzen vertraglich vereinbart wird, bereits in Aussichi gestellt worden. Die Verhandlungen
zwischen der Stadt Walsrode und dem Eigentu‘mer des Sportplatzes lassen einen positiven Abschluf3

erwarten.

12, Geplante ErschlieBung

Die verkehtliche ErschlieBung des Gebietes soll durch eine Spange zwischen der nordlich angrenzenden

GemeindestraBe und der ostlich angrenzenden K 114 erfolgen. Die geplante Einmiindung in die K 114
liegt zur Zeit noch auf3erhalb der Ortsduréhfahrtsgrenze; wird jedoch nach der Genehmigung der bereits
beantragten Verlegung nach km 4,725 innerhalb der OD-Grenze liegen. Die Einmiindung in die K 114
wird den Richtlinien (Musterblatt Nr. C 1.1/x - 86) entsprechend ausgestaltet; insbesondere wird im
‘Bereich der Einmiindung die Fahrbahn der geplanten StraBe auf einer Liange von 20 m auf 5,50 m
Breite aufgeweitet. Die bei der StraBenplanung gewéhlten Entwurfskriterien bericksichtigen die

fahrdynamischen Anforderungen der Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge.

Die Ver- und Entsorgung ist durch AnschluBmoglichkeiten an die vorh. Netze fiir Strom, Wasser,

Telekommunikation etc. sowie die Schmutzwasserkanalisation sichergestellt,

Nach den durchgefithrten Bodenuntersuchungen des Ingenieurbiiros Schiitte steht fest, daB3 der bindige
Boden eine ortliche Versickerung nicht zulaBt. Das Niederschlagswasser von der 6ffentlichen
Verkehrsflache und von den versiegelten Teilen der Baugrundstiicke soll gesammelt und durch
RiickhaltemaBnahmen in den Grében im StraBenseitenraum dem Vorfluter zugefiihrt werden. Die
Bemessung der Ruckhalteanlagen erfolgt gemil ATV-Arbeitsblatt 117. Fiir den Bau der
Riickhalteanlagen wird die Stadt Walsrode eine Erlaubnis nach § 10 NWG einholen. Die Grében im

StraBenseitenraum sind ihrer Zweckbestimmung entsprechend im Bebauungsplan ausgewiesen.

Die ordnungsgemiBe Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Soltau-Fallingbostel sichergestellt.
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Die Loschwasserversorgung wird den Richtlinien (DVGW - W 405 und W 3 13) entsprechend

sichergestellt.

13. Eingriffsregelung gem. §§ 8 a - ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes

Nach § 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Mirz 1987 und sinngemif hierzu § 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) sind Natur und Landschafl im unbesiedelten und besiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daf

1. die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Nutzbarkeit der Naturgtiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt und

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschatt

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung nachhaltig gesichert
sind.

Wie diese Ziele erreicht werden sollen, legt die Eingriffsregelung gem. §§ 8 a - ¢ des

Bundesnaturschutzgesetzes fest.

Die Eingriffsregelung verlangt, da8 Eingriffe in den Naturhaushalt moglichst vermieden, unvermeidbare
Eingriffe weitgehend minimiert werden, verbleibende Beeintrachtigungen im Plangebiet auszugleichen
sind und nicht ausgleichbare Eingriffe durch ErsatzmafBnahmen kompensiert werden. Infolge der
Planung ist eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter ,,Boden®, _Landschaftsbild” und ,,Wasserhaushalt™ zu
erwarten.

Die Minimierung und der Ausgleich dieser Eingriffe, die durch die Versiegelung von Boden durch
Bebauung und die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes entstehen, sollen durch Mafnahmen in dem

Gebiet selbst erfolgen.

Als wesentlicher Vermeidungs- und Minimierungsfaktor ist die Standortwahl zu nennen, bei der bewuBt
eine Fliche ausgewihlt wurde, die fur den Naturhaushalt nur eine allgemeine Bedeutung hat und bei der

die Bebauung gut in das Landschaftsbild eingefligt werden kann.
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"Als MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich zihlen folgende Malinahmen:

1. Geringe Versiegelung im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen und der Baugrundstiicke
2. Bepflanzung des neuen Ortsrandes zur Einbindung in die Kulturlandschaft

3. Hohe Freiraumgqualitit innerhalb des Baugebietes

4. Aufwertung durch Bepflanzungen

Durch diese Mafinahmen kann der Eingriff innerhalb der Fliche kompensiert und auf die Ausweisung

von separaten Flichen z. B. fur Besondere Mafinahmen zur _Entwicklung von Natur und Landschaft*

verzichtet werden.
Der Verzicht auf die Darstellung von derartigen Flichen begiinstigt auch den offentlichen Belang des

sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

14, Ortliche Bauvorschrifien

Im letzten Jahrzehnt wurden mit erheblichen éffentlichen und privaten Mitteln im Rahmen der

Dorferneuerung Kirchboitzen wesentliche Verbesserungen an der Gestaltung offentlicher Riume und
von baulichen Anlagen auf den privaten Grundsticken erzielt. Die Stadt Walsrode beabsichtigt daher,
durch ortliche Bauvorschriften in dem kleinen Neubaugebiet rahmenartige Grundsiitze festzulegen, di
sowohl eine ortsgerechte Bauweise, als auch einen zusammenhéngenden Charakter der Bebauung
sichern sollen.

Die rahmenartigen Grundsitze wurden aus den fiir Kirchboitzen typischen Merkmalen der vorhandenen
Bebauung abgeleitet und betreffen die Dachneigung, die Dachformen und -aufbauten, die Farben und
Materialien von AuBenbauteilen, die Fassadenoffnungen und die Einfriedungen.

Die Beschrankung der drtlichen Bauvorschriften auf rahmenartige Grundsétze 148t der zukiinftigen
Bebauung einen ausreichenden Spielraum zur Eigenstandigkeit; sichert aber andererseits die

gestalterische Qualitit der Bebauung und soll somit auch zur Attraktivitat beitragen.
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15. Abwiigung, SchiuBbemerkung
Unter Beriicksichtigung der sich aufdrangenden und der im Aufstellungsverfahren vorgebrachten

betroffenen Belange ist die Planung mit dem Gebot einer gerechten Abwigung der offentlichen und

privaten Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar.




