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Begriindung zum B-Plan Nr. 73 'Gewerbegebiet Honerdingen I’

1.1 Vorbemerkungen, AnlaR

Angesichts der anhaltenden Nachfragen nach Gewerbegrundsticken in der Stadt
Walsinde bei gleichzeitig ausgeschdpften Moglichkeiten in den vorhandenen Ge-
werbegebieten soll mit dem Bebauungsplan Nr. 73 ein erster Abschnitt der dstlich
Honerdingens vorgesehenen langfristigen Gewerbeentwicklung realisiert werden
(siehe Deckblatt, Rahmenplanverkleinerung). Fur die Stadt Walsrode ergibt sich da-
bei die Anforderung, die aus der Entfernung zur Autobahn A 7 bedingten Nachteile
durch die Ausweisung qualitativ hochwertiger, geordneter und anpassungsfahig
strukturierter Gewerbegebiete auszugleichen.

Mit Ausnutzung der bestehenden Lagevorteile Honerdingens (Entwicklungsmég-
lichkeiten, Erschlieungsvorteile) kann Gber die Bereitstellung von Bauflachen zur
Gewerbeentwicklung die regionale Wirtschaft geférdert und der mittelzentralen
Funktionszuweisung entsprochen werden. Da die Flachen in kommunalem Besitz
sind, ist eine zUigige Umsetzung der Planung gegeben.

Die Schutzansprtiche flr das benachbarte Wohngebiet sind bei der Bauleitplanung
zu sichern. Im Zuge der Haupterschlieung des Gewerbegebietes kann der Durch-
gangsverkehr der K 135 innerhalb Honerdingens reduziert werden.

Angesichts der Erholungsnutzungen im Nahbereich (Lonsgrab, Meinerdinger Kirche,
Wanderwege) sind die landschaftlichen Auswirkungen besonders zu bertck-
sichtigen.

1.2  Planaufstellung

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde das Biiro Plan Werk
Stadt, Clausthaler Stralle 29, 28205 Bremen beauftragt.

Die grinordnerischen Aspekte und Bewertungen der Kompensationserfordernisse
wurden mit Beratungen des Biros Kreikenbaum und Heinemann, Bremen erarbeitet.

Die von den Buros erarbeitete Rahmenplanung 'Gewerbegebiet Walsrode-
Honerdingen wurde mit der Stadt abgestimmt; die entwickeiten Ziele und Auf-
teilungen sollen im Plangebiet verbindlich umgesetzt werden.

Die Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfes bis zur endgultigen Planfassung
erfolgt durch das Amt fur Planung und Umwelt der Stadt Walsrode.

1.3  Geltungsbereich

Das 30,7 ha groRe Plangebiet liegt 6stlich der Wohnsiedlung Honerdingen sowie
dstlich der K 135 bis ca. 350 m ortsauswarts. Es erstreckt sich bis 50 m gstlich des
'Uetzinger Kirchweges'. Innerhab des Geltungsbereiches liegen im Stden Verkehrs-
flachen im Anschiubereich zur B 209 sowie flr eine neue Anbindung des 'Tietlinger
Wegs' und eine Flache, die fur die Regenwasserrickhaltung bendtigt wird. Der
Geltungsbereich des B-Plans 73 umfafit die nachfolgend aufgefihrten Flurstucke.

Filur 1: 1/8, 1/9, 1/10, 4/3, 4/5, 9/4 tlw., 30/1 tiw., 31/4, (RRB), 32/22, 34/3,
45/20 tiw. (Bomlitzer Stralke), 48/1 tiw., 104/1 tiw. (Eichenkap), 105/31 tiw. (B209)




Flur 2: 12/5 tiw., 15/2 tiw., 17111 tiw., 20/1 tiw., 21/1 tiw,, thw., 23/1 tiw.
(Utzinger Kirchweg), 24 tiw., 25/3, 25/3, 25/4 tiw. (Tietlinger Weg), 27/4, 2715, 2716
Flur :13/8 tlw., 102/3 tlw.

Die ve-bindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der
entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan.

1.4 Verfahren

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 73 ist den Blrgern im Rahmen der
Fruhzeitigen Bargerbeteitigung nach § 3 Abs, 1 BauGB vorgestellt und gem. §4(1)
BauGB den Tragern éffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt worden.
Aufgrund der Stellungnahmen sind in dem Entwurf der Begrindung deutlichere
Angaben zur Eingrenzung der Beeintrachtigung des Landschaftsbitdes, zur Funktion
der neuen Planstr. A als Umgehungsstrafie der Ortschaft Honerdingen im Zuge der
K 135 und zum Schutzstreifen der Gasleitung gemacht worden. Die Trasse der BEB-
Gasleitung wurde durch ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der BEB
gesichert.

In dieser Form wurde der Beplanentwurf 6éffentlich ausgelegt. Die benachbarten
Gemeinden, der Ortsvorsteher und die Trager 6ffentlicher Belange wurden ber die

offentliche Auslegung benachrichtigt.

Bei der offentlichen Auslegung wurden lediglich von einzeinen Tragern ¢ffentlicher
Belange Anregungen in den Stellungnahmen vorgebracht. Diese Anregungen
wurden z.T. durch redaktionelle Anderungen bzw. Erganzungen in der Begrandung
bertcksichtigt.

2, Planungsgrundlagen

2.1 Vorgaben der Regional- und Landesplanung

Da das RROP fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel 1997 auler Kraft getreten ist,
hat das LROP Niedersachsen 1994 unmittelbare Wirksamkeit erlangt. FUr das
Mittelzentrum Walsrode besteht die Funktionszuweisung zur Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten und zur Erhdhung der Standortattraktivitat
insbesondere durch die Bereitstellung gewerblicher Baufiachen (LROP B 6.07,
LROP B 3.02).

Die Belange der Erholung und der Landwirtschaft (LROP, Beikarten 2 und 5)
mussen hinter der wirtschaftlich notwendigen Ausweisung von Baufléachen zurdick-
stehen (vgl. 33. Anderung des FNP, Erlauterungstext Kap. 2.1). Im Zuge der lang-
fristigen Entwicklung sollen die empfindlichen Landschaftsteile im Umfeld des
Plangebiets erhalten werden (Flachen stdlich des 'Tietlinger Wegs', Bereich
'Kleines Moor', siehe Rahmenplan). Fur die Erholungsnutzung wichtige
Wegeverbindungen werden durch das Plangebiet gefahrt.

Im Plangebiet befinden sich keine empfindlichen Naturbereiche, die der Planung
entgegenstiinden. U.a. zur Einbindung der Gewerbeflachen in die Landschaft wer-
den grunordnerische Festsetzungen getroffen. Das Regenwasser soll weitgehend im
Plangebiet zur Versickerung gebracht werden, sodaf} die Grundwasserverhaltnisse
maglichst wenig beeintrachtigt werden.




Die Planung steht im Einklang mit den raumordnerischen Zielen fur das Mittel-
zentrum Walsrode.

Wahrend der Bebauungsplanaufstellung hat der Landkreis Soltau-Fallingboste! den
Entwurf 2000 des RROP fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel vorgelegt. Die Stadt
Walsrode hat in seiner Stellungnahme zum Entwurf 2000 des RROP angeregt, die
Flache des geplanten Gewerbegebietes Honerdingen nicht als Vorsorgegebiet fir
die Landwirtschaft darzustellen.

2.2  Fldachennutzungsplan
Der bisherige Flachennutzungsplan (Bekanntmachung v. 13.5.80, Teilplan 3) wird im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr.73 geéndert. Mit Wirksamwerden der
33. Anderung des FNP stimmen die Festsetzungen mit den Darstellungen Uberein.
Abbildung:  33. Anderung des Flichennutzungsplans

(Verkleinerung auf M. 1 : 10.000)
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Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens wird die grundsatzliche Entscheidung
zur Ausweisung von Gewerbeflachen dstlich Honerdingens abgewogen. Geeignete
Alternativflachen mit ausreichendem Potential fur die langfristige Gewerbeent-
wicklung sind im Gebiet der Stadt Walsrode z.Zt. nicht gegeben (vg!.
Erlauterungsbericht zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans, Kap. 3, S. 11).

2.3 Rahmenplanung mit landschaftsplanerischem Fachbeitrag

Bei der Rahmenplanung sind die bestandsbedingten Wertigkeiten, die értlichen

Grundbedingungen zur Gewerbeentwicklung und die langfristige Erschlielungs- und

Aufteilungskonzeption fir das Gesamtgebiet erarbeitet worden. Mit der Bauleitpla-

nung soll sich ein erster Abschnitt in das Gesamtkonzept des Rahmenplans

einfUgen (siehe Deckbiatt).

Der Rahmenplan enthait die folgenden Grundsatze:

— Die stdlich des Tietlinger Weges liegenden Flachen rund um den zu schutzenden
Moorbereich (§ 28a NNatSchG) werden groirdumig von Besiedelung freigehal-
ten. Diese Flachen sollen der Verbesserung von Natur und Landschaft als Kom-
pensationsflachen fur Gewerbeansiedlungen dienen und landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

— Fur eine spatere Umgehungsstrale Walsrodes im Zuge der B 209 wird eine
Trasse nordiich des Plangebiets (B-Plan 73) freigehaiten. Empfindliche Bereiche
(Moor) kénnen dadurch geschutzt und Verkehrslarmbeeintrachtigungen fur die
Ortschaft Honerdingen vermindert werden. An die Trasse grenzen RUckseiten
gewerblicher Grundstiicke an.

— Die HaupterschlieBungen des Plangebietes sind als Orientierungsachsen ausge-
richtet an den Hauptzielorten: Kernstadt Walsrode im Sudwesten (B 209),
Fallingbostel im Sudosten (B 209 zur A 7), im Norden die K 135 zum nérdlichen
Umland. Die westliche HaupterschlieBung kann ais Umfahrung Honerdingens ge-
nutzt werden. Durch das hierarchisch aufgebaute ErschiieBungsnetz wird das
Gesamtgebiet fur die Gewerbeentwicklung gegliedert.

— Der Tietlinger Weg soll nicht als Gewerbe-ErschlieBungsstralte genutzt werden,
so daR seine heutige Struktur erhaiten werden kann. An den Réndern der Ge-
werbeentwicklungsflachen soll das Wanderwegenetz erganzt werden.

— in den Randbereichen des Gewerbeareals sind Flachen zur Versickerung und zur
Wasserhaltung vorgesehen. Verschmutzungen des Grundwassers sind auszu-
schlieflen.

— Fur die Straten bestehen aufgrund der gehobenen Qualitatsanspriuche und zum
Ausgleich von Versiegelungseingriffen Anforderungen zur Bepflanzung.

— Die Bauflachen sind hinsichtlich der spateren Baugrundstiicksgrofien differen-
ziert. Zur Einbindung der Gewerbeflachen in die Landschaft sind grinordnerische
Malinahmen auf den Baugrundstucken erforderlich.

2.4 Fachgutachten und Fachplanungen

Begleitend zur Planung wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das Biro
Schalftechnik Nave erstellt (siehe Anlage !I). Die Schutzbedtrfnisse der angrenzen-
den Wohnbebauungen und der Golfplatznutzung im Osten wurden dabei beruck-
sichtigt. Neben den immission aus der Gewerbenutzung sind auch die Stralsenver-
kehrsimmissionen insbesondere fir die Wohnlagen Honerdingens (B-Plan Nr. 69)
betrachtet worden.




Die Untersuchungen der Gerduschemissionen des dffentl. KFZ - Verkehrs auf
Grundiage neuer Erschlieftungen von Gewerbeflachen und der daraus resuitieren-
den Mehrbelastungen auf der B 209 (Prognose fur das Zieljahr 2010, Planfall P 3,
siehe unten) haben ergeben, dal} sich in dem allgemeinen Wohngebiet in Honer-
dingen ein durch passive Schallschutzmaflinahmen zu schitzender Bereich ergibt.
Als Beurteilungspegel wurde am Wohngebietsrand und im Bereich von Wohn-
hausern an der B 209 der Tageswert von 72 dB(A) und der Nachtwert von 65 dB(A)
ermittelt. In fetztgenannten Bereichen besteht bereits aus der heutigen Belastung mit
Werten von Uber 60 dB(A) nachts Handlungsbedarf fur Schallschutzmafinahmen.

Um die Orientierungswerte fur die schitzenswerten angrenzenden Nutzungen dau-
erhaft berticksichtigen zu kdnnen, wird fur die gewerblichen Bauflachen eine Gliede-
rung hinsichtlich der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen, hier dem
Gerausch-Emissionsverhalten, vorgeschiagen. Betrachtet wurde der Rahmenplan-
bereich, um sinnvolle Gliederungen der schalltechnischen Ausnutzbarkeit fur die
langfristige Gesamtentwicklung bestimmen zu kénnen. Im Sinne von Grenzwerten
werden die Immissionen bezogen auf die Grundstlcksgroie kontingentiert. Mit der
Festlegung von sog. Immissionswirksamen fladchenbezogenen Schalleistungspegein
(IFSP) wird ein schalitechnischer Rahmen gesetzt. Mal3gebiich ist letztlich die
Wirkung der Gerauschemissionen von den Betriebsgrundstiicken an den zu
schitzenden Immissionsorten. Es wird vorgeschlagen, IFSP von 54 / 39 dB(A)/m?
(Tag / Nacht) in den gewerblichen Fldchen westlich der Haupterschliefungsstrasse
und 81 / 46 dB(A)/m? (Tag / Nacht) in den &stlichen Teilflachen vorzusehen.

Zur Einschatzung der Machbarkeit von Regenwasserbewirtschaftungskonzepten
werden die vom Blro Horst Schiitte in den Jahren 1997 und 1998 vorgenommenen
ingenieurgeologischen Untersuchungen mit insgesamt 40 Sondierbohrungen in
dem langfristig zur Gewerbeentwicklung vorgesehenen Areal herangezogen. In Gber
50% des Plangebiets (B-Plan Nr. 73) stehen 3 m bis 5 m machtige Sande mit guten
Durchidssigkeiten zur Versickerung an. In weiteren Flachen stehen Sande mit gerin-
geren Machtigkeiten an. Im norddstlichen Plangebietsteil wechseln eiszeitlich ent-
standene Sande und Geschiebelehmschichten. Das Niederschlagswasser kann dem
Untergrund hier mit méglichen Schachtversickerungen zugefuhrt werden. Im Plan-
gebiet bestehen insgesamt glinstige Bedingungen zur Niederschlagswasserver-

sickerung.

Auf Grundlage der ingenieurgeoiogischen Untersuchungen wurden vom Amt fur
ErschlieBung, Entwéasserung und Verkehr der Stadt Walsrode die Méglichkeiten zum
Verbleib des Niederschlagswassers untersucht. Aus dkologischen Grinden und aus
Kostengesichtspunkten soill das auf den Verkehrsflachen anfallende Regenwasser
beidseitig in Mulden abgeleitet werden. Nach derzeitigem Planungsstand solien -
bemessen fUr das 10-jahrige Niederschiagsereignis - die nicht versickernden
Niederschlagsspitzen Gber ein Drainleitungssystem in Rackhalteflachen
zwischengespeichert und zeitversetzt an die Vorfluter abgegeben werden.
Entsprechend dem Gelandegefalle ist die Entwasserung der &ffentlichen Flachen mit
Ruckhaltekapazitaten im Saden an der B 209 sowie im Nordwesten an der Bomlitzer
Strale geplant. Bei den Gewerbeflachen soll die Versickerung der dort anfailenden
Niederschtéage auf den Privatgrundstlicken schadlos dem Grundwasser zugeflhrt

werden.

In der Verkehrsuntersuchung Bomlitz-F allingbostel-Walsrode der Planungsge-
meinschaft Dr. Ing. W. Theine vom Mai 1998 wurden die verkehrlichen Auswirkun-




gen einer grol¥flachigen Gewerbeentwicklung in Honerdingen prognostiziert
(Annahme 50 % von 95 ha Gewerbeflache besiedelt, zuséatzliches Verkehrsaufkom-
men mit 3500 Kfz / 24 h).

Auf der B 209 verkehren derzeit ¢stlich von Honerdingen 11700 Kfz / 24 h und auf
¢=r K 135 5000 Kfz / 24 h mit relativ geringen Lkw - Anteilen von 700 Kfz / 24 h bzw.
300 Kfz / 24 h. Der Durchgangsverkehrsanteil ist auf der B 209 mit 41 % relativ

hoch.

Die Realisierung einer Nordumgehung, die zu einer gesamtstadtischen Ver-
kehrsentlastung fihren warde, erscheint in den nachsten 15 Jahren unwahrschein-
fich. Es wird empfohlen, Fiachen fir eine Umgehungstrasse langfristig zu sichern.
Fur die kurzfristige Verbesserung der Verkehrssituation in der Walsroder Innenstadt
“werden MaRnahmen an den heutigen Knotenpunkten angeregt (Planungsfail P 3,
Verlegung der K 135 in das Plangebiet, Pfértneranlagen far MIV, Verkehrslen-
kungsmafinahmen, Knotenumbauten). Unter Berlcksichtigung der 0.a. Annahmen
zur Gewerbeentwickiung ergibt sich fur die B 209 &stlich Honerdingens eine Ver-
kehrsstarke von 14500 Kfz / 24 h und zwischen dem Vorbrlcker Ring und der

K 135 von 20500 Kfz / 24 h. Diese Verkehre kénnen von der Bundesstrafle aufge-
nommen werden.

2.5 Archdologische Denkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen im Boden verborgene Bodendenkmale
vorhanden sein. Sofern diese bei Bauarbeiten angetroffen werden, sind die
Schutzbestimmungen des § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes und die
Meldepflicht zu beachten. Die Meldung ist ggf. an den Beauftragten fur die
archéologische Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalbehdrde des
Landkreises Soltau-Fallingbostel zu richten.

3. Bestandssituation, Bewertung und Schlufolgerungen fiir die Planung;

Das Plangebiet hat eine siediungsraumlich eigenstandige Lage ca. 6 km von der
Kernstadt Walsrodes entfernt. Es ist z.Zt. Uber die B 209 zur Kernstadt und an die
Autobahn A 7 angebunden.

Auf einer leichtwelligen Geldndekuppe liegend wird das Plangebiet heute mit Aus-
nahme einzelner héher zu bewertender, gehdlzbestandener Senken und Weges-
randgehdlzen volistandig ackerbaulich genutzt. Der Boden bietet eine mittlere Er-
tragsqualitat.

Neben den hinsichtlich der Erholungsqualitat bedeutsamen Elementen im Umfeld
(Biotop 'Kleines Moor', Senken, Waldrénder) bestehen Anknipfungsmdglichkeiten
fur das Wanderwegenetz (Rundwege Walsrode - Fallingbostel, Meinerdinger Kirche,
NSG Lensgrab) mit vorhandenen Straften und Wirtschaftswegen. Insbesondere der
gehdizbestandene Tietlinger Weg ist als alte Verbindung nach Tietlingen behutsam
in die Planung zu integrieren und fir die Erholungsnutzung zu sichern (Wander-
weg). Der Weg mub als ErschlieBungsweg fur die zur Stadt Walsrode gehdrende
Ortschaft Tietlingen genutzt werden.

Das Wanderwegenetz verbindet im Umfeld die Ziele Meinerdinger Kirche, Lons-
grab/Bohmeaue, Steinférthsbachtal sowie Tietlingen und Honerdingen Uber den
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Tietlinger Weg. An den Randern des Plangebiets solite das Netz erganzt werden; fur
das Gebiet sollte eine Durchlassigkeit angestrebt werden.

Unter Freiraumaspekten ist das Plangebiet ferner durch offene Wassergraben ent-
lang der Straflen und wasseraufnehmende Senken gepragt.

im Stden bildet die B 209 den Plangebietsrand. Diese Strafle fungiert als Auto-
bahnanbindung far die Stadt Walsrode (11700 Kfz/24 h, 70 kmh Fahrgeschwindig-
keit erlaubt, 8.5 m Fahrbahnbreite).

Struktur des Plangebiets:

Das durch eine eiszeitliche filachwellige Grundmoranenablagerung entstandene
Geestgebiet liegt im Einflubereich der Allerniederung im Sdden und in nérdlichen
Teilflachen zur der Béhmeniederung. Das Relief ist dstlich Honerdingens neben der
markanten aligemeinen Kuppenlage mit Héhen von 50 maNN bis 60 mUNN im Plan-
gebiet durch kleine 1-2 m tiefe Senken gepragt. Bei grofien Niederschidgen kann
sich dort Oberflachenwasser sammeln. Der Grundwasserflurabstand liegt in einer
Tiefe von ca. 5 - 10 m. Der Boden besteht weitgehend aus Sanden. Es kdnnen faut
ingenieurgeologischen Untersuchungen mittlere Durchléssigkeitswerte von 2,5 x 10
zugrundegelegt werden (siehe Kap. 2.4).

Neben den Stratenbdumen an der B 209 (einschliefilich Béschungsbereich) und an
der K 135 sind insbesondere im stdlichen Plangebiet ausgewachsene Gehdlzstrei-
fen mit Uberhaltern entlang des 'Tietlinger Wegs', am 'Utzinger Kirchweg', am
'Eichenkamp’ sowie entlang eines Wirtschaftsweges (Planstr.D) landschaftspragend
und erhaltenswert. Dasselbe gilt fir eine Gehdlzgruppe in einer Senke im nérdlichen
Plangebiet. Entlang zweier Wirtschaftswege befinden sich jingere Feldhecken. Das
Plangebiet ist mit Ausnahme der genannten Gehdélzbestdnde und ruderalen Sdume
entlang des weitmaschigen Wirtschaftswegenetzes als artenarmes Intensiv-

ackerland ausgepragt.

Ostlich des 'Utzinger Kirchwegs befindet sich eine Gllleantage des landwirtschaft-
lichen Betriebes an der B 209. Uber das Plangebiet verlaufen in Nord-Sud-Richtung
zwei 20 KV-Leitungen.

in einer ndrdlichen Teilflache verlauft eine Erdgastransportleitung nach
Fallingbostel. Es sind 6 m breite Schutzstreifen und 20 m breite Sicherheitsstreifen

einzuhalten.

Die vorhandenen Wirtschaftswege des Plangebiets sind entsprechend der Eintra-
gung in die Kartenunterlage mit 2,5 m bzw. 3 m breiten Asphaltstreifen befestigt, die
angrenzenden Streifen sind als Schotter bzw. Rasenstreifen Gberfahrbar.

Als Randbezuge des Plangebiets sind folgende Aspekte zu nennen:

Im Grenzbereich zur geplanten Wohnbebauung bestehen hinsichtlich der Emissio-
nen Abstandserfordernisse bzw. Einschrénkungsnotwendigkeiten fir das Gewerbe
(siehe Kap. 2.4). Das Wegenetz aus der Siedlung sollte angebunden werden.

Die Ortsdurchfahrt Honerdingen (K 135) ist stark belastet. Es ist eine Verlagerung
von Verkehren in das Plangebiet anzustreben.

Dem Plangebiet sudéstlich vorgelagert liegt das Biotop 'Kleines Moor', das mit sei-
ner Bewaldung, dem offenen stehenden Gewdsser in der Mitte (Kolk), den Réhr-
richt/Verlandungszonen und den charakteristischen Hochmoorbulten aus Torfmoor,
sowie den natlrlichen Abflussen (Rilien) vielfaltigen Lebensraum fir Flora und
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Fauna bietet und noch reiativ naturnah erhalten ist. Bestehenden Verlandungsten-
denzen sollte entgegengesteuert werden.

Die Landschaft wird durch dieses der Gelandekuppe vorgelagerte Element im Zu-
samn.anwirken mit den Geholzbestanden im Umfeld maRgeblich bestimmt, insbe-
sondere aus Richtung des vielgenutzten Wanderweges im Stden. Diese Qualitat
kann nur Uber eine grolRraumige Freihaltung erhaiten werden.

im Norden wird durch die Bahnlinie Walsrode - Soltau der Landschaftraum mit den
Bdhmeauen sowie das Naturschutzgebiet und Denkmal Lénsgrab optisch abge-
trennt. Dieser Bereich entfaltet eine starke Anziehungskraft fur Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen mit regionalem bis Gberregionalem Bezug. Offentliche Ubergange
uber die Bahn bestehen lediglich an der K 135 im Norden und vom Tietlinger Wan-
derweg im Osten des Plangebiets. Ein zusatzlicher Bahntbergang ist fur die zu ver-
bessernde Durchldssigkeit fur Naherholungsnutzungen wlnschenswert.

Fur den 6stlich des Plangebiets liegenden grof¥flachigen Golfplatz besteht eine Er-
weiterungsoption nach Studen. Auch hier sind bestehende Schallschutzanspriiche
fur die langfristige Entwickiung zu berlcksichtigen (siehe Kap. 2.4).

4. Ziele des Bebauungsplans Nr. 73

Basierend auf den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Bewertungen, den
kommunalen Entwicklungsabsichten und den raumordnerischen Vorgaben bestehen
fur den Bebauungsplan die folgende Planungsziele:

1. Ausweisung von Gewerbegebietsflachen mit gehobenen Qualitatsansprachen fr
das Mittelzentrum Walsrode
- Einpassung des ersten Abschnittes in den langfristigen Gesamtzusammenhang
- Flexibilitat fur unterschiedliche Nutzungsanspriche (variable Grundsticksgrofien)
- landschaftsgerechte Einbindung und grinordnerische Auspragung.
- gute Ausnutzung und charakteristische Gebietsorganisation
2. Sicherung der Schutzanspriiche benachbarter Nutzungen
3. Erhaltung und Weiterentwicklung des Wanderwegenetzes
4. Entlastung der Ortsdurchfahrt im Zuge der bestshenden K 135.
5. Erhaltung von Optionen zur Verkehrsentlastung Walsrode (Nordumgehung B 209)

6. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes
bzw. im ndheren Umfeld.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 73

Auf der Grundlage der Rahmenplaniiberlegungen und der 33. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans werden in der Planzeichnung Verkehrsflachen (Straften, Full-
und Radwege), Gewerbegebiete, 6ffentliche Grunflachen und Flachen zur Regelung
des Wasserabflusses (Regenruckhaltebecken) festgesetzt.

Abbildung: Verkleinerung der Bebauungsplanzeichnung (ohne Malistab)
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5.1 Gewerbegebiete

Die Festsetzungen fur die Gewerbegebiete sind liberal gefafdt, um ansiedlungs-
willigen Firmen und Betrieben gréitmagliche Freiheiten bei der Grundstlicksnutzung
zu gewahren. Um einen Gesamtzusammenhang der Gewerbeflachen zu erzeugen
und um das Erfordernis von Ersatzflachen zu begrenzen, werden neben Mal-
nahmen in &ffentlichen Flachen auch auf den Baugrundsticken grdnordnerische
Mindestanforderungen definiert. Die Gliederung des Gesamtgebietes wird vorge-
pragt, indem mit der Anordnung der ErschlieRungsstraten und der Festlegung und
Bundelung von Bepflanzungen und anderen Kompensationsmaflnahmen die
rickwartigen Grundstiicksbereiche aneinander zugeordnet werden.

Als Organisationsprinzip der Gewerbegebiete ist vorgesehen, die Verwaltungs-
gebaude bzw. kundenbezogenen Betriebsteile in den vorderen Grundstuicksteilen
unterzubringen und die Produktions- und Lagernutzungen nach hinten zu orientie-
ren. Dieses soll durch entsprechende Beratungen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erreicht werden. In den zur StralRe gelegenen Bereichen soll
eine grofere Offentlichkeit erzeugt werden (Adresse) und somit das Image eines
geordneten Gesamtgebietes unterstltzt werden. Betriebe mit &hnlichen Erforder-
nissen hinsichtlich der Grundsticksgréen sollen zusammengruppiert werden, um
Inhomogenitaten zu vermeiden.

Die festgesetzten GE-Gebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Betrieben, die von ihrer Konzeption auf solche Gebiete angewiesen sind.
Dies trifft auf die ausgeschlossenen Vergnugungsstatten, die im bestehenden Ge-
werbegebiet Quintusstrale konzentriert werden sollen, nicht zu. Die in § 8 BauNVvO
genannten Nutzungen sind mit Ausnahme der Vergnugungsstatten zulassig (TF Nr.
1).

Im Hinblick auf die bestehende Einzelhandelssituation, insbesondere im
Innenstadtbereich von Walsrode, sind unerwinschte Einzelhandelskonzentrationen
im Gewerbegebiet zu verhindern. Hierzu ist in der Textlichen Festsetzung Nr. 1
entsprechend der durch die Bez. Reg Lineburg modifizierten "Ulmer Liste"
festgesetzt, innenstadtrelevanten Einzelhandel als grofiere Fachgeschafte
auszuschlieen, bzw. nur Einzelhandelseinrichtungen zu zulassen, die den
aufgefuhrten Sortimenten entsprechen. Dartberhinaus sind die Randsortimente eng
begrenzt worden, um nicht in anderer Form den Kanon der innenstadtrelevanten
Angebote zu unterlaufen. Entsprechende Festsetzungen wurden auch in anderen
Gewerbegebieten gemacht (Quintusstr., Il u. li) Auf diese Weise besteht fur die
Randlage der Stadt an der B 209 kein Anreiz mehr, hier grof¥flachigen Einzelhandel
anzusiedeln.

Auf der Basis des schalltechnischen Gutachtens (s. Kap. 2.4 und Anhang i) sind die
Gewerbegebiete hinsichtlich der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anla-
gen, hier den Gerausch-Emissionsverhalten gegliedert. Im Sinne von Grenzwerten
werden Kontingente (Anteile an der Gesamtimmission) der Flachengrélie zugeord-
net. Festgesetzt werden immissionswirksame, flachenbezogene Schalleistungspegel
(IFSP) mit herabgestuften 54/39 dB(A) / m? (Tag / Nacht) in den GEe;-Gebieten
(Flachen westlich der Planstrale A).
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Dieser Wert bedeutet eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung im Hinblick auf
ihren Emissionscharakter auf den Standard von Mischgebieten (nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe). Insofern wird hier die Bezeichnung GEe
(eingeschrénkt) verwendet. In den Ubrigen GE,-Gebieten gelten die Werte 61/46
dB(A) / m? In der TF Nr. 2 werden ferner die zugrunde zu legenden Berechnungs-
grundiagen angegeben. Durch die Festsetzung von IFSP ist die Wirkung an den
Immissionsorten mafgeblich; durch bauliche Anordnungen und larmmindernde
MaRnahmen auf den Baugrundsticken kénnen im Einzelfall héhere Emissionen auf
den Grundstiicken zugelassen werden. Die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau' fur das benachbarte Wohnen ist durch den
festgesetzten Schallschutz gewahrleistet.

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl und die Beschran-
kung auf max. 12 m Gebaudehdhe definiert, ausgenommen sind untergeordnete
Bauteile bis 15 m? Grundflache, die max. 3 m héher sein durfen. (TF Nr. 3).
Bezugshohe ist die Oberkante der nachstgelegenen Fahrbahn in der Mitte des
angrenzenden Baugrundstucks. Weil auf Baustra3en verzichtet werden soll, besteht
von Anfang an eine fur die Héhenfestsetzung praktikable Bezugshéhe. Mit der auf
die Topografie bezogenen Héhenfestsetzung ist eine harmonische Einordnung von
Baukdrpern gesichert, da groRRkronige Baume diese Einfassen bzw. Uberragen
kénnen.

Im Plangebiet werden Grundflachenzahlen von 0.5, 0.6 und 0.7 festgesetzt. Diese
gegenuber § 17 BauNVO herabgestuften Ausnutzungsziffern, die durch Nebenanla-
gen gem. § 19 (4) BauNVO um 50% bzw. bis max. 0.8 Uberschritten werden durfen,
ergeben sich aus erforderlichen Flachenanteilen fur die Grunordnung (s.u.), Redu-
zierungen, die sich aus den Abstandsbestimmungen der NBauO ergeben und den
vorstrukturierten Flachenzuschnitten. In den engmaschiger strukturierten, von der
Bautiefe knappsten Baugebieten sind daher GRZ-Ziffern von 0.5 flr kleinere Grund-
stiicke und in den mit gréRerer Tiefe gegliederten GE-Gebieten GRZ-Ziffern bis 0.7
fur vorzusehende gréfere Betriebsgrundstiicke festgesetzt. Durch den kommunalen
Grundbesitz kann die Grundstiicksvergabe entsprechend gesteuert werden.

Die festgesetzten Fldchen zum Bepflanzen bzw. zum Erhalt von Bepflanzungen
sollen auf die Grundstiicksflache zur Bestimmung der GRZ angerechnet werden.

Mit der TF Nr. 4 erfolgt die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen durch Bau-
grenzen als Mantellinien in Abstanden von 5 m bzw. 3 m von den Straften und
Grenzen. Aufgrund der Anforderungen zur Bepflanzung und zur Niederschlags-
wasserversickerung sind die nichtilberbaubaren Seitenabstandsflachen von Neben-
anlagen etc. freizuhaiten; diese Bereiche durfen dementsprechend nicht versiegelt

werden.

Die Zulassigkeit offener Lagerplétze wird auf die *hinteren' Grundsttickszonen be-
schrankt; die vorderen Zonen sollen dffentlichkeitsbezogenen Nutzungen vorbe-
halten sein und baulich mégilichst geschlossen wirken. Auch eine den
Gebietscharakter negativ beeinflussende Gestaltung der vorderen
GrundstUcksbereiche soli damit vermieden werden.

Bei den an den Strafeneinmindungen festgesetzten von Bebauung freizuhaltenden
Flachen darf der Bewuchs mit Ausnahme von Einzelbaum-Hochstémmen die Hohe
von 80 cm nicht tiberschreiten (TF Nr. 10). Die Flachen sind auf Basis der nach
EAE'95 erforderlichen Sichtdreiecke festgesetzt worden.
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In Verlangerung der Planstraie H bis zur éffentlichen Grinflache wird eine 4 m
breite Trasse im Gebiet GE, als mit Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Walsrode zu belastende Flache festgesetzt. Diese Trasse ist fur das Ent-
wasserungssystem der 6ffentlichen Flachen notwendig.

Im nordlichen Gewerbegebiet GE; liegt eine Erdgas-Transportieitung der BEB Erd-
gas und Erddl GmbH. Fir einen 6 m breiten Schutzstreifen besteht grundsatzliches
Bauverbot sowie das Verbot sonstiger leitungsgefahrdender Malnahmen, z.B. das
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern. Bei Baumainahmen innerhalb des
Sicherheitsstreifens von 20 m beidseits der Leitungsachse ist die Tragergeseilschaft
vor Beginn zu informieren und zu beteiligen.

Die Uber das Plangebiet verlaufenden 20 KV-Leitungen soilen im Rahmen der
Plangebietserschlielung in Abstimmung mit den Leitungstragern erdverkabelt
werden. Ein entsprechender Hinweis ist auf dem B-Plan vermerkt.

Grunordnerisch sind mit der TF Nr. 5.1 zu erhaltende Groflgehélze auf den Bau-
grundsticken festgesetzt, soweit sie sich in die Gesamtstruktur eingliedern
(Béschungsgehdize an der B 209, am 'Utzinger Kirchweg' und am 'Tietlinger Weg'
sowie am 'Eichkenkamp', eine gehdlzbestandene Senke im nérdlichen Plangebiet).
Eine Uberbauung der gehélzbestandenen Flachen ware auflerst eingriffsintensiv.
Neben den erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter ‘Boden’ sowie 'Arten- und
Lebensgemeinschaften’ wiren auch Kompensationsma@nahmen fur den Verlust
dieser visuell hochwertigen Landschaftselemente erforderlich. U.a. wegen der
touristischen Schwerpunkte ist eine grunordnerische Auspragung und Vernetzung im
Plangebiet beabsichtigt. Diese ergibt sich aus der durchgangigen Bepflanzung der
Straien und den nachfolgend genannten Manahmen auf den Grundstucken. Die
vorhandenen markanten Gehdlze wurden dabei in das System eingebunden.

Auf den Baugrundstiicken sind Pflanzstreifen 'a’ mit mittig vorzusehenden
rickwértigen Grenzen der Baugrundstucke festgesetzt (TF Nr. 5.3). In diesen
Flachen sollen durchgangig ékologische Aufwertungen mit GroRgehdélzen, die eine
Einbindung und Gliederung der Gewerbenutzungen bewirken, und flachige
Verbesserungen (Mulden, Teiche, Wiesen) konzentriert werden.

Auch in den am westlichen Gewerbegebietsrand festgesetzten Pflanzstreifen 'b' sind
zur Einbindung enge Baumreihen aus heimischen Arten (Gehdlziiste 1) zu pflanzen.
Mit dem entlang der Planstraien H und G in den Gewerbegebieten festgesetzten
Pflanzstreifen 'c' sollen StraReneinbindungen erreicht werden. Entlang der B 209
sind in den Pflanzstreifen 'd’ Erganzungspflanzungen festgesetzt.

Fur die Baugrundsticke wird ferner die Bepflanzung mit mindestens einem
grolkronigen Laubbaum je vier Einsteliplatze und der Mindestumfang von 10% der
Grundstlicksflache fur die Bepflanzung festgesetzt (TF Nr. 5.2). Mit den
grunordnerischen Regelungen wird eine Vernetzung der ¢kologisch wertvollen
Bereiche auf den Baugrundsticken mit den in &ffentlichen Fiachen festgelegten
Bepflanzungen angestrebt um somit entsprechende Qualitatsanspriche zu sichern.

Auf Basis der mit den Bodenuntersuchungen festgesteliten guten Bedingungen far
die Niederschlagswasserversickerung (s. Kap. 2.4) wird die Bewirtschaftung des
Regenwassers im Bebauungsplan Nr. 73 mit der TF Nr. 6 festgesetzt. Die schadlose
Zufthrung des Niederschlagswassers in den Untergrund muf vom Bauherren im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden. Das nicht verun-
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reinigte Niederschlagswasser von den Dachflachen kann direkt an die Versicke-
rungsmulden bzw. Rigolen angeschlossen werden. Die Niederschlage auf den Be-
triebsflachen sind einer mechanischen Reinigung zu unterziehen (Absetzbecken,
Versickerung Uber belebte Bodenzone, Schénungsteiche). Das Wasser darf nur in
gereinigtem Zustand dem Untergrund zugefuhrt werden (Grundwasserschutz).

Die Brauchwassernutzung ist zulassig. Die festgesetzten Flachen und Mafltnahmen
des Bebauungsplans, die dem Ausgleich der vorbreiteten Eingriffe durch das
Bauvorhaben dienen, werden aus dem Kaufpreis finanziert.

Die Festsetzung der zeitnahen Ausflhrungen von Bepflanzungsmalnahmen auf
privaten Grund-sticken (TF Nr. 5) und auf &ffentlichen Flachen (TF Nrn. 7-9 sowie
12) mit dem Vorhaben (EschlieBungsmanahmen und Bauvorhaben) dient der
besseren Kontrollierbarkeit und Absicherung der Planziele. Mit der TF Nr. 12 werden
RestkompensationsmaRnahmen fur Eingriffe im Plangebiet definiert (s. Kap. 6). Bei
der Umsetzung sind entsprechend dem Eingriff Quantifizierungen aus diesem
Ersatzflachenpool auf privatrechtlicher Basis durch die Kommune zu regein.

5.2 StraBenverkehrsflichen, Full- und Radwege

Aufbauend auf der Rahmenplanstruktur werden in der Planzeichnung hierarchisch
Verkehrsflachen festgesetzt. Fur die HauptanschliUsse an die Ubergeordneten
Strafen (B 209, K 135) sind komplexe Umbauten der Anschiuftknoten erforderlich.
Im Bereich der B 209 sind Linksabbiegespuren sowie eine neue Ampelkreuzung
notwendig. Ein entsprechender Entwurf des Stadtbauamtes ist der Flachenaus-
weisung zugrunde gelegt worden. Als Alternative flr die gewahlte Ampelkreuzung
wurde zu Beginn der Planung auch eine Kreisverkehrslésung intensiv gepruft,
jedoch im Einvernehmen mit dem Stralenbauamt Celle verworfen. Wie in Kap. 2.4
bereits erwahnt besteht aus der heutigen Verkehrsbelastung mit Werten tber 60
dB(A) nachts Handlungsbedarf fir den Schalischutz. Der Knotenpunkt vis-a-vis des
'Meinerdinger Kirchweges' soll auch als Anschlufd von Suden fungieren, der
Straenanschiul nach Tietlingen wird verlagert. Der vorhandene "Tietlinger Wegd'
soll als Fuf- und Radwegeverbindung (F+R V) in seiner heutigen Struktur erhalten
bleiben. Die StraRenverkehrsanbindung nach Tietlingen erfolgt Gber die nach
Norden versetzte Planstrafe 'Tietlinger Weg'. Die Achse der Planstrae A verlauft
im Einmtndungsbereich rechtwinklig auf die B 209.

Die 'Bomlitzer Strake' (K135) soll am nérdlichen Einmindungspunkt in die
Planstraie A (K 135 neu) eingehangt und im Bereich der Ortsdurchfahrt langfristig
zuriickgebaut werden. An der Einhangestelle soll ein Anschiuss an die Bomlitzer
Strafe fur Radfahrer und FuBganger vorgesehen werden.

Ob auch Anliegerverkehr zugelassen werden soll und wie dieser ggf. angeschlossen
wird, wird im Rahmen der Ausfihrungsptanung in enger Abstimmung mit dem
Landkreis Soltau-Fallingbostel entschieden, dabei ist die Verhinderung von
Schleichverkehren durch das Altdorf besonders zu beachten. Die Planstrafie A
fungiert dann auch als Ortsumgehung des Ortsteils Honerdingen und entlastet die
Ortsdurchfahrt vom téglichen Berufsverkehr von und nach Walsrode. Der
geringfligig langere Weg in Richtung Walsrode Zentrum ist hinnehmbar: Zum einen,
weil die Planstrale A gleichzeitig das Gewerbegebiet erschliefst und damit auch der
entstehende gewerbliche Verkehr aus dem Ort Honerdingen herausgehalten wird
und zum anderen, weil dadurch die auf der Westseite Honerdingens geplante
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Umgehung entfallen kann; diese war durch den landschaftlich empfindlicheren Teil
(Rand des Steinforthbachtals) vorgesehen. Zudem wird mittelfristig gesehen ein
steigender Anteil des gewerblichen Verkehrs sich starker in Richtung Autobahn aiso
nach Osten orientieren und von dort kommen. Aus diesen Grinden steht die Lage
der Strale &stiich der Ortschaft Honerdingens mit den langfristigen
Verkehrsbedurfnissen im Einklang.

Von den vorhandenen Strafien werden die 'Bomlitzer Stralle', die B 209 und die
Verlangerung der Stralle 'Eichenkamp’ festgesetzt. Der 'Eichenkamp’ ist westlich
des Plangebiets nicht fUr die Gewerbegebietserschlielung vorgesehen; die Durch-
gangsmoglichkeit wird auf den FuRR- und Radverkehr beschrankt.

Die festgesetzten Planstralien A bis H sowie die Planstraiie 'Tietlinger Weg' sind
NeuerschlieBungen, wobei die Planstralie D auf der Trasse eines bisherigen
Wirtschaftsweges liegt. Zur Auspragung eines qualitativ hochwertigen Gewerbe-
areals (Image), zur Orientierung sowie zur ¢kologischen Vernetzung und somit zur
Kompensation von Eingriffen aus der Versiegelung im Bereich von Verkehrsflachen
sind als grinordnerische MaRnahmen durchgangige Baumstreifen mit max. 10 m
Pflanzabstanden bzw. max. 14 m bei Einfahrten festgesetzt worden (TF Nr. 7).
Ausgenommen wurden Einfahrtsbereiche. Die Baumarten wurden fUr die Stralien
differenziert, fur die HaupterschiieRungsstraen A und B sind als markante Arten
Eichen ausgewahlt worden. Soweit bei den verbleibenden Stralten und Wegen
markante Gehdize vorhanden sind, werden diese zum Erhalt festgesetzt; fur die
Bepflanzungsliicken werden Erganzungspflanzungen festgesetzt. Die Planstralien-
querschnitte sind entsprechend ihrer Nutzungsanforderung dimensioniert. FUr die
Planstrafien A und B ist vorgesehen: mittig 6,5 m breite Fahrbahnen, 2,5 m breite
Parkstreifen / Abbiegespur, daran anschliefend beidseitig 1,5 m breite Baum-
streifen, beidseitig Gehwege mit je 1,5 m Breite sowie beidseitig 2,5 m breite
Entwasserungsmuiden. Im Bereich der Einmandung in die B 209 sind zusatzlich
Aufstellspuren und Flachen fur Hinweistafeln sowie Flachen flr Anschlusse an die
Regenruckhaltebecken erforderlich. Die Verkehrsflache ist hier dementsprechend in
der Breite ausgedehnt worden.

Die Planstraen C, D, E, F sind mit 7,5 m breiten Fahrbahnen ohne Parkstreifen und
ansonsten mit gleichem Aufbau wie die Planstraen A und B konzipiert, wobei der
an der Planstrae D vorhandene Gehdéizbestand zum Erhalt festgesetz wird (s.0.).

Die Planstraen G und H sind von untergeordnetem Charakter. Die Bepflanzung ist
hier z.T. auf die Gewerbegrundstiicke verlagert. Als Fuf’- und Radwegeanbindung
sind Durchlassigkeiten von Westen nach Osten sowie innerhalb der westlichen 6f-
fentlichen Grunflache in Nord-Sud-Richtung aus der Rahmenplanung Gbernommen.
Fur die Fu- und Radwege sind ebenfalls standortgerechte heimische Bepflan-
zungen des Seitenraumes zur Vernetzung festgesetzt (TF Nr. 7.5),

Die Trasse des 'Utzinger Kirchwegs' wird im nérdlichen Plangebiet als Fufs- und
Radweg F+R lil und 1V und als begleitende &ffentliche Grinfléache gesichert. Uber
diese Trasse soll die langfristig erforderliche Wegeverbindung nach Nordosten
(Lonsgrab / Béhmeaue) durch das Plangebiet gefihrt werden. Ebenfalls kénnen im
nérdlichen Abschnitt ggf. spater Verbindungsfunktionen mit fangfristig vorgesehenen
Gewerbeflachen untergebracht werden.

Die bei Einmundungen notwendigen Anfahr- und Annaherungssichten (Sichtfelder
gemalk EAE'95) sind innerhalb der Strallenrdume durch die Festsetzung von
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Hochstammen gewdhrleistet. Auch auf Privatgrundsttcken kdnnen iediglich Hoch-
stdmme in diesen Flachen gepflanzt werden (TF Nr. 10).

Die Bepflanzungsmainahmen auf den Verkehrsflachen sind den Erschliellungsvor-
haben in der TF Nr. 11 zugeordnet. Als spéatester Pflanzzeitpunkt ist die erste
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Stralien festgelegt. Die Strallen werden mit
einem parallelen Widmungsverfahren fUr die &ffentliche Nutzung freigegeben.

5.3 (Offentliche Griinflichen

Die am Westrand des Bebauungsplans festgesetzte dffentliche Grunflache dient der
Abpufferung der Gewerbeflachen gegentber dem Wohnen. Die Flache sofi als
naturnahe Parkanlage mit Wegen, Wiesenbereichen , standortgerechten heimischen
Bepflanzungen und offenen Wasserhaltungsbereichen aufgewertet werden

(TF Nr. 8). Eine weitere 6ffentliche Granflache ist im Einmundungsbereich des
Tietlinger Wegs in die Planstrafe A zum Anschluld der Fullwege sowie fur
entwasserungstechnisch benétigte Flachen festgesetzt worden.

Entlang des Fu3- und Radweges IV soll auf der heutigen Trasse des 'Utzinger
Kirchwegs' eine offentliche Grinflache gesichert werden. Diese dient langfristig der
Verbindungs- sowie ggf. der Entwasserungsfunktion,

5.4. Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung

Entsprechend der Ausarbeitung des Tiefbauamtes der Stadt Walsrode sind fur die
Regenwasserbeseitigung in den Straflenseitenrdumen Mulden / Rigolenflachen vor-
gesehen. Diese sind fur die Strallenentwasserung auf ein zehnjahriges Regenereig-
nis dimensioniert. DarUber hinausgehende Spitzenmengen von Niederschlags-
wasser sollen in den festgesetzten Flachen fur die Regenrtickhaitung zwischenge-
speichert werden und zeitlich sowie mengengesteuert an die Vorfluter weiterge-
geben werden. Da diese Flachen nur selten fUr die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung bendétigt werden, sollen sie durch eine naturnahe Gestaltung ékologische
Quaiitaten entwickeln und zu einem positiv gepréagten Gebietsimage beitragen. Es
sind in der TF Nr. 9 daher 30 % der Fldchen als Sukzessionsbereiche bestimmt und
eine Randbepflanzung mit freiwachsenden Hecken festgesetzt..

6. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit der notwendigen Inanspruchnahme des Plangebiets fur die gewerbliche Ent-
wicklung der Stadt Walsrode ist der Verlust von landwirtschaftlichen Intensivacker-
flachen und der Verbrauch nichtbesiedelter Landschaft verbunden. Eingriffe ent-
stehen durch erhebliche Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen infolge der
grof3fiachigen Bodenversiegelungen. Zur Vermeidung von Eingriffen werden bei der
langfristigen Entwicklung die empfindlichen Landschaftsbereiche stdlich des Tiet-
linger Wegs (Kleines Moor und angrenzende Flachen) von der Besiedelung freige-
halten (s. Deckblatt Rahmenplan und Abbildung in Anhang 1).

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe, die Eingriffsminderungen und
die Kompensation werden im folgenden gegentber gestelit.
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1) Eingriffe durch ErschlieBungsmatnahmen

Eingriff:

- Versiegelung offenen Bodens (intensivlandwirtschaftliche Nutzflache, artenarm
ausgestattet) fir Fahrbahn- und Parkierungsflachen, befestigte Flachen fur Fuf-
und Radverkehr

- Besiedelung offener Landschaftsbereiche

Eingriffsminderung

- Begrenzung der Versiegelung durch festgesetzte versickerungsoffene Oberflachen

- Regenwasserbewirtschaftung mit grolen Ftachenanteilen fur Entwésserungs-
mulden / Rigolen in den Seitenrdumen

Kompensation
- dichte StralRenbepflanzungen, Schaffung neuer Lebensraume
- Gliederung des Gesamtbereiches mit stadtebaulichem Gesamtkonzept (Rand-

ausbildung, Vernetzung, Ausstattung)

Die Eingriffe durch ErschlieBungsmaflnahmen werden innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen ausgeglichen.

2) Eingriffe durch die Baugrundstiicksnutzungen (GE-Gebiete)

Eingriff

- Versiegelung offenen Bodens (artenarm ausgestattete Intensivackerflachen) durch
Bebauung und Betriebsflachen; mikroklimatische Veranderungen (Erwarmung)

- Verlust offener Landschaft, , Verdrédngung von Lebewesen der offenen Feldflur

Eingriffsminderung

- Herabstufung der GRZ-Ziffern gegenuber § 17 BauNVO,

- Einschrankung der Bauhdhen auf 12 m; diese Gebaudehdhen kénnen durch die
festgesetzten Bepflanzungen optisch eingebunden werden

- grunordnerische Verkntpfung nicht Gberbaubarer Flachen

- weitgehende Erhaltung markanter Gro3gehdlze im Plangebiet

- Festsetzung der Niederschlagswasser-Bewirtschaftung auf den Baugrundstlcken

Ausgleichsmalnahmen

- Festsetzung naturnah zu gestaltender éffentlicher Grinflachen sowie
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses mit 6kologischen Aufwertungen als
Lebensraum fir Flora und Fauna (TF Nrn. 8 und 9)

- Bepflanzungsfestsetzungen auf mindestens 10% der Baugrundstiicke (Ausgleich
fur Bodenversiegelungen)

- bauliche Dimensionierung sowie grunordnerische Gliederungen und Einbindungen
in die Umgebung (Orts- und Landschaftsbild)

Kompensation auterhalb des Plangebiets

Neben den Ausgleichsmaftnahmen im Plangebiet sind externe Kompensationsmals-
nahmen fur Eingriffe in die Schutzglter '‘Boden’ und 'Landschaftsbild' im Bereich des
'Kleinen Moores' und der angrenzenden landwirtschaftlichen Fiachen (Ersatz-
flachenpool, TF Nr. 12.2) sowie Ergénzungspflanzungen beideits des 'Tietlinger
Wegs' (TF Nr. 12.1) vorgesehen. Zur langfristigen Verhinderung von Nahr-
stoffeintragen in das Hochmoor sollen die direkt angrenzenden Ackerflachen in ex-
tensiv genutztes Grinland umgewandelt werden (Pufferzonen); Entwésserungs-
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mafnahmen sollen vermieden werden; die Geholzaufwiichse im Bereich des Hoch-
moores sollen entkusselt werden. Der zunehmenden Verlandung soll durch Pflege-
maRnahmen entgegengewirkt werden. Am Rand sind partielie Gehdlzanpflanzungen
vorzunehmen.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die festgesetzten GRZ-Ziffern 0.5 bzw. 0.6 oder 0.7 durfen geman § 19 (4) BauNVvO
durch Nebenanlagen etc. um 50% bzw. bis max. 0.8 Uberschritten werden. Es
argeben sich folgende potentielle Maximalversiegelungen in den Baugebieten:

Gewerbegebiete mit festgesetzter GRZ 0.5: Fg. =94.503 m?

Maximalversiegelung durch Bebauung (GRZ): 47,252 m?
zusatzliche max. Versiegelung (GRZ-Uberschreitung): 23.626 m?
Gewerbegebiete mit GRZ 0.6: Fges. = 43.132 m?
Maximalversiegelung durch Bebauung (GRZ). 25879 m?
zusétzliche max. Versiegelung (GRZ-Uberschreitung): 8.676 m?
Gewerbegebiete mit GRZ 0.7 Fges. = 90.865 m?
Maximalversiegelung durch Bebauung (GRZ): 63.606 m?
zusatzliche max. Versiegelung (GRZ-Uberschreitung):. 9.087 m?
max. Gesamtversiegelung im Plangebiet durch Bebauung (GRZ): 136.736 m?
zusitzliche Maximalversiegelung (GRZ-Uberschreitung): 41.389 m?

Die Versiegelungseingriffe erfolgen im wesentlichen auf intensivackerflachen, die
geman der "naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitpianung" des Nds. Landesamtes fur Okologie als 'Boden mit allgemsiner
Bedeutung' in die Wertstufe 2 einzuordnen sind. Durch die Eingriffe erfolgt eine Ab-
wertung auf Wertstufe 3. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind die
Faktoren 0.3 bzw. 0.2 (fur Nebenflachen) anzusetzen. Es ergibt sich folgender
Kompensationsbedarf aus der Bodenversiegelung:

136.736m2 x 0,3 = 41.021 m?
41.389m2x 0,2 = 8.278 m?
Gesamtkompensationsbedarf: 49299 m? = 4,95 ha.

Kompensation

Als plangebietsinterne Maflnahmen zum Ausgleich der Versiegelungseingriffe sind
die festgesetzten Grundstiicksbepflanzungen (10% der Gewerbefldchen plus z.T.
dariiberhinausgehende Festlegungen von Bepflanzungsstreifen = 2,3 ha), die natur-
nahe Ausgestaltung der 6ffentlichen Granflachen (1 ,05 ha abzgl. 20% far Wege-
flachen = 0,85 ha) sowie die naturnahe Ausgestaltung in den Regenrickhalte-
bereichen (0,77 ha abzgl. 50% far technische Anteile = 0,4 ha) anzurechnen. Es
stehen somit plangebietsintern 3,55 ha fur die Kompensation zur Verflgung.

Fir die notwendige Restkompensation sind externe MaBnahmen auf 1,4 ha erfor-
derlich. Im Plangebietsnahe kénnen dazu Bepflanzungsmafinahmen entlang des
'Tietlinger Wegs' auf einer Flache von insges. 0,4 ha bzw. Ma3nahmen im Bereich
des "Kleinen Moores" in Anrechnung gebracht werden. In den mit umliegenden
Gehdlzen 4,25ha grofien Bereich "Kieines Moor" und den umliegenden
landwirtschafttichen Flachen soll ein stadtischer Ersatzflachenpool fir die
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langfristigen Gewerbeentwicklungen eingerichtet werden (s. Anhang I, TF 12.1 und
12.2).

Geman § 1a (3) BauGB sind die externen Kompensationsmafnahmen mit vertrag-
lichen Vereinbarungen gesichert (TF 12.3). Die Sicherung erfolgt fur eine Flache
von 1,0 ha im Bereich des ,Kleinen Moores® mittels stadtebaulichem Vertrag
zwischen dem Grundstlickseigentimer, der Unteren Naturschutzbehérde und der
Stadt Walsrode. Die Bepflanzungsmafinahmen auf 0,4 ha entlang des , Tietlinger
Weges" wurden in einem wieteren stédtebaulichen Vertrag zwischen der Unteren
Naturschutzbehérde und der Stadt Walsrode gesichert.

Hinsichtlich der Schutzguter 'Luft’, 'Klima' sowie 'Arten- und Lebensgemeinschaften’
entsteht kein zusatzlicher Kompensationsbedarf (nicht erhebliche Beeintrach-
tigungen), weil die wertvollen geholzbestandenen Bereiche nicht baulich Uberplant
werden. Bzgl. des Schutzgutes 'Wasser' erfolgt eine Regenwasserbewirtschaftung
mit Versickerungen und schadlosen Zufiihrungen zum Grundwasser im Plangebiet,
der Eingriff ist daher nicht erheblich und entwickelt kein weiteres
Kompensationserfordernis.

Beeintrachtigungen durch die Veranderungen der visuelien Erscheinung der
Landschaft werden mit den Mafinahmen fur das Schutzgut 'Boden' kompensiert.
Durch die Bepflanzung der Planstralsen mit groftkronigen Baumen, der
Gewerbegrundstucke, der Grunflachen und der topografisch angepassten
festgesetzten Hohenbegrenzung auf 12,0 m 0. OK nachstgelegener Verkehrsftache
sowie die generelle Freihaltung und Aufwertung der Flachen im Bereich 'Kleines
Moor' werden die Gewerbeflachen harmonisch in die Landschaft eingebunden.

7. Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet wird eine ausreichende Versorgung mit Strom, Wasser, Gas, Tele-
kommunikation durch die AnschluBméglichkeiten an die vorhandenen Netze prinzi-
piell sichergestellt.

Einzelheiten der technischen und rechtlichen Bedingungen der Ver- und Entsorgung
sind nicht Gegenstand der rahmensetzenden Bauleitplanung.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das Kanalsystem der Stadt Walsrode.
Die Loschwasserversorgung wird in der erforderlichen Menge sichergestelit.

Das Regenwasser wird weitgehend im Gebiet bewirtschaftet. Uberschissige Spt-
zenmengen werden im Plangebiet zurlickgehalten und zeitversetzt sowie mengen-
begrenzt an den Vorfluter abgegeben bzw. versickert oder verdunstet.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Soltau-Fallingbostel.

Erdgasleitung

Im nérdlichen Plangebiet ist eine Erdgas-Transportleitung nach Fallingbostel als
Geh-Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der BEB eingetragen. Als nachrichtliche
Darstellung wird Ubernommen: Es sind dort 6 m breite Schutzstreifen einzuhalten.
Hier gilt ein absolutes Bauverbot. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
ebenfalls verboten. Beiderseits der Trasse gelten 20 m als Sicherheitsstreifen.
Vorhaben in diesem Streifen sind von der BEB genehmigen zu lassen. Aus
Sicherheitsgriinden ist bis spatestens 3 Tage vor Beginn jeglicher MaRnahmen im
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Leitungsstreifenbereich Kontakt zum Leitungsbetrieb BEB Erdgas und Erd6l GmbH
Leitungsbetrieb Steimbke am Koppelberg 31634 Steimbke, Tel. 050 26810
aufzunehmen.

Die Uber das Plangebiet verlaufenden 20 kV-Freileitungen sind im Zuge der Er-
schlieiungsmafiinahmen in die Erde zu verlegen (siehe Hinweis auf der Plan-
zeichnung).

8. Stidtebauliche Werte

Gewerbegebietsflaichen/GEe 22.85 ha
Verkehrsfiachen 6.01 ha
Offentliche Grunflachen 1.05 ha
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses 0.77 ha
Piangebietsflache B-Plan Nr. 73 30.68 ha

9. Durchfiihrung, Kosten, Finanzierung

Der B-Plan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir die Erschlieffung des
Plangebiets sowie die Durchfihrung von Bauvorhaben. Die Plangebietsflache ist
weitgehend im Besitz der Stadt Walsrode, so daf} die vollstandige Inanspruchnahme
der Bauflachen bei der momentanen Nachfrage gesichert ist.

Soweit weitere Flachen angekauft werden ist die Stadt bereit, bei der
Ersatziandbeschaffung Hilfe zu leisten. Der Gilllebehalter am Uetzinger Kirchweg
mufs auf Kosten der Stadt umgesetzt werden. Hierzu sind zwischen der Stadt und
den Eigentimern/Betreibern Vereinbarungen getroffen worden.

Es entstehen Kosten fur den Ausbau der Straften- und Wege, einschliellich der Be-
leuchtung und Bepflanzung in den Baumstreifen, den Umbau der Kreuzung an der B
209 ggf mit Herstellung einer Lichtsignalanlage, fur die Herrichtung der offentlichen
Grunfiachen und fur die Ausgestaltung der Regenriickhalteflachen. Hinzu kommen
die Kosten fur Schmutzwasserkanale und die in Stralenseitenrdumen notwendigen
Versickerungsmulden / Rigolen

Die geschatzte Summe der Ausbaukosten betrégt fur die genannten Maflknahmen ca
6,50 Mio DM. Davon betragt der Anteil fur den 1.Bauabschnitt des Strassen- und
Kanalausbaus 2,99 Mio DM, '

Die Stadt ist bestrebt, fur den 1. Bauabschnitt Fordermittel aus dem 'EG-Haushalt in
Héhe von 550 TDM zu bekommen. Der 1. Bauabschnitt umfait den Umbaukosten
der Kreuzung an der B 209 sowie die Kosten der Straften- und Kanalausbauten
Planstrafie A bis auf die Hohe zwischen den Planstraien D und E einschl. den an
die Planstr. A anschliefenden Straftenteilen der Planstr. F, G und E, sowie den
Neuanschiuf? Tietlinger Weg.

Die Grunderwerbskosten, die Kosten fur die externen Kompensationsmafnahmen
und die Kosten der Verlegung des Gullebehaiters sind in den genannten Kosten
nicht enthalten.




Die entstehenden Kosten werden nach den Satzungen der Stadt Walsrode abge-
rechnet und auf die Anliegergrundstiicke umgelegt.

Die Finanzierung der Mainahmen, soweit sie die Stadt Walsrode betreffen, erfolgt
z.T. aus Zuschissen und aus eigenen Mitteln, die zum gegebenen Zeitpunkt im
Haushaltsplan veranschlagt werden.
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Anhang I zur Begrundung des Bebauungsplans Nr. 73
Ubersichtstabelle Eingriff / Ausgleich fur den Bereich des Rahmenplans
Buro Kreikenbaum und Heinemann, Bremen

Uberplanter Berekch

Bestanilsbeweriung

Verlysi, Beeinlrachligungen, Elngnite durch die

Ubsrplanung

Verrneldunq von Beetnlrachtigungen, Emgnilfsminderungen, Ausgleichsmai.
nahnen

17 Gewerbeltdchen g
nngren Erschbe
tungssiraden,
Zenkales Plangebiel
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dar Wege und
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Nunguny, bel vdndigsr Wetlanags Slaubentwicklung
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Aufhaizungaal- skt bed den asphatierten fandwir schafl-
Ichen Wegen

Lebtnwavm,

Boden. Luh, YYasser
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mikrokhimattche Verdnderungen (Erwarmung) durch
Versiegelung bisher unbebauder Flachen,
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Md Ausnabma sinigar Gehalzgruppen/Senken und
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Arlen det niirophilen Siume
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Landschaflstid
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L L md einkgan inssladigen Cet
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Vogelarlen cz B Greihogsl], zu deren { sbanstaumen
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stelen Nrederschiagswassers aul den Grundstucken und Abstandahachen vorgese-
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donvaoeunan&dmgumddm(lT pragnanien Gehalzrg und
reihen, die mi Ezganzungsphanzungen in das neue Stedhrgege e wngabundm
weiden sollan {Vermekiung ud Ausglalch)
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Verzicht auf die Bebauung siadlich das Tlellinger Weges zur Erhatiung des Land-
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sttalde ncht im F.
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Lebengravnl
aienarmes Intensiv-Acherland, arenanne ndrophlie

Saumo an Wey o Ackeadndern
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sP Y
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Waitera Ausgleichenalinahimen sleha P 3, 4. 4a. 5, 6, Ba;
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Boden. Lub. Yyasser
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Waklrarl. Versausiung dea Bodens durch Nodel-
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YWaldhachen sirmrshmen das Plangebret und pragen
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dax yprache Landschaflsbild der Geest

Houen. Lul. Yasser
keine Deaniachiigung der Wakl- und Gehtlzfdachen,
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Wakl- uind Genotzantesl in Plangateel wird merkhch
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Landschalta- und | Qitsbid
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nahman}
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Boden.J.uIl. WHSH
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+  Enwetterung der Wakiflachen um ca, 0 B8 ha. Aullorsiung zu einam £ichen-
Birkeirwakd (Ausglerch)
Ergdnzung der schwach ausgabidelen Waldrander mit standorigerechien Ge-

halren (Ausglech)
Ethalt der weilvollen Allbaumbealande, v a Eichen (Vermaidung).
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Eshshung der Artanvierfall (Fices und Fauna) durch dis o g kologischen Aufwer-
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Erhattung und Efgangung des Geholz-Allbestandes (Veimeidung, Ausgieich)
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£mfassung und Einbindong des zukunfigen Gewelbegobietes durch Erhallung und
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-1




Verlust. Beeintrachiigungen, Eingrifle dusch die

Vermeidung ven Heeinlrichligungen, Eingrifllsndnderungen, Ausgleichumat.

Ubsiplanler erech  Beslandsbeweiiung
Uberplanung nahmen
4) Grunflschen Dodden, Lul, Wasser Boden, Luh, Yasser Uoden, Lull, Yyasse:
Uberptanung als GrunDiche (5.6 ha), als Fliche fur Matnshmen rum Schale, zur

il des Neaubau-

gehueles
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platz

oanil ymn Tirllm
gel Yieq
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N3che rarschen fisenbabnhmie god axphalbeilar Son
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der quiifile Antetl sl artenarme AckerlandBachen,
siehn 1],
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keine Deenlzachligung zu ervaren

Lebensraum
keine feeintrachbiguny zu erwarten

Landgchaflsbild
Kt et Ichigun]en 1o crwaitsn

Piege und 2ur Enteacklung von Halut und Landschad (4,24 hs)

¢ Ethaftung- und Schallung von ‘grunen Fulwegeverbindungen {Vermadung.
Ausglech)

¢ Austukiung von grunsn Randam’ rur Abgrentung Konlrdr Tueingnded siehenden
Hilzungen {Ausglechy

+ [rhatVEmbezishung der vorhandenen Geholre (Vermendung}

4 Flachenbetadsteidung (Muklen. Teicha. Griben} [ur die offens Versickerung und
Haliing von antallendem Regenwasser aus den angrenzenden Gewerbegrung-
stucken (= unbe'asteles YWasser der Dachar und befeshiglen Fldchen, Aus-
glaich)

»  Dre Gesamthell der Maiinahmen bewirkl Sauerstollneubikung und die Erhéhung
det Lutfeuchtigked (Verdunslung), = pasdve Aus  kung auf mikro-Kimalischer
Ebena durch Tampetalurausgleich (= slarkese Abeuhiung als eul den versiegel-
len Flachen Emgnffsminderung)

Lebensraum
Schaltung neoer Lebenstdume durch Anpllanzung von Gehdlzen [Vemeal2ung) und

Anlage von offenen Versickerungs- und Wasserhallungsilachen {Vermexdung, Aus-
glach, siche oben)

Landschaiie: unl Oilstrk

Schaffung von neven durchgehenden gehil Laslandanen Yegebaziehun)en und
nlaresaanten, okalogisch hochnwerigen Frairdumen {Vermeldung, Auagheich)
Durch Aeibehatung res Tisthnger Weges uind daf Dbrigen Gehdlrgnuppen bleiben
wichliga Biickachaen erthallen (Veimekdung)

9) Klenes Hochmogr,
F &chen [l Malnah-
men zum SehuL o
Phege ured ow En-
wickiung yon Mt
ursl Landechofll

dodan,Lun, Yyasser

Genamifache Moo und Wakd ~ 4.25 ha,

feuchle, nasse Senke, Teich, mi umgebenden Grod-
gehdlzen,

unted dem schiuffig-sandigen Oberboden befindel sich
eine machlige Ton-fLehmachichl, dit wasservnduich-
aaaig isl

Gefahr der Gewassei. und Moot euirophla-
rungSchadslolfbelastung durch Diingung und Herhi.
ziteingatr dyrch dia direkl angrenzerden Ackerflichen,

{ebensrgum
! p it s Aand 2 T

nirtvull!n‘geane-lem Eaubgehdirbestand,
negalby 18l e inohierie Lage direkl an Ackerfitchen pu,
E£ntwa gagraben it heweden <t Autliosiung md

Jateir: sowie et fachige Bickena.  .chs

Landschallstald
YWaklartiger Clrarakler

Goden, LuR. Wosser
keina DeentiBchiigung zu erwaren

Lebensaun
keing Beaintrichligury zu erwaiten

Landachalleidld

keina VerSndarung des heutigen, waidsrigen Gha.
raklers 2u erwarlen, el zokeLet duich die untar 6a)
avsgewiesenen Pulferzonen

Decen, Lull Wasser

Ethakt durch PlegemaBnabmen des noch inlakien, eiszedlich entstandenen Hoch-

moo,

Pliega und Erhallungsmafiaahman:

+  Verhinderung von weilerem Nihestoffeinlrag und Entwassenung (Pulfeczonen,
keina Entwisserungsgriben), Vermeidung,  *

s Awuslichiungs-/Enlk genaliahmen (Haafem, Birken, Plefengrus). Aus-
gheich

Lebensaum

Lang e Echsdl dlesas , spazialisierien Lebensaums (Vermeidung

und Ausgleich),

Yereung/Anbindung 21 die Grintidchen ¢ - Tiellingr Yyeg und die rickwailigen
GrénzervAbstandshachen des sxch anschlisend | rwvecbegebieion (Auvsglech)

Landachans: und Qs
Erhaftung des waldatligen Charakiers mil wichtiger Qlickbaziehung von Malngrdingen

sowe vormn Tiellinger YWeg (Vermedung)

&) Flachen lur cig
Lanchnrischaft

*

owischen Tietkn.
ger Yveg und
B209 hinler <fer
Halsleflte
rvischen Tiellin.
ger Weg und
8209 vor wealh.
chem Wakirand

Ga) Fachen [ur Mel-
natiTen EUM SChwle,
24U Plege urd Jur
Entwrtckiung von Halur
und Landschall

aul rien am Moot
und Waldsluck
angrenzenden
landwirlgchafl
genulzien Flichen

Doden, Luft, Wasser
~ 14,04 na Ackerfiche. (Gesamilichen
G 6a =2357 hayvgl P §)

|.ebeasraum
artenarmes Ackerfand, siehe sauch P 1)

Lanaghalsbid
oftene_ durch the Nachwellige Topographie gepragle
Landschat!

Doden, Lult, Wasser

~ # 41 ba Ackarllychan inct -
mit Gehdlren

aul Ausrahiie der Gehdlee arlendtmes Ackerland, s P

L

R.2% ha Wegeparrelle

Lebensiaum
mi Ausnahme der weybegledenden Gehdlze ardenar.
mes Acketland s o

Landschanshig
siehe oben P 6)

Boden. Lul. Yyasser
keine Beeintrichligung 2u ervwarten

Leberaraum
keine BeenbAchiglung 2u srwrden

Lendschanabiid
keine Beaintrachligung zv erwarlen

Uoden, Lull. ¥yasser
ke Deamlirachigung ru srwaiten

Lebenstavm
keina Bewminttichibgung Iu erwarlen

Landschafsbll
kewne Beemnlidchliguing tu erwarien

Boden. LUl Wasses
Erhallung und Festselrung landwirlschafllicher Hutzflachen (Vermeidung)

Lebensraum
Aubwailung der arlenarmen Flichen durch Ergdnzung des angrenzencien Gahslr-
phianzungen {Boden, Lufl- Wemblimalische Verhessensng; Ausgisich).

Londchals- und Orisbiid
Erhattung wichliger Bickbeziehungen ¥ a von Meinerdingen aus Richtung dem

- 73 hohwd Thellinger Weg {Yermakiung)

tupographisch

Dodeon. Lufl. ¥aassr

Unmvandiung der Ackerflachen in edtensives Grlinland. slindigs Bedeckung der
Bextenkrume {Humushildung), keine Dodenverwehung mehr, Verbesserung der
kkmatischen Situalion {Ausgiech)

Lebansraum

Blkfurg) eines Pullerzone rwaschen HechmootiWald und intensiv Ackedlachen sowe
2umn Geveibegebial

Schatlung von attenreichem Gruntand {Flora und Feuna) mi Herblzil-
Dungeraullegen {Varmedung, Avsgisich).

Lamlyshnne: vind Crisbisl ’
Dis zum Gehdireand enlalehen oltene, “grime” Flachen, diz das Moot harmonisch
oinbinden (Vermeidung, Ausglaxch).




Anhang Il zur Begrundung des Bebauungsplans Nr. 73

Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten GBL 98 /130 vom 29.1.1999

f
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SCHALLTECHNIK Nave

5achverstandiger fir Schall- und Schwingungstechnik
Dipl.- Ing. Stefan L. Nave VD!

Hannoversche Str. 36

28309 Bremen

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet in Walsrode-Honerdingen®.

Auszlge: Kap. 5.2 Ubertragen der Gutachteninhalte in den Bebauungsplan
Kap. 5.3 Vollzug des Bebauungsplans durch die Genehmigungs-
bzw. Aufsichtsbehdrden (Seiten 18 - 20 ungekurzt).
Anlage 4 Karte der Immissionsorte -und Festlegung der IFSP
(Verkleinerung)




SCHALLTECHNIK Nave -18 - GBL 98/130

52 Ubertragen der Gutachteninhaite in den Bebauungsplan

zum Ubertragen der Gutachteninhalte in den Bebauungsplan schiage ich folgende Vorge-

hensweise vor:

. Gliederung der Gebiete gemaf der Anlage 4.
- Die im vorgenannten Kapitel ermittelten immissionswirksamen flichenbezogenen Schallei-
fir den ersten Planabschnitt GE*1 und GE 2 - werden den einzelnen Bauge-

stungspegel —
Festsetzung von Emissionsgrenzwerten

bieten fur den Tag und fir die Nacht zugeordnet {

nach §1 1V 1 Nr.2und S.2 BauNVO /3/).

Der im nachfolgenden Kapite! dargestellte textliche Vorschlag sollte als "Hinweis” in der Be-

grindung zum Bebauungsplan Ubernommen werden.

53 Vollzug des Bebauungsplanes durch die Genehmigungs- bzw.

Aufsichtsbehérden

In Genehmigungsverfahren fur Betriebsanderungen bzw. Betriebsansiediungen empfehle ich

folgendes Verfahren:

Entsprechend der Grundstiicksgréfie und den in den Bebauungsplanen festgesetzten immis-

sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln ist der Teil-immissionsschallpegel fur

den konkreten Betrieb (von einem Sachverstandigen) nach DIN 18005 auszurechnen.

rdusch-immissions-Grenzwerte zu betrachten.

Diese Teil-immissionsschallpegel sind als Ge

etrieb sollte jetzt konkret seine Gerdusch-Immissio-

Der sich andernde bzw. sich ansiedelnde B
nach ISO 9613, VDI 2571 und VDI 2720

nen im Rahmen einer schalltechnischen Prognose

erechnen lassen.

Konkret bedeutet, dai jetzt die genaue Lage der Schallquellen mit den exakten schalitechni-

schen Daten wie z.B. Schalleistungspegeln, Richtwirkungen, Schalldamm-Mafe, Einwirkdauer,

Zuschldge etc. in Ansatz zu bringen sind.
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Kann der Betrieb auf diese Weise nachweisen, dafs er 1seinen” Gerdusch-Immissions-Grenz-

wert einhalt, ist sein Vorhaben aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig,

- berschreitet er den Grenzwert, SO sollten Schailschutzmafinahmen, deren Art ins Belieben

des Betriebes gestellt sind, derart durchgefihrt werden, da der besagte Grenzwert eingehal-

ten wird.

Durch die Dimensionierung dieser Grenzwerte ist sichergestellt, daft bei yollstandiger maxi-

maler Nutzung der Gewerbegebiete im Ptangebiet, die jeweiligen Onientierungswerte an den

Wohnhausem, die dann Geréusch-lmmissions-Richtwer‘(e nach /7/ heifen, eingehalten wer-

den (im Rahmen der MeR- und Prognoseungenauigkeit).

Nachfolgend eine empfehlende. Formulierung im Bebauungsplan als textliche Festsetzung:

Gliederung der Emissionsflichen fiir den {. Planabschnitt:

Emissionsfliche IFSP (Tag) [FSP (Nacht)
| aBAym: | dB(AYm?
GE* 1 54 39
GE2 61 46

Die Ermittlung der jeweiligen Teil-Immissionsschallpegel - bei freier Schallausbreitung - erfolgt durch

die Berechnungsgrundlage DIN 18605.

Die konkrete Prognose des Betriebes (Nachweis) ist nach 1SO 9613, vDI 257! und VDI 2720 durchzu-

fuhren.

Zusatztich empfehle ich nachfolgend eine Formulierung des in diesem Kapitel Gesagten als

textlichen Vorschlag fur einen "Hinweis" in der Begrundung zum Bebauungsplan zur Unter-

richtung der Genehmigungsbehdrden:

Hinweis:

Bei Genehmigungsverfahren fiir Betriebsinderungen bzw. Betriehsansicdlungen wird folgen-

des Verfahren empfohlen:

Entsprechend der Grundstiicksgrilie sowie Lage des Grundstiickes und den festgesetzten im-
missionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegeln ist - soweit noch nicht geschehen -
der Teil-Immissionsschallpegel tiir den einzelnen Betrich nach DIN 18005 zu errechnen (freie

Schallausbreitung).
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Diese derart gebildeten Teil-Immissionsschalipegel haben den Charakter von Gerdusch-Im-
missions-Grenzwerten.

Der sich indernde bzw. ansiedelnde Betrieb sollte seine Geridusch-Immissionen im Rahmen
einer schalltechnischen Prognose nach 1SO 9613, VDI 2571 und VDI 2720 berechnen lassen.
(Ausnahme: offensichtlich nich stérende Betriebe).

Die Beurteilungspege! sollten wie folgt gebildet werden:

Tag: Beurteilungspegel gemih TA-Lirm ("Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm"
Sechste AVwY zum BImSchG vom 28, August 1998, GMBI. §. 501.
Dieser Beurteilungspege! wird mit dem o.g. Teil-Immissionsschallpeget (Tag)

verglichen.

Nacht: Beurteilungspegel gemif o.g. TA-Lirm. Dieser Beurteilungspege! wird mit dem o.g.

Teil-Immissionsschallpegel (Nacht) verglichen.

Halten die Beurteilungspegel die jeweiligen Teil-immissionsschalipegel ein, ist das Vorhaben
aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfiéhig.

er, so sind Schallschutzmafinahmen, deren Art ins Beliehen

Liegen die Beurteilungspege! hoh
durchzufiihren, dab die Teil-Immissionsschallpege! einge-

des Betriebes gestellt sind, derart
halten werden.

Bei Messungen sind die Beurteilungspege! analog zur oben dargesteliten Vorgehensweise flir

Prognosen zu ermitteln.

Als MeBpegel sind die Pegel LAFTeq ohne Impulszuschiag oder Lo Feq ggf, mit Impulszu-
schlag maoglich.

Einzelténe entsprechen im allgemeinen nicht dem Stand der modernen Lirmbekidmpfungs-
technik. Sie sollten daher beseitigt werden. Falls dieses nicht moglich ist, sollte ein Tonzu-

schlag vergeben werden.
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