PLANZEICHENERKLARUNG (BauNvO 90, PlanzV 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (g9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) 1. Hohenlage der baulichen Anlagen:

Aligemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzungen Ziff. 2, 3, 5, 13

liegen (Normalhodhe).

BaustraBe + 0,15 m in der Mitte vor dem Baugrundstiick,

MaB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Oberflache des fertigen FuBbodens des 1. Vollgeschosses 'OFFEG' darf bei ebenem
Gelénde nicht héher als 0,60 m lber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt

Bezugspunkt ist jeweils die Gradiente der fertigen neuen ErschlieBungsstraBe bzw. der

Steigt oder falit das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite,
so Ist die Normalhfhe um das MaB der natiirlichen Steigung oder des Gefalles zu verédndern.

0,3 Grundflachenzahl, s. textliche Festsetzung Ziff. 4
2. Die gem. § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet WA ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen werden gem. § 1 (6) BauNV{} wie folgt eingeschrankt:
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
Unzuléssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO).
FH Firsthéhe, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

3.  Das anfallende Oberflachenwasser st jeweils auf den einzelnen Baugrundstiicken zu

versickern.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
des § 19 Abs. 4 BauNVQ nicht Uberschritten werden.

Baugrenze
von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen wasserdurchidssig (z. B.
breitfugig verlegtem Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Schotterrasen,
wassergebundener Decke 0.3.) befestigt sind.

Abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung Ziff, 7

efl A 6.
Verkehrsflachen Bezugspunkt festgesetzt,

StraBenverkehrsflachen, s. textliche Festsetzung Ziff. 10 BaustraBe + 0,15 m in der Mitte vor dem Baugrundsttck.

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
FuB3- und Radweg

Transformatorenstation auf einer Fléiche von max. 12 m2 zuldssig.

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, s. textliche Festsetzung Ziff. 8
- A S & & & B

10. FUr die 6ffentlichen StraBenverkehrsfléchen gilt:

4. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden nachstehende abweichende Bestimmungen
getroffen: Die Grundfldchenzah! darf durch die Grundfiachen von Befestigungen im Sinne

mit

Die Héchstgrenze fiir die Firstoberkante (FH) baulicher Anlagen wird mit 9,5 m Uber dem
Bezugspunkt ist jewells die Gradiente der fertigen neuen ErschlieBungsstraBBe bzw. der
7. Abweichend von der offenen Bauwelse sind Gebaude nur bis max. 24 m Linge zuléssig.
8.  Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 5 m zuléssig.

9. Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist die Errichtung einer

Uberschreitungen bis zu 50 % sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die betreffenden Flachen

5. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Baugrundstiick nur max. 2 Wohnungen zuléssig.

Als AusgleichsmaBnahme ist je angefangene 150 m? neu versiegelter Flache gem. § 9 (1)

Flache far Vers;qrgungsanlaaggn, far die Abfa”entsorgung und Esche, Vogelkirsche oder Eiche im &ffertlichen StraBenraum zu pflanzen.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Die Baume miissen einen Stammumfang von mind. 12/ 14 cm aufweisen.

Die Pflanzflache je Baum (Baumscheibe) muB mind. 2,0 m2 betragen.

Elektrizitadt, Trafo, s. textliche Festsetzung Ziff. 9

BauGB als AusgleichsmaBnahme flr Eingriffe innerhalb des Plangebietes.
Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern
sonstigen Bepflanzungen" gilt folgendes:

Abfall, Standort Milltonnen

Nr. 25a BauGB mind. 1 baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Mehlbeere, Apfeldorn,

und

11. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a

a) Je 3 m2 Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Gehélz der Arten Feldahorn, Kornel-

kirsche, Hainbuche, Schlehe, Hartriegei, Hasel, WeiBdorn, Wildrose, Liguster, Schwarzer

Grinfldchen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Holunder zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 - 7 Stck. und je Art zu pflanzen. Fir
die Gesamtbepflanzungsflédche sind je Grundstlck mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.
Die Geholze sind als freiwachsende Hecke zu entwickeln. (Rlickschnitt in mehrjahrigen Ab-

Spielplatz
schnitten ).

b) Je angefangene 50 m2 Bepflanzungsfiiche ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten
Ulme, Birke, Kiefer, Eberesche, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder alternativ 2 heimische

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wildobstarten bzw. hochstdammige Obsthdume zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen(§ @ (1) Nr. 25a BauGB), s. textliche Festsetzung
Ziff. 11

00 0000
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000000

100 m2 vollversiegelter Grundstlcksfiiche mindestens 1 groBkroniger Laubbaum

Sonstige Planzeichen

B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans anzurechnen.

durchgefiihrt werden,

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

é) Die Gehdlze sind zu unterhalten und irm Faile thres Abganges durch neue zu ersetzen.

b) Die gem. Ziff. 11 durchgefiihrten MaBnahmen sind bei den geforderten Anpflanzungen

13. Flr die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3

BauGB eine Mindestgrundstiicksgréfie festgesetzt.

Flr Einzelhausgrundstiicke gilt F MIND = 600 m2 und fur Doppelhausgrundstiicke ( je

Haushélfte ) F MIND = 400 m2,

12. Als AusgleichsmaBnahme flir die Eingriffe auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene

alternativ 2 heimische Wildobstarten bzw. hochstdmmige Obstbdume - und 5 strauchartige
Gehblze der Arten gem. textlicher Festsetzung Ziff.11 zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB):

c) Die Pflanzungen missen in der 2. Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Hauptgebdude
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 1 - Geltungsbereich
(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den Geltungsbareich des Bebauungsplanes "Kotte Kamp/
Rehrweg".

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir alle von &ffentlichen Raumen einsehbaren
Ansichtsflachen der baulichen Anlagen Im Sinne von § 2 (1) NBauQ und dartber hinaus
auch fir straBenseitige Einfriedungen. Ausgenommen davon sind 6ffentliche Einrich-
tungen und Anlagen wie Kinderspielplatz, Trafo- und Umformerstationen.

§ 2 - Besondere Anforderungen an die &ufiere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Dachformen

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher zul8ssig - eingeschossige
Anbauten bis zu 24 m? Grundfliche, Garagen (§ 12 BaulNV{)} und Nebenanlagen
(8 14 BauNVQ) durfen auch flache oder flachgeneigte Décher haben.

(2) Dachneigungen
Die Dachneigung der Hauptdachfi&chen muB zwischen 38 und 52° betragen.
(3) Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind Schiepperker, Spitzgauben, Zwerchgiabel, Dachflachenfenster,
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zuldssig. Dachaufbauten miissen regel-
mé&Big angeordnet werden unii dlirfen eine Gesamtldnge von 2/3 der Trauflange nicht
uberschreiten.

Dachaufbauten milssen von den seitlichen Begrenzungen der Dachflaiche mindestens
1,5 m Abstand halten.

(4) Dacheindeckungen

a) Als Dacheindeckung der Hauptdachfldchen des Hauptgebdudes sind nicht gldnzende
Hohlpfannen oder der Hohlpfanne nachgebildete Hohifalzziegel in den Farben ziegelrot
bis rotbraun vorgeschrieben. Zulésslg sind auch sonstige der Hphlpfanne nachgebildete
Betondachsteine in den genannten Farben.

b) Geneigte Dachfldchen eingeschussiger Anbauten bis 24 m?2 (Grundflache von Garagen
(§ 12 BauNVvO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) dlrfen nur mit unauffalligen
Eindeckungen versehen werden. Aufféllige Eindeckungen (grelle, gldnzende oder
reflektierende) Farbtdne bzw. Oberflachen sind ausgeschlossen, Bei Wintergarten sind
Dachverglasungen zulassig.

(5) Farben und Oberflache der AuBaenwéinde

Auffallige (Vollton und grelle} Farben sowle glénzende und reflektierende Oberflachen
sind ausgeschlossen.

(6) Fenster, Tlren und untergecrdnete Bauteile

a) Die Fenster mussen bei Breiten von mehr als 1,10 m vertikal gegliedert werden.

b) Fenster- und TUrrahmen sowig untergeordnete Bauteile miissen weiBe, braune
oder griine Qberflachen haben. Bel Holzoberflachen sind auch naturfarbene
Oberflachenbeschichtungen zuléssly.

c) Der Einbau von farbigen Glashausteinen und gewdlbten Glasscheiben ist nicht zuldssig.

(7) Einfriedungen

a) Die Hohe der straBenseitigen Einfriedung darf 1,10 m nicht {iberschreiten, ausgenom-
men lebende Hecken, deren Hiihe bis zu 1,60 betragen darf,

b) Zuldssig sind als straBenseitige Einfriedung nur lebende Hecken, Staketenzéune und
Mauern aus roten Ziegeln oder Natursteine sowie Mischformen der genannten Art.
Fir die Hecken dirfen nur die Arten Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Rotbuche {Fagus sylvatica), WeiBdorn {Crataegus spec.) oder
Eibe (Taxus baccata) verwendet werden.

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrifissig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfithren
|aBt, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser értlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 91 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuBe geahndet
werden.

8§ 4 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden &rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.,

gez. Fillbrunn

NEA RN EN AN AR KA NN AC KRR AR

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand
vom 19.07.2000 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.

Visselhdvede, den 78072007

gez. Seitz

KRR A A R KN RN RN R C N B A AR AR AN KRN RN NRK

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Blro fur Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 75072007

gez. Luderitz

FERKA R RN R KRR R AR RN

(Planverfasser)

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner
Sitzung am 01.02.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der rtlichen Bauvorschrift
und der Begrindungen zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

- Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 16.02.2001 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
értlichen Bauvorschrift und der Begrindungen
haben vom 26.02.2001 bis 26.03.2001 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Walsrode, den 06092007

gez. Fillbrunn

FE AR A AN AR AR AR NRRARAAE

(BlUrgermeister)

Die Satzungsbeschliisse sind gem. § 10 Abs. 3
BauGB am Y&, P2W.....

in. der. Walsrodern ZeitunG....overceresrnnnnes

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist ein Hinwels :;%;auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungeplan und die 6rtliche Bauvorschrift
sind damit am 96.09.2%)..... in Kraft getreten,

Walsrode, den 06092007

gez. Fillbrunn

AEN RN ME R R R AN ANENENERE

(Blrgermeiste

Nt

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauumgsplar%s und der ortlichen Bauvorschrift
ist die Verletzuizng von Verfahrens- oder
Formvcxrschriftfien beim Zustandekommen des
Bebauumgsplarfgs und der ortlichen Bauvorschrift
nicht geltend éemacht worden,

Walsrode, den Q.Q.-.QQ;QQQQ..

gez_Fillbrunn

RA RN L O R RN AR ANG AR AE R

(Blrgermeister

et

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschrift sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Walsrode, den .08.99200

gez. S. Lorens

A AR R AR RN RN RNNAERAAEER

(BlUrgermeister) in)

STADT

Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohlweg '1 38100 Braunschweig




