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TE TLICHE FESTSETZUNGEN

&

Textliche Festsetzung Nr. 1 Zul&ssige Nutzungen in den Gewerbegebieten GE

8§ 9(1( Nr. 1 (5, 6, 8) BauNVO, § 8 BauNVO

&

"In den Gewerbegebieten des Bebauungsplanes sind ’die in § 8(2) BquNVO aufgefihrten Nutzungen

zuldssig.

Ausnahmsweise zut‘fissig sind die in ¢ 8(3) Nr. 1 und 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen.
Die in ¢ 8(3) Nr. 3 BauNVO genannten ‘Vergnigungsstatten’ sind unzuldssig.”

Unzulissig sind Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der Betriebe, die mit dem nachtolgend

aufgefihrten Sortiment handeln:

-Badeinrichtung -Elektrogrofi- -Kfz und Zubehor
-Bauelemente gerdte - -Kohle
-Baustoffe -Etde , -Kiichen
-Beschlage -Fahrrader _ -Markisen
-Bodenbeldge -Fenster ~ -Mineraldl-
-Boote und -Fliesen erzeugnisse
Zubehér -Gartenhauser " -Mdbel
. -Brennstoffe -Gitter -Motorrader

~ “Biromdbel -Herde und Ofen -Naturhdlzer
-Campingartikel -Holz- und Holz- -Pflanzen
-Installations- materialien -Pflanzengefale
material -Eisenwaren -Dingemittel

-Rasenmdher
-Rolladen
-Sanitar-
erzeugnisse
-Sportgerate
{grofteilige)
-Teppich-Ausleg-
ware
-Torf
-Turen
-Werkzeuge
-ZGune

B

Nicht aufgefiinrte Randsortimente bis zu einem Anteil von 10 % an der Verkautsflche und
maximal 100 m' Verkaufsflache kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Zuldssig sind ferner die der Versorgung des Beschiiftigten dienenden Kioske bis zu einer

Verkaufsflache von 70 m*.

Textliche Festsetzung Nr. 2: Zuordnung von immissionswirksamen, flichenbezogenen
Schallleistungspegeln (IFSP) ¢ 1 (4) BauNvO

"Fur das Gewerbegebiet wird der in der Planzeichnung eingetragene immissionswirksame

flaichenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt:

Emissionsflache / Baugebiete IFSP (Tag) in dB(A)/m IFSP {Nacht) in dB(A)/m

GE 61 46

Die Ermittlung der jeweiligen Teil-Immissionsschallpegel -bei freier Schallausbreitung- erfolgt durch die
Berechnungsgrundiage DIN 18005. Die konkrete Prognose des Betriebes (Nachweis) ist nach I1SO 9613,

VD! 2571 und VD! 2720 durchzuflhren.”

Textliche Festsetzung Nr. 3:  HGhe baulicher Anldgen in den Gewerbegebieten

§ 9(1) Nr. 1 und (2) BQL{GB;. 16(3) BaulVO; ¢ 18(1) BauNVvQ

“In dem Gewerbegebiet des Bebauungsplanes darf die Héhe der baulichen Anlagen (Oberkante der
Gebdude) +12m Uber der Bezugshohe nicht iiberschreiten. Bezugshdhe ist dabei jeweils das

Hohenniveau der ndchstgelegenen Verkehrsfliache (Fahrbahnmitte).

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind turmartige Autbauten von max. 15m* Grundfldche
sowie technische Aufbauten (z.B. Liftungskandle, Aufziige) bis zu einer Hohe von +15m Uber

der vorgenannten Bezugshéhe.”

Textliche Festsetzung Nr. 4: Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und offene LagerplGtze

§ 9(1) Nr. 4 BauGB, ¥ 12(6) und 14(1) BauNVO, & 1(3) BauNVvO

"Nebenanlagen (Gebdude, befestigte Betriebsfldchen], Stellpldtze und Garagen sind in den Gewerbegebieten

nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Oftene Lagerpldtze sind in den Gewerbegébieten des Bebauungsplanes nur innerhalb der iiberbaubaren

Grundsticksflichen ab 15m Abstand von den dffentlichen Verkehrsflichen zuldssig.
Ausstellungsflichen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuldssig.”

Textliche Festsetzung Nr. S: Pflanzgebote und Bindungen flir Bepflanzungen im Bereich

der Baugrundstiicke
§ 9(1} Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Dauerhafte Erhaltung von Gehdlzen

“Die im Bebauungsplan festgesetzten zu erhaltenden und zu ptlanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang durch gleichartige Pflanzen aus den untenstehenden Gehdlzlisten 1 bis 3 zu

ersetzen. Festgesetzte Ptlanzstreifen sind als Ganzes zu erhalten. Erforderliche Malinahmen zur

Standraumregulierung sind darin eingeschlossen.”

5.2 Unterpflanzung des zu erhaltenden Groflbaumbestandes

“Die im Bebauungsplan festgesetzten Groflbdume sind innerhalb der markierten Fldchen mit Gehdlzen

der Liste 2 zu unterpflanzen.”

5.3 Bepflanzung der Baugrundstiicke

“"Das Mindestmal der insgesamt auf den Baugrundstiicken mit standortgerechten, heimischen Geholzen

zu bepflanzenden Fldchen betrdgt 0,1 des Grundstiicks. Die in der Planzeichnung und textlich bestimmten

Bepflanzungen werden auf diesen Faktor angerechnet. Ausgenommen davon sind die Unterpflanzungen

gemdf der TF Nr. 5.2 .

Im Bereich von Stelipldtzen im Plangebiet sind je angefangene 4 Einstellpldtze mindestens ein grofi-
kroniger heimischer Laubbaum aus der Gehélzliste 3 zu bepflanzen. Die Béume sind im Bereich der

Stellplatze so anzuordnen, dafi ein gleichmdfiiges Kronendach entsteht. Anrechenbar sind 10 m* pro Baum’

5.6 Zeichnerisch festgesetzte Bepflanzungsstreifen in dem Gewerbegebiet

“In den auf den Baugrundstiicken festgesetzten Teilen der Bepflanzungsstreifen ‘o’ sind je Grundstick

durchgéingig mindestens 1 Baumreihe aus Arten der Gehdlzliste 1 mit dem maximalen Pflanzabstand
von Lm oder aus Arten der Gehdlzliste 3 mit dem maximalen Pflanzabstand von 8m zu pflanzen.

Die verbieibenden Flachen sind insgesamt flachendeckend standortgerecht mit Arten der Gehdlzlisten 1.2 oder

3 zu bepflanzen, naturnah als Flichen zur Regenwasserriickhaltung/ Versickerung anzulegen

[Mulden, Teiche) oder als Wiese auszubilden. Bodenversiegelungen und/ oder
unzuldssig. ‘

Textliche Festsetzung Nr. 6: Verkehrsflachen und Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 11, 20, 250 BauGB

" "Fir die nachfolgend genannten TF Nr. :6.1-6.2 gilt:

Yerdichtungen sind

Der Regelpflanzabstand ist in den durchgehenden Baumstreifen mit 10 Metern festgesetzt. Bei
Einfahrten zu den Baugrundstiicken sind Ausnahmen mii einem Abstand bis zu 14m méglich.
Der Abstand der Baumstandorte von den befestigten Flichen der Fahrbahnen bzw. Parkstreifen

betragt mindestens 1m.
Die TF Nr. 5.1 zur dduerhaften Erhaltung und zum Ersatz von Bepflanzungen

oilt ouch in den

Verkehrsflachen; ausgenommen daven sind diejenigen Bereiche, die fir Grundstiicksein- und

-ausfahrten notwendig sind.”

6.1 Planstrafie ‘Tietlinger Weg’

“An der Nordseite der Planstrafe ‘Ti’étlinger Weg' ist ein durchgehender Baumstreifen mit ver-
sickerungsoffener Oberfliche anzulegen. Zu pflanzen sind Eichen (Quercus robur} StU 12/14."

6.2 Plonstrafie E und Eichenkamp

“In der-Straflenverkehrsfliche der Planstrafle E (Fortsetzungi und Eichenkamp ist beidseitig der
befestigten Fldchen (Fahrbahnen) ein durchgehender Baumstreifen mit versickerungsoffener

Oberflache anzulegen. :
Planstrafle E: Eschen (Fraxinus excelsior) StU 12/14
Eichenkamp : Eichen [Quercus robur) StU 12/14 ~

Textliche Festsetzung Nr. 7: Regenwasserbewirtschaftung
¢ 9 (1) Nr. 14 und Nr. 20 BauGB

"“Das in den Gewerbegebieten anfallende Niederschiagswasser (Dachwasser und Oberflachenwasser
auf den Betriebsfldchen) ist schadles dem Grundwasser zuzufiihren. Entsprechend dem Ver-

. siegelungsanteil sind auf den Baugrundstiicken flache Mulden, Rigolen- / Rohrversickerungsanlagen
fir die flachige Versickerung und gof. Riickhaltebecken erforderlich. Fiir verschmutztes Nieder-
schiagswasser von Betriebsflachen kénnen Vorkldrungen (zB. Schonungsteiche] notwendig sein.

Die Einrichtung von Wasserspeichern, die Brauchwasserentnahme und die Versagungsgriinde nach

§ 8NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis bleiben unberihrt.”

Textliche Festsetzung Nr. 8: . Nicht iiberbaubare Flachen {Sichtdreiecke) 7

§9 (1) Nr. 10 BauGB

“"Auf den als nicht (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflichen darf im Bereich der Sicht-
dreiecke die ausgeiibte Nutzung und der Bewuchs die Hohe von 80 cm {ber Fahrbahnoberkante
nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Einzelbdume mit einem Kronensatz von iber 2 Metern.”

Textliche Festsetzung Nr. 9: Zuordnung von kompensationsmafinahmen, zeitliche

Festlegung
§9 (1a) BauGB

“Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen fir die TF Nr. 5 'Pflanzgebote und Bindungen
fir Bepflanzungen’ , Nr. 6 'Regenwasserbewirtschaftung’ sind als Kompensationsmafinahmen fur -
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft durch Vorhaben in den Baugebieten und den

Strafienbau festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungsmafinahmen auf Verkehrsflachen sind
parallel zu den Erschlieflungsmafinahmen bzw, Vorhaben oder spatestens wﬁhrend der

folgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der Baumafinahmen auszufihren.’
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Gemeinde: Stadt Walsrode
Gemarkung: Honerding

e

Auf dem Wishern § 27374 Visselhdvede-Withor?
Flur 1 Telefon 04260/030

MaRstab: 1:1000 vermessung@buero-seitz.de

Dipl. ~ Ing.
Manfred Sei

Stmntlioh besteliter Vermessungsingenieur
Beratander Ingenieur

Telefax 04260/9303-20

Paralleles Widmungsverfahren gem&n § 6 (S) Nds, Str.G

"GemdN § 9 (6) BauGB i. V. mit ¢ 6 (5) NStrG gelten die im Bebauungsplan festgesetzten

Sffentlichen Verkehrsflicher als tffentlich gewidmet, sobald die Verkehrsiibergabe erfoigt
ist.”

"Hinwels zyr L.dschwasserversorgung:

Durch Hydranten am offentlichen Trinkwassernetz ist eine Grundversorgung von 1600 /Min. Uber
3 Stunden sichergestellt. Sofern bei einzelnen Objekten in Abhdngigkeit von der Geschossigkeit,
der Geschossflichenzahl oder der Gefahr der Brandausbreitung eine hohere Loschwassarmenge
erforderlich ist, hat der Bauherr durch Zisternen oder Ldschwasserbrunnen eine ausreichende
Loschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustelien.”

Gehdlzlisten

Gehdlzliste 1 Bdume als Hochstdmme StU 10/12
Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparial

Gehdlzliste 2 Freiwachsende Hecken

Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus aviuml, Faulbaum (Frangula alnus), Feldahorn
(Acer campestre), Flieder (Syringa vulgaris], Haselnuss (Corylus avellana), Stechpalme (ilex aguifolium),
Vogelbeere (Sorbus aucuparial, Weilidorn (Crataegus monogynal, Kornelkirsche (Cornus s,
Pfaffenhiitchen (Euonymus alatus), Schlehe (Prunus spinosal, Salweide (Salix capreal), Zitterpappel
(Populus tremulal, Wildapfel (Malus communis], Wildbirne (Pyrus pyraster]

Pflanzqualitdt: 1 Gehdlz/1m?, Gréle 60/100 bzw. 100/150, 2 X verptianzt -

Geholzliste 3 Bdume als Hochstamme StU 12/14

Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata, Tilia x intermedia Pallida u. a, Birke (Betulu pendula),
Esche (Fraxinus excelsior], Rotbuche (Fagus sylvatical, Spitzahorn [Acer platanoides), Walnull
(Juglans regial

YERFAHRENSVE:!

Manunterioge
Matastergrundlage:

Erloubnisvermerk:

{MIERK

Flurkartenwerk Gemarkung Honerdingen, Flur: 1

Verviglfiiltigungsertaubnis flr die Stadt Walsrode erteilt durch
Dipl. Ing. Manfred Seitz.
Otfentlich bestellter Vermessungsingenieur

am 20.70, 2000,

W

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschattskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen, sowie Sraflen, Wege und Plitze vollstlindig nach. (Stand vom 5.02.1998).
Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu hildenden Grenzen in die ritichielt ist einwandfrei mdglich.

Wittorf, den 29.06.2007

Bttentliche Auslegung

gez. Seitz

Otfentl. best. Verm. Ing.

Dar VA der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 dem Entwurt des Bebauungsplanes
Nr.77 und der Begrindung zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gemdfi & 3{2] BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

26032000 ortsibi

......... Hi AR

Die Entwiirfe des Bebauungsplunes und der Begrindung haben vom VLVk. 4
gemif ¢ 3(2] BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wealsrode, den 9.9. : .Q?:. 20 Q’,' .

Satzungsheschiufl

ch bekanntgemacht.

gez. Fillbrunn
B oarmatstes T

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr.77 nach Priifung der Anregungen gemdll & 3{2] BauGB
in seiner Sitzung am 20.06.2001  als Satzung nach & 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 09.07.2001.

inftraftireten

gez. Fillbrunn

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Behauungsplanes Nr77 ist geman & 10(3] BauGB am.30:06.2001 ortsiblich bekannt-

gamacht worden. Der Bebauury

i

i

o

an ist damit am 30.06.2007. rechisverbindlich geworden.

gez. Fillbrunn

Blrgermelister

Ubersichtsplan ™ 1:25000

SPLAN NR. 77

E :
STADT WALSRODE ORTSCHAFT HONERDINGEN
LANDKREIS SOLTAU FALLINGBOSTEL

PLANZEICHENERKLARUNG
| it |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes § 9{7) BauGB

F = :ﬁ Grepze des rdumlichen Geitungsbereiahes des benachbarten B-Planes Nr. 73
&: — g} “Gewerbegebiet Honerdingen I

Art der baulichen Nutzung § 9{1) Nr.1 BauGB
it
TGE 1 Gewerbegebiet § 8 BauNvo
1 siehe TF Nr.1 bis 9
FSP Festsetzung des “immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schalleistungspegels”
61/46 dBlA}  Tagwert / Nachiwert siehe TF Nr.2
{Belspiel}
Maf der baulichen Nutzung ¢ 91} Nr.1 Bau GB
GRZ 0.6 Grundfliichenzahl (GRZ) 4 19 BauNVO
{Beisplall .

OKgGep.+12m  HBhe der baulichen Anlagen {ber Niveau der ndchstgelegenen Verkehrsfliche (Fahrbahn)
als Hochstfestsetzung in Metern
§ 18(1) BauNVO (Ausnahme turmartiger Aufbauten bis 15m . OK Geliinde
siehe TF Nr.3

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen und Uberbaubare Grundsticksflichen
§ 9{1) Nr.2 BauGB

—.——.—— Baugrenze § 23(3) BauNvO

T =1 berbaubare Grundstiicksflichen innerhalb der durch Baugrenzen
é‘ | umschiossenen Bereiche § 23 BauNvO0
““““““ siehe auch TF Nr.é '

Verkehrsflachen $ 9{1) Nr.11 BauGB

Straflenverkehrsilachen
siehe TF Nr. 6 und 8

Von Bebauung freizuhaltende Flachen & 91 Nr.10 BauGB
siehe TF Nr..8

o W w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinghmen und Fidchen flr Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 91} Nr.20, 25a und b BauGB

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und SirGuchern
o o o Bepflanzungsstreifen mit heimischen Gehdlzen
sighe TF Nr.5,und 9

) iiche mit Bindungen {lr Bepflanzungen
@ B 8 siehe TF Nr.S5.und 52

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.77 ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr.7/ nicht geitend gemacht worden (8 215 BauGB)

gez, Fillbrunn

sexasan Weaasa s n s ax

Walsrode, den 0407 2002 Birgermeister

Ménge!l der Abwigung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.77 sind Méngel in der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

gez, S. lorenz

e Esessea s EEE B BAIEEA £ en ea h bee s ARaE A SE

Walsrode, den . 30:06.2008 Biirgermeisterin

Planverfasser ,
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.77 wurde ausgearbeitet vom Amt fir Planung und Umwelt
der Stadi Walsrode.

gez. Régner 4
Walsrode, den 29.06.2001 . Uipl-Ing.

Pragmbel

Auf Grund des ¢ 1 Abs. 3 und des ¢ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i V. mit § 40 der Niederstichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr.77 'Gewerbegebiet Honerdingen I
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen in selner Sitzung

am 21062001, . als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Fillbrunn

amssas ase s es asae tr ase 2% 38828 2 8

Walsrode, den 09.07.2001 Birgermeister




