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PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes, § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung, 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mal der baulichen Nutzung, 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ 03 | Grundflachenzahl, § 19 (1) BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen, 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Stral3enbegrenzungslinie

@ Mischgebiet, § 6 BauNVO, siehe § 1 der textl. Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse, max., § 20 (1) BauNVO

A nur Einzelh&user zuléssig, siehe auch 8§ 2 der textl. Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiickflache, § 23 (1) BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, 8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,
8 9 (1) Nr. 20 BauGB, siehe § 4 der textl. Festsetzungen
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siehe § 4 der textl. Festsetzungen

‘ Erhaltung: Baume, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB,

g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 9 Strauchernund sonstigen Bepflanzungen,
J 89 (1) Nr. 25 a BauGB, siehe § 4 der textl. Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8 1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet, MI, nach § 6 BauNVO mit folgendem Katalog zulassiger
Nutzungen festgesetzt:

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe.

Unzuléssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten im Sinne 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

§ 2 Wohneinheiten

Pro Gebaude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.

§ 3 Grundsttickszufahrten

Pro Grundstuck ist nur eine Zuwegung mit einer Breite von max. 5,0 m zulassig.

8 4 Anpflanzungen / Baumschutz / Kompensation

Dieses Verfahren begriindet einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Zum Ausgleich dieses planungsbedingten Eingriffs i.S. des BNatSchG werden folgende
EinzelmalRnahmen als Ausgleichsmalinahmen am Ort des Eingriffs, § 1a Abs. 3 BauGB,
festgesetzt:

Die festgesetzten Pflanz- und Mallnahmenflachen sind mit standort- und
gebietsheimischen (autochthonen) Gehoélzen mit gesicherter Herkunft zu bepflanzen.
Dabei sind standortheimische Gehdlzgruppen, vgl. Pflanzliste im Anhang der
Begriindung, Heister oder Strducher, mind. 3 xv., zu setzen. Entlang der Nord- und
Ostgrenze des Geltungsbereichs sind mind. funf Pflanzreihen zu setzen, dabei sind
mehrere Wuchshorizonte vorzusehen. Der Abstand der Gruppen darf nicht mehr als 2 m
betragen, so dass sich eine durchgéngige Heckenpflanzung einstellt.

Die genannten Pflanzungen werden als KompensationsmafRnahmen dem durch diesen
Bebauungsplan verursachten Eingriff zugeordnet, § 9 (1a) BauGB. Die Mal3nahmen sind
in einem Zuge in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der BaumafRnahmen
auszufuhren. Die Pflanzung ist mit einjdhriger Fertigstellungspflege und nachfolgend
zweijahriger Entwicklungspflege zu versehen.

Die Pflanz- und KompensationsmalRnahmen werden durch den Eingriffsverursacher
hergestellt, gepflegt und  dauerhaft erhalten. Die  Uberwachung  der
KompensationsmalRnahmen erfolgt durch die Stadt Walsrode. Auf Grundlage von
§ 178 BauGB kann die Stadt Walsrode den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstick innerhalb der gesetzten Frist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu bepflanzen.

§ 5 Baumschutz

Festgesetzte Baume gemal 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind zu erhalten. Abgrabungen oder
Aufschittungen sowie Bodenverdichtungen (z.B. Zufahrten) sind im Bereich um 2,50 m
um den Stamm unzulassig.

8 6 Regenwasserableitung

Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ist drtlich zu versickern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8 | Anwendungsbereich

Die drtlichen Bauvorschriften § 1l und Ill gelten nicht flr sonstige Gewerbebetriebe und
Gartenbaubetriebe sowie generell nicht fir Garagen und Nebenanlagen gemaf 8§ 12,
14 BauNVO.

8§ Il Dachneigung, Dacheindeckung

Zulassig ist eine Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad.

Als Dacheindeckung zulassig sind rote bis rotbraune Hohlpfannen (angelehnt an RAL
2001, 3011, 3016, 8002, 8004, 8029). Glasierte oder glanzende Eindeckungen sind
unzulassig.

Als Dachaufbauten zuléssig sind Schlepperker, Spitzgauben und Frontspiel3e.

Solarkollektoren oder Photovoltaik-Elemente auf den Dachern sind zul&ssig.

8 Ill Fassadenmaterialien und -farben, Fenster

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden

(BGBI. 12011, Nr. 39, S. 1509).

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 129),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)

vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Zuldssig sind: Vormauerziegel aus der Farbpalette rot bis braun (angelehnt an RAL
3016, 3022, 3033, 8002, 8003, 8004) sowie Holzfachwerkbauweise und
Holzverkleidungen, auch in Kombinationen. Bei Fachwerkbauweise sind die Gefache mit
roten Ziegeln auszumauern.

Fenster sind nur zuldssig in stehenden Formaten. Fenster Uber 1,10 m Breite missen

mind. vertikal gegliedert werden. Farbige Glasbausteine oder gewoélbte Glasscheiben
sind unzulassig.

8 IV Einfriedungen

An der Trift

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zul&ssig:

Hecken aus standortheimischen Gehoélzen (z.B. Rotbuche, Hainbuche, Weil3dorn, Eibe,
Feldahorn) bis 1,80 m Hohe,

Staketenzaune oder gemauerte Einfriedungen bis 1,20 m Hohe, letztere in Farbgebung
analog der Fassadenmaterialien oder aus ortlichen Feldsteinen.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, 8§ 6, ,Erhaltungspflicht*, 8 13 ,Erdarbeiten* und 8§ 14 ,Bodenfunde” wird
besonders hingewiesen. Archdologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie
sind bei Zutagetreten durch Baumaflinahmen unverziglich bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer méglichen schadlichen Bodenverunreinigung
ist die Untere Bodenschutzbehotrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten.
Dies konnten z.B. Vergrabungen (Hausmill, Bauschutt usw.) oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lll. Vorranggebiet Windenergie
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Ca. 800 m nordlich des Anderungsbereichs liegt ein Vorranggebiet fur raumbedeutsame
Windenergieanlagen, WA-06-V04, das durch die erste Teilanderung des Regionalen
Raumordnungsprogramms, RROP, des Landkreises Heidekreis ausgewiesen wurde.
Hierzu liegt eine Untersuchung vor:

~Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg“ der Stadt
Walsrode, hier: Gerauschimmissionen  durch ~ Windenergieanlagen®, Biro
Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, 08.01.2013.

Der Gutachter stellt fest: Durch Gerauschimmissionen aus dem Vorranggebiet flr
raumbedeutsame Windenergieanlagen koénnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 98 in der Nachtzeit (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) durch
Windkraftanlagen Gerduschimmissionen (Beurteilungspegel) von bis zu 45 dB(A)
auftreten.

IV. Bergbauliches Explorationsfeld

Vom Plangebiet ist eine Bergbauberechtigung der MEEG (Mobil Erdgas-Erdél GmbH)
betroffen ist, hier der Exploration von Erdol, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen
dienend (Erlaubnisfeld Ahrensheide, Berechtsamsakte B 20517).

Die Firma MEEG hat das Recht, im Erlaubnisfeld Explorationsbohrungen durchzufihren,
von denen visuelle und larmtechnische Beeintrachtigungen des Plangebietes ausgehen
konnen.

PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 i.V.m. 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB und der 88 80, 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) sowie 8§ 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Walsrode am 17.12.2013 diesen
Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg“ der Ortschaft Hollige mit 6rtlichen Bauvorschriften bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 20.01.2014 L. S.
i.V. gez. Andre Reutzel
Erster Stadtrat
Die Burgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 08.03.2012 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Am Burberg" der Ortschaft Hollige beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 11.08.2012 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Walsrode, den 20.01.2014 L.S.
i.V. gez. Andre Reutzel
Erster Stadtrat
Die Burgermeisterin

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2012 L
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachen
Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
21.06.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den 14.01.2014

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden
- Katasteramt Fallingbostel -

gez. Arno Wittkugel VmOAR
Siegel

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg” der Ortschaft Hollige mit ortlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GbR, Albert-Schweitzer-StraRe 1, 30 880 Laatzen.

Laatzen, 10.01.2014
gez. G. Schneider
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 13.06.2013 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 98 ,Am Burberg" der Ortschaft Hollige mit 6rtlichen Bauvorschriften und
der Begrindung zugestimmt wund die Offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 29.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 ,Am Burberg“ der Ortschaft Hollige mit &rtlichen
Bauvorschriften und der Begrindung haben vom 08.07.2013 bis 08.08.2013 gemald 8 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Walsrode, den 20.01.2014 L.S.
i.V. gez. Andre Reutzel
Erster Stadtrat
Die Burgermeisterin

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 19.09.2013 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 98 ,Am Burberg” der Ortschaft Hollige mit 6rtlichen Bauvorschriften und
der Begrindung zugestimmt und die Offentliche Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 05.10.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 ,Am Burberg® der Ortschaft Hollige mit 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begrindung haben vom 14.10.2013 bis 14.11.2013 gemall § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Walsrode, den 20.01.2014 L.S.
i.V. gez. Andre Reutzel
Erster Stadtrat
Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg“ der Ortschaft Hollige mit

ortlichen Bauvorschriften nach Prufung der Stellungnahmen gemafl 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 17.12.2013 als Satzung gemalf3 § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Walsrode, den 20.01.2014 L.S.
i.V. gez. Andre Reutzel
Erster Stadtrat
Die Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans Nr. 98 ,Am Burberg" der Ortschaft Hollige mit
ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.06.2014 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.06.2014 in Kraft getreten.

Walsrode, den 10.06.2014 L. S.
i.V. gez. Andre Reutzel
Erster Stadtrat
Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 98 ,Am Burberg" der Ortschaft

Hollige mit ortlichen Bauvorschriften sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den

Die Blrgermeisterin

Stadt Walsrode
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 98

,Am Burberg“
der Ortschaft Hollige

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtslageplan (ohne MaRstab)

ABSCHRIFT

Stand: 18.11.2013
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB




Stadt Walsrode
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 98

,Am Burberg“
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BEGRUNDUNG

ABSCHRIFT

Stand: 18.11.2013
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
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H&P, Laatzen Bebauungsplan Nr. 98

Teil A:
1 Einleitung / Planungsanlass

In der Ortschaft Hollige besteht ein Bedarf an Bauland, vor allem fir Einfamilienh&user, aber
auch untergeordnet fir gewerbliche Nutzungen, der derzeit nicht abgedeckt werden kann.
Seitens von ortlichen Bauwilligen wurde dieser Bedarf vorgetragen und es wurden drei Fl&-
chen vorgeschlagen, die planungsrechtlich alle dem Auf3enbereich zuzuordnen und daher
derzeit nicht in der gewlinschten Weise nutzbar sind.

Die Stadt Walsrode ist bestrebt, die Attraktivitat auch der kleineren Ortschaften, unter ande-
rem fir junge Familien, zu sichern, um einer Bevidlkerungsabwanderung entgegen zu wirken,
aber auch mit Blick auf die Schaffung bzw. den Erhalt von Arbeitsplatzen vor Ort Flachenan-
gebote zu schaffen, und hat daher im Rahmen einer Vorprufung die drei Potentialflachen auf
ihre stadtebauliche Eignung zur Schaffung von Bauland hin untersucht. Es wurde erkennbar,
dass alle drei Flachen grundsétzlich fir eine behutsame Ortsentwicklung geeignet sind.

Zwei der Flachen wurden im Rahmen eines Verfahrens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
Uberplant: ,2. Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von
zwei AulBenbereichsflachen: Erganzungsflache West / Erganzungsflache Nord fur die Ort-
schaft Hollige* mit ortlichen Bauvorschriften. Fir die hier in Rede stehende dritte Flache ist
aufgrund der fehlenden einheitlichen baulichen Pragung der ndheren Umgebung und des
Ubergangs in die freie Landschaft zur Ausweisung von Wohnbauland eine Bauleitplanung
erforderlich. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat daher am 08.03.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Am Burberg“ beschlossen. Dieser soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir gemischte Nutzungen schaffen: Wahrend bisher im
Verfahren Wohnbauland im Vordergrund stand, soll hunmehr auch gewerblichen Nutzungen
verstarkt Entwicklungsspielraum eingerdumt werden. Zwar waren auch im bisher geplanten
Allgemeinen Wohngebiet gebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen zulassig, ndmlich nicht
storende Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe — jedoch war
deren Umsetzbarkeit innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes dem Gebietscharakter ent-
sprechend eingeschrankt. Diese Einschrankungen sollen nun reduziert werden, indem ein
Mischgebiet vorgesehen wird. Mit den damit eréffneten Optionen einer gemischten Nutzung
wird dem dorflichen Charakter der Ortschaft Hollige eher entsprochen.

Parallel dazu ist der wirksame Flachennutzungsplan zu &ndern, der derzeit Flache fir die
Landwirtschaft darstellt.

Beide Bauleitplanverfahren sind gemaf § 4a (3) BauGB erneut dffentlich auszulegen.

Anlass der Planung ist ein ortlicher Bedarf, der sich in konkreten Bauwlinschen auflert, die
an die Stadt Walsrode herangetragen wurden.

Das Verfahren wird bearbeitet fir die Stadt Walsrode von der H&P Ingenieure GbR, Laatzen.

1.1 Planungserfordernis / Standortbegrindung

In der ca. 5 km stdwestlich der Kernstadt Walsrode, zwischen B 209 und K 118, gelegenen
Ortschaft Hollige, werden die bauplanungsrechtlichen Entwicklungsmdéglichkeiten tber eine
Innenbereichssatzung, in Kraft getreten am 01.09.1984, geregelt. Im sudéstlichen Bereich an
der K 118 wurde die Innenbereichssatzung um eine Erganzungssatzung erweitert, die am
12.10.2000 als Satzung beschlossen wurde.

Im Rahmen dieser Satzungen sind die Bebauungs-/Entwicklungsmoglichkeiten in Hollige
mittlerweile weitestgehend erschopft. Fir die bisher unbebauten Grundstiicke besteht derzeit
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keine VerauRerungsbereitschaft. Hollige hat ca. 230 Einwohner. Um die Eigenentwicklung
der vergleichsweise kleinen Ortschaft Hollige zu sichern und damit einer Abwanderung jun-
ger Familien bzw. Uberalterung der Bevolkerung generell entgegen zu wirken sowie Entwick-
lungsflache fur drtliche Gewerbebetriebe zu sichern, mochte die Stadt Walsrode in Hollige an
geeigneter Stelle Bauland schaffen. Wie einleitend erwahnt wurde hierzu zunéchst auf das
Instrument einer Erganzungssatzung nach 8 34 BauGB zurlickgegriffen. Diese 2. Ergéan-
zungssatzung schafft an zwei Standorten zwei bis vier Baugrundstiicke. Es besteht dariber
hinaus jedoch weiterer kurz- bis mittelfristiger Bedarf, der sich in konkreten Ansiedlungswuin-
schen &ufert.

Der Bedarf an Bauland wird im Verfahren zur 53. Anderung des Flachennutzungsplans néa-
her dargelegt.

Im sudlichen Teil von Hollige befinden sich umfangreiche Wald- und Gehdlzflachen, insbe-
sondere sudlich der K 118, aber auch bereichsweise nordlich davon, in die Ortslage herein-
reichend und diese auch westlich und 6stlich begrenzend. Eine weitere bauliche Entwicklung
im sudlichen Bereich von Hollige, Uber die 0.g. noch vorhandenen geringen Reserven im
stiddstlichen Bereich der Erganzungssatzung hinausgehend, ist daher kaum mdglich, auch
weil stidlich der K 118 das Landschaftsschutzgebiet ,Bohmetal* angrenzt.

Wie bereits bei der Ergdnzungssatzung aus dem Jahr 2000 ist es auch weiterhin das Ziel,
eine Zersiedelung zu verhindern und landwirtschaftliche Belange zu bertcksichtigen. Aus
erstgenanntem Grund wird eine weitere bauliche Entwicklung insbesondere am westlichen
Ortsrand nicht weiter verfolgt. Aus zweitgenanntem Grund wird eine Entwicklung in der zent-
ralen Ortslage, ostlich der dort befindlichen Teiche, nicht verfolgt. Die dortige landwirtschaft-
liche Nutzung und deren Erschlielung stehen einer (dorflichen) Wohnnutzung entgegen.
Zudem handelt es sich bei diesem Bereich um einen landschaftlich hochwertigen und erhal-
tungswirdigen dorftypischen Niederungsbereich.

Im Ergebnis dieser Standortuntersuchung wurden die beiden Teilflachen der 2. Ergénzungs-
satzung abgegrenzt. Als weiterer geeigneter Standort hat sich das hier Uberplante Gebiet
herausgestellt: Die Flache verlauft entlang einer Gemeindestral3e, welche die Voraussetzung
fur die verkehrliche und sonstige ErschlieBung des Gebiets ist. Auf der gegentberliegenden
Seite ist die Gemeindestraf3e mit Wohnh&usern bebaut.

Vor diesem Hintergrund ist der Standort, sofern nicht Uber das letzte Haus in Richtung Nor-
den hinausgehend und in Anbetracht mangelnder Alternativen, fir die geplante gemischte
Nutzung geeignet und vertretbar. Aufgrund der markanten Béschung im sidlich des Plange-
bietes gelegenen Kurvenbereichs der Gemeindestral3e, des damit einhergehenden Gelan-
dereliefs und problematischer ErschlielRungsverhéltnisse sowie der dort im Bdschungsbe-
reich befindlichen, dicht stehenden GroRRbdaume, wird der sidlich anschlielende Bereich
nicht Gberplant

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in Erganzung der
wirksamen und im Verfahren befindlichen Satzungen fiir Hollige gesichert werden. Es sollen
die Voraussetzungen fur die Schaffung von ca. drei Baugrundstiicken geschaffen werden.

Der GrofRbaumbestand auf der westlich gelegenen Gemeindestral3enparzelle war bis auf
eine Birke aus Altersgrinden abgéngig und musste aus Grinden der Verkehrssicherheit
beseitigt werden.
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Vor allem zur freien Landschaft nach Norden und Osten ist eine umfangreiche Eingrinung
vorgesehen, um eine Einbindung des Baugebietes in die landschaftliche Umgebung zu ge-
wabhrleisten und die Ortslage vom AulR3enbereich abzugrenzen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung sollen ebenfalls eine standortvertragliche, an drtlichen
MafR3staben bemessene Bebauung sicherstellen, die Einbindung in das Ortsbild wird dabei
durch ortliche Bauvorschriften unterstutzt.

Die aufgrund der planbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild er-
forderliche Kompensation soll vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgen.

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung einher gehen Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere eine Versie-
gelung bisher unversiegelter (Acker-)Flachen sowie ein Eingriff in das Landschaftsbild.

Die geplante Neubebauung wird den nordwestlichen Ortseingang von Hollige préagen.

Die geplante Bebauung befindet sich in ungeféhr gleicher Entfernung zur Vorrangflache fir
Windenergie, die im Rahmen der 1. Teilanderung des regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) des Landkreises Heidekreis nordlich des Plangebiets festgesetzt wurde, wie die
gegenuberliegende Wohnbebauung. Dieser Belang ist zu vertiefen, siehe Abschnitt 3.2, so-
wohl aus immissionsschutzrechtlichem als auch aus regionalplanerischem Blickwinkel.

Mit der Planung wird ein Mischgebiet im doérflichen Raum etabliert, dessen Wohnnutzung
gegenuber bestehenden dérflichen Nutzungen, die vornehmlich analog eines MD, Dorfgebie-
tes, zu bewerten sind, eine erhdhte Empfindlichkeit gegentiber landwirtschaftlichen Immissi-
onen aufweist. Dieser Belang ist ebenfalls zu vertiefen, siehe hierzu ndher Abschnitt 8.

Ein erheblich erhdhtes Verkehrsaufkommen ist angesichts der Kleinflachigkeit des Gebietes
nicht zu erwarten. Ebenso wenig vom Plangebiet ausgehende erhebliche Emissionen, die
sich negativ auf benachbarte Nutzungen auswirken koénnten.

2 Das Plangebiet
2.1 Beschreibung und Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Ortseingang von Hollige, 6stlich der Gemein-
destralRe in Richtung B 209, und umfasst die Flurstiicke 23 und 24, zzgl. eines Abschnitts
der angrenzenden GemeindestralRe. Die GroéfRe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,52 ha
(ohne offentliche Verkehrsflache).

Im Ostlichen Stral3enseitenraum befindet sich ein Laubbaum, der erhalten werden soll. Die
Bebaubarkeit des angrenzenden Gebietes wird dadurch nicht eingeschrankt. Mit Blick auf die
Grundstuckszufahrten sind die Bdume jedoch zu beriicksichtigen. Das Plangebiet steigt ge-
genuber dem StraRenniveau zunéchst an, weist dariber hinaus jedoch ein ebenes Relief
auf. Gegenuber der Stral3e liegt die Ostkante des Plangebietes ca. 3,50 m hdher. Gehblzbe-
stand innerhalb der kinftigen Baugrundsticke findet sich nicht. Es handelt sich um intensiv
genutzte Ackerflache.

Gegenuber findet Uberwiegend Wohnnutzung statt. Die nachstgelegene landwirtschaftliche
Hofstelle liegt ca. 150 m sidlich des Geltungsbereichs, siehe zu diesem Belang naher Ab-
schnitt 8.
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Ca. 800 m vom Plangebiet entfernt liegt ndrdlich der Ortslage Hollige das per 1. Teilande-
rung des Regionalen Raumordnungsprogramms, RROP 2000, festgelegte Vorranggebiet fur
raumbedeutsame Windenergieanlagen, WA-06-V04.

Ca. 150 m sudlich / sudwestlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Tierhal-
tungen.

Vom Plangebiet ist eine Bergbauberechtigung der MEEG (Mobil Erdgas-Erdél GmbH) betrof-
fen ist, hier der Exploration von Erdol, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen dienend.
Wie auch die vorstehenden Belange der Immissionen ist hierauf ndher einzugehen.

Abb. 1: Blick von Norden: Plangebiet linksseitig der Gemeindestral3e. Erkennbar
tenraum sowie der Gelédndeanstieg.

2.2 Dorferneuerungsplanung

Ein Dorferneuerungsplan, aus dem sich ggf. weitere Mal3stébe fiir die bauliche Entwicklung
ableiten lassen, existiert fur Hollige nicht.
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3 Einbindung in die Ubergeordnete Gesamtplanung
3.1 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan, siehe folgende Abbildung, stellt fir das Plangebiet Fla-
che fur die Landwirtschaft dar. Das bedeutet, dass der wirksame Flachennutzungsplan zu
andern ist, um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemaf
§ 8 (2) BauGB zu gewabhrleisten.

Dies erfolgt im Parallelverfahren zu dieser Bebauungsplan-Aufstellung durch die 53. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, welche eine Darstellung als gewerbliche Bauflache, M,
vorsieht.

Damit wird dieser Bebauungsplan aus dem kinftigen wirksamen Flachennutzungsplan ent-
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Abb. 2: Wirksamer Flachennutzungsplan fur die Ortschaft Hollige; Lage des Plangebietes markiert
(ohne MalR3stab)

3.2 Raumordnung

Besonders hinzuweisen ist auf das nordlich der Ortslage Hollige per 1. Teilanderung des
Regionalen Raumordnungsprogramms, RROP 2000, festgelegte Vorranggebiet fir raumbe-
deutsame Windenergieanlagen, WA-06-V04.

Bestehende Windenergieanlagen, die in diesem Vorranggebiet liegen, weisen eine Entfer-
nung von ca. 1.100 m nach Hollige auf.

Der Abstand der westlich der Gemeindestral3e bestehenden Wohnbebauung zum jetzt neu
ausgewiesenen Vorranggebiet betragt knapp 800 m. Die hier geplante Neubebauung orien-
tiert sich mit inrer Nordkante an der Ausdehnung der bestehenden Bebauung. Sie riickt nicht
naher an das ausgewiesene Vorranggebiet heran als der Bestand. Insofern ist planbedingt
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nicht von Beeintrachtigungen der Vorrangnutzung auszugehen. Dies wurde zwischenzeitlich
gutachterlicherseits ndher untersucht:

»Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg“ der Stadt Walsrode,
hier: Geréduschimmissionen durch Windenergieanlagen®, Biro Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen, vom 08.01.2013.

Siehe hierzu im Einzelnen Abschnitt 8.2 sowie Anlage 1 zu dieser Begrindung.

Erganzend dazu ist anzufiihren, dass auch fur den Belang ,Schattenwurf” eine gutachterliche
Untersuchung vorliegt (ebenfalls Cube Engineering), wonach das Plangebiet davon nicht
betroffen ist.

Zusammenfassend gilt: Angesichts der gutachterlich festgestellten Rahmenbedingungen ist
eine den Zielen der Raumordnung entsprechende Nutzung des Vorranggebietes mdglich.
Die hier in Rede stehende Mischgebiets-Planung fuhrt zu keinerlei Nutzungseinschrankun-
gen.

Darlber hinaus ist das Plangebiet selbst im RROP 2000 mit der Darstellung Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft belegt. Da nur eine kleine Flache planbedingt der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden wird, sieht die Stadt Walsrode dies als vertretbar an, insbesonde-
re vor dem Hintergrund mangelnder Flachenalternativen.

3.3 Anderung anderer Plane

Eine Anderung anderer Plane ist nicht erforderlich.

3.4 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vo-
raussichtlich nicht berthrt, § 2 (2) BauGB.

4 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet, MI, nach § 6 BauNVO mit folgendem Katalog zulédssiger Nutzungen
festgesetzt:

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Tankstellen,

- Vergniugungsstéatten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.
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Wie in landlicheren Siedlungen ublich, ist mit einer Nachfrage nach Wohn- wie auch Gewer-
benutzungen zu rechnen. Es wird daher ein Mischgebiet festgesetzt. Dies entspricht mit sei-
nen Nutzungszuldssigkeiten dem dorflichen Charakter der Siedlung. Hinsichtlich der tGbrigen
allgemein zulassigen Nutzungen ist eine Ansiedlung zwar eher unwahrscheinlich, jedoch
sprache nichts dagegen.

Anders verhalt es sich bei den unzulédssigen Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
ge oben genannte Gemeinbedarfs- und ahnliche Nutzungen sind unzulassig. Hierfir, wie
auch fur Anlagen fur Verwaltungen, gibt es zentralere Standorte im Stadtgebiet. Tankstellen
werden wegen ihres Flachenanspruchs bzw. ihres zu erwartenden Zielverkehrsaufkommens
ausgeschlossen.

Insgesamt orientieren sich die zuldssigen Nutzungen damit an den umgebenden Nutzungen
und fligen sich in die stadtebauliche Nutzungsstruktur von Hollige ein.

Anlass oder Erfordernis flr eine gebietsinterne, horizontale Gliederung ist nicht erkennbar.

Die Ausweisung eines Dorfgebietes, MD, ist mangels landwirtschaftlicher Ansiedlungserwar-
tungen nicht moglich und auch nicht gewiinscht.

Generell bei Erdarbeiten zu beachten sind die allgemeinen Anforderungen des Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetzes und analog, ohne besonderen Anlass, die allgemeinen An-
forderungen des Bodenschutzes. Hierauf macht der Plan mit den allgemeinen Hinweisen |
und Il aufmerksam.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise / Bauhthe

Es wird eine Grundflachenzahl, GRZ, von 0,3 festgesetzt, d.h. max. 30% der Grundstiicks-
flachen dirfen durch bauliche (Haupt-)Anlagen Uberbaut werden. Durch Garagen und Ne-
benanlagen nach § 19 (4) BauNVO darf diese zulassige Versiegelung um 50% tberschritten
werden. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit ihren Zufahrten
oder Gartenh&auschen.

Die festgesetzte maximale GRZ orientiert sich zwar an den Anforderungen von Wohngeb&u-
den. Jedoch ist folgendes zu beachten: Angesichts der recht grol3en Grundstiickstiefe Rich-
tung Osten sind vergleichsweise groR3zigige Grundstiicksflachen zu erwarten bzw. mdglich,
so dass eine GRZ von 0,3 zzgl. der zulassigen Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO hin-
reichende bauliche Entwicklungsmoglichkeiten auch fur gewerbliche Nutzungen zulassen.
Zudem mochte die Stadt Walsrode mit Blick auf das Orts- und Landschaftsbild (in Randlage)
auch die Flachenausdehnung bzw. die MalR3stéblichkeit gewerblicher baulicher Anlagen be-
wusst ,deckeln®. Die Stadt Walsrode geht dabei davon aus, dass die am Standort Hollige zu
erwartenden gewerblichen Nutzungsanfragen sich in den Rahmen ortstypischer Bauformen
einfigen lassen. Den Nutzungs- und Gestaltungsanforderungen gewerblicher Nutzungen
kommt der Bebauungsplan durch den Verzicht auf die Anwendung der 6rtlichen Bauvor-
schriften entgegen.

Es gilt eine offene Bauweise, innerhalb derer ortstypische Einzelhauser zulassig sind. Dieser
Haustyp entspricht dem Ortsbild, dichtere Bauweise, auch Doppelhauser, sollen gerade in
der Ortsrandlage, im Ubergang zur freien Landschaft, nicht zugelassen werden. Mit Blick auf
das dorftypische Erscheinungsbild werden pro Gebaude nur zwei Wohneinheiten zugelas-
sen.

Es gilt Eingeschossigkeit als zulassig, sprich ein Vollgeschoss zzgl. des nach NBauO 8§ 2 (4)
zulassigen Dachgeschossausbaus.
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Der Geldndeanstieg von der StralRe zum dstlichen Geltungsbereichsrand ist zwar deutlich,
verlauft jedoch gleichm&Rig mit nur ca. 6 % Steigung, so dass die Ausbildung eines ,Unter-
geschosses” als zweites Wohngeschoss - unter Ausnutzung des Geléndereliefs - nicht zu
erwarten ist. Auf weitere Regelungen zur Hohenfestsetzung wird daher verzichtet.

4.3 Uberbaubare Grundstiuicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR § 23 (1)
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Gegenlber der Verkehrsflache hélt die Baugrenze
10 m Abstand. Dies entspricht in etwa der Lage der Hauptgebdude auf der gegentiberlie-
genden Seite zur StralRe und sichert zudem hinreichenden Abstand zu den zu erhaltenden
Baumen im ostlichen StraRenseitenraum.

5 Verkehrliche und sonstige ErschlieRung
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die aullere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt tber die angrenzende Ge-
meindestralle. Die asphaltierte Fahrbahnbreite ist zwar recht schmal, geniigt jedoch ange-
sichts der zu erwartenden Anzahl von Baugrundstiicken und der zu erwartenden Nutzungs-
mischung den Anforderungen, zumal die Verkehrsparzelle deutlich breiter ist und ggf. ein
Ausweichen in den Seitenraum problemlos mdglich ware. Da die Fahrbahn vergleichsweise
schmal befestigt ist, sind vergleichsweise breite Grundstickseinfahrten erforderlich, um hin-
reichende Kurvenradien sicher zu stellen und ein regelmafRiges Befahren des unbefestigten
Seitenstreifens zu vermeiden. Aus diesem Grund wird pro Grundstick lediglich eine Zufahrt
mit 5 m Breite zugelassen. Angesichts des Gelandegefalles ist darauf hinzuweisen, dass
kein Wasser auf die StraRenparzelle geleitet werden darf.

Auf die Festsetzung von Zufahrtsbereichen wird verzichtet, stattdessen wird der Baumschutz
Uber die als zu erhaltend festgesetzten Baume und die dazugehérigen Regelungen in § 4 der
textlichen Festsetzungen gewahrleistet.

5.2 Regelungen fur den Wasserhaushalt / Regenentwasserung

Im Geltungsbereich ist eine ortliche Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen. Es
mussen dazu Versickerungsmoglichkeiten im Geltungsbereich geschaffen werden.

Das auf den befestigten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
kann tber die belebte Bodenzone (Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden. Dach-
flachenwasser darf alternativ Giber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden.

Das auf den befestigten Flachen gewerblich genutzter Grundsticksflachen anfallende Re-
genwasser ist in Mulden oder Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern. Die Mulden
sind nach Profilierung mit einer mind. 20 cm dicken Oberbodenschicht (Mutterboden/Kf
< 10 m/s) anzudecken.

Grundlage der Bemessung ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Bei der Ermittlung
des nutzbaren Speichervolumens von Versickerungsmulden sind die fur das Plangebiet er-
mittelten Regenspenden mit der Haufigkeit n </= 0,2 des Deutschen Wetterdienstes
(KOSTRA-Atlas) anzusetzen. Eventuell notwendige Notlberlaufe sind so anzulegen, dass
sie erst bei Uberschreitung des nach DWA-Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens
erreicht werden. Auch durch die Notlberlaufe darf kein Wasser auf die Stral3e geleitet wer-
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den. Voraussetzung fir eine ordnungsgemafe Versickerung sind Kf-Werte im Untergrund
zwischen 10 und 10°°.

5.3 Ver- und Entsorgung

Trager fur die Abwasserbeseitigung ist die Kommunal Service Bohmetal A6R fir den Bereich
Schmutzwasser und der Grundstiickseigentimer fir den Bereich Regenwasser. Angesichts
der erwarteten Wohnnutzungen ist von einem geringen Schmutzwasseraufkommen auszu-
gehen, das keine nennenswerte Zusatzbelastung fur die Klaranlage mit sich bringt.

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation kann das Plangebiet an
bestehende Leitungen im Gemeindeweg angeschlossen bzw. das vorhandene Leitungsnetz
entsprechend erweitert werden.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaflinahmen an-
derer Leitungstrager eine rechtzeitige Anzeige der ErschlieBungsmaflinahmen im Plangebiet
vorgenommen wird. Es wird empfohlen, mind. 6 Monate vor Baubeginn eine schriftliche An-
zeige vorzunehmen bei der Dt. Telekom, Ringstral3e 13, 29 525 Uelzen.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet. Die Erreichbar-
keit des Plangebietes Uber den angrenzenden Gemeindeweg ist problemlos moglich. Die
Erreichbarkeit des Plangebietes liber den angrenzenden Gemeindeweg ist problemlos mdg-
lich.

Brandschutz:

Ausreichende Loschwassermengen gemal? DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fur den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es wird ange-
sichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 800 I/min Uber mindestens 2 h
Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzu-
halten. Diese Menge kann nach Angabe des Wasserversorgungsverbandes Landkreis
Fallingbostel aus dem Trinkwassernetz entnommen werden.

Die Brandbekadmpfung erfolgt durch die Stadt Walsrode bzw. die Ortsfeuerwehr.

6 Grunordnerische Festsetzungen

Entlang der Ost- und Nordgrenze werden Pflanzstreifen festgesetzt, die mit einer Breite von
mindestens 7,50 m eine mind. funfreihige Bepflanzung mit mehreren Wuchshorizonten er-
madglichen. Es erfolgen dazu konkrete Vorgaben zu Anzahl und Qualitdt der Anpflanzungen.
Entlang der Sudkante wird ein reduzierter Pflanzstreifen festgesetzt, da hier aufgrund der
bestehenden Gehdlze im westlich / siidwestlich angrenzenden Stral3enrandbereich keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erkennbar sind. Hier ist dementspre-
chend eine Pflanzreihe hinreichend.

Die Pflanzungen im Baugebiet sind Bestandteil der privaten Grundstucksflachen. Um eine
Bepflanzung durch private Bauherren analog der Festsetzungen des Bebauungsplanes
durchzusetzen, weist die Stadt Walsrode ausdrticklich auf § 178 BauGB hin. Auf dieser Ba-
sis kann die Stadt die Bepflanzungen anordnen.

Fir die Bepflanzungen werden standortheimische Geholze festgesetzt, vgl. Pflanzliste im
Anhang.

10
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Der im StralBenseitenraum des Gemeindeweges befindliche Laubbaum wird als zu erhaltend
festgesetzt, verbunden mit einer konkreten Regelung zur Freihaltung des Kronen- und Wur-
zelbereichs. Insbesondere zielt die Regelungen auf eine kiinftige Grundstiickszufahrt ab, die
einen Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten hat.

7 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften (OBV) fur diesen Bebauungsplan orientieren sich an den ge-
wachsenen Gestaltungsstrukturen der Ortschaft Hollige sowie den OBV der vorhandenen
und in Aufstellung befindlichen Satzungen fiir Hollige. Die Stadt Walsrode setzt hier grund-
satzlich die gleichen Malistabe an, da gerade die Ortseingangssituationen das Orts- und
Landschaftsbild maf3geblich pragen.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen nach 88 12, 14
BauNVO. Sie finden zudem keine Anwendung auf gewerbliche Bauten sowie Gartenbaube-
triebe, da deren bauliche Gestaltung sich den Vorgaben der Bauvorschriften entzieht.

Décher:

Die festgesetzten Farbgebungen sind ortstypisch. Zwar gibt es an Einzelstandorten auch
andere Gestaltungsformen, jedoch definiert die Stadt Walsrode mit den hier festgesetzten
Vorgaben in Anlehnung an den sich aus der tatséchlichen Uberwiegenden Bebauung erge-
benden Zuléassigkeitsmalistab einen handhabbaren Gestaltungsrahmen, um Zweifelsfélle zu
entscheiden. Im Vergleich zu den Satzungen fur Hollige wird eine geringere Dachneigung
zugelassen. Der betroffene Ortseingang ist relativ schwach frequentiert und die Stadt be-
trachtet daher die Farbgebung als mafRgebliche Gestaltungsvorgabe.

Im Sinne allgemeiner energiepolitischer Zielsetzungen werden Sonnenkollektoren und PV-
Elemente auf den Dachern ausdriicklich zugelassen. Fur Sonnenkollektoren (zur Warmwas-
serbereitung) und Photovoltaik-Elemente (zur Stromerzeugung) stellt ein Neigungswinkel
von ca. 30 Grad das Optimum dar, was durch die reduzierte Mindestneigung bertcksichtigt
wird.

Fassaden und Fenster:

Die Vorgaben entsprechen den ortlichen Vorgaben und bieten gleichzeitig hinreichend Ge-
staltungsspielrdume. Zielsetzung ist es, den sich aus dem Bestand ergebenden Tenor ,rot
bis braun* auf die Neubebauung zu tUberfihren.

Nicht verwendet wird die stark einschrankende Vorgabe ,Massivziegel” fir die Ausmauerung
von Fachwerk, da diese aus energetischer Sicht (Warmeddmmung) nicht mehr zeitgemar
sind. Bei der Ausmauerung von Gefachen etwaiger neuer Fachwerkbauten wird zudem - im
Gegensatz zur Satzung nach 8§ 34 BauGB fir Hollige - lediglich auf die Vorgabe des Aus-
mauerns mit Ziegeln der Art ,Handstrich“ verzichtet, da derartige historische Zitate bei Neu-
bauten in Ortsrandlage nicht begriindet werden kdnnen.

Fur Holzbauten wird géanzlich auf Farbvorgaben verzichtet, da diese Ublicherweise auch in
von der Ubrigen Bebauung abweichenden Farben auftreten, ohne dass dies dem Gesamter-
scheinungsbild abtraglich ist.

Stehende Fensterformate sind ortstypisch und dorflich.

Einfriedungen:
Auch hier wird auf ortstypische und klassisch doérfliche Formen und Materialien zurtickgegrif-

fen. Die H6henbegrenzung leitet sich ebenfalls aus dorftypischen Vorgaben (z.B. eines typi-
schen Staketenzauns) ab und soll gleichzeitig eine verbarrikadierende Wirkung etwaiger Ein-
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friedungen verhindern. Ortstypisch fur Hollige ist die Verwendung von Feldsteinen. Zudem
sind Heckenpflanzungen zuléssig.

8 Immissionsschutz

Mit Blick auf mdgliche gewerbliche Immissionen innerhalb des Mischgebietes ist angesichts
des zulassigen Nebeneinanders von Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen auf das
Einzelgenehmigungsverfahren hinzuweisen. Aus Umfang und Lage etwaiger gewerblicher
Nutzungen konnen sich Einschrankungen der Wohnnutzung ergeben und umgekehrt.
Grundsatzlich gilt dabei, dass die Baunutzungsverordnung die Unterbringung von Gewerbe,
das das Wohnen nicht wesentlich stért, explizit im Mischgebiet vorsieht.

Hinzuweisen ist dabei darauf, dass sich der gegentiberliegenden Stral3enseite tiberwiegend
Wohnnutzungen befinden. Der Flachennutzungsplan stellt allerdings Dorfgebiet, MD, mit
einem dem Mischgebiet entsprechenden Schutzanspruch dar. Im Rahmen der Einzelge-
nehmigung ist der tatsachliche Schutzanspruch dieser Gebaude zu definieren.

Darlber hinaus sind folgende Immissionen zu betrachten:

8.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Im weiteren Umfeld des Plangebietes (ca. 150 m Entfernung) befinden sich zwei Tierhaltun-
gen, von denen Geruchsemissionen ausgehen kénnen (Schweinemast mit 120 Mastplatzen
sowie ein Milchviehbetrieb mit 70 Kuhen, ca. 50 Kopf weiblicher Nachzucht und 50 Bullen-
mastplatzen). Zur zweiten Ergdnzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB der Stadt Walsro-
de fur die Ortschaft Hollige, deren Verfahren abgeschlossen sind, liegt eine geruchstechni-
sche Standortuntersuchung vor:

.Standortanalyse (landwirtschaftliche Geruchsimmissionen), Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen, Bremervorde, vom 15.01.2013".

Die im Gutachten naher betrachtete Erganzungsflache West liegt ca. 80 m sudlich dieses
Plangebietes unmittelbar stidlich der Durchgangsstra3e. Es wurde festgestellt, dass die fir
Dorfgebiete mafligebenden Immissionswerte von 15% Geruchshaufigkeit entlang der Durch-
gangsstral3e eingehalten werden. Entlang der Stdkante der hier Uberplanten Bauflache lie-
gen die Geruchshaufigkeiten bei unter 6%, d.h. unter den fir Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete maRgebenden Immissionswerten von 10% gemaR GIRL™.

Insofern kann festgestellt werden, dass landwirtschaftliche Belange der Plandnderung nicht
entgegenstehen und dass auf der anderen Seite auch die Planung aufgrund des Abstandes
moglichen denkbaren landwirtschaftlichen Erweiterungen der bestehenden Standorte nicht
von vornherein entgegensteht.

8.2 Immissionen infolge der Windenergienutzung

Um die Immissionen infolge der vorhandenen und geplanten Windkraftanlagen sowie die zu
erwartenden Immissionen bei vollstandiger Ausnutzung des ca. 800 m nérdlich des Plange-
bietes gelegenen Vorranggebietes fir raumbedeutsame Windenergieanlagen, WA-06-V04,
zu ermitteln, wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben:

! Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen
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Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg“ der Stadt Walsrode,
hier: Gerauschimmissionen durch Windenergieanlagen, Blro Bonk-Maire-Hoppmann, Garb-
sen, 08.01.2013.

Der Gutachter hat bei seinen Untersuchungen beziglich bestehender und geplanter Wind-
energieanlagen ein vorliegendes Schallgutachten? beriicksichtigt, hat jedoch zudem den sog.
abstrakten Planfall betrachtet. Zu beachten ist, dass das der Gutachter bei seinen Betrach-
tungen von der Planung eines allgemeinen Wohngebietes, WA, ausgegangen ist.

Nach den Ergebnissen der Untersuchung ist davon auszugehen, dass die schalltechnisch
ungunstigere Situation sich durch den abstrakten Planfall ergibt. Der Gesamtschallleistungs-
pegel, der von allen im Vorranggebiet zulassigen Windenergieanlagen ausgeht, ergibt sich
danach implizit aus den nach derzeitigem Planungsrecht einzuhaltenden Immissionsrichtwer-
ten. Fir den Nordrand von Hollige ist dabei der Nachtpegel von 45 dB(A) fur Dorfgebiete
mafgeblich. Dieser gilt auch fir das hier geplante Mischgebiet.

Dabei kann vorausgesetzt werden, dass am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) im Plangebiet sogar
der Orientierungswert fir WA-Gebiete eingehalten wird. Der entsprechende Orientierungs-
wert zur Nachtzeit wird fur ein Mischgebiet, MI, ebenfalls eingehalten.

Das bedeutet: Um eine den Planungszielen der Raumordnung entsprechende Nutzung des
Vorranggebietes zu gewahrleisten, bedarf es keiner larmtechnischen Regelungen im Bebau-
ungsplan, weder mit Blick auf die Tag- noch auf die Nachtzeit. Da der Gutachter die abstrak-
te Situation zu Grunde gelegt hat, steht die Planung auch einem etwaigen Repowering nicht
entgegen, da sich aus der Lage und der Empfindlichkeit geplanten Bebauung im Abgleich
zur bestehenden Bebauung keine Einschrédnkungen bezuglich der Windkraftanlagen und
damit dem regionalplanerischen Vorrangziel ergeben.

Die Stadt Walsrode weist per allgemeinen Hinweis Ill auf die l[armtechnische Situation hin,
insbesondere auf das Auftreten der Nachtpegel. Die Stadt bezweckt damit, kiinftige Bauher-
ren fur die Immissionssituation zu sensibilisieren. Unbenommen des Einhaltens der maf3ge-
benden Werte nach TA Larm (zu messen vor dem geéffneten Fenster) kénnte im Rahmen
der architektonischen Selbsthilfe durch den Bauherren ggf. eine Reduzierung der Schallein-
wirkungen im Gebaude erzielt werden®.

Die Nutzung des Vorranggebietes fiir Windenergieanlagen wird durch das geplante Misch-
gebiet nicht beeintrachtigt.

8.3 Explorationsfeld fir Erdgas- und Erdélbohrungen

Vom Plangebiet ist eine Bergbauberechtigung der MEEG (Mobil Erdgas-Erdél GmbH) betrof-
fen ist, hier der Exploration von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen dienend (Er-

laubnisfeld Ahrensheide, Berechtsamsakte B 20517).

Die Firma MEEG hat das Recht, im Erlaubnisfeld Explorationsbohrungen durchzuftihren, von
denen visuelle und larmtechnische Beeintrachtigungen des Plangebietes ausgehen kdnnen.

2 Biiro CUBE Engineering GmbH, Kassel, 15.05.2012

% Bei einer AuRenlarmbelastung von 45 dB(A) ergibt sich in Anlehnung an Abschnitt 5 der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Nov. 1989, ein ,maf3geblicher AuRenlarmpegel“ von 58 dB(A). Dies
entspricht nach Tabelle 8 der DIN 4109 Larmpegelbereich Il. Das in diesem Larmpegelbereich bei Aufenthalts-
raumen von Wohnungen zu beachtende erforderliche resultierende Schalldammmalfi der Auf3enbauteile betragt
30 dB(A). Ohne expliziten Nachweis kann vorausgesetzt werden, dass neue Gebaude, die entsprechend den
Anforderungen der EnEV (Energieeinsparverordnung) gebaut werden, diesen schalltechnischen Anforderungen
genligen. Jedoch kann mit vergleichsweise geringem Mehraufwand auch die Einhaltung der Vorgaben analog
des Larmpegelbereichs llI erzielt werden.
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Gemal weitergehender Auskunft bei der Firma ExxonMobil Production Germany, Hannover,
ist nicht davon auszugehen, dass Bohrtirme oder ahnliche Geratschaften in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes errichtet werden, da das Explorationsfeld grof3flachig ist und kein
erkennbarer Anlass besteht, in die Nahe der geplanten Bebauung vorzuriicken. Bauliche
oder sonstige Einschrankungen fiir das Plangebiet selbst ergeben sich aus dessen Lage im
Explorationsfeld ausdriicklich nicht. Gerechnet werden muss jedoch je nach Lage der Erkun-
dungsbohrungen mit visuellen Beeintrachtigungen durch die Bohrtiirme (20 bis 30 m Hohe),
temporaren Larmbeeintrachtigungen sowie ggf. vermehrten Fahrverkehr.

Wo, wann oder ob Uberhaupt derartige Bohrungen stattfinden, kann derzeit nicht ndher kon-
kretisiert werden. Insofern weist die Planung lediglich per Allgemeinen Hinweis IV auf diese
Rahmenbedingungen hin.

9 Flachenbilanz

Geltungsbereich: 6.500 m?2
Off. StraRenflache: 1.300 m2
Mischgebiet, MI: 5.200 m?

davon: zulassige Versiegelung unter Beriicksichtg. § 19 (4) BauNVO, ca.: 2.340 m?

Pflanzflachen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: ca. 1.300 m?

Teil B:
10 Umweltbericht
10.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg“ mdchte die Stadt Walsrode die Voraussetzun-
gen zur Starkung der Ortschaft Hollige schaffen, indem Wohnbauland insbesondere fiir jun-
ge Familien geschaffen wird, um deren Abwanderung zu verhindern und indem die Voraus-
setzung fir eine ortsangepasste gewerbliche Entwicklungsflache geschaffen wird, um auch
diesbezuiglich betriebliche Abwanderung zu verhindern.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine von der StralRe Richtung Osten ansteigende Acker-
flache. Zudem wird die westlich angrenzende Gemeindestral3e als auf3ere ErschlieBung mit
einbezogen. Der Zuschnitt des Gebietes ermdglicht eine Grundstiickstiefe.

Als malRgebende Rahmenbedingungen sind neben naturrdumlichen Aspekten (Fragen des
Artenschutzes) landwirtschaftliche Belange (Geruchsimmissionen aus Tierhaltung) sowie
insbesondere schalltechnische Belange (hier: Windkraftnutzung innerhalb eines ndérdlich
gelegenen Vorranggebietes fir Windenergienutzung geman erster Anderung RROP 2000
des Landkreises Heidekreis) zu bericksichtigen. Ergénzend dazu ist auf die Lage des Plan-
gebietes in einem Explorationsfeld fur Erdgas- und Erdélbohrungen einzugehen.
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10.2 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ebenso wie die ,2. Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB uber die Einbeziehung
von zwei AulRenbereichsflachen: Ergadnzungsflache West / Ergdnzungsflache Nord fir die
Ortschaft Hollige mit ortlichen Bauvorschriften* an zwei in die Ortslage integrierten Standor-
ten gemischt-dorfliche Nutzungen ermdglicht, dient die Bauleitplanung am Burberg, am
nordwestlichen Ortsrand von Hollige, der Schaffung von Bauland fur gemischte Nutzungen,
sowohl Wohnen als auch Gewerbe.

Dementsprechend setzt der Bebauungsplan ein Mischgebiet mit ortsiiblichen Nutzungen
und einer dorftypisch geringen Grundflachenzahl, GRZ, von 0,3 fest. Es ist Eingeschossig-
keit vorgesehen, es sind ausschlief3lich Einzelhduser zuléssig, so dass sich eine Einfigung
und die dorfliche und landschaftliche Umgebung ergibt. Letztere wird unterstiitzt durch um-
fangreiche Pflanzstreifen in Richtung der freien Landschaft, sprich nach Norden und Osten.

Erganzt werden die Festsetzungen durch oOrtliche Bauvorschriften, Déacher, Fassaden und
Einfriedungen betreffend, wobei gewerbliche Nutzungen von den Regelungen Utberwiegend
ausgenommen werden.

Etwaiger Regelungen zum Immissionsschutz bedarf es trotz der einleitend genannten Rah-
menbedingungen nicht, wie entsprechende Untersuchungen erwiesen haben.

10.3 Nullvariante / Alternativen

Ohne die vorliegende Bauleitplanung bzw. die anschlieRende Bebauung wirde das Plange-
biet auch kiinftig als intensive Ackerflache genutzt werden.

Zum Standort selbst ist auszufiihren: Im sidlichen Teil von Hollige befinden sich umfangrei-
che Wald- und Gehdlzflachen, insbesondere sidlich der K 118, aber auch bereichsweise
nordlich davon, in die Ortslage hereinreichend und diese auch westlich und dstlich begren-
zend.

Da es Ziel ist, eine Zersiedelung zu verhindern und landwirtschaftliche Belange zu berick-
sichtigen, wird eine weitere bauliche Entwicklung insbesondere am westlichen Ortsrand nicht
weiter verfolgt. Aus zweitgenanntem Grund wird mit Blick auf die landwirtschaftlichen Hof-
stellen eine Entwicklung in der zentralen Ortslage nicht verfolgt.

Im Ergebnis dieser Standortuntersuchung hat sich - neben den Flachen der Erganzungssat-
zung - das hier Uberplante Gebiet herausgestellt: Die Flache verlauft entlang einer Gemein-
destralRe, welche die Voraussetzung fur die verkehrliche und sonstige ErschlieBung des Ge-
biets ist.

10.4 Bestandsaufnahme und -bewertung / zu erwartende Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Als auf das Plangebiet einwirkende Immissionen sind Geruchsimmissionen aus der Land-
wirtschaft zu nennen. Hierzu liegt eine gutachterliche Stellungnahme vor, nach der maf3ge-
benden Geruchshaufigkeiten fir Mischgebiete klar unterschritten werden.

Zudem zu beachten ist das nordlich der Ortslage Hollige per 1. Teilanderung des Regionalen
Raumordnungsprogramms, RROP 2000, festgelegte Vorranggebiet flr raumbedeutsame
Windenergieanlagen, WA-06-V04. Hierzu liegt ein Schallgutachten vor. Um danach eine den
Planungszielen der Raumordnung entsprechende Nutzung des Vorranggebietes zu gewahr-
leisten, bedarf es keiner verbindlichen Regelungen, da die Orientierungswerte flr Mischge-
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biete bzw. die malRgebenden Werte der TA Larm eingehalten werden. Die Stadt Walsrode
weist im Bebauungsplan jedoch auf die Windkraftanlagen und die allgemeine Larmsituation
hin.

Erganzend ist anzuftihren, dass auch fir den Belang ,Schattenwurf* eine gutachterliche Un-
tersuchung vorliegt, wonach das Plangebiet davon nicht betroffen ist.

Zudem liegt das Plangebiet in einem Explorationsfeld fir Erdgas- oder Erdélbohrungen. Da-
her kdnnen unter Umstédnden L&rmbeeintrachtigungen oder visuelle Beeintrdchtigungen
durch Bohrtlirme auftreten. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass diese in der direkten
Umgebung des Plangebietes auftreten werden. Etwaiger Regelungen im Plan bedarf es da-
Zu nicht.

Nicht relevant sind gewerbliche oder verkehrliche Immissionen. Auch gehen vom Plangebiet
selbst angesichts der zuldssigen Nutzungen keine erheblichen, hier planrelevanten Emissio-
nen aus.

Darlber hinaus ist das Plangebiet selbst im RROP 2000 mit der Darstellung Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft belegt. Da nur eine kleine Flache planbedingt der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden wird, sieht die Stadt Walsrode dies als vertretbar an, insbesonde-
re vor dem Hintergrund mangelnder Flachenalternativen.

Weitere anthropogene Belange, z.B. der Naherholung, sind angesichts der konkret geplan-
ten Nutzung nicht erheblich betroffen, da sich diese in die Umgebung und den Landschafts-
teilraum einfigen wird.

Schutzqguter Flora und Fauna

Das ca. 0,52 ha grof3e Plangebiet (der StralRenraum kann unbeachtlich bleiben, da dort kein
erheblicher Eingriff stattfinden wird) stellt sich vollstandig als intensiv genutzte Ackerflache
dar. GemaR der Ubersicht tiber die Biotoptypen nach v. Drachenfels, Stand Marz 2011, ist
das Plangebiet als Sandacker, AS, einzuordnen. Es findet sich im Bereich des geplanten
Baugebietes keinerlei Geholzvegetation.

Im Ostlichen StraRenseitenraum der das Plangebiet erschlieRenden Gemeindestral3e befin-
det sich eine einzeln stehende altere Birke. Richtung Suden, im dort angrenzenden Bo-
schungs- und Kurvenbereich, setzt sich der Gehdlzbestand breitflachig fort und bildet dort
eine geschlossene Baumkulisse, deren Erhalt aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes
vorausgesetzt wird. Nach Norden wurden junge Obstbaume angepflanzt.

Im Seitenraum der Gemeindestral3e liegt ein unbefestigter Rasenstreifen. Ein Graben oder
eine Mulde ist nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich lediglich Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung, die gemaf
einer wohngebietstypischen Grundflachenzahl, GRZ, von voraussichtlich 0,3 zu einem ver-
gleichsweise geringen Teil versiegelt werden wird. Der Erhalt der Grol3bdume wird voraus-
gesetzt.

Mit Blick auf den Artenschutz ist insbesondere als fir den Lebensraum Ackerflache typische
geschuitzte Art die gemalR Roter Liste Niedersachsen streng geschitzte Heidelerche zu be-
trachten. Diese bevorzugt als Brutrevier weithin offene Ackerflachen sowie lichte Ubergange
zwischen Wald und Ackerland. Ebenso zu beachten ist die Feldlerche.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung sowie des sich nach Suden / Sudosten anschlief3en-

den einengenden Gehoélzbestandes ist das Lebensraumpotential am Standort zumindest fur
britende Exemplare derzeit beeintrachtigt.
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Im Rahmen einer Untersuchung wurden die artenschutzrechtlichen Belange naher betrach-
tet, um Brutstandorte im Plangebiet sicher ausschlieRen zu kénnen oder erforderlichenfalls
entsprechende MalRnahmen ergreifen zu kénnen. Im Vorfeld fand eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde statt, um das methodische Vorgehen fir den vorliegenden Fall
abzuklaren.

Es fanden daraufhin von Ende Mérz 2013 bis Anfang Mai 2013 wdchentliche Begehungen
durch einen vom Landkreis anerkannten Artenkenner statt. Wahrend im weiteren Umfeld in
der freien Feldflur oberhalb des Plangebietes jeweils im Abstand von tber 500 m mehrere
Vorkommen der Feldlerche festgestellt werden konnten, die teilweise auch Brutverhalten
zeigten, wurde das Baugebiet einschliel3lich einer Zone von mindestens 200 m von dieser
Art komplett gemieden. Seitens des Artenkenners lasst sich dieser Sachverhalt zurtickfiihren
auf den vorhandenen Geholzsaum mit Grof3baumbestand (Uberwiegend Eichen) auf dem
westlich der erschlieBenden GemeindestralRe gelegenen Grundstiick sowie auf das zu dieser
GemeindestralRe hin abfallende Gelande, das derzeitig noch als Ackerflache genutzt wird
und mit Wintergetreide bestanden ist.

Das nachstgelegene Vorkommen der Heidlerche befand sich in einer Entfernung von ca.
1 km.

Damit bestatigt sich die oben vorgenommene Einschatzung des Plangebietes als fir die bei-
den potentiell vorkommenden Arten Feldlerche und Heidelerche unglnstig ausgestatteter
Lebensraum.

Eine besondere Lebensraumbedeutung flr andere geschiitzte Arten ist nicht erkennbar. In
Hinblick auf Fledermause kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden, da die Gehdél-
ze Leitstrukturen darstellen, jedoch fuhren die Planungen hier zu keinen erkennbaren Beein-
trachtigungen, da keine Gehdlzbeseitigung geplant ist, so dass es einer Vertiefung dieses
Belangs nicht bedarf.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung somit nicht entgegen.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vergleichsweise geringe Versiegelung auf den kunftigen Baugrundsticken und die vor-
gesehene drtliche Versickerung anfallenden Oberflachenwassers werden die Eingriffe in den
Grundwasserhaushalt minimieren.

Schutzgut Boden

Als Bodentyp liegt Podsol an. Schutzwirdige Boden finden sich gemaR Kartenserver des
LBEG* nicht, ebenso keine Altlasten. Letzteres wird mit Blick auf das Altlastenverzeichnis,
Stand 19.11.2012, bestéatigt.

Mit Blick auf den Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB" der Landerar-
beitsgemeinschaft Boden (LABO) ist festzustellen:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die zweite Ergdnzungssatzung nach § 34 (4) Nr.
3 BauGB der Stadt Walsrode fur die Ortschaft Hollige nutzt die Potentiale der innerdrtlichen
Nachverdichtung im Sinne der Ziele der Bodenschutzklausel des § la (2) BauGB. Weitere
geeignete Flachen zur Nachverdichtung / Innenentwicklung fanden sich jedoch nicht, da u.a.
innerdrtliche Feuchtbereiche wie auch landwirtschaftliche Immissionen dem entgegenstehen.
Somit ist die Bebauungsplan-Aufstellung alternativios. Der Plan enthélt zwar Regelungen flr
eine aufgelockerte Bebauung, indem nur Einzelhduser zuldssig sind, was dem Ziel der
Nachverdichtung der Bodenschutzklausel widerspricht. Jedoch setzt der Bebauungsplan
eine relativ geringe Grundflachenzahl fest, so dass sich nur eine vergleichsweise geringe
Versiegelung einstellen wird.

4 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Schutz des Mutterbodens: Die zu erwartenden baulichen Anlagen lassen abgesehen von der
Versiegelung entsprechend ihrer Grundflache keine erheblichen Eingriffe in den Mutterboden
(Bodenabtrag / Uberdeckung / Verdichtung) erwarten. Zwar existiert ein klar erkennbares
Gelandegefalle Richtung Stral3e, jedoch steht dieses den zu erwartenden Frei- und Garten-
flachennutzungen im Umfeld von Wohngeb&uden nicht entgegen, ebenso wenig der Anlage
von freien Betriebsflachen gewerblicher Nutzungen, so dass keine erheblichen Erdbewegun-
gen zu beflrchten sind.

Schadstoffbelastung: Angesichts der geplanten Nutzungen ist ein Schadstoffeintrag in den
Boden nicht zu befurchten.

Grundwasserstandsanderung: Die Vorgaben zu einer 6rtlichen Versickerung des anfallenden
Regenwassers tragen dazu bei. Eingriffe in den ortlichen Grundwasserstand zu minimieren.

Zusammenfassend handelt sich um Bdden allgemeiner Bedeutung. Die geplanten Nutzun-
gen und ihre Auswirkungen lassen erkennen, dass es zu Gunsten des Schutzgutes Boden
keiner speziellen, Uber die vorgesehenen MalRnahmen hinausgehenden Kompensationsauf-
lagen bedarf. Eine Entsiegelung von Flache als wirksamste Kompensation von Eingriffen in
den Boden ist in Hollige nicht méglich, da keine geeigneten, verfligbaren Entsiegelungsfla-
chen vorliegen.

Schutzqguter Luft und Klima
Die geplante kleinraumige Bebauung auf recht grof3en Grundstiicken wird das weithin offene
Freilandklima ohne nennenswerte Vorbelastungen nicht erheblich beeinflussen.

Schutzqut Landschaftsbild

Das sich nérdlich und norddéstlich an das Plangebiet anschlieRende Landschaftsbild ist von
offenen Ackerflachen gekennzeichnet. Deren Wert als Flache fir die Naherholung wird durch
die ca. 1.100 m ndrdlich des Plangebietes gelegenen Windkraftanlagen bereits leicht einge-
schrankt, durch die kiinftig im Rahmen des Vorranggebietes geplanten Anlagen umso mehr.
Dennoch sind vor allem der dstliche und der ndrdliche Rand des Plangebietes weitreichen-
deren Blickbeziehungen ausgesetzt, so dass sich vor allem hier entsprechend wirksame Be-
pflanzungen aufdréngen.

Kultur- und Sachgiter
Hollige weist zwar ein denkmalgeschitztes Ensemble auf, welches jedoch in der dstlichen
Ortshalfte, weit entfernt vom Plangebiet liegt, so dass es keinerlei Auswirkungen gibt.

Mit Blick auf Sachguter ist darauf hinzuweisen, dass von dem Plangebiet eine Bergbaube-
rechtigung betroffen ist, hier der Exploration von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen
Stoffen dienend. Die geplante Nutzung steht méglichen konzessionserhaltenden Maf3nah-
men wie Seismik- und Explorationsbohrungen nicht von vornherein entgegen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen finden sich im Allgemeinen wie auch hier vornehmlich zwischen den
Schutzgutern Wasser und Boden mit Bezug auf die Versiegelung sowie zwischen den
Schutzgutern Flora/Fauna und Landschaftsbild, z.B. wenn die Anlage eingegriint wird.

Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes

Insgesamt ist der Umweltzustand als von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Eine Untersu-
chung artenschutzrechtlicher Belange hat keine negative Betroffenheit geschitzter Arten
ergeben, der durch entsprechende MalRnahmen entgegengewirkt werden misste. Zudem ist
vor allem die Immissionssituation infolge des Vorranggebietes fiir Windenergienutzung zu
beachten.
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10.5 Vermeidung und Minderung

Mit der Standortwahl des Plangebietes an einer Gemeindestraf3e und der geplanten lediglich
ein Grundstick umfassenden Bautiefe wird eine Minimierung der ErschlieBungsaufwendun-
gen sichergestellt.

Zudem sichern die vergleichsweise geringe Grundflachenzahl von 0,3 in Verbindung mit der
festgesetzten Eingeschossigkeit und der Zulassigkeit ausschlief3lich von Einzelhdusern so-
wie die ortlichen Bauvorschriften (fir Wohn- und wohnahnliche Nutzungen) eine Einbindung
der Bebauung in ortliche Strukturen und damit eine Minderung von Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes.

Der einzelne Altbaum im StraRenseitenraum wird im Sinne der Eingriffsvermeidung als zu
erhaltend festgesetzt, Zufahrten missen einen hinreichenden Abstand zum Stamm aufwei-
sen.

10.6 Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung

In der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitpla-
nung des Nds. Stadtetages wird Sandacker mit Wertstufe 1 eingeordnet, so dass die Bauge-
bietsflache im Bestand eine Wertigkeit von 5.200 Punkten aufweist.

Die verbindlich festgesetzte Bepflanzung der Rénder des Baugebietes mit hinreichend brei-
ten Pflanzstreifen (Ausbildung eines Siedlungsgehdélzes mit Uberwiegend heimischen Arten,
funfreihige Bepflanzung, mehrere Wuchshorizonte) und damit das Landschaftsbild aufwerten
sowie Lebensrdume fir die Tierwelt bieten, lasst gegeniber der monotonen Ackerlandschaft
eine erhebliche Aufwertung erwarten. Wie folgend dargelegt kann in Verbindung mit einer
geringen zulassigen Versiegelung eine vollstéandige rechnerische, wie auch materielle Kom-
pensation im Plangebiet erzielt werden.

Bilanziell ist bei einer Grundflachenzahl von 0,3, womit die Voraussetzung fir eine Versiege-
lung von ca. 1.560 m2 geschaffen wird, die unter Inanspruchnahme der Regelungen des § 19
(4) BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen mit ihren Zufahrten etc. um 50% Uberschritten
werden darf, in etwa von folgenden Werten auszugehen:

Versiegelung, X: 2.340 m2 x Wertstufe 0 = 0 Wertpunkte
10,0 m bzw. 7,5 m breite Pflanzstreifen, HSE, entlang des

Nord- und Ostrandes: 1.160 m2 x Wertstufe 3 = 3.480 Wertpunkte
3 m schmaler Pflanzstreifen, HSE, am Sitdrand:

140 m2 x Wertstufe 2 = 280 Wertpunkte
Restflachen, Raseneinsaat, GRA, 0.a.:

1.560 m2 x Wertstufe 1 = 1.560 Wertpunkte
Summe Planungswert: 5.320 Wertpunkte

Im Abgleich zwischen Bestandswert und Planungswert ergibt sich ein ,Plus® von 120 Punk-
ten.

Allerdings sind dabei etwaige Grundstiickszufahrten noch nicht beriicksichtigt. Gemal3 Fest-
setzung sind 5 m Breite pro Zufahrt zulassig, sprich 15 m bei drei in Ansatz zu bringenden
Grundstiicken. Unter Berlcksichtigung der Tiefe des Seitenstreifens von ca. 3 m ergibt sich
eine in Anspruch genommene Flache von ca. 45 m?, fur die dann eine Wertigkeit von 0 an-
zusetzen ist. FUr den derzeit unbefestigten Seitenraum der GemeindestralRe (einzustufen als
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Extensivrasen, GRE) kann eine Wertigkeit von 2 Punkten angesetzt werden, so dass sich ein
planbedingter Verlust von 90 Punkten ergibt, der somit durch das im Baugebiet ermittelte
»Plus® mit ausgeglichen wird.

Zusammenfassend ist erkennbar, dass der Eingriff in Biotoptypen allgemeiner Bedeutung,
hier intensiv genutzte Ackerflache, im Geltungsbereich ausgeglichen werden kann, indem
hinreichend breite Randanpflanzungen vorgenommen werden. Diese mindern nicht nur die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wirksam, sondern flihren gegentiber der derzeiti-
gen monotonen Kulturlandschaft auch zu einer Lebensraumaufwertung fir die Tierwelt, vor
allem die Avifauna.

Weiterer Manahmen zur Kompensation bedarf es nicht, da die Belange des Artenschutzes
nicht negativ betroffen sind.

10.7 Uberwachung

Die Uberwachung der PflanzmaRnahmen unterliegt streng genommen der Bauaufsicht des
Landkreises Heidekreis, da die Pflanzungen Kompensationsfunktion haben. Jedoch er-
scheint es sinnvoller, die Uberwachung durch die Stadt Walsrode vornehmen zu lassen, da
diese eine bessere Kontrolle Uber ihr Stadtgebiet hat. Dies gilt vor allem angesichts der An-
wendung von § 178 BauGB, wonach die Stadt die Anpflanzungen per Pflanzgebot anordnen
kann. Letzteres wird textlich festgesetzt.

Eine Uberwachung der Immissionsbelange der Windkraftanlagen oder der landwirtschaftli-
chen Geruchsimmissionen scheint angesichts der 6rtlichen Situation und der festgestellten
Rahmenbedingungen nicht erforderlich.

10.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 98 schafft die Stadt Walsrode die Voraussetzungen fur eine
Entwicklungssicherung von Hollige. Im Plangebiet kénnen ca. drei Baugrundstiicke entste-
hen. Der ortliche Bedarf dafur ist gegeben, sowohl hinsichtlich von Wohn- als auch gewerbli-
cher Nutzung.

Uberplant wird Ackerflache, die unter naturraumlicher Sicht von allgemeiner Bedeutung ist.
Belange des Artenschutzes sind nicht negativ betroffen.

Nicht relevant fur das Plangebiet sind landwirtschaftliche Geruchsimmissionen. Die Lage des
Plangebietes in einem Explorationsfeld fur Erdgas und Erddl hat ebenfalls keine unmittelba-
ren Auswirkungen auf das Plangebiet.

In der verbindlichen Bauleitplanung naher zu bericksichtigen sind mogliche Immissionen
infolge der Windkraftnutzung im ca. 800 m noérdlich des Plangebietes gelegenen Vorrangge-
biet fir Windenergienutzung. Die geplante Mischnutzung steht der Verwirklichung der damit
verbundenen regionalplanerischen Ziele jedoch nicht entgegen bzw. schrankt die Nutzung
des Vorranggebietes, auch perspektivisch, nicht ein.

Die Kompensation fur Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kann voraus-
sichtlich Gber umfangreiche Randbepflanzungen des Plangebietes, vor allem Richtung Nor-
den und Osten, erbracht werden, so dass auf externe Mallhahmen voraussichtlich verzichtet
werden kann.
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Teil C:
11 Abwégung und Beschluss der Begriindung

Abwagung der Stellungnahmen zur Endfassung:

Inhaltsrelevante Stellungnahmen wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht vorge-
tragen, weder aus der Offentlichkeit noch von den Behérden oder sonstigen Tragern offtl.
Belange. Das Landesbergamt, Hannover, verwies auf seine Stellungnahme zum Vorentwurf,
wonach die Fa. ExxonMobil betroffen sei und beteiligt werden sollte. Dies ist erfolgt, die ge-
nannte Firma hat zur Entwurfsfassung bzw. Endfassung keine Bedenken vorgetragen.

Insofern entspricht die vorliegende Endfassung vollstandig der Entwurfsfassung der erneuten
Auslegung. Anderungen oder Erganzungen wurden nicht vorgenommen.

Beschluss:
Der Rat der Stadt Walsrode hat die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg*
der Ortschaft Hollige mit ortlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am 17.12.2013 be-
schlossen.
Walsrode, den 20.01.2014
L.S.
i.V. gez. Andre Reutzel

Erster Stadtrat
Die Blrgermeisterin
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Anhang

Pflanzliste: Standortheimische Gehdlze

Straucher, Pflanzqualitat ab 60 - 90 cm, 3 Tr., 2 x verpflanzt:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigriffliger Weil3dorn (Crateagus laevigata)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Salweide (Salix caprea "Mas")

- Kornelkirsche (Cornus Mas)

Baume und Heister, Pflanzqualitat ab 150 - 200 cm, 3 x verpflanzt:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- frihe Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

22



Bonk - Maire - Hoppmann GbR

1
4

== Z %4
X £

Gerausche - Erschitterungen - Bauakustik
Beratende Ingenieure VBI

Mess-Stelle nach §§ 26, 28 BImSchG

Dipl.-Ing. Manfred Bonk °' 199

Dr.-Ing. Wolf Maire ' 200

Dr. rer. nat. Gerke Hoppmann
offentlich bestellt und vereidigt IHK H-Hi:
Schall- und Schwingungstechnik

Dipl.-Ing. Thomas Hoppe
offentlich bestellt und vereidigt IngKN:
Schallimmissionsschutz

Dipl.-Phys. Michael Krause
Dipl.-Geogr. Waldemar Meyer
Dipl.-Ing. Clemens Zollmann

Rostocker StraBe 22
30823 Garbsen
05137/8895-0, -95

Bearbeiter: Dr. G. Hoppmann
Durchwahl: 05137/8895-12
dr.hoppmann@bonk-maire-hoppmann.de

Garbsen, 8. Januar 2013

- 13002 --

Schalltechnisches Gutachten

zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Am Burberg*

der STADT WALSRODE

hier: Gerauschimmissionen durch

Windenergieanlagen

Garbsen/Hannover — Berlin — Jena
Sekretariat: Tel.: 05137/8895-0 / Fax.: 05137/8895-95 / www.bonk-maire-hoppmann.de



- 13002 -- Bonk-Maire-Hoppmann GbR Seite 2

InhaltsverzeiChNis ... Seite
1. Auftraggeber......iiiiirrrr s ——————— 3
2. Aufgabenstellung dieses Gutachtens.........ccccciiviiimmrrnnises e 3
3. Ortliche VErhAlNiSSe ......coueueeemrucrmescernscsnssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 4
4. Immissionspegel aus Vorgutachten..........eeeeeeeimmeisisesssssesesese e 7
5. Betrachtung des ,,abstrakten Planfalls®............oo e 9
(S0 T €T T3 o | F- T [T o 10

6.2 Schlussfolgerungen fur das anstehende Bebauungsplan -Verfahren....12
Quellen, Richtlinien, VerordnuUNgen ............eeeeeeeeeemeeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 15

Soweit im Rahmen der Beurteilung verwaltungsrechtliche Gesichtspunkte angesprochen
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1. Auftraggeber

STADT WALSRODE c/o

- Die Bargermeisterin - H & P INGENIEURE GBR
Lange StraBe 22 Albert-Schweitzer-StraBe 1
29664 Walsrode 30880 Laatzen

2. Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 "Am Burberg" bzw. der zweiten
Ergédnzungssatzung nach § 34 BauGB beabsichtigt die STADT WALSRODE am
nérdlichen Ortsrand von Hollige ein Wohngebiet auszuweisen. Unter Beachtung
der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ist die Ausweisung eines

Allgemeinen Wohngebiets (vgl. WA- BauNVOi) vorgesehen. Bei dieser Planung ist
u. a. die Gerdusch-Immissionsbelastung durch die in einem nérdlich benachbarten
Vorranggebiet fur Windenergieanlagen gelegenen Windenergieanlagen zu
bertcksichtigen. Die vorliegende Untersuchung befasst sich insoweit mit den
Gerauscheinwirkungen aus dem angrenzenden Vorranggebiet Windenergie-
nutzung. Im Hinblick auf die dort bereits bestehenden und geplanten Wind-
energieanlagen wird auf das uns vorliegende Schallgutachten’ zuriickgegriffen. Im
Hinblick auf kinftige Entwicklungen im Vorranggebiet Windenergienutzung sind
darlber hinaus die Randbedingung zu diskutieren, die sich aus dem
Schutzanspruch der bereits heute vorhandenen Wohnbebauung in der Ortslage
Hollige ableiten.

Diese Aspekte werden in der nachfolgenden Untersuchung gegenibergestellt und
im Hinblick auf das anstehende Bebauungsplanverfahren beurteilt. Dabei werden

neben den allgemeingultigen Beurteilungsgrundlagen der VVBBauG' auch die fir
konkrete Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Falle von Nachbarschafts-

beschwerden maBgeblichen Regelungen der TA Larm™ diskutiert.

! Biro CUBE ENGINEERING GMBH, Kassel, 15.05.2012
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die értliche Situation ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen. Der
Sitdrand des Vorranggebietes Windenergienutzung aus dem RROP 2000 sowie
die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 98 sind in dieser
Abbildung gekennzeichnet.

Abbildung 1 — Walsrode, OT Hollige

r

*| Bebauungsplan Nr. 98.
> vgl. Abb. 3

Quelle: Entwurf zum geénderten Flachennutzungsplan, Biiro H & P, Laatzen

Im angesprochenen Sc:hallgutachten1 wurde entsprechend der derzeitigen
planungsrechtlichen Situation fir den durch die WEA betroffenen nérdlichen Orts-
rand von Hollige der Schutzanspruch eines Dorf- bzw. Mischgebiets berick-
sichtigt. Die entsprechenden ORIENTIERUNGSWERTE (Anhaltswerte fiir die stadte-
bauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, vgl. auch Abschnitt 6.1 dieses
Gutachtens) bzw. IMMISSIONSRICHTWERTE (nach Ziffer. 6.1 der TA Larm) betragen:

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A).
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Der Bebauungsplan Nr. 98 sieht demgegentber die Ausweisung eines Allgemei-

nen Wohngebiets vor. Flr diese Gebietsart sind gemaR Beiblatt 1 zu DIN 180052
bzw. Ziffer 6.1 der TA La&rm um 5 dB(A) niedrigere ORIENTIERUNGSWERTE resp.
IMMISSIONSRICHTWERTE zu beachten; d.h.:

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A).

Unter Beachtung des weitgehende von der Tageszeit unabhangigen Emissions-
verhaltens von Windenergieanlagen (vgl. Abschnitt 4) sind im vorliegenden Fall
die fur die Nachtzeit aufgeflihrten ORIENTIERUNGSWERTE/ IMMISSIONSRICHTWERTE

beurteilungsrelevant.

Abbildung 2 zeigt die Abgrenzung des Vorranggebietes Windenergienutzung in
seiner Relation zur Ortslage von Hollige:

Abbildung 2 — Ausschnitt aus dem RROP 2000

Vorranggebiet Windenergienutzung Lage des
10 = Kapazitat in Megawatt (MW) Plangebiets,
W= Wind vgl. Abb. 3

BLGN Cusie fermoug aus Topagrafmchen Baten urdicder Geobasmdaten ©

2 Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, Mai 1987 ist auf dem Deckblatt mit folgendem Hinweis
versehen: "Dieses Beiblatt enthélt Informationen zu DIN 18005, Teil 1, jedoch keine
zusétzlichen, genormten Festlegungen.”
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In der Abbildung 3 ist der vorliegenden Entwurf® zum Bebauungsplan Nr. 98 in
einer verkleinerten Kopie wiedergegeben.

Abbildung 3 — Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 98

I

s

}

Il

hild

Quelle: Entwurf Bliro H & P, Laatzen

Danach sieht der Bebauungsplan eine I-geschossige Bauweise vor, so dass unter
Beachtung der Mdglichkeit des Dachgeschossausbaus mit einer typischen
Immissionshéhe von rd. 5 bis 6 m Gber dem anstehenden Gelande zu rechnen ist.

Der Nordrand des geplanten WA-Gebiets liegt — bezogen auf das im RROP 2000
dargestellte Vorranggebiet Windenergienutzung - in Hohe der westlich der StraBBe
Hollige gelegenen, vorhandenen ,Alt“-Bebauung. Schalltechnisch relevante
Abstandsdifferenzen zwischen der Immissionsbelastung der angesprochenen
JAltbebauung“ und dem Nordrand des geplanten Wohngebiets sind insoweit nicht
zu bericksichtigten. Bezogen auf Gerdusche aus dem gesamten Vorranggebiet

Planungsbiiro HORSTMANN & PARTNER, Laatzen, Stand: Vorentwurf, Sept. 2012
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ist dartiber hinaus von identischen Schallausbreitungsbedingungen auszugehen.

In der Abbildung 4 ist neben dem Standort der im Schallgutachten vom Mai 2012"
beurteilten WEA 01-05 auch die Lage des fur die weiteren Betrachtungen
maBgeblichen Immissionsorts Q gekennzeichnet:

Quelle: Schallgutachten’

4. Immissionspegel aus Vorgutachten

Das vorliegende Schallgutachten fiir 5 Windenergieanlagen am Standort Wals-
rode-Hollige * beurteilt aus schalltechnischer Sicht den Betrieb von Windenergie-
anlagen des Typs VESTAS V-90 Gridstreamer mit einer Nabenhéhe von 105 m
(vgl. 01-05 in Abbildung 4). Die fir diesen Fall fir den nérdlichen Ortsrand von
Hollige (Immissionsort Q) prognostizierten Beurteilungspegel sind in der Tabelle 1

zusammen gestellt.

4 Blro CUBE ENGINEERING GMBH, Kassel, 15.05.2012
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Entsprechend den Ausfihrungen des angesprochenen Schallgutachtens ist
neben der durch die geplanten ,Neuanlagen” verursachten Immissionsbelastung
die Vorbelastung" durch folgenden ,Altanlagen® zu beriicksichtigen:

< 4 x Fabr. Frisia, Typ 56/850 je 850 kW

<1 x Fabr. Enercon, Typ E-40/6.44, 600 kW.

Tabelle 1 - Beurteilungspegel im Immissionsort Q

Vorbelastung Zusatzbelastung Gesamtbelastung obere Grenze des
(5 vorh. WEA) (5 geplante WEA) (10 WEA) Vertrauensbereichs
/', Seite 12, Tab. 3 | /', Seite 12, Tab. 4 /', Seite 13, Tab. 5 /', Seite 13, Tab. 5
35,6 39,8 41,2 43,2

alle Pegelangaben in dB(A)

Danach wird der fir MI-~/ MD-Gebiete in der Nachtzeit maBgebliche ORIEN-
TIERUNGSWERT/ IMMISSIONSRICHTWERT nach Umsetzung der aktuellen Planung bei
Betrieb von 10 Windenergieanlagen am nordwestlichen Ortsrand von Hollige
(Immissionsort Q) auch im schalltechnisch ungunstigsten Fall (bei Ausschdpfung
der oberen Vertrauensbereichsgrenze, vgl. /') um rd. 2 dB(A) unterschritten.

Bei einer Leistung von 2 MW je Anlage wird die durch das Regionale-Raum-
Ordnungs-Programm fir das betrachtete Vorranggebiet vorgegebene Kapazitat
von 10 MW (vgl. Abbildung 2) erreicht. Die Anlagenleistung der ,Altanlagen”
summiert sich auf 4 x 850 + 600 = 4.000 kW = 4 MW, so dass sich der schall-
technisch beurteilte Planfall auf eine installierte Anlagenleistung von insgesamt
14 MW bezieht.

Im Hinblick auf kiinftige Entwicklungen muss beachtet werden, dass im Rahmen
eines so genannten Repowering kinftig weitere und/oder gr6Bere Anlagen
installiert werden kénnten. Auf diesen Fall wird im Abschnitt 5 naher eingegangen.
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5.  Betrachtung des ,abstrakten Planfalls®

Durch die Darstellung eines Vorranggebietes Windenergienutzung im Regionalen-
Raum-Ordnungs-Programm (RROP 2000) sind potenziell mégliche Standorte von
Windenergieanlagen raumlich eingeschrankt. DarUber hinaus ergibt sich der
innerhalb des Vorranggebietes insgesamt zuldssige Emissionspegel, d.h. der
Gesamt- Schallleistungspegel aller WEA im Vorranggebiet implizit aus den nach
derzeitigem Planungsrecht einzuhaltenden IMMISSIONSRICHTWERTEN. Der maximal
zuladssige Gesamt- Schallleistungspegel aller WEA im Vorranggebiet wird genau
dann ausgeschépft, wenn der aus den Gerauschemissionen aller Anlagen resul-
tierende (Gesamt-) BEURTEILUNGSPEGEL den an den jeweils am starksten betrof-
fenen Ortsrandern im Umfeld des Vorranggebiets maBgeblichen IMMISSIONS-
RICHTWERT erreicht. Bezogen auf den nérdlichen Ortsrand von Hollige entspricht
dies nach den Beurteilungskriterien der TA Larm einem Immissionspegel (BEUR-
TEILUNGSPEGEL) von 45 dB(A) in der ungiinstigsten Nachtstunde. Selbst wenn
angenommen wird, dass das Emissionsverhalten der WEA entsprechend dem
STAND DER LARMMINDERUNGSTECHNIK durch einen so genannten ,schallreduzierten
Nachtbetrieb” in der Zeit von 22 bis 6 Uhr gegeniiber der BEURTEILUNGSZEIT tags
(6-22 Uhr) abgesenkt sein kénnte, wird der BEURTEILUNGSPEGEL am Tage nicht
nennenswert Uber dem genannten Immissionspegel liegen. Insbesondere kann
davon ausgegangen werden, dass am Tage ein BEURTEILUNGSPEGEL von
55 dB(A) sicher eingehalten wird, wenn der durch die Anlagen in der Nachtzeit
verursachte BEURTEILUNGSPEGEL den maBgeblichen Nacht-Richtwert ausschopft.

In der Nachtzeit ist dagegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 von
einer Uberschreitung des fiir WA-Gebiete maBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTS/
IMMISSIONSRICHTWERTS um bis zu 5 dB(A) auszugehen.
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6. Beurteilung

6.1 Grundlagen

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung (Bebauungsplanverfahren) sind die
Regelungen der VVBBauG' zu beachten. Danach orientiert sich das Schutz-

bedlrfnis bestimmter Baugebiete an den im Beiblatt 15 zu DIN 18005" definierten
ORIENTIERUNGSWERTEN (Anhaltswerte fiir die stadtebauliche Planung). Die
entsprechenden Anhaltswerte betragen u.a.

b) bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatz-
gebieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 bzw. 40 dB(A).

e) bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)

tags 60 dB(A)

nachts 50 bzw. 45 dB(A)
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben
gelten. Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerauschquellen ist im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 folgendes ausgefihrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

In einer ,Anmerkung® wird im Beiblatt 1 auf Folgendes hingewiesen:

Bei Beurteilungspegeln liber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestérter Schlaf hdufig nicht mehr méglich.

Unter Beachtung dieses Hinweises kommt der Einhaltung des o0.g. Nacht-Orien-
tierungswerts besondere Bedeutung zu.

Die genannten ORIENTIERUNGSWERTE stimmen damit zahlenmaBig mit den jeweils
entsprechenden IMMISSIONSRICHTWERTEN nach Nr. 6.1 der TA Larm dberein. Die
dort festgelegten Richtwerte finden im Rahmen des jeweiligen Einzelgenehmi-

gungsverfahrens Anwendung.

° Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, Mai 1987 ist auf dem Deckblatt mit folgendem Hinweis
versehen: "Dieses Beiblatt enthalt Informationen zu DIN 18005, Teil 1, jedoch keine
zusétzlichen, genormten Festlegungen.”
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Der Vollstandigkeit halber werden nachfolgend allgemeine Planungsgrundsatze
aufgefuhrt, wie sie z.B. im Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983
wie folgt ausgeflhrt sind:

Es ist nicht mdglich, den Umfang des Immissionsschutzes bzw. das MaB der
hinzunehmenden Belastung undifferenziert fir alle Félle einheitlich auf ein bestimmtes
MaB festzulegen. Vielmehr kommt es darauf an, welche Belastungen einem Gebiet mit
Riicksicht auf dessen Schutzwirdigkeit und Schutzbedlirftigkeit zugemutet werden
kdnnen. MaBgebend hierfir sind:

- die Gebietsart und
- die konkreten tatsdchlichen Verhéltnisse.

Fir die Gebietsart ist von der planungsrechtlich geprédgten Situation der Grundstlicke
auszugehen. MaBgebend dafiir, welchen Schutz ein Gebiet nach seiner Gebietsart
berechtigterweise erwarten kann, sind staddtebauliche MaBstédbe. Anhaltspunkte fir den
Schutz vor Schallimmissionen enthélt die Vornorm zu DIN 18005......

In der Vornorm sind den Baugebieten bestimmte Planungsrichtwerte zugeordnet.
Planungsrichtwerte in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fiir die Bauleitolanung. Sie
geben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten Fldchen oder Gebieten
. zuzuordnen ist. Die Planungsrichtwerte kénnen bei einzelnen Bauleitplédnen (ber-
schritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwégung ... anderen Belangen
der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsédchlichen Verhéltnissen
unvermeidbar ist. Planungsrichtwerte sind keine Hdchstwerte oder Grenzwerte. Die
Planungsrichtwerte sind nicht fir die Beurteilung von Einzelvorhaben heranzuziehen ... .

Die (typisierte) Gebietsart im planungsrechtlichen Sinne ist fir sich allein noch kein hin-
reichend genaues Kriterium fir die Schutzwiirdigkeit eines Gebietes. Daneben sind die
konkreten tatsédchlichen Verhéltnisse zu berlicksichtigen. Baugebiete, die der gleichen
Gebietsart angehéren, kénnen daher im Ergebnis unterschiedlich schutzwiirdig sein; ein
Wohngebiet beispielsweise, das - zumal in stadtischen Ballungsrdumen - unter der
situationsbedingten Einwirkung benachbarter Industrie- oder Gewerbegebiete ohnehin
einer hohen Gerduschbeldstigung ausgesetzt ist, kann nicht den Schutz in Anspruch
nehmen, der einem nicht derart vorbelasteten Wohngebiet zuzubilligen ist.

Zu den konkreten, tatsdchlichen Verhéltnissen, die bei der Bestimmung der
Schutzwiirdigkeit zu berticksichtigen sind, gehéren als Vorbelastung

- die bereits vorhandenen Immissionsbelastungen sowie

- die "plangegebene”, d.h. aufgrund verfestigter Planungen... zu
erwartende Belastung.

Derart vorbelastete Gebiete sind in der Regel nur gegeniiber weiteren, hinzutretenden
Immissionen schutzwiirdig. Vorbelastungen sind dagegen nicht als schutzmindernd in Be-
tracht zu ziehen, soweit die Einwirkung das MaB des Zumutbaren (berschreitet. In
diesem Falle liegt ein stddtebaulicher Mi3stand vor, der durch Planung nicht legalisiert
werden kann ... .

Die in dem zitierten Text angesprochene Vornorm zu DIN 18005 wurde durch den
WeiBdruck der DIN 18005 ersetzt. In der aktuellen Norm (Beiblatt 1) sind statt der
im Text angesprochenen Planungsrichtpegel die jeweils entsprechenden ORIEN-

TIERUNGSWERTE angegeben (s.0.).

Neben den absoluten Skalen von RICHTWERTEN bzw. ORIENTIERUNGSWERTEN,

kann auch der allgemein Ubliche MaBstab einer subjektiven Beurteilung von
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Pegelunterschieden Grundlage einer larmtechnischen Betrachtung sein. Dabei

werden Ublicherweise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet (vgl. u.a.
Sélzer"):

~-messbar” (nicht messbar®):

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht
messbar" bezeichnet. Dabei wird berticksichtigt, dass eine messtechnische
Uberpriifung einer derartigen Pegeldnderung in aller Regel nicht méglich ist.

-wesentlich“ (nicht wesentlich):

Als "wesentliche Anderung" wird -u.a. im Sinne der Regelungen der
16. BImSchV - eine Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)°® defi-
niert. Diese Festlegung ist an den Sachverhalt geknlipft, dass erst von dieser
Zusatzbelastung an die Mehrzahl der Betroffenen eine Anderung der Gerdusch-
Immissionssituation subjektiv. wahrnimmt. Rein rechnerisch ergibt sich eine
Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges um 3 dB(A) wenn die
Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeit - bei ansonsten unverdnderten
Randbedingungen - verdoppelt (= + 3 dB(A)) bzw. halbiert (= - 3 dB(A)) wird.

,verdoppelung*:
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbie-
rung” bzw. "Verdoppelung" der Gerdusch-Immissionsbelastung beschrieben.

6.2 Schlussfolgerungen
fir das anstehende Bebauungsplan -Verfahren

Nach den Ergebnissen der vorstehend dargelegten, vorliegenden Rechen-
ergebnissen und Uberlegungen ist davon auszugehen, dass die schalltechnisch
unglinstigere Situation durch den in der Bauleitplanung zu beachtenden
.abstrakten Planfall“ ergibt (vgl. hierzu Abschnitt 5 dieses Gutachtens). In der
konkret beantragten Nutzungssituation des Vorranggebietes sind am nérdlichen
Ortstrand von Hollige dem gegenlber um rd. 2 bis 4 dB(A) niedrigere Immissions-
belastungen zu erwarten (vgl. Abschnitt 4).

entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegelanderungen auf ganze
dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesentliche Anderung" bereits bei einer rechnerischen
Erhéhung des Mittelungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.
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In der nachfolgenden Beurteilung wird daher auf den im Abschnitt 5 beschriebe-
nen ,abstrakten Planfall“ abgestellt. In diesem Fall kann vorausgesetzt werden,
dass der ORIENTIERUNGSWERT fur WA-Gebiete am Tage (zwischen 6 und 22 Uhr)
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 sicher eingehalten wird. Dagegen
ist in der anstehenden Bauleitplanung zu bericksichtigen, dass der ent-
sprechende ORIENTIERUNGSWERT in der Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) Uberschritten
werden kann. Aus diesem Grunde wird vorgeschlagen, in die Festsetzungen des

7
Bebauungsplans folgende Formulierung aufzunehmen:

Durch Geréduscheinwirkungen aus dem nérdlich benachbarten ,Vorranggebiet Wind-
energienutzung“ kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 in der Nachtzeit
(zwischen 22 und 6 Uhr) durch Windkraftanlagen verursachte Gerduschimmissionen
(BEURTEILUNGSPEGEL) von bis zu 45 dB(A) auftreten. Dem gemdB kann der fir
Allgemeine Wohngebiete maBgebliche ORIENTIERUNGSWERT um bis zu 5 dB(A)
uberschritten werden.

Wie bereits im Abschnitt 6.1 ausgeflhrt, kommt im vorliegenden Fall einer
~Anmerkung® im Beiblatt 1 zu DIN 18005 besondere Bedeutung zu; danach ist bei
Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr maoglich. Der in diesem Zusammenhang
angesprochene Pegelwert von 45 dB(A) nachts wird im Bereich des geplanten
WA-Gebiets jedoch auch im schalltechnisch unglnstigsten Fall nicht Gber-
schritten.

Eine Festsetzung besonderer MaBnahmen fir eine schallgedampfte
Belliftung von Schlafraumen und Kinderzimmern ist aus dem genannten
Grund u.E. entbehrlich.

Bei einer AuBenlarmbelastung von 45 dB(A) ergibt sich in Anlehnung an den
Abschnitt 5 der DIN 4109" ein ,maBgeblicher AuBenlarmpegel* von
Lma=45+3+ 10 =58 dB(A).

Dies entspricht nach Tabelle 8 der DIN 4109 dem
Larmpegelbereich Il.

! Der kursiv gedruckte Text ist als Formulierungsvorschlag zu verstehen. Der Vorschlag steht

unter dem Vorbehalt einer verwaltungsrechtlichen Fachpriifung, die nicht Gegenstand der
schalltechnischen Sachbearbeitung ist.
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Das in diesem LARMPEGELBEREICH bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen zu
beachtende erforderliche, resultierende Schallddmm-MafB der AuBenbauteile
betragt nach der angesprochenen Norm:

erf- R,W,res = 30 dB

und unterscheidet sich damit nicht von den schalltechnischen Anforderungen im
LARMPEGELBEREICH I. Ohne expliziten Nachweis kann vorausgesetzt werden, dass
neue Gebaude, die entsprechend den Anforderungen der EnEV grundsatzlich mit
Fenstern mit Mehrfachverglasung und mindestens einer umlaufenden Dichtung

gebaut werden, der 0.g. schalltechnischen Anforderung gentgen.

Eine Festsetzung des erforderlichen resultierende Schallddmm-MaBes der
AuBenbauteile ist aus dem genannten Grund u.E. entbehrlich.
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

vi

vii

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
bekanntgemacht im Bundesgesetzblatt | S. 1763, i.d. Fassung vom 23.1.1990.

"Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung" - RunderlaB des Nieder-
séachsischen Sozialministers vom 10.02.1983

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBI. 1998 Seite 503ff

In Abschnitt 2.4 der TA Larm ist hierzu ausgefthrt:

Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fir
die diese Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage.
Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu
beurteilende Anlage voraussichtlich (bei geplanten Anlagen) oder tatsdchlich (bei bestehenden
Anlagen) hervorgerufen wird.

Gesamtbelastung ist Sinne dieser Technischen Anleitung ist die Belastung eines
Immissionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir die diese Technische Anleitung
gilt.

Fremdgerédusche sind alle Gerdusche, die nicht von der zu beurteilenden Anlage ausgehen.
DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die
Planung®, Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin

Salzer, Elmar: Stadtebaulicher Schallschutz. 1982 Bauverlag GmbH ™ Wiesbaden und Berlin
Bruckmayer, S. und Lang, J.: "Stérung der Bevélkerung durch Verkehrslarm. Osterreichische
Ingenieur-Zeitschrift 112 (1967)

Gosele, K. und Schupp, G.: StraBenverkehrslarm und Stérung von Baugebieten. FBW-Blatter,
Folge 3, 1971

Gosele, K. und Koch, S.: Die Stérfahigkeit von Gerduschen verschiedener Frequenzband-
breite. Acustica 20 (1968)

Kastka, J. und Buchta, E.: Zur Messung und Bewertung von Verkehrslarmbelastigungsreak-
tionen. Ergebnisse einer Felduntersuchung, 9. ICA, Madrid, 1977

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (November 1989)
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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